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CONG TY cO PHAN XAY DUNG COTECCONS

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2019




CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2019

NOI DUNG TRANG

Théng tin vé& Doanh nghiép

Bao céo clia Ban Téng Giam déc

Bao cao soat xét thong tin tai chinh hop nhét gitka nién dd

Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién a6 (MAu sb B 01a — DN/HN)

B&o céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét gitra nién @ (Mau sé B 02a — DN/HN)
B&o cdo Iwu chuyén tién t& hop nhét gitva nién d6 (Mau sé B 03a — DN/HN)

Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 (Mau s6 B 09a — DN/HN)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gi4y Chirng nhén
Pang ky Doanh nghiép

Hoi déng Quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam déc

Ngweoi dai dién theo
phap luat

Tru s& chinh

Cong ty kiém toan

Giéy Chwng nhan Dang ky Kinh doanh sé 4103002611 do Sé&
Ké hoach va Pau tw Thanh pho Hb& Chi Minh cép vao ngay 24
thang 8 ndm 2004, sau d6 diéu chinh thanh Glay Chirng nhan
DPang ky Doanh nghiép sé 0303443233 vao ngay 23 thang 8
nam 2010 va Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép thay déi
gan nhét |an thir 22 ngay 8 thang 3 n&m 2019.

Ong Nguyén Ba Dwong
Ong Nguyén S)r Cong
Ong Tran Quyét Théang
Ong Nguyén Quéc Hiép
Ong Talgat Turumbayev
Ong Tan Chin Tiong
Ong Yerkin Tatishev

Qng Luis Fernando Garcio Agraz
Ong Bang Hoai Nam
Ong Nguyén Minh Nhut

Ong Nguyén Sy Céng
Ong Tran Quang Quan
Ong Tt Pai Phuc

Ong Phan Huy Vinh

Ong Tran Van Chinh
Ong V6 Thanh Liém

Ong Nguyén Ba Dwong

Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Tbng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc

Pho6 Téng Giam dbc

(cho dén ngay 8 thang 7

nam 2019)
Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Chd tich

236/6 Bién Bién Phi, Phuwong 17, Quan Binh Thanh,

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)



CONG TY cO PHAN XAY DUNG COTECCONS

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
GIA NIEN DO

Chu tich Hoi ddng Quan tri Gy quyén cho Ban Téng Giam déc clia Cong ty Cé phan Xay dwng
Coteccons (“Cong ty") chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do ctia Céng ty
va cac cong ty con (sau day go| chung la “Tap doan”) thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh hop nhét gitra nién dd cla Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2019, va két qua hoat u"ong
kinh doanh hop nhét glwa nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét g1Lra nién do cla ky
6 thang két thuc vao ngay néu tren Trong viéc lap bao cao tai chinh hop nhéat gitra nién d nay,
Ban Tong Giam déc dwoc yéu cau phai:

chon lwa cac chinh sach ké toan phi hop va ap dung mét cach nhét quan;

thwe hién cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong; va

lap béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién dd trén co s& don vi hoat déng lién tuc triv khi gia
dinh don vi hoat dong lién tuc la khéng phu hep.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém bao dam réing cac sé sach ké toan dung dan da dworc thiét
lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét giira nién do cla Tép doan véi do chinh
xac hop 1y tai moi thoi diém va dé lam co s& lap bao cao tai chinh hop nhat gitka nién do tuan
thd theo ché d6 ké toan dwoc trinh bay & Thuyét minh sb 2 clia bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién d6. Ban Téng Giam dbc cling chiju trach nhiém ddi véi viéc bao vé cac tai san cltia Céng ty
va thwe hién cac bién phap hop ly dé ngan ngira va phat hién cac gian lan va cac sai sét khac.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO

Theo day, chung t6i phé chuén bao c4o tai chinh ho'p nhét gitra nién d6 dinh kém tir trang 5 dén
trang 45. Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd nay phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh hop nhét gitra nién cTo ctia Tap doan tai ngay 30 thang 6 ndm 2019, ciing nhu két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét glwa nién d va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhét gitka nién
do cho ky 6 thang két thiic vao ngay néu trén phl hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam,
Ché dbé Ké& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va
rinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

Nguyén S§ Céng
Téng Giam déc

Thanh ph§ H6 Ghi Minh, nwédc CHXHCN Viét Nam
Ngay 9 thang 8 nam 2019
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIJ'A NIEN PQ
GUI CAC CO DONG CUA CONG TY CO PHAN XAY DYNG COTECCONS

Chung t6i d4 soat xét bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do kém theo clia Cong ty C6 phan
Xay dwng Coteccons (“Céng ty”) va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) dwoc lap
ngay 30 thang 6 nam 2019 va dwoc Ban Téng Giam déc clia Cong ty phé duyét ngay 9 thang 8
nam 2019. B&o cao tai chinh hop nhét gitba nién do nay bao gdm: bang can déi ké toan hop
nhat gitra nién do tai ngay 30 thang 6 ndm 2019, bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién dd va bao cao lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién dd cho ky ké toan 6 thang
két thiic cling ngay néu trén va thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd bao gom
cac chinh sach ké toan chti yéu ti trang 5 dén trang 45.

Trach nhiém cuia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam dbc clia Caéng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop 1y
bao c4o tai chinh hop nhét gitka nién do clia Cong ty theo cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién dd va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi b ma
Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién d6 khong ¢6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra két luan v& bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do nay
dua trén két qua soat xét. Ching t6i da thic hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam
vé hop ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan
vién ddc lap cua don vi thiee hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhét gitka nién @6 bao gébm viéc thwe hién cac cugc
phdng van, chl yéu 1a phdng vAn nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toa
va thwe hién tha tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét Vvé co ban co pha
vi hep hon mét cuéc kiém toan dwoc thwe hién theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam va’
vay khéng cho phép chiing téi dat dwgc sy ddm béo réng ching t6i sé nhan biét dwoc tat ca ci
van d@ trong yéu co6 thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, chiing téi khéng dva
ra y kién kiém toan.

| Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) .
Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duan, Quén 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (028) 38230796, www.pwe.com/vn
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Két luan ctia Kiém toan vién

Trén co s& cong tac soat xét clia chiing téi, chuing téi nhan thay khong c6 van dé nao dang luu
y @& chung t8i cho ring bao cao tai chinh hop nhét gilra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung
thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dd cta Tap
doan tai ngay 30 thang 6 nam 2019, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gilra nién
d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhéat gitra nién d6 cho ky 6 thang két thic vao ngay néu
trén phi hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gitra nién
dé.

Mai Viét Hung Tran

S6 Gidy CN BKHN kiém toan:
0048-2018-006-1

Chir ky dwoc Gy quyén

Sé hiéu bao céo kiém toan: HCM8550
Thanh phé H Chi Minh, ngay 9 thang 8 ndm 2019



CONG TY CO PHAN XAY DU'NG COTECCONS

Mau sé B 01a — DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIU’A NIEN BQ

Ma

100

110
111
112

120
123

130
131
132
136
137

140
141

150
151
162

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 45 13 mot phan c&u thanh bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd nay.

Thuyét

TAI SAN minh
TAI SAN NGAN HAN
Tién va cac khoan twong dwong tién 3

Tién

Céc khoan twong dwong tién
Cac khoan dau tw tai chinh ngan han

Pau tw ndm git» dén ngay d4o han 4

Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han clia khach hang 5
Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 6
Phai thu ngén han khac 7
Dw phéng phai thu ngan han khé doi 8

Hang ton kho
Hang tén kho 9

Tai san ngan han khac
Chi phi tra trwéc ngén han
Thué GTGT dwoc khau triv

10(a)

5

Tai ngay
30.6.2019 31.12.2018
VND VND

14.117.402,048.913

750.284.929.448
248.384.929.448
501.900.000.000

3.665.561.000.000
3.665.561.000.000

7.814.726.221.800
7.048.109.683.465
732.321.140.481
244 .157.295.934

(209.861.898.080)

1.411.386.012.360
1.411.386.012.360

475.443.885.305
1.509.757.921
473.934.127.384

16.323.459.276.998

552.833.230.980
149.333.230.980
403.500.000.000

3.907.058.000.000
3.907.058.000.000

9.053.952.559.022

8.583.155.443.151
408.522.628.085
272.136.385.866
(209.861.898.080)

1.443.523.976.605
1.443.5623.976.605

366.091.510.391
3.715.168.612
362.376.351.779



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG COTECCONS o
Mau so B 01a — DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIIYA NIEN PO

(tiép theo)
Tai ngay

Ma Thuyét 30.6.2019 31.12.2018

sb TAI SAN (tiép theo) minh VND VND

200 TAI SAN DAI HAN 1.480.717.600.095  1.499.602.669.344

220 Tai san cé dinh 754.761.326.165 743.708.162.486

221 Tai san cé dinh hitu hinh 11(a) 659.549.372.246 648.195.904.621

222 Nguyén gia 1.076.012.043.206  1.033.129.306.154

223 Gia tri kh&u hao Ity ké (416.462.670.960)  (384.933.401.533)
227 Tai san cb dinh vé hinh 11(b) 95.211.953.919 95.512.257.865

228 Nguyén gia 113.673.993.358 ~  111.780.039.500

229 Gia tri khau hao liy ké (18.462.039.439) (16.267.781.635)
230 Bét dong san dau tw 12 50.981.120.479 52.358.883.694
231 Nguyén gia 69.677.550.622 69.677.550.622
232 Gié trj khau hao Ity ké (18.696.430.143) (17.318.666.928)
240 Tai san d& dang dai han 2.399.408.356 1.005.828.500
242 Chi phi xay dung co ban dé dang 2.399.408.356 1.005.828.500
250  Dau tw tai chinh dai han 401.738.381.547 350.744.031.635
252 PAu tw vao cong ty lien két 13 401.738.381.547 350.744.031.635
260 Tai san dai han khac 270.837.363.548 351.785.763.029
261 Chi phi tra trwéc dai han 10(b) 268.965.501.651  348.602.442.291

262 Tai san thué thu nhap hoan lai 32 1.871.861.897 3.183.320.738
270 TONG TAI SAN 15.598.119.649.008 16.823.061.946.342

Céc thuyét minh tiv trang 10 dén trang 45 14 mét phan cAu thanh béo céo tai chinh hop nhét gitra nién 6 nay.



CONG TY CO PHAN XAY DIYNG COTECCONS

Mau sé B 01a — DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GI(A NIEN PO

(tiép theo)
Ma Thuyét
sb NGUON VON minh
300 NQ PHAI TRA
310 No ngén han
311 Phai trd ngwdi ban ngén han 14
312 Nguwdi mua tra tién trwée ngén han 15
313 Thué va cac khoan phai nép ngan
sach Nha nwéce 16

315 Chi phi phai tra ngan han 17
318 Doanh thu chwa thie hién ngdn han 18
319 Phai trd ngan han khac 19(a)
321 Dw phong phai trd ngén han 20(a)
322 Quy khen thwéng, phuc loi 21
330 Ne dai han
337 Phai tra dai han khac 19(b)
342 Dy phong phai tra dai han 20(b)
400 VON CHU SO HOU
410 Vén chii s& hivu
411 Vén gop clia chii s hiru 22,23
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén

biéu quyét 22,23
412 Thang dw vén cb phan 23
415 Cé phiéu quy 23
418 QuY dau tw phat trién 23
421 Lei nhuan sau thué (“LNST”) chua

phan phéi 23

421a - LNST chwa phén phéi lily ké cta

cac nam truwéc 23
421b - LNST chuwa phén phéi ky nay/

nam nay 23
440 TONG NGUON VON

Ha Thj Thay Hang
Nguwoi lap

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 45 Ia mét phan céu thanh bao céo tai chinh hop

s
Vi Thi Héng Hanh
Ké toan trwéng

Tai ngay
30.6.2019 31.12.2018
VND VND

7.577.320.640.165

7.568.124.674.663
4.325.742.637.419
789.043.605.137

42.161.213.311
1.712.899.097.491
21.796.822.901
389.088.462.620
59.871.205.085
227.521.630.699

9.195.965.502
662.352.826
8.5633.612.676
8.020.799.008.843

8.020.799.008.843
792.550.000.000

792.550.000.000
3.038.990.175.385
(439.558.938.999)
3.998.330.960.122
630.486.812.335

317.869.383.386

8.860.568.747.448

8.851.372.781.946
5.813.051.490.169
671.428.472.219

164.994.438.949
1.7569.584.094.811
5.135.013.358
204.297.216.319
75.606.055.937
167.276.000.184

9.195.965.502
662.352.826
8.5633.612.676
7.962.493.198.894

7.962.493.198.894
783.550.000.000

783.550.000.000
2.997.645.175.385
(439.558.938.999)
3.016.565.960.122
1.604.291.002.386

93.883.453.112

1.510.407.549.274

Nguyén S§ Géng
Téng Giam diéc
Ngay 9 thanp 8 n

ién do nay.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS o
Mau sé B 02a — DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIT’A NIEN DO

Ky 6 thang két thiic ngay 30 théng 6 nam

Ma Thuyét 2019 2018
so minh VND VND
01 Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 10.037.781.055.771 12.613.093.575.344
02 Céc khoan gidm trlr doanh thu - -
10 Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cap dich vu 26 10.037.781.055.771 12.613.093.575.344

11 Giavén hang ban va dich vu cung cip 27  (9.580.576.824.248) (11.763.472.186.564)

20  Loinhuan gop vé ban hang va cung

céap dich vu 457.204.231.523 849.621.388.780

21 Doanh thu hoat déng tai chinh 28 144.656.786.630 163.994.151.598
22 Chi phi tai chinh (5.193.551) (46.163.092)
24 Phéan (16)/13i trong cong ty lién két 13 (9.833.720.307) 64.488.328.726
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 29 (222.403.499.607)  (260.361.899.462)
30  Loinhuéan thuan tir hoat déng kinh doanh 369.618.604.688 817.695.806.550
31 Thu nhap khac 30 27.535.911.814 69.028.268.616
32 Chi phi khac 30 (4.166.717.507) (4.104.868.111)
40  Loinhuan khac 23.369.194.307 64.923.400.505
50  Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 392.987.798.995 882.619.207.055
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

(“TNDN”) hién hanh 31 (79.058.911.205)  (163.808.030.655)
52  Chi phi thué TNDN hoan lai 31,32 (1.311.458.841) (639.747.803)
60  Loinhuan sau thué TNDN 312.617.428.949 718.171.428.597

Phan bd cho: )
61 Lei nhuén sau thue cua céng ty me 312.617.428.949 718.171.428.597
70  Laico ban trén cé phiéu 33 8.723
71 Lai suy giam trén c6 phiéu 33 8.723

- ‘23 "

Ha Thi Thay Hang Vi Thi Hdng Hanh Nguyén S§ Géng
Ngwoi lap Ké toan trwédng Téng Giam dbc
Ngay 9 thand 8 namy2019

Cac thuyét minh tir trang 10 d@én trang 45 1 mét phan ciu thanh bao cao tai chinh hop rhaygitta nién do nay.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS o
Méu s6 B 03a — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIJA NIEN DO
(Theo phwong phap gian tiép) ]
Ky 6 thang két thiic ngay 30 thiang 6 ndm

Ma Thuyét 2019 2018

s minh VND VND

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 Loi nhuan ké toan trwéc thué 392.987.798.995 882.619.207.055
Piéu chinh cho cac khoan:
02 Khéu hao tai san cb dinh (“TSCD") va bat déng san

dau tw 53.340.482.878 49.227.459.669
03 Hoan nhép dw phong (15.501.500.852) (2.343.784.334)
04 L&i chénh léch ty gia hoi doai chwa thwe hién (736.282.810) -
05 Lai tir hoat dong dau tw (134.481.926.597) (227.967.034.564)
08 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwé.c nhirng
thay déi von lwu déng 295.608.571.614 701.535.847.826
09 Giam/(t&ng) cac khoan phai thu 1.094.114.025.930 (680.154.683.481)
10 Giam/(tang) hang tén kho 32.137.964.245 (33.679.823.704)
11 Giam céac khoan phai tra (1.514.949.315.164)  (1.345.566.494.588)
12 Giam chi phi tra trwéc 81.842.341.331 59.181.858.487
15 Thué TNDN danép - (129.017.413.469) (150.514.892.847)
17 Tién chi khac tiv hoat dong kinh doanh (5.507.719.485) (2.867.551.560)
20 Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh (145.771.544.998)  (1.452.065.739.867)
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TV
21 Chi d mua sim TSCP (66.070.356.466) (36.660.062.658)
22 Thu tir thanh Iy TSCD 1.214.214.544 389.380.400
23 Chi tién gu=| ngan hang coé ky han (2.438.403.000.000) (2.776.500.000.000)
24 Thu tién givi ngén hang co ky han 2.679.900.000.000 3.360.400.000.000
25 Chi dau tw gop vén vao cac cong ty lien két (61.600.000.000) (40.590.000.000)
27 Thu 13i tién gl va co tlrc dworc chia 177.427.897.828 237.347.982.824
30 Lwu chuyén tién thun ti» hoat dong dau tw 292.468.755.906 744.387.300.566
LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
31 Thu ti phat hanh cd phiéu, ban cb phiéu quy 50.345.000.000 73.236.000.000
36  Chitracd tic (326.795.250) (20.049.750)
40 Lwu chuyén thuan tir hoat ddng tai chinh 50.018.204.750 73.215.950.250
50 Lwu chuyén tién thun trong ky 196.715.415.658 (634.462.489.051)
60 Tiénva tu:o'ng dwong tién dau ky 3 552.833.230.980 1.221.114.590.570
61 Anh hwéng cta thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té . 736.282.810 -
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 750.284.929.448 586.652.101.519

Cac glao dich trong yéu khang st dung tién mat trong ky chl yéu 1a ban TSCD nhung chwa thu
tién voi gia tri 1a 45.454.545 dﬁng Viét Nam tai ngay 30 thang 6 nam-=20. 9 (Tal ngéy 31 théng
12 nam 2018: 1.690.909.091 ddng Viét Nam) va mua TSCP nphing chira: ths

la 2.738.762.926 dbng Viét Nam tai ngay 30 thang 6 nam 20

4.399.656.194 dbng Viét Nam). &/{

Ha Thj Thay Hang Vii Thj Héng Hanh Nguyén S§ Céng
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Giam géc
Ngay 9 thang 8 na

cd PHAN
XAY DUNG

019

Céac thuyét minh tir trang 10 dén trang 45 12 mot phan céu thanh béo cao tai chinh hop|nhay/gitka nién @6 nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

Mau sé B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2019

1

DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons (“Cong ty”) 1a mét cong ty cd phan dwoc thanh
lap tai nwéc CHXHCN Viét Nam theo Giay Chwng nhan Dang ky Kinh doanh sb
4103002611 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24 thang 8
ndm 2004, sau d6 diéu chinh thanh Gléy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép sé
0303443233 ngay 23 thang 8 nam 2010 va Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
thay ddi gan nhét Ian ther 22 cap ngay 8 thang 3 nam 2019 chép thuan cho Coéng ty tang
vén didu Ié 1&n 792.550 triéu dong Viét Nam.

Cong ty dwoc chép thuan niém yét cb phiéu tai S& G1ao dich Chirng khoan Thanh phé
H& Chi Minh v&i ma giao dich 1a “CTD” theo Quyét dlnh s6 155/QD-SGDHCM do S¢& Giao
dich Chirng khoan Thanh phd HS Chi Minh cép ngay 9 thang 12 nam 2009.

Hoat déng chinh clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tép doan”) la
cung cap dich vu thiét ké va xay dwng lap dat thiét bi, trang tri noi that va cho thué van
phong, kinh doanh bét ddng san va kinh doanh vat Ileu xay dwng.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng cla Tap doan la 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019, Céng ty c6 2 cong ty con ma Cong ty s& hiru 100% vén
diéu lé 1a Cong ty TNHH Dau tw Xay dwng Unicons (“Unicons”) va Cong ty TNHH
Covestcons (“Covestcons”) va 4 cong ty lién két (Thuyét minh 13).

(*) Unicons, la cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién dwoc thanh lap tai Thanh
pho H& Chi Minh theo Gidy Chu*n% nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103005020 do S¢&
Ke hoach va D4u tw Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 14 thang 7 nam 2006, sau d6
di&u chinh thanh Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0304472276 vao ngay
6 thang 10 nam 2010. Hoat ddng chinh 1a cung cap dich vu xay dwng va dich vu 1ap
dat thiet bi.

kg Covestcons 1a cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién dwec thanh 1ap tai Thanh
pho Hb Chi Minh theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0314326002 S&
Ké& hoach va Pau tw Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 31 thang 3 nam 2017. Hoat
ddng chinh la méi gidi va kinh doanh bat dong san.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2019, Tap doan cé 2.499 nhéan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2018: 2.720 nhan vién).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co sé& chia viéc 1ap bao cao tai chinh hep nhat gitva nién dé

Bao cao tai chinh hop nhat gitva nién do da du’o’c lap theo cac Chuan muc Ké toan Viét
Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chlnh hop nhat gitva nién d6. Bao céo tai chinh hop nhét
gitra nién d6 dwoc lap theo nguyén tac gia gbc.

Bao cao tai chinh hop nhéat glwa nién do kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh
hinh tai chinh ho'p nhét gitra nién do, két qua kinh doanh hop nhat glu’a nién do va tinh
hinh lwu chuyén tién té ho’p nhét glwa nién dé theo cac nguyén tac va thong Ié ké toan
thwéng duoc chép nhan & cac nwéc va cac thé ché khac ngoal nwéce Viet Nam. Cac
nguyén téc va théng 1& ké toan st dung tai nuéc Viét Nam c6 thé khac v&i cac nguyén
tac va théng 1& ké toan tai cac nwdc va céc thé ché khac.
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2.3

2.4

Mau s6 B 09a — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Tap doan bat diu tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao céo
tai chinh hop nhét gitra nién d6 duoc 1ap cho ky ké toan 6 thang tir ngay 1 thang 1 nam
2019 dén ngay 30 thang 6 nam 2019.

Don vj tién té st dung trong ké toan

Pon vj tién té si¥ dung trong ké toan va dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét
gitba nién d6 la Dong Viét Nam (“VND”).

Céc nghiép vu phét sinh bang ngoai té duoc quy dbi theo ty gia giao dich thurc té ap dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tlr cac nghiép vu nay dwoc ghi
nhan Ia thu nhap hoac chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra
nién do.

Tai san va no phai trd bang tién té c6 géc ngoai té tai ngay clia bang can déi ké toan hop
nhét gitra nién do 1an lwot dwoc quy déi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai té clia ngan
hang thwong mai noi Tap doan thwong xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang céan
dbi ké toan hop nhét gitra nién . Cac khoan ngoai té glri ngan hang tai ngay clia bang
can dbi ké toan hop nhét gitra nién d6 dwoc quy ddi theo ty gia mua cltia chinh ngan hang
noi Tap doan mé tai khoan ngoai té. Chénh Iéch ty gia phat sinh tlr viéc quy déi nay dwoc
ghi nhan 1a thu nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét
gitra nién do.

Co sé& hop nhat bao cao tai chinh
Cong ty con

Cong ty con la nhirng doanh nghiép ma Tap doan c6 quyén chi phéi cac chinh sach tai
chinh va hoat déng ctia doanh nghiép, thwdng di kém la viéc ndm gitr hon mét nira quyén
bidu quyét. Sy tdn tai va tinh hitu hiéu clia quyén biéu quyét tiém tang dang dwoc thwe
thi hodic dwoc chuyén dbi sé dwoc xem xét khi danh gia liéu Tap doan c6 quyén kiém
soat doanh nghiép hay khéng. Céng ty con dwoc hop nhét toan bg ké tir ngay quyén
kiém soat da chuyén giao cho Tap doan. Viéc hop nhat chdm dirt ké tir ltc quyén kiém
soat khéng con.

Giao dich, céng ng va cac khoan 1ai, cac khoan 16 chwa thuc hién phat sinh gitra cac
céng ty trong cuing Tap doan dwoc loai trir khi hop nhat. Chinh sach ké toan clia céng ty
con ciing thay @i néu can thiét @& dam bao sw nhéat quan véi chinh sach ké toan dang
dwoc Tap doan ap dung.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a tat ca cac cong ty trong d6 Tap doan c6 anh hudng da
khéng phai kiém soat, thwdng dwoc thé hién théng qua viéc nam gitr tir 20%egén 50%
quyén biéu quyét & cong ty d6. Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién két dtibc hach
toan theo phwong phap vén chi s& hiru va duoc ghi nhan ban dau theo gia
dau tw clia Tap doan vao lién doanh va cong ty lién két bao gém loi thé thiee

_ mai phat
sinh khi dau tw, trir di nhivng khoan gidm gia tai san Iy ké.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co s& hop nhét bao cao tai chinh (tiép theo)
Céng ty lién két (tiép theo)

Loi nhuén cla Tap doan dwoc chia sau khi dau tw cac cong ty lién két sé dwoc ghi nhan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gilra nién dg, va phan chia cia bién
ddng trong cac quy dy trir sau khi dau tw vao cac cong ty lién ket sé dwgc ghi nhan vao
quy du trir hop nhét. Cac khoan thay d6i Iy ké sau khi dau tu vao cac cong ty lién ket
duoc didu chinh vao gia tr ghi sb clia khodn dau tw. Khi phan 16 trong lién két bang hodc
Vot qua loi ich clia Tap doan trong cac cong ty lién ket, Tap doan sé khéng ghi nhan
khodn 16 vwot do trir khi d& phat sinh nghia vu hodc da thanh toan hd cho cac cong ty
lién ket.

Céc chinh sach ké toan clia cac bén lién két dwoc thay dbi khi cn thiét G& dam bao su
nhat quan véi chinh sach ké toan ma Tép doan ap dung.

Cac khoan lai hay 16 chwa thire hién tlr cac giao dich ni bo gitta Tép doan véi cac bén
lién két sé dwoc loai trir t&i mirc twong teng véi phan lgi ich ciia Tap doan trong cac bén
lien két theo quy dinh ké toan hién hanh. Céc chinh sach ké toan cia cac bén lién két
duoc thay ddi khi can thiét @& dam bao sw nhét quan voi chinh sach ké toan ma Tap
doan ap dung.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, tién
dang chuyén, tien givi khéng ky han va cac khoan dau tw ngan han khac cé thei han dao
han ban dau khéng qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khach hang dwoc thé hién theo gia tri ghi trén hoa don gbc trir dw
phong cac khoan phai thu khé doi dwoc wéc tinh dya trén viéc ra soat ctia Ban Tong
Giam dbc dbi véi tat ca cac khoan con chwa thu tai thoi diém cubi ky/nam. Cac khoan no
dwoc xac dinh 12 khong thé thu hdi sé dwoc xo6a sb.

Hang tén kho

Gia trj céng trinh xay dung dwoc thé hién theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan
c6 thé thwe hién dwoc. Gia goc bao gdm tat ca cac chi phi mua va cac chi phi khac co
dwoc vat ligu xay dwng va xay lap cong trinh & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri
thuan cé thé thuwe hién dwoc la gia ban wéc tinh cua vat liéu xay dwng va cong trinh xay
dung trong ky kinh doanh binh thudng trie chi phi woc tinh dé hoan thanh céng trinh va
chi phi wac tinh can thiét cho viéc chuyén giao.

PAu tw nam giir dén ngay dao han

Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han la cac khodn dau tw ma Ban Téng Giam
dbc clia Cong ty cb ¥ dinh va c6 kha ning gitr dén ngay dao han.

Cac khoan dAu tw ndm gilr dén ngay dao han bao gdm cac khoan tién gii ngan hang cé
kg han va trai phiéu ndm gir §én ngay dao han v&i muc dich thu 1ai hang ky. Cac khoan
dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia goc trir di dw phong phai thu khé doi.

Dy phong giam gia dau tw nédm gilr dén ngay dao han dwoc 1ap trén co s& cé bang chirng
chéc chan cho thady mét phan hoéc toan bd khoan dau tw cé thé khéng thu hoi dworc.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh
Tai san cd dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai séan cb dinh dwoc phan anh theo nguyen gia triv khau hao liy ké. Nguyén gia bao
gdm cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc cé dwoc tai san cb dinh.

Khéu hao
Nam

Nha ctra, vat kién tric 6-45
May méc thiét bi 310
Phwong tién van tai 6-8
Thiét bj quan Iy 3-5
Phan mém 3
Tai san khac 5-6
Quyén st dung dat 45 - 49

Quy&n st dung d4t khéng thai han dwoc ghi nhan theo gia gbe va khang khéu hao.
Thanh ly

Lai ho&c 16 phat sinh do thanh ly nhwong ban tai san cb dinh dwoc xac dinh bang sé
chénh l&ch gitra sé tién thu thuan do thanh ly voi g|a tri con lai cla tai san va dwo’c ghi

nhan 1a thu nhap hoéc chi phi trong bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién do.

BAt déng san dau tw

Nguyen gia ctia bat déng san d4u tw 1a toan bd cac chi phi (tién hoac twong du’o’ng tién)
ma Tap doan bé ra hodc gia tri hop Iy cla cac khoan khac dwa ra trao ddi dé co dwoc
b4t dong san dau tw tinh dén tho diém mua hodc xay dwng hoan thanh bt déng san
dau tw do.

Khéau hao

Bat dong san déu tw nam glu’ dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap duong
thang dé giam dan nguyén gia tai san trong thoi gian s dung wéc tinh. Cac ty & khéu
hao hang nam nhw sau:

Nam
Toa nha van phong 30-45
Tai san khac 25

Thanh ly

L&i ho#c 16 do thanh ly bat dong san dau tw dwoc xac dinh bang s chénh I&ch gitra tién
thu thuan do thanh Iy v&i gia tri con lai cla b4t ddng san dau tw va dwoc ghi nhan la thu
nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gilra nién dd.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Thué hoat déng 13 loai hinh thué tai san cb dinh ma phan |6n rdi ro va lgi ich gan lién voi
quyén s& hiru clia tai san thudc v& bén cho thué. Khodn thanh toan dudi hinh thire thué
hoat déng dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién

dé theo phwong phap dwong thang dwa trén théi han thué hoat dong.
Chi phi tra trwéc

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi tra trwéc ngan han va chi phi tra true dai han trén
bang can déi ké toan hop nhat gitra nién do. Cac khoan chi phi tra trwdc nay duoc ghi
nhan theo gia gbc va dwoc phan bd theo phwong phap dwong thang dwa trén thoi gian
hiru dung wéec tinh.

No phai tra
Cac khoan no phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chét bao gom:

e Phai trd ngudi ban gdm céc khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vu. '

e Phai tra khac gébm cac khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Cac khoan no phai trd dwoc phan loai ngén han va dai han trén béng cén ddi ké toan
hop nhét gitka nién dd can clr theo ky han con lai cta cac khoan phai tra tai ngay cua
bang can déi ké toan hop nhat gitra nién do.

Chi phi phai tra

Bao gm cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngwoi ban trong ky
bao cao nhung thue té chua chi tra do chua cé héa don hodc chwa di hé so, tai liéu ke
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh cta ky béo céo.

Cac khoan dw phong

Céac khoan dy phong dwoc ghi nhan khi: Tap doan cé nghia vu no hién tai, phap ly hoac
lién d&i, phat sinh tir cac sw kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu ng cé thé sé dan
dén sw gidm sut vé& nhirng lgi ich kinh té va gia tri ciia nghfa vu ng' d6 dwoc woc tinh mét
cach dang tin cay. Du phong khéng dwoc ghi nhan cho céc khoan |6 hoat ddng trong
twong lai.

Dy phong duoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dw tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh hwéng vé gia tri thdi gian cia tién 1a trong yéu thi dy phong dwoc tinh trén co
s& gia tri hién tai voi ty 1€ chiet khau trwéc thue va phan anh nhitng danh gia trén thi
trwdng hién tai vé gia tri thoi gian cua tién va riii ro cu the ctia khoan no d6. Gia tri tang
Ién do anh hwéng cla yéu t thoi gian dwoc ghi nhan Ia chi phi di vay.

14



CONG TY cO PHAN XAY DUNG COTECCONS

2.16

2.17

2.18

2.19

(a)

Mau sé B 09a — DN/HN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Dw phong tro cép théi viéc

Theo Luat Lao déng Viét Nam, ngwoi lao dong clia Tap doan da lam viéc thwong xuyén
aa 12 thang tr& 1&n dwoc hwdng khodn tro cap théi viéc. Thoi gian lam viéc dé tinh trg
cép théi viéc la tdng thdi gian nguo'l lao dong da lam viéc thue té cho Tap doan triv di
th&i gian ngwdi lao dong da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh clia phap luat
va thoi gian lam viéc da dwoc Tap doan chi tra tro cép thdi viéc.

Tro cép thoi viéc cla ngwdi lao dong dugc trich triwde cudi mdi ky bao céo theo ty &
bang mét niva mirc lwong binh quéan thang cho méi ndm lam viéc. Mtrc lvong binh quan
thang dé tinh tro' cAp thdi viéc dwa trén mirc lwong binh quén cla séau thang gan nhat
tinh dén trwéc ngay 1ap bang can déi ké toan hop nhét gitra nién dd nay.

Khoan trich trwvdc nay dwoc st dung dé tra mét 1an khi ngwoi lao déng cham dirt hop
déng lao ddng theo quy dinh hién hanh.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thic hién la khoan doanh thu nhan trwéc chu yéu bao gdm sb tién clia
khach hang da tra trwéc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé khoan doanh thu twong (rng
v@i gia tri hang hoa, dich vu. Tap doan ghi nhan cac khoan doanh thu chwa thuwe hién
twong tng voi phén nghia vu ma Tap doan sé phai thwc hién trong twong lai.

Vén chu s& hiru

Vén gop cb phan clia cac cb déng dwoc ghi ‘nhan theo sb thwe t& gop clia cac cb dong
va duoc phan anh theo ménh gia ctia cd phiéu.

Théng dw vén ¢ phan: 1a khodn chénh Iéch gitra vén gop theo ménh gia cb phiéu voi
gia thue té phat hanh cé phiéu; chénh léch gitra giad mua lai cb phiéu quy va gia tai phat
hanh cé phiéu quy.

Cb phiéu quy: 1a cb phleu do Céng ty phat hanh va dwoc mua lai béi chinh Cong ty,
nhwng chwa bj hiy bé va sé dwoc tai phat hanh tré lai trong khoang th&i gian theo quy
dinh ctia phap luat vé chirng khoan.

Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi: phan anh két qua kinh doanh sau & TNDN cla
Tap doan tai thoi diém bao cao.

Phan chia lgi nhuan thuan
Loi nhuan thuan sau thué TNDN cé thé dwoc chia cho cac cb déng sau k i
ddng cb déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo |
doan va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh dwoc trich lap tt loi nhuan thuan cua Téap doan va

dwoc cac cb ddéng phé duyét tai Pai hoi déng ¢ déng. Quy duwoc st dung dé phuc vu
viéc m& réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau clia Tap doan.
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