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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO .
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CONG TY CO PHAN XAY DUPNG COTECCONS

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN BQ )
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2019

NOI DUNG

Théng tin vé Doanh nghiép

Bao céo clia Ban Téng Giam déc

Bao cdo soat xét théng tin tai chinh riéng gitra nién do

Bang can dbi ké toan riéng gilra nién dé (M&u s6 B 01a — DN)

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 (Mau s6 B 02a — DN)
B4o cao lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 (Mau sb B 03a — DN)

Thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién dé (Mau sé B 09a — DN)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy Chirng nhén
Piang ky Doanh nghiép

Hoi déng Quan trj

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam déc

Ngweoi dai dién theo
phap luat

Tru sé& chinh

Céng ty kiém toan

Gléy Chwng nhéan Dang ky Kinh doanh sé 4103002611 do S¢&
K& hoach va DAu tw Thanh phé Hé Chi Minh cap vao ngay 24
thang 8 nam 2004, sau d6 diéu chinh thanh Glay Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép sé 0303443233 vao ngay 23 thang 8
nam 2010 va Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay doi
gan nhét 14n th(r 22 ngay 8 thang 3 nam 2019.

Ong Nguyén Ba Dwong Chu tich

Ong Nguyén Sy Céng Thanh vién
Ong Tran Quyet Thang Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hiép Thanh vién
Ong Talgat Turumbayev Thanh vién
Ong Tan Chin Tiong Thanh vién
Ong Yerkin Tatishev Thanh vién

Ong Luis Fernando Garcio Agraz Trwéng ban

Ong Dang Hoai Nam Thanh vién

Ong Nguyén Minh Nhut Thanh vién

Ong Nguyén Sy Céng Téng Giam déc

Ong Tran Quang Quan Pho Téng Giam déc

Ong Tt Pai Phuc _ Pho Téng Giam déc

Ong Phan Huy Vinh Pho Téng Giam déc
(cho d@én ngay 8 thang 7

nam 2019)

Ong Tran Van Chinh Phoé Téng Giam déc

Ong V& Thanh Liém Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Ba Duong Ch tich

236/6 Dién Bién Phu, Phwéng 17, Quan Binh Thanh,
Thanh pho Ho6 Chi Minh, Viét Nam

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG COTECCONS

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI vOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA
NIEN DO

Chii tich Hoi ddng Quan trj Gy quyén cho Ban Téng Giam dbc clia Cong ty Cb phan Xay dung
Coteccons (“Cong ty”) chiju trach nhiém lap bao cao tai chinh riéng gilra nién doé thé hién trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dd ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2019
va két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té rieng gitra
nién d6 cta ky 6 thang két thic vao ngay néu trén. Trong viéc lap bao céo tai chinh riéng gitra
nién dd nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

e chon lwa céc chinh sach ké toan phi hop va ap dung mét cach nhat quan;

e thuwe hién cac xét doan va wéc tinh mot cach hop Iy va than trong; va

e lap bao cdo tai chinh riéng gilra nién dd trén co s& don vi hoat déng lién tuc trir khi gia dinh
don vi hoat dong lién tuc la khéng phu hop.

Ban Téng Giam dbc clia Cang ty chiu trach nhiém bao d&m rang cac s6 sach ke toan ding dan
da dwoc thiét 1ap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh riéng gira nién d6 ctia Cong ty voi dé
chinh xac hop ly tai moi thoi d@iém va dé lam cosé lap bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 tuan
thil theo ché dé ké toan dworc trinh bay & Thuyét minh s6 2 clia bao céo tai chinh riéng gitra nién
dd. Ban Téng Giam dbc clia Cang ty cling chiu trach nhiém dbi véi viéc bao vé cac tai sén clia
Céng ty va thwe hién cac bién phap hop ly dé ngan nglra va phat hién cac gian lan va cac sai
sot khac.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO

Theo day, chung t6i phé chudn bao céo tai chinh riéng gitra nién dé dinh kém tiy trang 5 dén
trang 44. Bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 nay phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai
chinh riéng gitra nién do clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2019, cling nhw két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién dd cho ky 6 thang
két thiic vao ngay néu trén phii hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Che 4o Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh riéng gilra nién dé.

Ngudi st dung bdo céo tai chinh riéng gilra nién d6 cla Cong ty nén doc cung voi bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién @6 clia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”)
cho ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019 dé c6 da théng tin vé tinh hinh tai chinh hop
nhét gita nién d6, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitva nién d6 va tinh hinh leu chuyén
tién té hop nhét gitra nién a6 clia Tap doan.

Téng Giam déc
N

Nguyénqs-fs Cong
Toéng Giam ¢ioc

nh, nwéc CHXHCN Viét Nam
2019

Thanh phé Hé Chi
Ngay 9 thang 8 n3
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJ'A NIEN DO ‘
Gl CACc cO DONG CUA CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS .

Chuing t6i d4 soat xét bao céo tai chinh riéng gitra nién do kem theo cia Cong ty C4 phan Xay

dwng Coteccons (“Cong ty”) dwoc lap ngay 30 thang 6 nam 2019 va dwoc Ban Téng Giam déc )
chia Cong ty phé duyét ngay 9 thang 8 nam 2019. Béo céo tai chinh riéng gitra nién dé nay bao 3
gdm: bang can déi ké toan riéng gira nién dé tai ngay 30 thang 6 nam 2019, bao cao két qua

hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé va bao cao Ivu chuyén tién té riéng gitka nién d6 cho

ky ké toan 6 thang két thiic cling ngay néu trén va thuyét minh béo céo tai chinh riéng gitra nién

d6 bao gbm cac chinh sach ké toan chl yéu tir trang 5 dén trang 44.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc clia Céng ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly
bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Cheé
d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng
Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dadm bao cho viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra
nién dé khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i 14 dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay dva
trén két qua soat xét. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc VigtdNam vé
hop ddng dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toah vién
ddc 1ap ctia don vj thye hién. :

Cong viéc soat xét thdng tin tai chinh riéng gilka nién a6 bao gbm viéc thuc hién cac cud
v&n, chd yéu Ia phéng van nhitng ngudi chiu trach nhiém ve céac van dé tai chinh ké '}
thwe hién tht tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé& co ban ham
vi hep hon mét cudc kidm toan duwoc thuc hién theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam va do
vay khéng cho phép chling téi dat dwec sir dam béo rang ching téi s& nhan biét dwoc tat ca cac
vén @2 trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém todn. Theo d6, ching téi khéng dua
ra y kién kiém toan.

Cong ty TNHH PWC (Viét Nam)
Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duan, Quéan 1, TP. Ho6 Chi Minh, Vigt Nam
DT: +84 (028) 38230796, www.pwc.com/vn
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Két luan cha Kiém toan vién

o

Trén co s& cong tac soat xét clia ching téi, chung t6i nhéan th&y khong cé van dé& nao dang Iwu 1

y dé chung t6i cho rang bao cao tai chinh riéng gitra nién dd dinh kém khoéng phan anh trung .

thire va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gilra nién do cta Coéng ty '

tai ngay 30 thang 6 nam 2019, cling nhw ket qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién d6 va -

tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién @6 cho ky 6 thang két thic vao ngay néu trén phu J

hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Keé toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy

dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

rgy-mat va dai dién cho Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)
G

Mai Viét Hung Tran

S6 Gidy CN BKHN kiém toan:

0048-2018-006-1

Chir ky dwoc Uy quyén

Sé hiéu bao céo kiém toan: HCM8548 20

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 9 thang 8 nam 2019 =
Oh
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG COTECCONS

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GI’A NIEN PO
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Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 14 mot phan céu thanh béo céo tai chinh riéng gitka nién d nay.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Cac khoan dau tw tai chinh ngan han
DPAu tw ndm gilr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Dw phong phai thu ngén han kho doi

Hang tén kho
Hang tbn kho

Tai san ngan han khac
Chi phi tra trwérc ngan han
Thué GTGT dwoc khéu triv

Thuyét
minh

o~ O o,

10(a)

Mau sé B 01a— DN

Tai ngay
30.6.2019 31.12.2018
VND VND

11.016.099.713.442

573.842.948.057
155.942.948.057
417.900.000.000

2.942.100.000.000
2.942.100.000.000

5.985.355.196.390
5.611.222.522.537
430.769.254.659
153.226.317.274

(209.861.898.080)

1.073.737.259.366
1.073.737.259.366

441.064.309.629
1.328.750.337
439.735.559.292

12.024.540.146.799

389.131.880.525
67.631.880.525
321.500.000.000

3.364.400.000.000
3.364.400.000.000

6.708.359.624.291

6.503.313.239.606
206.675.324.919
208.232.957.846
(209.861.898.080)

1.198.060.245.544
1.198.060.245.544

364.588.396.439
2.264.893.751
362.323.502.688

DY
CCl
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO

(tiép theo)

Ma Thuyét
sb TAI SAN (tiép theo) minh
200 TAI SAN DAI HAN

220 Tai san c6 dinh

221 Tai san cb dinh hitu hinh 11(a)
222 Nguyén gia

223 Gia tri khau hao lly ké

227 Tai san cb dinh vo hinh 11(b)
228 Nguyén gia

229 Gia tri khdu hao Ity ké

230 Béat dong san dau tw 12
231 Nguyén gia

232 Gia tri khéu hao Ity ké

240 Tai san d& dang dai han

242 Chi phi xay dwng co ban dé& dang

250 PAu tw tai chinh dai han

251 Dau tw vao céng ty con 13
252 PAu tw vao cong ty lién két 14
254 Dw phéng dau tw tai chinh dai han 15
260 “Tai san dai han khac

261 Chi phi tra trwéde dai han 10(b)
262 Tai san thué thu nhap hoan lai 34
270 TONG TAI SAN

Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 1a mot phan cau thanh béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay.

Mau sé B 01a — DN

Tai ngay
30.6.2019 31.12.2018
VND VND
2.092.090.486.440 1.982.327.235.027

615.276.957.386
531.493.076.501
852.619.790.800

(321.126.714.299)

83.783.880.885
97.890.965.600

(14.107.084.715)

66.158.282.776
90.854.986.389

(24.696.703.613)

2.046.908.356
2.046.908.356

1.224.908.360.000

1.007.348.360.000 -

235.560.000.000

(18.000.000.000)

183.699.977.922
182.000.056.508

1.699.921.414

599.086.114.557
515.555.564.929
816.810.465.623

(301.254.900.694)

83.530.549.628
95.997.011.742
(12.466.462.114)

67.889.003.254
90.854.986.389
(22.965.983.135)

1.005.828.500
1.005.828.500

1.063.308.360.000
907.348.360.000
173.960.000.000
(18.000.000.000)

251.037.928.716
249.338.007.302
1.699.921.414

13.108.190.199.882

14.006.867.381.826
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

M3au sé B 01a - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO

(tiép theo)
Tai ngay 1
Ma Thuyét 30.6.2019 31.12.2018 I
sb NGUON VON minh VND VND I
300 NQ PHAI TRA 6.100.069.713.771  6.984.877.728.142 |
310 N ngén han 6.090.873.748.269  6.975.681.762.640 ]
311 Phai tra ngwoi ban ngén han 16 3.866.097.899.996  5.066.989.649.021
312 Ngw&i mua tra tién trworc ngén han 17 672.100.253.456 645.206.774.425
313 Thué va cac khoan phai nép ngan
sach Nha nwéc 18 26.036.437.519 71.477.202.611
315 Chi phi phai trd ngén han 19 939.770.169.732 838.293.501.289
318 Doanh thu chwa thwe hién ngén han 20 5.724.249.965 5.135.013.358
319 Phai tra ngén han khac 21(a) 356.152.123.946 160.833.734.876
321 Dy phong phai trd ngén han 22(a) 48.178.332.414 63.173.236.334
322 Quy khen thwéng, phuc loi 23 176.814.281.241 124.572.650.726
330 No dai han : 9.195.965.502 9.195.965.502
337 Phai tré dai han khac 21(b) 662.352.826 662.352.826
342 D phong phai tré dai han 22(b) 8.533.612.676 8.533.612.676
400 VON CHU SO HOU 7.008.120.486.111  7.021.989.653.684
410 Vén chii s& hivu 7.008.120.486.111  7.021.989.653.684
411 Vén gép clia chl s& hiru 24, 25 792.550.000.000 783.550.000.000
411a - C6 phiéu phd théng c6 quyén
biéu quyét 24,25 792.550.000.000
412 Thang dw vén cb phan 25 3.038.990.175.385
415 Cb phiéu quy 25 (439.558.938.999)
418 Quy dau tw phat trién 25 3.165.476.350.792
421 Loi nhuan sau thué (“‘LNST") chwa
phan phéi 25 450.662.898.933
421a - LNST chwa phéan phéi liy ké cia
céc nam truéc 25 228.224.447.506 32.053.413.250
421b - LNST ky nay/ndm nay 25 222.438.451.427  1.064.588.653.256
440 TONG NGUON VON

e

Nguyén Minh Tung Vi Thi Hong Hanh Nguyén S§ Cong
Nguwoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc
Ngay 9 thang 8 na
Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 44 [a mot phan céu thanh béo céo tai chinh riéng gilrg’nién do nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS o
Mau so6 B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO

Ky 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam

Ma Thuyét 2019 2018
sb minh VND VND
01 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 7.775.385.578.101 9.792.536.274.382
02 Cac khoan gidm trir doanh thu - -
10  Doanh thu thuin vé ban hang va

cung cép dich vu 28  7.775.385.578.101  9.792.536.274.382
11 Gia vén hang ban va dich vu cung cép 29  (7.478.918.118.871) (9.138.635.739.144)
20  Loi nhuan gop vé ban hang va cung

cap dich vu 296.467.459.230 653.900.535.238
21 Doanh thu hoat dong tai chinh 30 117.808.547.268 162.021.397.264
22 Chi phi tai chinh - (974.222)
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 31 (158.352.745.637)  (194.082.219.958)
30 Lcoinhuan thuén tir hoat déng kinh doanh 255.923.260.861 621.838.738.322
a1 Thu nhap khac 32 22.046.368.696 33.479.093.370
32 Chi phi khac 32 (1.104.375.938) -
40 Loi nhuan khac 20.941.992.758 33.479.093.370
50 Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 276.865.253.619 655.317.831.692
51  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

(“TNDN) hién hanh 33 (54.426.802.192)  (128.904.269.745)
52  Thué TNDN hoan lai 34 - -

60 Lo nhuan sau thué TNDN

Nguyén Minh Tung Vi Thi Hong Hanh Nguyén 8§ Céng
Nguoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Cac thuyét minh tlr trang 10 @én trang 44 1a mot phan céu thanh béo céo tai chinh fiéng giga nién do nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

M3u sb B 03a - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI’A NIEN DO
(Theo phwong phap gian tiép)

M3
so

01

21
22
23
24
25
27
30

31
36
40
50

60
61

70

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhugn ké toan trwérc thué
Piéu chinh cho céc khoan:
Khé_u hao tai san cd dinh (‘TSCD") va bat dong san
dau tw
Hoan nhap dw phong
L4i tir hoat déng dau tw
Loi nhuan tr hoat dgng kinh doanh trwéc nhivng
thay déi vén lwu déng
Giam/(tang) cac khoan phai thu
Giam hang t6n kho
Giam céac khoan phai tra
Giam chi phi tra trwéc
Thué TNDN da ndp
Tién chi khac tr hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng kinh doanh

LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TV
Chi dé& mua sém TSCD
Thu tir thanh ly TSCD
Chi tién gii ngén hang cé ky han
Thu tién gti ngan héng c6 ky han

Chi dau tw gbp vén vao cbng ty con, céng ty lién két

Thu lai tlen guri va cb tire dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Thu tir phat hanh cb phiéu
Chitracd tic

Lwu chuyén thuan tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky/nam

Thuyét
minh

3

Anh hwéng clia thay ddi ty gia hbi doai quy déi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky/ndm

3

Ky 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm

2019
VND

276.865.253.619

41.482.349.116
(14.761.553.920)
(119.068.216.357)

184.517.832.458
594.199.567.098
124.322.986.178
(1.127.161.023.188)
68.274.094.208
(76.469.450.452)
(5.507.719.485)
(237.823.713.183)

(58.644.444.591)
1.214.214 544
(2.126.100.000.000)
2.548.400.000.000
(161.600.000.000)
169.246.806.012
372.516.575.965

50.345.000.000
(326.795.250)
50.018.204.750

2018
VND

655.317.831.692

38.701.048.028
(2.347.716.751)
(162.104.359.560)

529.566.803.410
(838.465.912.496)
172.946.093.429
(924.335.875.922)
65.718.916.600
(116.101.660.393)
(2.867.551.560)
(1.113.539.186.932)

(31.874.393 558)
389.380.400
(2.545.000.000.000)
2.968.000.000.000
(130.800.000.000)
220.804.390.909
481.519.377.751

73.236.000.000
(20.049.750)
73.215.950.250

184.711.067.532

389.131.880.525

(558.803.858.931)

1.040.282.200.445

573.842.948.057

481.478.341.514

Cac g|ao dich khéng str dung tién mat trong ky chi yéu 1a ban TSCE) nhwng chwa thu dwoc véi

s6 tién 1a 45.454.545 dbng Viét Nam tai ngay 30 thang 6 nam 2
2018: 1.690.909.091 dong Viét Nam) va mua TSCD nhung/ehis

Nguyén Minh Tung
Nguwoi lap

Ké toan trwéng

Thi Hong Hanh

31 thang 12 nam
Ban voi sb tién 1a

7
Wi
.

3 12 nam 2018:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

Mau sé B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO
CHO KY 6 THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2018

1

DAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Céng ty C& phan Xay dwng Coteccons (“Cong ty”) 1a mét cong ty cé phan duoc thanh
lap tai nwéc CHXHCN Viét Nam theo Giay Chirng nhén Dang ky Kinh doanh so
4103002611 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 24 thang 8
nadm 2004, sau dé diéu chinh thanh Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sb
0303443233 ngay 23 thang 8 nam 2010 va Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
thay d6i gan nhat Ian th(r 22 cAp ngay 8 thang 3 nam 2019 chap thuan cho Céng ty tang
vén diéu |é 1én 792.550 triéu déng Viét Nam.

Céng ty dwoc chp thuan niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd
Hé Chi Minh v&i ma giao dich la CTD theo Quyét dinh s6 155/QD-SGDHCM do S& Giao
dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 9 thang 12 nam 2009.

Hoat déng chinh ciia Céng ty 1a cung cép dich vu thiét ké va xay dung, Iap dét thiét bi,
trang tri ngi that va cho thué van phong.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong clia Cong ty la 12 thang.

T§i ngay 30 thang 6 ndam 2019, Cong ty c6 2 cong ty con (Thuyét minh 13), 3 cong ty lién
két truc tiép (Thuyét minh 14) va 1 céng ty lién két gian tiép |a Céng ty C6 phan Dau tw
Riland (“Riland”). Riland 1a m&t cong ty co phan dwoc thanh lap tai Thanh pho Hb Chi
Minh theo Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép so 0315066903 do S& Ke hoach va
Pau tw Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 23 thang 5 nam 2018. Hoat dong chinh cua
cong ty 1a kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chi sé& hiru, chi st dung
hoac di thué.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2019, Céng ty cé 1.550 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2018: 1.665 nhan vién).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cua viéc lap bao cao tai chinh riéng giira nién dé

Bao céo tai chinh riéng gitra nién do da dwoc lap theo cac Chuan muwc Ké toan Viét Nam,
Ché G6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng gitra nién d6. Bao céo tai chinh riéng gitra nién
dd dwoc lap theo nguyén tac gia gbc.

Bao c4o tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh
tai chinh riéng gitba nién do, két qua kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén
tién té riéng gitka nién dd theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan thwéng dwoc chap
nhan & cac nwdc va cac thé ché khac ngoai nwdc Viét Nam. Cac nguyén tac va thong lé
ké toan s dung tai nwéc Viét Nam cé thé khac véi cac nguyén tac va théng 1€ ke toan
tai cac nwéc va cac thé ché khac.

Ngoai ra, Céng ty cling da soan lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd cho Cong ty
va cac cong ty con (sau day goi chung la “Tap doan”) theo cac Chuan muc Ké toan Viét
Nam, Ché do K& toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6. Trong bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién dd, cac caéng ty con la nhitng cong ty ma Tap doan kiem soat cac
chinh sach hoat dong va tai chinh, da dwoc hop nhat day dd.
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Mau sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Co s ciia viéc lap bao cao tai chinh riéng giira nién do (tiép theo)

Nguw&i sir dung bao cao tai chinh rleng gitra nién do cua Cong ty nén doc cung V@i bao
cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 cla Tap doan cho ky 6 thang két thic ngay 30 thang
6 nam 2019 dé c6 du théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét glwa nién do, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitra
nién do cta Tap doan.

Nam tai chinh

N&m tai chinh cGia Cong ty bét dau tlr ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Béo cao tai
chinh riéng gitva nién dé dwoc lap cho ky ké toan 6 thang tir ngay 1 thang 1 nam 2019
dén ngay 30 thang 6 nam 2019.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Eio’n vi tién té str dung trong ké toan va dwoec trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gilra
nién do la Pong Viét Nam (“WND”).

Cac nghiép vu phat sinh bing ngoai té dwoc quy dbi theo ty gia giao dich thuc té ap dung
tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh ttr cac nghiép vu nay dwoc ghi
nhan 1a thu nhap hoc chi phi trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do.

Tai san va no phai tré bang tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay cua bang can dbi ké toan
riéng gitra nién dd 1an luot dwoc quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban ngoal té clia ngan
hang thuo'ng mai noi Cong ty thuwdng xuyén co glao dich ap dung tai ngay bang can déi
ké toan riéng glwa nién d¢. Cac khoan ngoai té glri ngan hang tai ngay clia bang can déi
ké toan riéng gitba nién dé dwec quy dbi theo ty gia mua cua chinh ngan hang noi Céng
ty mé tai khoan ngoai t&. Chénh léch ty g|a phat sinh tlr viéc quy déi nay dwoc ghi nhan
la thu nhap hozc chi phi trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién dé.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tu’o’ng dwong tién bao goém tién mat tai quy, tién gli ngan ‘hang, tién
dang chuyén, tién glri khéng ky han va cac khoan dau tw ngan han khac cé thoi han dao
han ban dau khéng qué ba thang.

Khoan phai thu khach hang

phong cac khoan phal thu kho6 doéi dwoc wéc tinh dwa trén viéc ra soat clia Bans Hg
Giam dbc dbi voi tat ca cac khoan con chuwa thu tai thoi diém cudi ky/ndm. Cac khoén no
dwoc xac dinh la khéng thé thu hdi sé dwoc xda sb.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang t6n kho

Gia trj cong trinh xay dwng dwoc thé hién theo gla thap hon gilra gla goc va gia tri thuan
c6 thé thuwe hién dwoc. Gia gc”)c bao gdm tat ca cac chi phi mua va cac chi phi khac cé
duoc vat liéu xay dung va xay Iap cong trinh & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri
thuan c6 thé thie hién dwoc la gia ban wéc tinh cta vat liéu xay dwng va cong trinh xéy
dwng trong ky kinh doanh binh thwong trir chi phi woce tinh dé hoan thanh céng trinh va
chi phi wéc tinh cén thiét cho viéc chuyén giao.

DPau tw
Pau tw nam giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr ¢én ngay dao han 14 cac khoan dau tw ma Ban Téng Giam
dbc clia Cong ty cé y dinh va c6 kha nang gilr déen ngay dao han.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao gdm cac khodn tién gtvi ngan hang cé
ky han va trai phiéu nam gitr dén ngay dao han véi muc dich thu 13i hang ky. Cac khoan
dau tw nay duwoc ghi nhén theo gia gbc trir di dw phong phai thu khé doi.

Dw phong giam gla dau tw nam gilr dén ngay dao han duwoc lap trén co sé c6 bang chirng
chic chén cho thay mét phan hosc toan bd khoan dau tw co thé khong thu héi dworc.

PAu tw vao cong ty con

Cong ty con la nhung doanh nghiép ma Cong ty c6 quyén chi phdi cac chinh sach tai
chinh va hoat dong cuia doanh nghiép, thu’o'ng di kém la viéc ndm gitk hon mét niva quyén
biéu quyét. Sy tdn tai va tinh hiru hiéu ctia quyén biéu quyét tiém tang dang dworc thuc
thi hodc dwoc chuyén ddi sé dwoc xem xét khi danh gia liéu Cong ty c6 quyén kiém soat
doanh nghiép hay khéng.

Péau tw vao cong ty con dwoc hach toan theo gla géc trie @i dw phong glam gia dau tw.
Dw phong gidm gia dau tw dwoc 1ap khi co sw gidm gia tri cla cac khoan dau tuw.

Diu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a tat ca cac cong ty trong d6 Cong ty cé anh hwéng dang ké nhung
khong phai kiém soat, thwong dwoc thé hién théng qua viéc nam gite tir 20% dén 50%
quyén biéu quyet & cong ty do.

Pau tw vao céac cong ty lien két dwoc hach toan theo gia goc trlr di dw phong giam gia
dau tw. Dy phong gidm gia dau tw dwoc I8p khi cé sw gidm gid tri cla cac khoan dau tw.
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Tai san cé dinh
Tai sén cd dinh hiku hinh va tai sén cé dinh v6 hinh

Tai san ¢ dinh dwoc phan anh theo nguyén gia trir khau hao Iy ké. Nguyén gia bao
gdm cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc cé duwoc tai san cb dinh.

Khéau hao

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phwong phap duwong thang dé giam dan nguyén gla
tai san trong suét théi gian hiru dung woc tinh. Cac ty 1& kh&u hao chil yéu hang ndm
nhw sau:

Nam
Nha ctra, vat kién tric 6 -45
May méc thiét b 3-10
Phwong tién van tai 6-8
Thiét bi quan ly 3-5
Phan mém 3
Tai san khac 5-6
Quyén s dung dat 45 - 49

Quyén st dung d4t khang thai han dwoc ghi nhan theo gia gbe va khéng khéu hao.
Thanh ly

Lai hoac 16 phat sinh do thanh Iy nhwong ban tai san c6 dinh dwoc xac dinh bang sb
chénh |éch gilra sb tién thu thuan do thanh Iy voi gla tri con lai clia tai san va duoc ghl

nhéan Ia thu nhap hodc chi phi trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra
nién do.

B4t dong san dau tw

Nguyen gia clia bat dong s&n dau tw 1a toan bd cac chi phi (tién hodc tu’crng dwong tién)
ma Cong ty bo ra hoac gia tri hop ly clia cac khoan khac dwa ra trao déi dé co6 duwoc béat
ddng san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dung hoan thanh bat déng san dau tw
do.

Khéu hao
Bét dong san dau tw ndm glu’ @& cho thué dwoc khdu hao theo phwong phéap du’o’ng

thang dé glam dan nguyén gia tai san trong th&i gian str dung wéc tinh. Cac ty & khéu
hao hang nam nhuw sau:

Nam
Toa nha van phong 30-45
Tai san khac 25
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B4t dong san dau tw (tiép theo)
Thanh ly

Lai hoac 16 do thanh ly bt ddng san dau tw duoc xac dinh bang s6 chénh léch gitra tién
thu thudn do thanh ly v&i gia tri con lai cGa bat dong san dau tu va dwoc ghi nhan la thu
nhap hodc chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Thué tai san

Thué hoat dong la loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phan 16n rdi ro va loi ich gan lién voi
quyén s& hivu cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dwéi hinh thirc thué
hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
theo phwong phap duéng thang dwa trén thei han thué hoat dong.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trueéc bao gom cac chi phl tra trwd'c ngan han va chi phi tra trweéc dai han trén
bang can dél ké toan riéng gitra nién d6. Céac khoan chi phi tra trwérc nay dwoc gh| nhan
theo gla gbc va duwoc phan b theo phwong phap dudng thang dwa trén théi gian hivu
dung wéec tinh.

No' phai tra
Cé4c khoan no phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chét bao gdm:

o Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tie
giao dich mua hang héa, dich vu.

e Phai trd khac gom céac khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cp hang héa dich vu.

Cac khoan no phai trd dwoc phan loai ngén han va dai han trén bang can dbi ké toan
rleng glu’a nién do can ctr theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay cua bang
can doi ke toan riéng gitra nién do.

Chi phi phai tra

Bao gorn cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vy da nhan dwoc tir nguwodi ban trong ky
bao céo nhung thuc té chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chuwa du hd so, tai lieu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét kinh doanh cla ky bao céo.

Cac khoan dw phong

Céac khoan dy phong dwoc ghi nhan khi: Cﬁng ty c6 nghia vu n¢' hién tai, phap ly hoac
lién ddi, phat sinh tlr cac sw kién da xay ra; \nec thanh toan nghia vu ng c6 thé sé dan
dén s gidm sut vé nhirng loi ich kinh té va gia tri cGia nghia vy ng d6 dwoc wéc tinh mét
cach dang tin cay. Dy phong khéng dwoc ghi nhan cho cac khodn 16 hoat déng trong
twong lai.

Dy phong dwoc tinh trén co s& cac khoan chi phi du tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh huwéng vé gla tri thoi gian cua tién 1a trong yéu thi dy phong duoc tinh trén co
s& gia tri hién tai v&i ty I chiet khau trwéc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi
treong hién tai vé gla tri th0’| gian ctia tién va rii ro cu thé ctia khodn ng d6. Gia trj tang
Ien do anh hwéng cuia yéu té théi gian dwore ghi nhan 1a chi phi di vay.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Dw phong tro’ cap thoi viéc

Theo Luat Lao dong Viét Nam, ngwoi lao cTong clia Cong ty da lam viéc thwo'ng Xuyén
du 12 thang tré 1én dwoc hudng khodn tro cép théi viéc. Thoi gian lam viéc dé tinh tro
cép thai viéc la téng thdi gian ngudi lao dong da lam viéc thure té cho Céng ty trie di tho
gian ngwoi lao dong da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh clia phap luat va
thoi gian 1am viéc da duoc Cong ty chi tra tro' cap thdi viéc.

Tro’ cép théi viéc clia ngwoi lao dong dwoc trich trwdc cubdi méi ky bao céo theo ty 1&
bang mét nira mirc Iwo’ng binh quan thang cho méi nam lam viéc. Mirc lwong binh quan
thang dé tinh tro cap thdi viéc dwa trén mirc lwong binh quén cla sau thang gan nhat
tinh dén trwdc ngay lap bang can déi ké toan riéng gitka nién do nay.

Khoan trich trwéc nay dwoc str dung dé tra mot 1an khi ngudi lao déng cham dit hop
dong lao dong theo quy dinh hién hanh.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thwe hién 1a khoan doanh thu nhan trwéc chl yéu bao gdm sé tién clia
khach hang da tra treéc cho mot hodc nhiéu ky ké toan vé khoan doanh thu twong tng
V@i gié tri hang hoa, dich vy. Céng ty ghi nhan cac khoan doanh thu chwa thire hién twong
(rng v&i phan nghia vu ma Céng ty sé phai thiee hién trong twong lai.

Vén chii sé hivu

Vén gop ¢b phan ctia cac cb déng dwoc ghi nhan theo sé thuc té gép cia cac cb déng
va dwoc phan anh theo ménh gia clia cb phiéu.

Théng dw vén cb phan: 1a khodn chénh Iéch gitra vén gép theo ménh gia cb phiéu voi
gia thue té phat hanh cb phiéu; chénh léch gilra gia mua lai cb phléu quy va gia tai phat
hanh cb phiéu quy.

Cb phiéu quy: 1a cb phiéu do Céng ty phat hanh va dwoc mua lai bdi chinh Céng ty,
nhung chwa bi hily bé va sé dwoc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy
dinh ctia phap luat vé chirng khoan.

Loi nhuén sau thué chua phéan phéi: phan anh két qua kinh doanh sau thué TNBN cia
Cong ty tai thoi diém bao cao.

Phan chia lgi nhuan thuan
Loi nhuan thuan sau thué TNDN c6 thé dwoc chia cho cac cb déng sau khi dwgc Dai hoi

adng cb ddng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac qu§ dw phong theo diéu Ié clia Cong
ty va céc quy dinh clia phap luat Viét Nam.

‘Quy dau tw phat trién

Quy dau tw phat trién kinh doanh duwoc trich lap tl loi nhuan thuan ctia Céng ty va duwoc
cac cb dong phé duyét tai Bai hoi déng cb dong. Quy dwoc st dung dé phuc vu viéc mé
rong hoat ddng hodc dau tw chidu sau ciia Céng ty.
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