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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

(Gidy chitng nhdn ddng ky doanh nghiép so6 0303443233 do S¢ Ké hoach va Pau tw Thanh phé
Ho Chi Minh cap lan dau ngay 24 thdang 08 nam 2004, ding ky thay doi lan thir 24,
ngay 08 thang 02 nam 2021)

CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG
Tén trai phiéu: Trai Phiéu Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons

Loai trai phiéu: Trai Phiéu khong chuyén doi, khong kém chimg quyén va khong co tai san dam
bao va xdc 1ap nghia vu trd ng truc tiép ciia T6 Chirc Phat Hanh

Ménh gia: 1.000.000.000 VND/Trai Phiéu

Tong so lwong trai phiéu chao ban: 500 (Nim trdm) Trai Phiéu

Tong gia tri trai phiéu chao ban theo ménh gia: 500.000.000.000 VND (Ndam tram ty dong)
Ky han trai phiéu: 3 niam ké tir Ngay Phat Hanh

Lai suat: Lai suit c¢6 dinh 4p dung cho toan bo ky han cta Trai Phiéu 13 9,5%/nam.

TO CHUC TU VAN VA PAI LY PHAN PHOI:

Cong Ty C6 Phan Chirng Khoan SSI

- Pia chi: 72 Nguyén Hué, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
- Dién thoai: (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997

TO CHUC KIEM TOAN:
Nam 2019: Cong ty TNHH PwC (Viét Nam)

- Dia chi: Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duén, Quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
- Dién thoai: (84-28) 3823.0796 Fax: (84-28) 3825.1947

Niam 2020: Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

- biachi: Tﬁng 20, Bitexco Financial Tower, 2 Hai Triéu, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh
- Dién thoai: (84-28) 3824.5252 Fax: (84-28) 3824.5250

PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:
Cong Ty C6 Phan Chirng Khoan SSI

- Pia chi: 72 Nguyén Hug, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh
- Dién thoai: (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1.  T6 chirc phat hanh

Ong: Bolat Duisenov - Chirc vu: Chu tich Hoi dong quén tri

Ong: Pham Quan Luec - Chirc vu: Phé Tong giam dbc

Ba: Cao Thi Mai Lé - Chirc vu: K& toan truéng

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cao bach nay 14 chinh xac, trung thuc
va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyuc, chinh x4c cua nhitng thong tin va s6 licu nay.
Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, chung t6i dam bao khong c6 thong tin hodc s6
lidu sai st ma c6 thé gy anh hudng ddi v6i cac thong tin trong Ban céo bach.

2. To chirc tw véan

Pai dién dugc ty quyén:

Ba: Nguyén Ngoc Anh

Chirc vu: Giam ddc Khéi Dich vu Ngan hang Dau tu Cong ty C6 phan Chimg khoan SSI

Theo Gidy uy quyén sd 14/2020/UQ-SSI ngay 04 thang 09 nim 2020 cta 6ng Nguyén Hong Nam
- Tong giam ddc Cong ty C6 phan Chimg khoan SSI.

Ban c4o bach nay 1a mot phan cta hd so ding ky chao ban trai phiéu ra cong chung do Cong ty Co
phan Chung khoan SSI tham gia lap trén co s6 Hop Pong Dich Vu s6 01/2021/HPDV/CTD-SSI
ngay 07 thang 07 nam 2021 v&i Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons. Trong pham vi trach nhiém
va thong tin dugc biét, chiing t6i dam bao rang viéc phén tich, danh gia va Iya chon ngon tir trong
Ban céo bach nay da dugc thyc hién mdt cach hop 1y va can trong dua trén co sé cac thong tin va
s6 liéu do Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons cung cap.

I. CAC NHAN TO RUI RO

1.  Riiro vé kinh té

Yéu t vi mo ciia nén kinh té dong vai trd quan trong trong qua trinh ting trudng ciia doanh nghiép.
Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dit ra yéu cau doanh nghiép phai thich nghi kip thoi
v6i su bién dong cua cac yéu tb tir moi trudng kinh doanh. Rui ro vé kinh t& dugc xac dinh 12 loai
rai ro hé thong tao ra tir yéu t6 vi mo, trong d6 cac yéu td co ban tac dong dén hoat dong kinh
doanh 1a 1) tbc do tang truong kinh té; ii) ty 1& lam phat va iii) bién dong 13i suat. Phan tich méi
truong vi mé nén kinh té nham du phong mirc do tac dong cta yéu tb rai ro dén chién luge ting
truong va dam bao su van hanh mo hinh kinh doanh.
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1.1. Ting truwéng kinh té

Day 1a yéu t6 vi md quan trong nhat anh huong dén tdc do ting trudng ciia hau hét cac nganh nghé,
linh vyc cua nén kinh té va c6 anh huéng 16n dén hoat dong ctia Nganh xay dung. Nén kinh té Viét
Nam d ting trudng rat nhanh trong nhitg nim gan dy, méi truong phap ly va kinh doanh da
phat trién nhung van chira dung nhiing rui ro vén c6 gin voi nén kinh té méi ndi. Coteccons va
cdc cong ty con hoat dong chinh trong linh vuc xay dung cong trinh, nha & va cac cong trinh
chuyén dung. Vay nén, hoat dong cua chinh Coteccons va cic cong ty con chiu anh hudng boi céc
bién dong cua nén kinh té trong nude va thé giéi. Nhimg dién bién bat loi c6 thé din dén suy thoai
kinh té, lam phat ting nhanh, bién dong ty gia, thit chit tin dung... Nhim giam thiéu tac dong cta
nhting anh huong trén, Coteccons chu trong thuc hién tbt cong tac chuén bi, dy tra cho nhitng tinh
hudng thay doi trong tinh hinh kinh té, thi truong, cung c6 noi luc tai chinh déng thoi xay dung
moi quan hé bén vimg voi cac Chit dau tu, Nha thau phy, Nha cung cap, Dinh ché Tai chinh va T6
chirc Tin dung trong va ngoai nudc. Cu thé Coteccons d xay dung va phat trién nén tang Quan 1y
rii ro doanh nghiép (ERM) véi nhitng phuong phap va cong cu duoc thiét ké nhiam dam bao cac
rii ro dugc nhan dién, phéan loai, danh gia va c6 ké hoach g phé hiéu qua. Hé théng quan 1y rii
ro tai Coteccons duoc xay dung dua trén cic nén tang kién thirc va tiéu chuan qudc té tién tién ISO
31000:2009 vé quan Iy rui ro va khung quan 1y rai ro doanh nghiép. Bang viéc ap dung cac phuong
phéap quén 1y rdi ro méi nhét, Coteccons ludn nd luc du bao va dit ra cac ké hoach kinh doanh ung
pho véi cac kich ban ting trudng khac nhau cta nén kinh té.

Theo Tong cuc théng k&, GDP (Tong san pham qubc ndi) ca nam 2020 ting 2,91%, tuy la mirc
tang thap nhat trong thap ky gan day nhung trong bdi canh dich COVID-19 dién bién phirc tap,
murc ting ndy duoc dénh gia 14 thanh cong 16n, thudc nhom ting trudng kinh té cao nhét thé gidi.
Trong mirc ting GDP chung toan nén kinh té nim 2020, khu vuc nong, 1am nghiép va thiy san
tang 2,68%, dong gop 13,5% vao muc tang truong chung; khu vuc cong nghi¢p va xay dung tang
3,98%, dong gbdp 53%; khu vuce dich vu tdng 2,34%, dong gép 33,5% vao tdc do tang GDP cua ca
nudec.

Tbc do tang truong GDP cua ca nude trong giai doan 2007 — 2020:
Toc d ting trudng GDP Viét Nam tir 2007 dén 2020

71% 71% 7,0%
64% 6,2% 6.7% g 29 68% - ’

2,9%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Tong cuc thong ké
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Thuc té cho théy bat chép nhirng kho khan, kinh té Viét Nam da c6 1 nam thanh cong, tao ra nhiéu
diéu kién dé nganh xay dung ha tang, khu cong nghiép phat trién. Véi murc ting truéng GDP dat
2,91%, Viét Nam dugc danh gia la mot trong 10 nudce trén thé gidi co tbe do tang truéng GDP cao
nhét, 14 mot trong 16 nén kinh té méi ndi thanh cong nhét ndm 2020. V&i su 6n dinh cta nén kinh
té vi mod, Quy Tién té Qudc té (IMF) dy béo ting truéng GDP Viét Nam sé& dat muc 6,5% vao nim
2021 va dat mic 7,2% trong ndm 2022. Nhu véy, anh huong cia ting truong kinh té trong 2 nam
tiép theo ddi vai tinh hinh kinh doanh ctia Coteccons tuong ddi tich cuc, tao diéu kién thuén loi
cho viéc hdi phuc va ting trudng cua Cong ty.

1.2. Rui ro lam phat

Nhin chung, mit bang gia nim 2020 ting kha cao so voi cing ky nam trudc, ngay tir thang Mot
da tang 6,43%, anh huong dén cong tac quan ly, diéu hanh gia cua nim 2020, din dén viéc kiém
soat lam phat theo muc tiéu ting dudi 4% ma Qudc hoi dit ra gip nhiéu khé khan, thach thirc. Tuy
nhién, véi sy chi dao, diéu hanh sat sao ctia Chinh phu, Thu tudng Chinh phi, sy phdi hop cua cac
B0, nganh, dia phuong, mirc ting ctia CPI (Chi s gia tiéu dung) dugc kiém soat dan qua ting
thang v&i xu hudng giam dan. Chi s gia tiéu ding binh quan nim 2020 tang 3,23% so v&i nam
trudce, dat muc tiéu kiém soat lam phéat, duy tri CPI binh quan ndm 2020 dat dudi 4% theo muc
tiéu cua Quéc Hoi dé ra trong bdi canh mot nam vai nhidu bién dong kho luong. Viéc kiém soat
lam phat nham gitr viing 6n dinh kinh té vi mé, gop phén tang tinh doc 1ap tu chu cua nén kinh té
Viét Nam trong qua trinh hoi nhap kinh té quéc té, ting strc chong chiu ctia nén kinh té truéc nhing
bién dong ctia kinh té, tién té thé gidi.

Lam phat co ban thang 12/2020 tang 0,07% so v6i thang trude va tang 0,99% so véi cung ky nam
trudc. Lam phat co ban binh quan nam 2020 tdng 2,31% so v&i binh quan ndm 2019 dat muc
3,23%. Piéu d6 cho thdy Viét Nam dang kiém soat tot muc lam phat dudi 4% trong nhimg nim
gan day va ciing 1a co s¢ hop 1y dé Qudc Hoi dé ra muc tiéu lam phét cho nhitng ndm tiép theo.

Lam phat tai Viét Nam tir 2007 - 2020 (%)

23,12
18,68
8,34 9,21 9,10
6,17 6,59
4,09

2,67 3,52 3,54 2.80 3,23
0,63 l
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguén: Ngdn hang thé gidi
CPI thang 12/2020 ting 0,19% so voi thang 12/2019, 1a muc thap nhit trong giai doan 2016-2020.
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Téc dd ting CPI binh quan nim 2020 (%)
6,42

5,91
5,56

4.9

4,39
’ 4,19
> 4,07 3,96 3,85 371 351
’ 3,23

1 thing 2thang 3thang 4thang 5thang 6thang 7thang 8thang 9thang 10thang 11 thang 12 thang

Nguon: Tong cuc thong ké

Mic du thé, voi nhitng dién bién kho luong cua kinh té thé gidi trong nam 2021 t&i day do dich
bénh COVID-19 van chua dugc xu 1y triét dé toan cau, nén kinh té van con phai d6i mat v6i nhing
nguy co bit on va lam phat c6 thé quay trd lai bat ctr lac nao. Dbi v6i doanh nghiép hoat dong
trong nganh dich vy xdy dung nhu Cong ty, truong hop lam phat ting cao s& anh huong dén hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty thong qua sy gia ting ciia cac chi phi dau vao, ddc biét 1a chi phi
nguyén vat li¢u, xay dung va nhan cong. Véi kinh nghiém trong nganh xay dung va thi truong Viét
Nam, Coteccons da cd nhiing bién phap dam bao tinh canh tranh cua doanh nghiép trudc rui ro
bién dong gia. Mot s6 bién phap ma Coteccons da thyc hi¢n bao gém trién khai mo hinh quan ly
mua sam va giao thau tip trung cho céc vat liéu chinh, ddy manh dy bao tinh hinh nguén cung va
bién dong gi4, ting cudong dam phan giir gia, tich cyc tim kiém cac ngudn hang véi gia ca hop 1y.

1.3. Rui ro lai suit

Nganh nghé chinh ctia Cong ty 1a dich vu xdy dung, vi vay chiu anh hudng tryc tiép tir thi truong
bat dong san va cac doanh nghiép bat dong san. Sy ting trudng clia cong ty gan lién voi didu kién
kinh doanh va thi truong bat dong san. Lai suat mac du chi anh hudng gian tiép toi tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty, tuy nhién 14i suét lai anh hudng rat 16n 1én hoat dong kinh doanh trong nganh
bt dong san. Mtrc 13i sudt cao, ngoai viéc can trd nhu cau vay von dé mua nha va dau tu ctia cac
nha dau tu, con gia ting chi phi tai chinh, tao ra rai ro don bay véi cac doanh nghiép bat dong san.
Nhiam giam bét kho khan do tac dong ciia dich Covid-19, tao diéu kién cho nén kinh té c6 diéu
kién phuc hoi nhanh, trong nim 2020 Ngan hang Nha nudc lién tiép diéu chinh giam 3 lan cac
murc 14i sut diéu hanh voi tong mirc giam 1,5% - 2%/nam. Mit bang 1ai suat c6 xu hudng giam,
1ai sudt cho vay tbi da ddi v6i cac linh vuc wu tién theo Thong tu 39/2016/TT-NHNN nhu phét
trién nong nghiép, nong thon; kinh doanh hang xuat khau; kinh doanh ctia doanh nghiép nho va
vira; nganh cong nghiép hd trg; va kinh doanh ciia doanh nghiép tmg dung cong nghé cao hién &
muc 4,5%/mam, giam khoang 2,5%/nam so vdi ndm 2016. Dién bién 13i suét thép va dugc gitr on
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dinh d4 tao niém tin & cac nha dau tu bat dong san cling nhu ngudi mua c6 nhu cau nha & can vay
vbn ngan hang. Cac ngan hang ciing di manh dan tung ra nhitng chuong trinh cho vay mua bt
d6ng san v6i ky han dai 1én dén 20 - 25 ndm. Vi thé, v6i dién bién thun loi cua 13i suit nhu hién
nay, Cong ty s& dugc hudng loi tir méi trudng kinh doanh thuén loi cia cac doanh nghiép bt dong
san.

2. Riiiro vé luit phap

Rui ro luat phap la rui ro phat sinh do vi¢c khong ap dung kip thoi, khong phu hop céc van ban
phap luat trong qua trinh trién khai hoat dong kinh doanh cta Cong ty. La mot cong ty cd phan dai
ching duoc niém yét trén S¢ giao dich Ching khoan TP. HCM hoat dong trong linh vuc thiét ké,
xay dung; moi truong hoat dong ciia Coteccons nam trong khudn kho ctia rat nhiéu quy dinh phap
luat nhu Luat Doanh nghiép, Luat Xay dung, Luat Pau thau, Luat Bat dong san, Luat Lao dong,
Luat Ching khoan, Luat Thué va Bao hiém xa hoi. Qu4 trinh xay dung va cip nhat lién tuc cac
van ban phép luat doi hoi Cong ty phai ludn ludn theo ddi, thich nghi va c¢6 nhimg diéu chinh can
thiét va kip thoi. Coteccons ludn dé cao viée tuan thu phéap luat va hoat dong cé trach nhiém véi
cong d@)ng va x4 hoi, han ché t6i da céc tac dong dén moi truong.

Tir ngay 01/01/2021, mot s6 Luat chinh thirc ¢6 hidu lyc nhu Luat Pau tu, Luat Ching khoan,
Luét Doanh nghiép, ... c6 tac dong truc tiép doanh nghiép. Déng thoi, nhitng thay ddi cta hé théng
phép ludt, chinh séch trong nudc co thé anh hudng dén ké hoach va hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

Nham han ché téi da nhiing rai ro phat sinh lién quan dén yéu t6 phép 1y trong qua trinh hoat dong,
Cong ty di xdy dung va tuyén dung doi ngii nhan su phap ché chuyén nghiép, lién tuc cap nhat,
ddng thoi 1am viée véi cac chuyén gia va ddi tac luat chuyén nghiép dé co sy tu van kip thoi. Ngoai
ra, Cong ty con ap dung tiéu chuan ISO 14001:2015 vao viéc quan 1y cac van dé vé moi truong,
chu dong kiém soat dé dam bao dap tng cac yéu cau cta phap lut.

3.  Ruiro dac thu nganh

3.1. Rii ro tir dién bién bét loi cia thi trwong Bat dong sin ¢ Viét Nam anh hwéng dén
nganh Xay Dung

Cong ty hoat dong trong linh vuc phu thudc vao thi truong bt dong san rat 16n vi cac doanh nghiép
phat trién bat dong san 1a nhém khach hang chinh. Hoat dong kinh doanh dich vu xay dung cia
Cong ty tap trung chinh vao thi trudng Viét Nam. Do d6 hoat dong ciia Cong ty phu thudc rat nhidu
vao hoat dong cua thi truong bét dong san cua Vi¢t Nam.

Nhu ciu ciia thi truong Viét Nam vé bat dong san chiu tic dong ciia nhidu yéu td, bao gdm ngudn
cung, kha ning thanh khoan, xu hudng phat trién san pham, bat ky dién bién bat lgi nao trén thi
truong, nhu 13 sy suy giam nhu cau hay bién dong gia bat dong san, c6 thé anh huong bét loi gian
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tiép dén hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va cac két qua hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Rui ro tir thi trudng Bat dong san bao gom:

- Nhiing thay d6i vé tinh hinh chinh trj va nén kinh té chung;

- Nhiing thay d6i mang tinh tinh chu ky cua thi truong dén tir mdi quan hé cung cau trong linh
vic bat dong san co thé anh huong dén tién do trién khai thi cong va dong tién trong thi trudng;

- Nhiing thay ddi cta luat va quy dinh vé méi truong, quy hoach va chinh sach tai tai chinh cho
nganh;

- Céc thay dbi cua thi truong von ng va von chi sé hitu c6 thé gay kho khin cho cac chii dau tu
trong viéc tim ngudn tai trg cho cac du an phat trién trong tuong lai;

- Thay di vé thi hiéu cua khach hang d6i v6i loai hinh va dia diém phat trién bt dong san, dan
dén du cung hodc giam cau ddi vai loai bat dong san cu thé trén mot phan khuc thi truong nhat
dinh.

Trong ngan han, & kich ban khong thuan loi, nhu cau vé bat dong san thuong mai va nha ¢ méi tai
Viét Nam c6 thé s& suy giam. Ngoai ra, cac chinh sach kiém so4t tin dung tir Ngan Hang Nha Nudc
(NHNN) vao thi truong bt dong san Viét Nam ciing c6 thé gay ra viéc tri tré trong viéc phat trién
cac du 4n moi. Cac dién bién bat 1o c6 thé anh huong 16n dén tién d6 cac du an dang trién khai va
viéc trién khai cac dy 4n mdi sé dinh tré néu méi truong kinh doanh khong thuén lg¢i, qua do sé
lam anh hudéng dang ké dén loi nhuan va nguén thu dugc tir cia Cong ty. O kich ban thuén loi, khi
cac yéu td vi mo on dinh, NHNN c¢6 thé ndi 1ong dong von cho vay tai cac du an bat dong san s&
kich thich su hoi phuc cua thi truong bat dong san. Bén canh do, viéc trién khai cac du 4n ha tﬁng
duoc wu tién va déy manh tai TP. HCM va Ha Nai s& 1a nén tang cho cac du an bat dong san tai
cac khu vuc ha téng duoc két ndi va hoan thién.

3.2. Ruiro canh tranh

Canh tranh trong kinh doanh luén 1a van dé cta moi doanh nghiép, khong ngoai trir Cong ty C6
phan Xay dung Coteccons. Trong méi truong canh tranh, wru thé thudc vé cac doanh nghiép ¢ strc
manh vé uy tin chét lugng san ph'firn, dich vy, mang dén cho khach hang l¢1i ich thiét thuc va duge
khach hang tin tudng; va cac doanh nghiép c¢6 quy mé 16n, ¢6 tiém lyc tai chinh tt, manh dan dau
tu khong nging cai thién chét lugng san pham dich vu vi loi ich 1au dai.

Céac nguy co canh tranh chinh ma Cong ty c6 thé gip phai bao gdm: canh tranh truc tiép tir cac
cong ty xay dyung hién hitu va canh tranh cua cac d6i tha méi tham gia vao thi trudng - dén tir viéc
cac nha phat trién bat dong san tu xdy dung cong ty thau xdy dung riéng dé phat trién cac du an
trong twong lai. Dién bién tir thi truong cho thay, cic cong ty dbi thu di sir dung chién luge canh
tranh vé& gia dau thau. D& giam thiéu cac rii ro nay, Cong ty di xay dung chién lugc canh tranh
dau thau phu hop bang viée 1y an toan va chét lugng 1am nong cdt, nghién ciru va ting cudng ap
dung céac bién phap cai tién k¥ thuat vé vat liéu xay dung va thi cong, tim hiéu thong tin, phan tich
nhitng diém manh va diém yéu cua cac dbi tha canh tranh. Bén canh d6, Cong ty ciing d tan dung
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ngudn luc ndi bd va cac ddi tac tao chién luoc gia va quan 1y bao hanh phu hop véi nhu cau cia
khach hang, mang lai gi4 tri dau thau hop 1y nhat. Céng ty ludn ludn can trong véi rui ro canh
tranh bang viéc thudng xuyén theo ddi dién bién cia thi truong, cip nhat nhitng thay ddi vé nhu
cau va thi hiéu cua khach hang, ddng thoi khong nging doi méi cong nghé, chat luong phuc vu dé
ludn ludn 1a don vi tién phong trong linh vuc kinh doanh cua Cong ty.

3.3. Riiiro ve an toan lao djng

Tinh chit dic thu cua nganh x4y dung yéu cau ngudi lao dong phai lam viéc trong cac diu kién
khic nghiét anh hudng boi cac yéu tb nhu: thoi tiét, 46 cao, may moc thiét bi nang, sir dung nhiéu
nhan cong, tién d6 thi cong gap. .. Py 1a nhitng nguyén nhén tiém an nhiéu rui ro vé an toan néu
khong dugc kiém soat chit ché. Vi sd luong du an trai dai trén nhiéu vung mién khép ca nudc,
cong tac quan ly va phong ngura rui ro an toan lao dong la hoat dong dugc quan tdm va ngay cang
dugc tang cuong.

Tinh than “An toan 1a trén hét” luén dugc Coteccons néu cao hang dau. Cong ty da cho ban hanh
b6 Quy trinh an toan, trong d6 quy dinh tir cong tac nhan dién, danh gia va kiém soat rai ro cho
dén cong tac chi tiét nhu: kiém tra thiét bj dién, phong chdy chita chay, huéng dan lam viéc trén
cao, lam viéc trong khong gian kin, cac thiét bi yéu cu nghiém ngat vé mit an toan van hanh.
Coteccons con xdy dung bd hudng dan xir Iy cac tinh hudng khan cdp nhim dam bao tinh cha
dong trong nhimg truong hop c6 thé xay ra.

Céc thiét bi xay dung dugc tiép tuc dau tu mai va kiém soat vé mat an toan. Cac du an cao téng
duogc trang bi hé thong bao che truot tién tién, ddm bao khong gian lam viéc an toan, ngin ngira
vat roi. Thiét bi nang ha mang tinh rui ro cao vé& mat an toan nhu cau thap, van thang luén duoc
kiém soat dinh ky trong sudt thdi gian van hanh. Thudng xuyén t6 chirc huin luyén, hop nhom,
danh gia va kiém tra cong tac an toan; dinh ky béo tri, bao dudng thiét bi may moc thi cong; cung
cap day du trang bi an toan k¥ thuat cho toan bo nhan sy Ban Chi huy cong trudng va cic cong
nhan ctia nha thau phu va t6 doi. Bang viéc ap dung hiéu qua cac chinh sach va bién phap dam bao
an toan lao dong cho cong nhén vién, trong nam 2020, Coteccons di dat dugc gan 23 triéu gid lao
dong an toan v6i hon 3 tri€u lugt ngudi lao dong 1am vi€e trén cac cong truong Coteccons, 16 du
an da dugc ban giao trong nam va khong co bét ky tai nan trong yéu nao xay ra trong sudt quéa
trinh thi cong. Trong viéc phong chdng dich Covid-19, Cong ty da trién khai va tudn thu chat ché
céc bién phap kiém soat dich bénh ctia Chinh phu, cac truong hop nghi cé tiép xtc F1, F2, F3 duoc
khoanh vung cach ly va dua di kiém tra ¢ co quan y té. Nho vy, khong c6 ca nhiém nao duoc
phat hién trong tap thé cong nhan vién Cong ty.

3.4. Rii ro vé thanh toan

Viéc thu hdi vén trong hoat dong xay dung 1a mdt van dé quan trong hang dau nham dam bao hiéu
qua tai chinh cta dy 4n, bao toan von. Viéc cham thanh toan xuét phat tur nhiéu nguyén nhan nhu:
tinh hinh tiéu thu san pham cua chu dau tu bi cham, kha ning huy dong ngudn vdn gip kho khan,
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cac van dé vé phép 1y va chu truong dau tu dan dén tinh trang ¢ thé chu du tu kéo dai thoi han
thanh toan, chiém dung vbn ctia nha thau. Thém vao d6 1a cac yéu t dén tir tinh hinh bién dong
chung cua thi trudng bit dong san va chinh sach tin dung ciia cic ngan hang véi hoat dong bat
dong san ciing 1a nhitng nguy co gdy chdm thanh toan cua cac chu du tu voi Cong ty.

Dé han ché rui ro, Cong ty ludn nghién ctru, danh gia tinh hinh tai chinh cua chii dau tu, kha ning
tiéu thu san pham dé quyét dinh tham gia dau thau. Pong thoi, Cong ty yéu cau cac quy dinh chit
ché va dam phan k¥ cac diéu khoan lién quan dén thanh toan trong hop dong ngay trong qua trinh
lam ho so bao gia. Trong nam 2020, Phong Tai Chinh K& Toan ctua Cong ty da thyc hién ra soat
toan dién tat ca cac khoan phai thu, danh gia va 1ap du phong phai thu day du theo quy dinh. Pong
thoi, trong nam 2020, cac khoan phai thu ngén han da gidm 13% so v6i nam 2019 nho vao viée
day nhanh cong tac thu hoi cong no cac chu dau tu.

Cong ty t6 chirc b phan giam sat tai chinh dé kiém soat tai chinh cong trudng dinh ky vé dong
tién, cong ng, cac khoan thanh quyét toan dé tir 6 c6 bién phap can thiép va xu 1y kip thoi.

4.  Riiiro vé dot chao ban

Nén kinh té n6i chung va thi truong chimg khoan néi riéng van dang dién bién phirc tap va kho du
bao do hau qua cua dai dich Covid-19. Trong kich bén ti€u cuc, nha dau tu c¢6 kha nang chuyén
sang tich trit tai san thay vi dau tu vao chimg khoan, Cong ty c6 thé gip rii ro chua phan phdi hét
dan dén viéc thiéu hut ngudn vén dé bo sung vao kinh doanh. Trong truong hgp nay, Cong ty sé
c6 phuong an str dung cac ngudn von hop phéap khac dé thay thé cho ngudn thiéu hut dam bao du
v6n phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh. La mot doanh nghiép c6 ngudn lyc tai chinh lanh
manh va kha ning quan 1y dong tién hiéu qua, trong sudt qua trinh hoat dong, Cong ty di duy tri
duge mdi quan hé tin dung tot véi ngan hang va cac nha dau tu. Do vay, trong truong hop Tréi
phiéu khong dugc phan phdi hét, Cong ty van ludn c6 cac phuong an kinh doanh va huy dong von
khac dé luén dam bao kha nang tai chinh cho cac hoat dong ctia Cong ty.

Bén canh d6, rai ro dot chao ban co thé dén tir tinh thanh khoan cta Trai Phiéu chao ban. Khong
c¢6 gi dam bao vé tinh thanh khoan ctia Trai Phiéu trén thi truong va khong co gi bao dam rang
trong tuong lai s€ hinh thanh va phat trién mot thi truong giao dich cho Trai Phiéu. Néu c6 mét thi
truong giao dich nhu véy thi Trai phiéu c6 thé dugc giao dich véi gia cao hodc thap hon gia phat
hanh tuy thudc vao nhiu yéu té bao gdm Iii suat thoi diém ap dung, tinh hinh hoat dong cua
Coteccons va thi trudng d6i véi nhimg ching khoan tuong tu.

Tuy nhién, véi trién vong ting truong ctia Cong ty noi riéng va thi truong Xay dung - Bat dong
san Viét Nam noi chung trong tuong lai thi kha ning thu hut sy quan tim cta cac nha dau tu ddi
VOl trai phiéu cua Cong ty la rat 16n, dam bao su thanh cong cua dot chao ban.

5.  Ruiro quan tri cong ty
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Nhim ting cudng cong tac quan trj tai Cong ty, HDQT Coteccons tirng budc xay dung va hoan
thién cac Quy trinh, quy ché quan tri theo hudng chuyén trach, nang cao vai trd ting thanh vién
HPQT va kip thoi xir 1y cac van dé phat sinh ciia Cong ty trong qua trinh hoat dong kinh doanh,
dam bao tdi da loi ich cta ¢ dong.

Cong ty 4p dung mé hinh quan tri PHPCD, HPQT, BKS va TGD. Trong d6, PHDCD c6 thim
quyén cao nhat, quyét dinh nhitng van d& dugc Luat phap, Piéu 18 va Quy ché QTCT quy dinh.
Tét ca cac ¢ dong phd thong déu c6 quyén tham du DPHPCD va c6 sd phiu bau twong Gng voi
s6 ¢6 phan pho thong ma ho nim giit. HDQT déng vai trd trung tAm trong khudn khé quan tri cong
ty, chiu trach nhi¢ém chi dao chién lugc kinh doanh, tai chinh, cling nhu kiém soat cac hoat dong
ctia Ban TGD. BKS ¢6 chirc ning giam sat HDQT, Ban TGD trong viéc quan 1y va diéu hanh Cong
ty, chiu trach nhi¢m truéc DPHPCD trong thuc hién cac nhiém vu dugc giao. Cung véi sy phat
trién vé quy mo kinh doanh, chudn muyc cta thi trudng va cta co quan quan 1y doi hoi Coteccons
phai c6 nhitng thay d6i va nang cap manh m& moi dap ung duge yéu cau cua khach hang va dam
bdo nang lyc canh tranh.

Cac thanh vién HDPQT cua Coteccons dén tir cac quéc gia khac nhau nhu Viét Nam, Kazakhstan,
Singapore, Bi va c6 nhiéu nim kinh nghiém vé&i da dang nganh nghé. Su da dang trong co céu
nhan sy cua HPQT dem lai cho Coteccons mgt goc nhin toan dién vé kinh doanh cling nhu nhiing
y tudng dot pha, hi¢u qua hon.

Mot so hoat dong noi bat cua Coteccons trong cong tac ki€ém soat voi rui ro quan tri trong nam
2020 nhu sau:

- Loai bo cac quy ché khong con phi hop véi cac quy dinh ctia phép luat;

- Sép xép lai nhan sy cta cac Tiéu ban thude HDQT, dua cac tiéu ban vao hoat dong thuc chat
va hiéu qua, dong hanh ciing Ban Piéu hanh Cong ty trong coéng tac chi dao va quan 1y;

- Rasoat lai Diéu 1& va Quy ché Quan tri Céng Ty nham phi hop voi Luat Chimg khoan 2019,
Luat Doanh nghiép 2020 va céc quy dinh phap luat khac;

- Xay dung quy trinh tong hop va kiém soat ty dong giao dich véi cac bén lién quan cta
Coteccons véi muc tiéu minh bach hda cac xung dot loi ich tiém tang;

- Chi trong cong tac kiém toan Tai chinh, thué cac don vi tu van doc 1ap dé tu van cac van dé
lién quan dén Tu vén chién luge, Tham dinh gia, Xay dung nén tang hé théng cung Gmg, Quan
1y chi phi, Kiém ké cong truong. ..;

- B6 nhiém Ngudi phu trach Quan Tri Cong Ty dé tuan thi theo quy dinh phép luat, hudng dén
tiéu chuén quan tri tdt nhat;

- Gip gd cac cb dong 16n dé trao ddi vé chién lugc va kéu goi sy dong hanh trong tuong lai;

- Xay dung Bo phan Quan hé Nha dau tu dé chuyén nghiép hoa cong tac Quan hé Nha dau tu,
siét chat cau ndi gitra Cong ty, c6 dong cung cac nha dau tu;

- Duy tri va hoan thién vin hoa Cong ty hudng vé CBNV Coteccons.
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6. Rui ro khac

Mot s6 rii ro mang tinh bt kha khang it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra thi s& tic dong dén
tinh hinh kinh doanh ctia Cong ty. D6 1a nhiing hién tugng thién tai (han han, bao lut, dong dat
v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén quy mé 16n.

(Phan con lai ciia trang ndy dwoc cé y dé trong)
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III. CAC KHAI NIEM

BCTC :  Bdo cdo tai chinh

BHXH : Bao hiém x3 hoi

BTGDb . Ban Tdng giam ddc

BKS : Ban Kiém soét

CBNV :  Can bo nhan vién

CNDKDN :  Chung nhan dang ky doanh nghiép
Cong ty, Coteccons : Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons
CTCP : Cong ty co phan

DHDCD . Dai hoi dong cd dong

DTT : Doanh thu thuan

FDI . Pau tu tryc tiép nudc ngoai

GDP . Téng san pham qudc ndi (Gross Domestic Product)
HDPQT . Hoi déng Quan tri

HOSE : S& Giao dich Ching khoan TP. HCM
KH - KD . K& hoach - kinh doanh

LNST . Loi nhuan sau thué

MTV : Mot thanh vién

PTGD . Pho Tong Giam déc

QTCT : Quan tri cong ty

ROAA . Ty s6 Loi nhuan trén tai san binh quin
ROAE . Ty s6 Loi nhuan trén vdn chi s6 hitu binh quan
SSI . Cong ty Cb phan Chirng khoan SSI
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SXKD : San xuét kinh doanh
TGD : Tdéng Giam dbc
Tb chtrc phat hanh . Cong ty Cb phan Xay dung Coteccons
TSCb . Tai san ¢b dinh
TSLD : Tai san luu dong
UBCKNN : Uy ban Chiing Khoan Nha nudc
VDL . Von diéu 1&
Phan tich SWOT Phan tich 4 yé€u t6 co ban: Strengths (Piém manh), Weaknesses

(Diém yéu), Opportunities (Co hoi), Threats (Thach thirc)

(Phén con lai ciia trang nay dwoc ¢é y dé trong)
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé Té chirc phat hanh
Tén tiéng Viét . Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons

Tén cong ty viet bang tieng Coteccons Construction Joint Stock Company

nudc ngoai

Tén cong ty viét tat :  Coteccons

Mi c6 phiéu . CTD

San niém yét : HOSE

Logo chinh thirc : (sz@o"g

Vén diéu 16 :792.550.000.000 dong

Dai dién theo phdp luat BOLAT DUISENOV - Chtrc vu: Chu tich HbQT
TALGAT TURUMBAYEV - Chirc vu: Giam ddc phét trién
doanh nghiép

Tru sé chinh ) 23‘6/6 bién Bién Phu, Phuong 17, Quéan Binh Thanh, Thanh phé

" HO Chi Minh, Viét Nam
bién thoai : 08.35142255 Fax: 08.35142277
Website :  Www.coteccons.vn

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0303443233 do So Ké hoach - Pau tu Thanh phd HO
Chi Minh cap dang ky 1dn dau ngay 24/08/2004, thay doi lan thir 24 ngay 08/02/2021.

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh cta Cong ty: Xay dung nha dé &

STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

1 San xuat may khai thic mé va xay dung 2824

Chi tiét: San xuit may moc - thiét bi xay dung

2 San xuat bé tong va cc san pham tir bé téng, xi mang va thach cao 2395
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STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

Chi tiét: Ché tao, san xuat két cau xay dung; san xuat vat liéu xay dung

C

(khong san xuét tai tru s0).

3 Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau 4669
Chi tiét: Xuat khau, nhap khau, quyén xuét khau, quyén nhap khau: sit,
thép, két cu xay dung; vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung; vat
tu - may méc - thiét bi - phu ting thay thé, day chuyén cong nghé nganh
xdy dyung va san xuét vat liéu xay dung; may moc thiét bi xay dung.

4  Xay dung cong trinh dudng sat 4211
5  Xay dung cong trinh dudong bo 4212
6  Lap dat hé théng dién 4321

Chi tiét: Lap dat hé thong co - dién - lanh. Lap dat duong day, tram bién
thé, thiét bi cong nghiép.

7 Lép dat hé théng xay dung khac 4329

Chi tiét: Lap dat h¢ thong thiét bi khac khong thudc vé dién, hé thong dng
ludi nudce, hé thong 16 sudi hodc diéu hoa nhiét do hoic may moc cong
nghiép trong nganh xay dung va xay dung k¥ thuat dan dung; Lip dat hé
thong thiét bi cong nghiép trong nganh xay dung va xay dung dan dung
nhu: Thang may, cau thang ty dong, Céc loai ctra tu dong, H¢ théng deén
chiéu sang, He théng hut bui, HE théng am thanh, Hé théng cac thiét bi
dung cho vui choi giai tri.

8  Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau 6619
Chi tiét: Tu van dau tu

9  Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan 7110
Chi tiét: -Thiét ké tong mit bang xay dung cong trinh; Thiét ké kién triic
cong trinh dan dung va cong nghiép; Thiét ké ndi - ngoai that cong trinh;
Thiét ké cap nhiét, thong hoi, thong gio, diéu hoa, khong khi, cong trinh
dan dung va cong nghiép; Thiét ké phan co - dién cong trinh; Thiét ké
xdy dung cong trinh dan dung - cong nghiép; Thiét ké két ciu cong trinh
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STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

dan dung - cong nghiép; Thiét ké cap-thoat nude cong trinh dan dung -

cong nghiép; Thiét ké xay dung ha ting k§ thuat do thi.

10 XAy dwng nha dé ¢ 4101 (chinh)
11  Xay dung nha khong dé & 4102
12 Xay dung cong trinh dién 4221
13 Xay dung cong trinh cp, thoat nudc 4222
14  Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
15 Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
16  Xay dung cac cong trinh thuy 4291
17  Xay dung cac cong trinh khai khoang 4292
18  Xay dung céac cong trinh ché bién, ché tao 4293
19  Xay dung cac cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299
20 Phado 4311
21 Chuén bi mit bang 4312
22 Lip dat hé thong cip, thoat nudc, hé thdng sudi va diéu hoa khong khi 4322
23 Hoan thién xdy dung cong trinh 4330
24 Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390

Chi tiét: Stra chita cac cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh ki
thuat ha ting khu d6 thi va khu cong nghiép, cong trinh giao thong, thuy
loi.

25  Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi thét

26  Ban budén may moc, thiét bi va phu ting khac 4659
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STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

Chi tiét: Ban budn may moc, thiét bi xdy dung, vat liéu xay dung, phu
ting thay thé, diy chuyén cong nghé nganh xay dung, nganh san xuét vat
liéu xay dung.

27  Béan budn vat liéu, thiét b 1ap dat khac trong x4y dung 4663

Chi tiét: Ban budn may moc, thiét bi xay dung, vat liéu xay dung

Nguon: Té chikc Phdt hanh
2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia T6 chirc phat hanh

Thoi gian Mébc sw kién ndi bat

Niam 2004 e ThanhIap Cong ty va phuyén d6i mo hinh hoat dong thanh Céng ty C4 phan.
Von diéu 1€ 15,2 ty dong.

Nam 2006 e Gop von thanh 1ap Cong ty Co phén Pau tv Xay dung Uy Nam (Unicons),
Coteccons nam gitr 27% von diéu 1¢ Unicons.

° Déy manh chién lugc tap trung vao phan khuc céac loai dy an 16n, déng thoi
tiép tuc gilt vitng va phat trién thi phan tai phan khuc du én cd vira thong.

Nim 2007 e Thyc hién viéc phat hanh c6 phiéu ra cong ching thu hat nhiéu nha dau tu,
t6 chirc nudc ngoai 16n nhu: Dragon Capital, Indochina Capital, Tainan
Spinning.

e Nghién ctru va ap dung thanh cong phuong phép thi cong tién tién top-down
nham diy nhanh tién do thi cong nhung van dam bao dugc chat lugng cong
trinh va tr¢ thanh don vi tién phong tai Viét Nam tng dung thanh cong.

Nam 2009 e Cb phiéu Coteccons chinh :[hﬁ’C piém yét t’ai S& Qiao dich Chung khoan
TP.HCM véi 12.000.000 c6 phi¢u niém yét ban dau, ma ching khoan la
CTD.

Nam 2011 e Coteccons vinh dy nhan cip Vang chét luong xay dung Viét Nam cia Bo
Xay dung.

e Ky két hop déng Téng thau du 4n Casino - The Grand H6 Tram - mot du
an nghi dudng phtrc hgp c¢6 quy mé 16n nhat Viét Nam va khu vuc.
Coteccons vira thi cong, vira quan 1y cac nha thau phu nuéc ngoai dén tir
Nhat Ban, Singapore, Trung Qudc...
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Thoi gian Méc swr kién ndi bat

Nam 2013 e Nang ty 1¢ s& hitu ¢ phan cia Coteccons tai Unicons 1én 51,24%

o Ky lgé't hop dong téng thau du an quéc té: Cong trinh SC VivoCity - Quéan
7. Tong gia tri hop dong khoang 1.200 ty dong.

Niam 2015 e Phat hanh 3.604.530 c¢b phiéu dé hoan ddi toan bo sb luong cb phiéu cua
Unicons nham tang ty 1€ s& hitu cua Coteccons tai Unicons 1én 100%

e Lién tyc ky két nhiéu hop dong dy an 16n c6 gia tri trén 1.000 ty dong: Times
City Park Hill, Vinhomes Central Park, Worldon...

Niam 2016 e Coteccons da chién thang nhiéu nha thau quéc té dé gianh quyén thi cong
du 4an The Landmark 81, toa nha cao nhat Viét Nam va thudc Top 10 toa
nha cao nhat thé gisi.

e Hang loat dy 4n D&B dugc ky két, dong gop vao 40% tong doanh thu, phat
hanh thanh cong c¢6 phiéu cho c6 dong chién lugc va thu vé 1.762 ty dong,
tang von diéu 18 1én 770,5 ty dong.

Nam 2017 * Gop v6n thanh 1ap Cong ty TNHH Covestcons (vén diéu 1& 1.872 ty dong)
de phuc vu cho muc dich dau tu bat dong san

e Thing thau siéu dy 4n Nam Ho61 An Complex, nha may Vinfast, nha may
thép Hoa Phat - Dung Quat...

Nam 2018 e Hoan thanh du 4n The Landmark 81, mot biéu tuong qubc gia va 1a mot
trong 10 toa nha cao nhat trén the gidi.

e Hoan thanh t6 hop san xuét O to Vinfast v6i thoi gian ky luc sau 12 thang
thi cong - mot thuong hi€u san xuat 6 to6 dau tién ctia Viét Nam va la t6 hop
san xuat 0 to 1on thir 3 trén thé gioi.

Nim 2019 e Vinh danh trong Top 50 Doanh nghiép xuit sic, 16n nhat Viét Nam nim
2019 - Top 50 Vietnam The Best 2019.

e Coteccons tiép tuc mé rong dia ban hoat dong kinh doanh ra pham vi khu
vuc Dong Nam A.

Nam 2020 e Gilr vimg vi trf Doanh nghiép tu nhan sO 1 trong nganh xay dung, danh dau
nam tha 7 lién tiép Coteccons dan dau bang xép hang nay.

 Trong nam 2020, Coteccons la mdt trong nhiing nha thau hang dau Viét
Nam vd&i von dieu 1€ dat 792,55 ty dong

Nguon: Té chirc phdt hanh
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3.  Co céu td chirc ciia T chirc phat hanh

Co cdu Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons va cic cong ty con, cong ty lién két duge td chiic
va hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Cac hoat dong ciia Cong ty va cac cong ty trong hé thong
tuan tha Ludt Doanh nghiép va cac Luat khac c6 lién quan va Diéu 1é Cong ty dugc DPHPCD nhét

tri thong qua.

Co ciu tb chirc tai thoi diém 30/06/2021

I
100%

Cong ty
TNHH Dbau

tu Xay dung
Unicons

Cong ty Co phan A
Coteccons
(COTECCONS) Cong ty LK
T T I I |
100% 69,98 % 42,36 % 36% 31%
Cong ty Cong ty Cb Cong ty Cb Cong ty Cb Cong ty Co
TNHH phan Phu phan Dau tuw| [phan Thuong| [phan Pau tu
Covestcons Nhuan 168 Ha tang FCC mai Quang Hiteccons
Trong

Nguon: Té Chirc Phdat Hanh

(Phén con lai ciia trang nay dwoc ¢é y dé trong)
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4. Co cAu quan tri va by may quén 1y ctia T chirc phat hanh

BAI HOI BONG CO BONG

So do t6 chuc
¥
BAN KIEM SOAT HOI DONG QUAN TRI
Ban Kiém toan nol b GIAM BOC BIEU HANH s
TUAN THU & THIET KE & :
CHUC NANG HA TRO PHAT TRIEN PHAT TRIEN :
K¥ THUAT K¥ THUAT KINH DOANH :
BAN ;
Tea PHOTER HO -
BIEU HANH e ™ ;
Giam doe Gigm déc - ‘
e M = =3
' v W W | o
Kythust o Pheng Thiethe . | Tri g DN/ Preng st | ’ \an hanh i harp ; |y msodan i P
‘_) H"f,.'?.,;.g < : EThicg ¢ Tém o Xy durg v Khde © | K Thu iz L byin VP H NS Unicons 7 Taenn ) RETN  P  enye  PRONgHMR e €
Ko seat ! ne 1 d ,
KHOUPHONG "—)mwm< BnBM mﬁm ~ Hm&rétm Ly P TeE < o amg = Kipe ? TangtmDiotss  BanTriydnthéng €
v P e
hién edu MNgénh nghe Phing Kiden sndt Prong Culnly | luc biong i cang L, Hemdng .
[) it Ph?phm;wn « 7 ph ruyén Bing oy Chi phi 1 Biéo hanh 7 thing in quin j Blan P ehét
A
Phing Hop diing : Phing Céngnghé _ |
* Ban He Thng Dadanghoa < e & ; oo
PHAT TRIEN ; " 0k ket
KINH DOANH NG £ <+ P .
VAN HANH : : :
CLAN LY DU AN OUANLY DU AN OUANLY DY AN GUARLY DU AN LR LY DU AN
(UMt Daf AN) (TN DLT AN [TURNG DL AN (TG DU AN TS DUF AN

Nguoén: Té Chirc Phat Hanh
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Pai hdi dong co6 dong (PHPCD)

DHDCP gdm tit ca c¢6 dong co6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhat ciua Cong ty.
DHDCP hop thudng nién mdi nim mot 1an va trong thdi han bon (04) thang ké tir ngay két thuc
nam tai chinh. HDQT quyét dinh gia han hop DPHDCD thudng nién trong trudng hop can thiét,
nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thiic nim tai chinh. Ngoai cudc hop thuong nién,
DHDCD ¢6 thé hop bat thuong. Pia diém hop PHDCD dugc xac dinh 1a noi chu toa tham du hop
va phai ¢ trén lanh thd Viét Nam.

HPQT triéu tip hop PHPCD thudng nién va liwa chon dia diém phu hop. PHPCP thudng nién
quyét dinh nhitng vén dé theo quy dinh cua phép luat va Diéu 1¢ cong ty, dac bict thong qua BCTC
nam dugc kiém toan. Truong hop Béo céo kiém toan BCTC niam ciia Cong ty ¢ cac khoan ngoai
trir trong yéu, ¥ kién kiém toan trai nguoc hodc tir chdi, Cong ty phai moi dai dién t6 chirc kiém
toan duoc chap thuan thyc hién kiém toan BCTC cila Cong ty du hop PHPCD thudng nién va dai
dién t6 chirc kiém toan duoc chip thuin néu trén co trach nhiém tham du hop DPHPCD thuong
nién cua Cong ty.

DHDCD c6 quyén va nghia vy sau:

- Théng qua dinh huéng phat trién ctia Cong ty;

- Quyét dinh loai ¢b phén va téng s6 ¢b phﬁn cua tung loai dugc quyén chao ban; quyét dinh
mirc ¢b tirc hang nam ciia ting loai c6 phan;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HDQT, thanh vién BKS;

- Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san cb gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én dugc ghi
trong BCTC gan nhit ctia Cong ty;

- Quyét dinh stra d6i, bd sung Diéu 1é cong ty;

- Thong qua BCTC hang nam;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tong s ¢o phan da ban ctia mdi loai;

- Xem xét, xur Iy vi pham cua thanh vién HDQT, thanh vién BKS gay thiét hai cho Cong ty va
¢ dong Cong ty;

- Quyét dinh t6 chrc lai, giai thé Cong ty;

- Quyét dinh ngan sach hodc tong mirc thu lao, thudng va loi ich khac cho HPQT, BKS;

- Phé duyét Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong HPQT, BKS;

- Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chip thuan; quyét dinh cong ty kiém toan duoc
chép thuén thuc hién kiém tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién kiém toan vién duoc chép thuan
khi xét thay can thiét;

- Quyén va nghia vy khéc theo quy dinh phép luat.

DHDCDP thao lun va thong qua cac van dé sau:

- K& hoach kinh doanh hang nam ciia Cong ty;
- BCTC hang nim d3 duoc kiém toan;
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- Bao céo cia HDQT vé quan trj va két qua hoat dong cuia HPQT va timg thanh vién HDQT;

- Bao céo cua BKS vé két qua kinh doanh cua Cong ty, két qua hoat dong cua HPQT, TGD;

- Béo cho ty danh gia két qua hoat dong ciia BKS va thanh vién BKS;

- Miuc ¢b tie dbi véi mdi cb phan cia timg loai;

- S6 lugng thanh vién HDQT, BKS;

- Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién HDQT, thanh vién BKS;

- Quyét dinh ngan sach hodc tong mirc thu lao, thuéng va loi ich khac dbi voi HPQT, BKS;

- Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chip thuan; quyét dinh cong ty kiém toan duoc
chép thuan thuc hién kiém tra cac hoat dong cua cong ty khi xét théy can thiét;

- B0 sung va stra d6i Diéu 1é cong ty;

- Loai ¢6 phan va s luong ¢6 phan méi duge phat hanh dbi véi mdi loai ¢6 phan;

- Chia, tach, hop nhat, sap nhap hodc chuyén d6i Cong ty;

- Té chirc lai va giai thé (thanh 1y) Cong ty va chi dinh nguoi thanh 1y;

- Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san cb gia tri tir 35% tong gia tri tai san tré 1én dugc ghi
trong BCTC gan nhét cia Cong ty;

- Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6 ¢ phén da ban ctia mdi loai;

- Cong ty ky két hop dong, giao dich voi nhimg ddi tuong duoc quy dinh tai khoan 1 Didu 167
Luat Doanh nghiép véi gia tri bang hodc 16n hon 35% tong gia tri tai san cia Cong ty dugc ghi
trong BCTC gan nht;

- Chap thuan cic giao dich quy dinh tai khoan 4 Piéu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Ching
khoan;

- Phé duyét Quy ché ndi bd vé quan trj cong ty, Quy ché hoat dong HPQT, Quy ché hoat dong
BKS;

- Céc van d¢ khéc theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1é nay.

Hdi dong quan tri (HPQT)

HDQT 14 co quan quan 1y Cong ty, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién
quyén va nghia vy ctia cong ty, trir cic quyén va nghia vu thudc thim quyén cia PHPCP. Quyén
va nghia vu cia HPQT do luét phéap, Diéu 1¢ cong ty va PHPCP quy dinh. S6 luong thanh vién
HDQT it nhat 1a 05 ngudi va nhiéu nhét 1 11 nguoi. S6 lugng cu thé thanh vién HDQT ting thoi
ky/nhiém ky do PHDCPD quyét dinh.

HDQT nhiém ky 2017 - 2022 ciia Cong ty bao gém: 08 Thanh vién. Nhiém ky cua thanh vién
HDQT khoéng qué 05 ndm va cod thé duoc bau lai voi sé nhiém ky khong han ché. Mot ca nhan chi
duogc bau lam thanh vién doc 1ap HDQT ciia mot cong ty khong qua 02 nhiém ky lién tuc. Truong
hop tat ca thanh vién HDQT cung két thiic nhiém ky thi cac thanh vién d6 tiép tuc 14 thanh vién
HPQT cho dén khi ¢ thanh vién méi dugc bau thay thé va tiép quan cong viéc. Chu tich HDQT
do HbQT bau, mién nhiém, bai nhiém trong s6 cac thanh vién HDQT.
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HPQT c6 nhirng quyén han va nghia vu sau:

Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nim cua
Cong ty;

Kién nghi loai ¢4 phan va tong s6 c¢b phan dugc quyén chao ban cua timg loai;

Quyét dinh ban c¢b phan chwa ban trong pham vi s6 c6 phan duoc quyén chao ban cia timg
loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac;

Quyét dinh gia ban cb phan va trai phiéu cia Cong ty;

Quyét dinh mua lai ¢6 phﬁn theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Luét Doanh nghi¢p;
Quyét dinh phuong an dau tu va dy 4n dau tu trong tham quyén va giéi han theo quy dinh cia
phap luat;

Quyét dinh giai phép phat trién thi trudng, tiép thi va cong nghé;

Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich khac c6 gia tri tir 30%
téng gia tri tai san trd 1én duoc ghi trong BCTC gan nhat cia Cong ty, trir hgp dong, giao dich
thudc tham quyén quyét dinh cia PHDCD theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 138, khoan
1 va khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép;

Quyét dinh dau tu hodc ban s6 tai san c6 gia tri tir 20% dén dudi 35% tong gia tri tai san tro
1én duoc ghi trong BCTC gan nhit cua Cong ty;

Bau, mién nhiém, bii nhiém Chu tich HPQT, Phé Chu tich HDQT; bd nhiém, mién nhiém, ky
két hop dong, cham dat hop dong ddi véi TGP va nguoi quan 1y quan trong khac do Diéu 1&
cong ty quy dinh; quyét dinh tién lwong, thu lao, thudng va loi ich khac ctia nhitng ngudi quan
1y d6; ctr ngudi dai dién theo ty quyén tham gia Hoi dong thanh vién hoic PHPCD & cong ty
khac, quyét dinh murc thu lao va quyén loi khac cta nhimg ngudi do;

Giam sat, chi dao TGD va ngudi quan 1y khac trong diéu hanh cong viéc kinh doanh hing ngay
cua Cong ty;

Quyét dinh co ciu to chire, quy ché quan 1y noi bo ciia Cong ty, quyét dinh thanh 1ap cong ty
con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gop von, mua cd ph?m cua doanh nghiép khéac;
Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop PHDPCD, trié¢u tap hop PHDCD hodc léy y
kién ¢¢ PHPCPD thong qua nghi quyét;

Trinh BCTC hing nam di dugc kiém toan 1én PHPCP;

Kién nghi marc cd tire duoc tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra 6 tirc hodc xir 1y 16 phat sinh
trong qud trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc to churc lai, giai thé Cong ty; yéu cau pha san Cong ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong HDQT, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty sau khi
dugc DPHDCD thong qua, Quy ché vé cong bd thong tin ctia cong ty;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua Luat Doanh nghi¢p, Luat Chung khoan, quy dinh khéc
ctia phap luat va Diéu 18 cong ty.

Danh sach thanh vién HDQT gom:
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Ho va tén Chirc vu

1 Bolat Duisenov Chu tich HBQT

2 Yerkin Tatishev Thanh vién HDQT

3 Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT

4 Herwig Guido H. Van Hove Thanh vién HDQT

5 Tan Chin Tiong Thanh vién HDQT doc lap
6 Téng Van Nga Thanh vién HPQT ddc lap
7 Trinh Ngoc Hién Thanh vién HDQT

8 Trinh Quynh Giao Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat (BKS)

BKS Coteccons ¢ chirc ning gidm sat HDQT, Ban TGP trong viéc quan 1y va diéu hanh cong ty,
kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc d¢ can trong trong quan 1y, diéu hanh hoat
dong kinh doanh, trong t6 chirc cong tac ké toan, thong ké va 1ap BCTC ciing nhu tham dinh bao
céo tinh hinh kinh doanh, BCTC hang nam va sau thang ctua cong ty, bao cao danh gia cong tac
quan ly caa HDQT.

S6 luwong thanh vién BKS ctia Cong ty 1a 03 nguoi. Nhiém ky cta thanh vién BKS khong qué 05
nam va co thé dugce bau lai v6i s6 nhiém ky khong han ché. Thanh vién BKS phai dap ung céc tiéu
chuén va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 169 Luat Doanh nghiép va khong thudc cic truong hop
sau:

- Lam vi¢c trong bd phan ké toan, tai chinh cua Cong ty;

- Lathanh vién hay nhan vién ctia cong ty kiém toan doc lap thuc hién kiém toan cac BCTC cua
cong ty trong 03 nam lién trude do.

BKS c¢6 cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 170 Luat Doanh nghiép va cac quyén, nghia

vu sau:

- Pé xuit, kién nghi PHPCD phé duyét danh sach t6 chirc kiém toan duoc chép thuan thuc hién
kiém toan BCTC cua Cong ty; quyét dinh t6 churc kiém toan dugc chép thuan thuc hién kiém
tra hoat dong cia Cong ty, bai mién kiém toan vién duoc chép thuan khi xét théy can thiét.

- Chiju trach nhiém trudc c6 dong vé hoat dong giam sat ctia minh.
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Giam sat tinh hinh tai chinh cua Cong ty, vi¢c tuan thua phap luat trong hoat dong ctia thanh
vién HDQT, TGP, nguoi quan 1y khac.

Dam bao phdi hop hoat dong véi HDQT, TGP va cb dong.

Trudng hop phat hién hanh vi vi pham phap ludt hodc vi pham Diéu 18 cong ty cua thanh vién
HPQT, TGP va ngudi diéu hanh khac cia doanh nghiép, BKS phai théng bao bang vin ban
cho HPQT trong vong 48 gid, yéu cau ngudi co hanh vi vi pham chdm dirt vi pham va c6 giai
phap khic phuc hau qua.

Xay dung Quy ché hoat dong ctia BKS va trinh PHDCP thong qua.

Bao cdo tai PHPCD theo quy dinh tai Pidu 290 Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Chtng khoan.

C6 quyén tiép can ho so, tai liéu ctia Cong ty luu giit tai try so chinh, chi nhanh va dia diém
khac; co quyén dén dia diém 1am viéc cta nguoi quan Iy va nhan vién ciua Cong ty trong gio
lam viéc.

C6 quyén yéu cau HPQT, thanh vién HPQT, TGP va nguoi quan 1y khac cung cap day du,
chinh xdc, kip thoi thong tin, tai licu vé cong tac quan 1y, diéu hanh va hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Danh sach thanh vién BKS gom:

STT | Tén Chirc vu
1 | Tran Vin Thuc Trudong BKS
2 Nguyén Minh Nhuyt Thanh vién BKS
3 bang Hoai Nam Thanh vién BKS

Ban Diéu hanh

Ban diéu hanh Coteccons bao gdbm TGB, cdc Phé TGP, Giam ddc Van hanh, cac Giam dbc Khéi,
Ké toan trudng, Giam ddc Dy an tai Coteccons va tai cac cong ty con; va céc vi tri chue danh khac
do HPQT Coteccons quy dinh. Ban diéu hanh nhan chi dao tir HDBQT va chiu trach nhiém toan
dién trudc HDQT vé chit lugng va hiéu qua hoat dong ctia Coteccons, cong ty con trong viéc hoan
thanh cac muc tiéu, ké hoach ma HDQT da dé ra theo timg giai doan, dam bao phu hop quy dinh
cua phap luat, cac co quan quan ly nganh va thong 1€ xa hoi.

Mirc luong, tién thu lao, lgi ich va cac diéu khoan khac trong hop dong lao dong dbi voi TGD s&
do HPQT quyét dinh va hop dong véi nhitng can bo quéan 1y khac s& do HDQT quyét dinh sau khi
tham khéo v kién ctia TGP hoic BKS (Néu can bo quan 1y truc thudc su diéu hanh cua BKS).
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Nhiém ky cua TGP khong qua 05 (ndm) nim va c6 thé dugc tai bd nhiém véi sé nhiém ky khong
han ché. Viéc bd nhiém c6 thé hét hiéu luc cin ¢l vao cc quy dinh tai hop déng lao dong. TGP
phai dap tmg cac tiéu chuén, diéu kién theo quy dinh cua phap luat va Diéu 1é Cong ty.

TGD c6 nhitng quyén han va trach nhiém sau:

- Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hing ngay ciia Cong ty ma khong
thudc thdm quyén cua HPQT;

- Tb chirc thyc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;

- Tb chirc thyc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cia Cong ty;

- Kién nghi phuong 4n co cau to chirc, quy ché quan 1y ndi bo ciia Cong ty;

- B0 nhiém, mién nhiém, bai nhiém céac chirc danh quan 1y trong Cong ty, trir cac chirc danh
thudc thdm quyén cua HPQT;

- Quyét dinh tién lvong va lgi ich khac ddi voi ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca ngudi quan
1y thudc tham quyén bd nhiém cia TGD;

- Tuyén dung lao dong;

- Kién nghi phuong an tra ¢6 tic hodc xir Iy 15 trong kinh doanh;

- Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat, Piéu 1é cong ty va nghi quyét, quyét dinh
cua HDQT.

Ban TGD hién nay cua Cong ty 1a nhitng nguoi c6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh trong
linh vyec tai chinh va xay dung.

Danh sach thanh vién trong Ban Diéu hanh gom:

STT | Tén Chirc vu

1 Pham Quan Luc Ph6 Téng giam dbc
2 Tran Tri Gia Nguyén Pho6 Tong giam dbc
3 Phan Hitu Duy Qudc Phé Tong giam dbc
4 | Chris Senekki Phé Tong giam dbc
5 V6 Hoang Lam Phé Tong giam dbc
6 Nguyén Ngoc Lan Pho6 Tong giam dbc
7 Cao Thi Mai Lé Ké toan truong
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5.  Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia Té chirc phat hanh, nhitng cong ty nim quyén
kiém soat hodic c6 phan ddi véi T6 chirc phat hanh, nhitng cong ty ma Té chirc phat
hanh nim quyén kiém soat hodc c6 phan, phin von gép chi phoi trong 2 nim gin nhit
va tinh dén thoi diém hién tai

5.1. Cong ty me
Khong c6
5.2. Cong ty nim quyén kiém soat, chi phdi Té chirc phat hanh
Khong cé
5.3. Cong ty con truc tiép va gian tiép
Vén diéu

STT Céng ty Ngay Linh vuc 1¢ thue

thanh lap kinh doanh gop
(ty dong)

L Cong ty con truec tiép

Cong ty . Mo gidi va o
1 TNHH 31/03/2017 0314326002 : kinh doanh 1.872 100% 100% &
HCM £ an \ 03/2017
Covestcons bat dong san X
dén nay
Congty Cung cap
TNHH bau TP dich vu xay T quy
2 tu Xay 14/07/2006 0304472276 i C'M dung va dich 94,5 100% 100%  4/2015
dung vu lap dat dén nay
Unicons thiét bi
II.  Cong ty con gian tiép
K,inh doanh
i bat dong san,
Cores <0 W
1 Nhuzn 168 22/07/2019 0315807693 HCM tﬁu@c chil s& 180 69,98%  69,98% %Ol9
(+%) ~ 5 5 den nay
hitu, chu su
dung hoac di
thué

) Gid géc cua khodn dau tw dwoc ghi nhdn trén cdc bdo cdo tai chinh cia Céng ty la
638.348.360.000 dong. Pay la gid tri nhdn chuyén nhiong cé phiéu.

(**) Céng ty Cé phan Phii Nhudn 168 la cong ty con dwoc Coteccons so hitu gidn tiép thong qua
cong ty con — Cong ty TNHH Covestcons.

5.4. Nhirng cong ty lién két tryec tiép va gian tiép
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Vén diéu Ty 1€ sé hitu - T§ 1¢ biéu

Stt  Céng ty NgéyA S6 CN ?11-?1 ggl ‘Linh vue 1é t!u.rc quyét
thanh lap DKDN chinh kinh doanh gop
. ~(tydong) 2019 2020 6T/2021
Dich vu
xdy dung
Cong ty dan dung
co va cong 14,30%
phan TP nghiép, - Tir 2016
1 Pautwr  27/102004 4103002810 ' kinh doanh 317,2 1430% 1430%
o HCM . tea A 23,11% den nay
Xay vat liéu xay )
dung dung va
Ricons kinh doanh
bat dong
san
Cong ty Xay dung
gﬁan P fﬁfﬂf‘(’i‘;i 4236% 4236% 4236% Tirnim
2 Dagrg 210772014 0106605407 Ll (S 280 - - - 2014
au Hng v 4236% 42,36% 42,36%  dén nay
Ha tang cong
FCC nghiép
Cong ty
Co Kinh doanh
I%?li‘;n - ‘S’;i‘;“i . 36,00% 36,00% 36,00% Ti nim
3 € 18/12/2007 4903000474 HOM  ohp dich fo 50 - - - 2008
i NSV 36,00% 36,00% 36,00% dén nay
Quang quén ly du
Trong an
(%)
Cong ty .
C6 phan P ng?gé‘il‘;a“h 31,00% 31,00% 31,00% T nim
4 Dautw 02102017 0108007089 pyy G 300 - - - 2018
giffccons dung 31,00 31,00% 31,00% dén nay

™: Tai Cong ty cd phan Pau tu Xay dung Ricons, tir thoi diém 31/12/2019, s6 luong c¢b phiéu
Coteccons duoc ty quyén biéu quyét, twong g voi 8,8% hét hiéu luc uy quyén.

): Theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ciia Cong ty, mirc von diéu 1¢ dang ky 1a 100 ty
dong. Tuy nhién, hién nay, mirc von diéu 1& thuc gop cuia Cong ty 1a 50 ty dong. Vi vay, Cong ty
C6 phan Thuong mai Quang Trong chua thyc hién ding quy dinh vé dang ky doanh nghiép va sé
thue hién theo quy dinh cta co quan chtrc nang vé van dé nay.

**9. Céng ty C6 phan Pau tu Hiteccons 13 cong ty lién két duoc Coteccons dau tu gian tiép théng
qua cong ty con — Cong ty TNHH Covestcons.

5.5. Nhirng Cong ty ma Té chirc phat hanh nim giit quyén kiém soat, chi phéi :
Khong c6

6.  Thong tin vé qua trinh ting, gizm vén diéu 1é cia T6 chirc phat hanh
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Dugc thanh 1ap ngay 24/08/2004, trai qua hon 17 ndm x4y dung va phat trién, CTCP Xay dung
Coteccons da vuon Ién trg thanh doanh nghiép 16n manh vé quy mé von va uy tin trong nganh. Tir
s6 von diéu 1¢ ban dau chi 15,2 ty ddng, dén nay von didu 18 Cong ty dd ning 1én gép hon 52 lan,
dat gan 792,55 ty ddng nam 2020.

Tém tit qud trinh ting vén

Mikc ting von = Von diéu 18 Pon vi chap

Hinh thirc ting von

(ty dong) (ty dong) thuin
- Nghi quyét
Cic c6 dong sang BHDCD nam
1 08/2004 Khong c6 15,2 1ap g6p vbn thanh 2004
lap Cong ty - Gidy CNDPKKD
ngay 24/08/2004
- Nghi quyét
. .. DHDCD ni
Phét hanh ¢b phiéu D niam
A 2006
thudng ty 1€ 1:1
2 10/2006 19,8 35,0 - Gidy CNDKKD
Phat hanh cho thay déi Tin thi
CBNV y \01 an thu
03 ngay
24/10/2006
- Nghi quyét
Phat hanh c6 phiéu ~ PHDPCD nim
thudng ty 16 2:1 2007
3 172007 24,5 59,5 Phat hanh riéng 1é - Gidy CNDKKD
cho ¢6 dong chién thay doi lan thir
lugce 04 ngay
05/06/2007
Phét hanh ¢6 phiéu - Nehi quyét
thuong 5:2 DPHDCD nam
4 6/2007 26,7 86,2 2007
Phat hanh cho i
thay doi lan thir

32



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

(Crsz@m BAN CAO BACH S3l

Pon vi chap
thuan

Thoi | Mikc ting von = Vén diéulé Lo
- Hinh thirc tang von

diém | (ydong | (1ydong)
05 ngay
20/08/2007

- Nghi quyét
DHDCD nam
Phat hanh riéng 16~ 2007

5 7/2007 33,8 120,0 cho co dong chién  _ Gidy CNPKKD
luge thay d6i 1an thir
05 ngay
20/08/2007

- Nghi quyét
DHDCD nam
2009

- Gidy CNDPKKD
thay dbi 1an thir

7 ) 08 ngay

Phat hanh ¢6 phiéu  (7/09/2009
thuong ty 1€ 2:1

6 6/2009 64,5 184,5 o - Cong van nhan
Phat hanh cho diy du tai liéu vé
CBNV thuong ¢ phiéu

cho c6 dong hién
hitu va phat hanh
¢b phiéu cho
nguoi lao dong
ngay 14/5/2009
cua UBCKNN

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2010

- Gidy CNPKKD
thay d6i lan thir
09 ngay
23/08/2010

Phét hanh ¢6 phiéu

7 52010 123,0 3075 huong ty 16 3:2
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Thoi
diém

(1y dong)

. Mirc ting von  Von diéulé L.z
. Hinh thirc tang von

(ty dong)

Pon vi chap
thuan

- Cong van nhan

dugc day du tai
li€u bao cao vé
viéc phat hanh cb
phiéu thuéng cho
¢ dong hién hitu
ngay 6/5/2010
cua UBCKNN

8 9/2011 10,2

317,7

Phat hanh cho
CBNV

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2011 sb
07/2011/NQ-
DHCD ngay
21/04/2011

- Gidy CNPKKD
thay doi lan thir
11 ngay
07/05/2012

- Cong van nhan
duoc day du hd
so phdt hanh ¢6
phiéu cho can bd
CNV theo chuong
trinh lwa chon cho
nguoi lao dong
ngay 3/8/2011

cua UBCKNN

9 3/2012

104,3

422,0

Phat hanh riéng 1¢
cho ¢6 dong chién
Iugc

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2011 sb
07/2011/NQ-
DHCD ngay
21/4/2011
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Pon vi chap
thuan

Thoi | Mic ting von = Von diéu 1¢ |

STT : Hinh thire tang v
(ty dong) | &

diém | (1t dong)

- Gidy CNDKKD

thay di lan thir
11 ngay
07/05/2012

- Cong van nhan
day du Ho so
dang ky chao ban
c6 phan riéng 1é
cho c6 dong chién
lugc sb ngay
22/03/2012 cua
UBCKNN

10

8/2015

10,5

432,5

Phat hanh cho
CBNV

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2015 s6
01/2015/NQ-
DHCD ngay
14/04/2015

- Gidy CNPKKD
thay doi 1an thir
13 ngay
24/08/2015

- Cong van nhan
dugc ho so phat
hanh ¢6 phiéu cho
cén b chi chot
trong cong ty
ngay 25/6/2015
cua UBCKNN

11

12/2015

36,1

468,6

Phét hanh ¢6 phan
dé hoan d6i cho
Unicons

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2015 sb
01/2015/NQ-
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Pon vi chap
thuan
DHCD ngay
14/04/2015
- Gidy CNDKKD
thay di lan thir
15 ngay
09/06/2016

Thoi | Mirc tingvén | Véndieule .,
. . aA s - Hinh thirc ting von |
diem | (ydong | (ydong |

- Gidy chimng
nhan dang ky phat
hanh ¢6 phiéu dé
hoén d6i s6
93/GCN-UBCK
ngay 23/11/2015
cua UBCKNN

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién ndm 2016 s6
01/2016/NQ-
DHCD ngay
12/4/2016

- Gidy CNPKKD
thay doi 1an thir
Phat hanh cho 16 ngay

12 82016 234 4920 BNV 05/09/2016

- Cong van nhan
duoc tai liéu phat
hanh c6 phiéu
theo chuong trinh
lga chon nguoi
lao dong trong
cong ty ngay
21/7/2016
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Pon vi chap
thuan

Thoi | Mike ting vén = Vén diéu 1 | .|
- *  Hinh thire ting von

diém | (ydong | (1ydong)

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2016 s6
01/2016/NQ-
DHCD ngay
12/4/2016

- Gidy CNPKKD

Phat hanh cho ¢6 thay doi lan thi

13 1072016 163,7 655,7 n A 1 A 17 ngay
dong hién hiru 3:1 L0/11/2016

- Cong van nhan
duoc day du tai
lidu phat hanh ¢
phiéu dé ting vén
¢6 phan tir nguon
von chii s¢ hitu
ngay 21/9/2016

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2016 s6
01/2016/NQ-
DHCD ngay
12/4/2016

Phat hanhriénglé - Gidy CNDPKKD
14 11/2016 114,8 770,5 cho ¢ dong chién  thay d6i lan thir
lugc 18 ngay
30/11/2016

- Cong van nhan
duoc ho so dang
ky chio ban cb
phiéu riéng 1¢
ngay 5/10/2016
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Pon vi chap
thuan

Thoi | Mikc ting von = Vén diéulé o
- Hinh thirc tang von

diém | (@ydong | (1ydong)

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2017 sb
01/2017/NQ-
DHCD ngay
29/6/2017

- Gidy CNPKKD
thay doi lan thir
Phit hanh cho 21 ngay

15 172018 131,0 783.,6 CBNV 30/01/2018

- Cong van nhan
duoc tai liéu bao
c40 phat hanh ¢
phiéu theo
chuong trinh lya
chon cho nguoi
lao dong trong
Cong ty ngay
11/12/2017

- Nghi quyét
DHDCD thuong
nién nam 2018 sb
01/2018/NQ-
DHCD ngay
2/6/2018

16 22019 90,0 792,55  Phdthanh cho - Giay CNDKKD
CBNV thay déi 13n thir
22 ngay
08/03/2019

- Cong van nhan
duoc tai liéu bao
céo phét hanh ¢
phiéu theo
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Thoi

| Mikc ting von | Von diéu 1¢ |
diem |

(ty dong) (ty dong)

- Hinh thirc tang von

Pon vi chap
thuan

| chuong trinh lya

chon cho nguoi
lao dong trong
cong ty ngay
15/1/2019

7.  Thong tin vé chirng khoan dang luwu hanh

7.1.  Co phiéu pho théng tinh téi ngay 30/07/2021

Nguon:

T6 Chirc Phdt Hanh

STT Péi twong Loai = ¢cb S50 lugng co S6 lwgng CP
phiéu dong
| | COdongtrong Phd thong 6.263 39.180.961 49%
nwoc
- Cd nhdn Phé thong 6.205 24.367.680 31%
- T6 chikc Pho thong 58 14.813.281 19%
o | €O dong nuge Phé thong 338 34.678.512 44%
ngoai
- Cd nhadn Phé thong 275 2.183.500 3%
- T6 chire Phé théng 63 32.495.012 41%
3 | Co phiéu quy Pho thong 1 5.395.527 7%
TONG CONG (1+2+3) 6.602 79.255.000 100%

Nguon: Theo danh sdach cé déng tai ngay 30/07/2021 ciia Trung tdm Luu ky Chitrng khodn Viét

Nam

* A ’ A , . A 7 \ A Je N < .~ A A A A
): Bao gom cdc té chirc kinh té c6 nha dau tu nuwde ngoai nam giik trén 50% von diéu Ié.

7.2. Co phiéu wu dai

Khong c6

7.3. Cac loai chirng khoan khac
Khong c6

8.  Hoat dong kinh doanh

8.1. Pic diém hoat dong kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh, dem vé hau hét doanh thu cho Coteccons 1a hoat dong xay dung.
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a) Hoat dong xdy dung:

Tir khi thanh 14p cho dén nay, hoat dong kinh doanh cta Coteccons ludn tap trung chu yéu trong
nganh xiy dung. Pay 1a hoat dong dem vé hon 95% doanh thu thuan hang nim cho Coteccons.
Linh vuc x4y dung ma Coteccons dang tham gia bao gdm 2 mang chinh 13 xay dung dan dung va
xay dung cong nghiép. Vi quy md von 16n va trinh do ky thuat thi cong cao, Coteccons thuong
tham gia vao cac du 4n xdy dung co quy mé 16n véi vai tro tong thau, Cong ty s& thuc hién toan
bd cac cong viéc tir thiét ké ki thuat, cung ing vat tu, thiét bi dén thi cong xay dung cong trinh va
chay thir ban giao cho cha dau tu. Tir nim 2014 dén nay, nham ting stic canh tranh trén thi trudng,
Coteccons huéng dén gia ting gi tri dich vu mang lai loi ich t6t nhat cho Khach hang bang viéc
thyc hién cac dy an Tong thau Thiét ké va Thi cong (Design & Build). Hinh thirc nay rat phd bién
& cac nudc phat trién, v6i cac uu diém vé ting hiéu qua cia viéc quan 1y cong trinh va giam thiéu
sai sOt tir qué trinh thiét ké t&i thi cong. Tuy nhién, hinh thtrc ndy van chua dugc ap dung nhiéu &
Viét Nam, vi han ché vé ning luc dam nhan cta cic nha thau trong nudc. Viéc tham gia cac dy an
16n vé6i vai tro Tong thau D&B da khang dinh vi thé cia Coteccons dugc nang 1én mot tim cao
méi, Cong ty hoan toan c6 du nang lyc dé tu van giai phap toan dién cho Chu dau tu tir bién phap
thi cong, chon vat liéu xay dung va tu van thiét ké san phém phu hop nhu cAu thi truong.

Bén canh linh vuc xdy dung dan dung va cong nghié¢p, tir ndm 2014, Coteccons dd m¢ rong sang
méng co sd ha ting thong qua viéc ciing cac dbi tac hop tac lién doanh thanh lap nén Cong ty FCC.
Lién doanh nay duogc 1ap nén nham dau tu va thi cong xay dung cong trinh Qudc 16 1 va doan tranh
thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam theo hinh thtrc hop dong BOT nam trong dy an nang cap Qudc 16
1 cua Chinh Phu. Trong ndm 2021, Coteccons dang dinh huéng mé rong sang linh vuc xay dung
cac du an nang lugng tai tao va co so ha téng nham da dang hoa céc loai cong trinh trong danh
muc thi cong.

b) Hoat dong cho thué bit dong sin dau tu:
Day la hoat dong cho thué van phong tai toa nha Coteccons, dia chi sb6 236/6 bién Bién Phu,

Phuong 17, Quan Binh Thanh, TP. HCM. Ty 18 1ap day hién tai cta toa nha 1a 100%. Mot s6 khach
hang da ky hop dong thué dai han tai day, bao gom:

- Cong ty TNHH P. Dussmann Viét Nam

- Cong ty C6 Phan Pau Tu IDJ Viét Nam

- Cong ty TNHH Pau Tu Xay Dung Unicons

- Cong ty TNHH Busgo

¢) Hoat dong bdan hang héa:

Coteccons khong c6 ngudn thu tryuc tiép tir hoat dong ban hang, doanh thu tir hoat dong nay phat
sinh tir doanh thu ban vat lidu xdy dung clia cong ty con - Cong ty TNHH Dau tu Xay dung
Unicons - hgp nhét vao.
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Théng tin vé mét sé duw dn nha é:
Duw dan One Verandah

One Verandah 13 khu chung cu cao cip gdm 5 toa nha cao ting tai trung tim Quén 2, TP. HCM.
Du 4n c6 téng dién tich san xdy dung 120.000m?, Coteccons dong vai trd Tong thau thi cong véi
gi4 tri hop dong 1.580 ty dong di hoan thanh xay dung duy an tir thang 5/2018 dén thang 2/2020.

- Chu dau tu: Mapletree

- Djadiém: TP. HCM

- Loai dy 4n: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy mé: Tong dién tich san xay
dyng 120.000 m>

- Giétri: 1.580 Ty ddng

- Thoi gian thi cong: T5/2018 -
T2/2020

Du dn 58 Tdy Ho

Chung cu Sun Grand City Tay Hb 1a mot trong nhitng dy an c6 vi dep bac nhét cua thu d6 Ha Noi.
Dy 4n c6 day dii cac tién ich sang trong hang dau ctia dy 4n chung cur cao cap bao gdom trung tam
thuong mai, nha hang, van phong, bé boi, siéu thi. Coteccons dong vai tro Téng thau xay dung véi
tong gia tri hop dong 1.580 ty dong dang thyc hién xay dung duy an tir thang 8/2018 dén nay.
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- Chu dau tu: Sungroup

- Dia diém: Ha Noi

- Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau xay dung

- Quy mo: 3,6 ha

- Giatri: 1.600 ty dong

- Thoi gian thi cong: T8/2018 dén
nay

Dy an Kingdom 101

Du 4n Kingdom 101 nim tai trung tim Quén 10, TP. HCM, ¢ quy md 30 ting véi téng dién tich
san xdy dung 151.200m? dugc trién khai trén khu dit rong 33.000m>. Tai dy 4n nay Coteccons
lam Téng thau thi cong két cAu, hoan thién, co dién va canh quan 3 thdp A, B, C cta du 4n véi gia
tri hop dong 1a 1.650 ty dong, thuc hién thi cong tir thang 9/2017 dén 2020.

- Chu dau tu: Hoa Lam

- Diadiém: TP. HCM

- Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy mé: Tong dién tich san xay
dung 151.200 m?

- Giatri: 1.650 ty dong

- Thoi gian thi cong: T9/2017 —
T5/2020

Dy an The MarQ

Toa lac tai s6 29B Nguyén Dinh Chiéu, tp. H6 Chi Minh, 12 tim diém két ndi giao thong cta trung
tdm Quén 1 qua Quén 3,5,10, Binh Thanh, The MarQ dugc xem la dy 4&n Quén 1 ddng chd y nhét
& thoi diém hién tai. Coteccons dong vai tro Tong thau thi cong véi gia tri hgp dong 2.050 ty dong
da thyc hién thi cong tir thang 7/2018 dén thang 6/2021.
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- Chu dau tu: Hongkong Land

- Diadiém: TP. HCM

- Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: Tong dién tich san xay
dung 75.750 m?

- Giatri: 2.050 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T7/2018 -
T6/2021

Du in CR8 2B&3

Dy 4n CR8 2B&3 toa lac tai trung tim khu vue HO Ban Nguyét - Phu My Hung, gidp 3 mit tién
duong Luther King, Tran Van Tra, Phan Van Chuong. Quy mé cta dy an gdm 2 toa thap CR8-2B
va CR8-3 cao 17 va 25 tang dugc xay dung trén khu dat rong 8.450 m>. Tai du an nay, Coteccons
dugc tin nhiém giao vai tro Thiét ké va Thi cong (D&B) véi gia tri hop dong 824 ty ddng, da hoan
cong trong thang 10/2021.

- Chu dau tu: Phit My Hung

- Diadiém: TP. HCM

- Loai dy an: Dan dung

- Goi thau: Thiét ké va Thi cong

- Quy mo: Tong dién tich san xay
dyng 57.158 m?

- Gia tri: 824 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T2/2019 -
T6/2021

Duw an Metropole Thu Thiém
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V6i dia tri dac dia tai trung tdm khu d6 thi méi Thi Thiém, d& dang di chuyén dén trung tdm quan
1 va céac khu vuc 1an cdn, du 4n nhan dugc sy quan tam cia gioi bat dong san ciling nhu cac nha
dau tu trong va ngoai nudc. Vi vai tro 1a Tong thau thi cong, Coteccons bt ddu xay dung cong
trinh tir thang 5/2019 dén thang 6/2021 véi gia tri hop dong 1.330 ty dong.

- Chu déau tu: Son Kim Land

- Dia diém: TP. HCM

- Loai du an: Dan dung

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy mo: Tong dién tich san xay
dung 74.780 m?

- Giatri: 1.330 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T5/2019 —
T6/2021

Akari Nam Long

Du an Akari City nam trén Dai 16 V3 Van Kiét, TP. HCM véi quy mo dién tich san xay dung dat
213.900m?. Coteccons da duoc trao goi thau Thiét ké va xay dung véi gia tri hop dong 2.000 ty
ddng, thuc hién trong giai doan tir thang 8/2019 dén thang 3/2021.

- Chu dau tu: Nam Long Group

- bia diém: TP. HCM

- Loai dy 4n: Dan dung

- Goi thau: Thiét ké va xay dung

- Quy md: Tong dién tich san xay
dung 213.900 m*

- Gia tri: 2.000 Ty dong

- Thot gian thi cong: T8/2019 -
T3/2021

d) Thoéng tin vé mét sé di an thwong mai
Duw dan Capital Palace
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Capital Place cung cap 93.000m? dién tich thué theo tiéu chuian Vin Phong Hang A qudc té cho
cac doanh nghiép trong va ngoai nudc. Tai du an nay, Coteccons da thanh cong trong vai trd Tong
thau thi cong gia tri hop dong 1.080 ty dong khi hoan thanh toa vin phong dau tién duoc nhan
chimg chi LEED, 1a chimg chi hang dau vé tiéu chudn xanh cho thiét ké va hoat dong cua toa nha
va moi trudng.

- Chu dau tu: Vingroup

- Dia diém: Ha Noi

- Loai du 4n: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy mé: 38 tang, 4 ting hAm

- Giétri: 1.080 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T5/2019 —
T3/2020

Dy dan Friendship Tower

Du 4n Friendship Tower do Cong ty TNHH CZ Slovakia Viét Nam lam Chu dau tu c¢6 quy mé 4
tang ham, 21 tang ndi véi tong dién tich san 25.000m? dugce thi cong trén dién tich dat 1.645,1m?.
Tda nha dugc thiét ké bao dam tiéu chuan qudc té vé kién tric xanh va tiét kiém ning luong. Tai
du 4n nay, Coteccons la Téng thau thi cong cac hang muc két cdu, hoan thién, MEP v&i gia tri 380
ty dong.

- Chu déu tu: CZ Slovakia Vietnam

- Dia diém: TP. HCM

- Loai dy an: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy mé: 21 ting, 4 tang ham
(25.000 m?)

- Gia tri: 380 Ty dong

- Thot gian thi cong: T10/2019 —
T3/2020

Dy an Techcombank Office

Toa nha Techcombank nim & ngd tu giao nhau giita hai truc dudng Ly Thuong Kiét va duong
Quang Trung, phudong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi. Dy 4n ¢6 5 ting ham
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va 23 tang ndi véi tong dién tich san stir dung hon 51.000m? duoc khéi cong vao cudi nim 2019
va da ban giao vao quy 3 nim 2020. Khéi du cho dy an ¢ nhiéu tAng ham nay Vietekcons sé
d6ng hanh voi nha thau chinh Coteccons dé trién khai cong tic MEP phén tho va Dién nudc phuc
vu thi cong voi gia tri 523 ty dong.

- Chu dau tu: Techcombank

- Diadiém: Ha Noi

- Loai dy an: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy md: 22 tang, 5 ting him

- Gia tri: 523 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T7/2019 -
T9/2020

Dy dan Times City Office Tower

Toda nha Vin phong T14 duoc xdy dung trén khu dat c6 dién tich 7.120 m?, bao gém 2 ting hdm
va 25 tang ndi véi tong chidu cao 1a 99m, téng dién tich san xdy dung 12 63.884 m?. Coteccons s&
trién khai thi cong cic hang muc moéng, phan ham, than thd va hoan thién co ban cia dy 4n. Dy an
c6 thiét ké didc trung bao gdm nhiéu ddm cong, cot tron voi chidu cao dam tir 950-1450mm, doi
héi nhiéu k¥ thuédt thi cong phuc tap. Bén canh do, do nam trong khu vuc xay chen nén mat béng
thi cong cua dy an khé chat hep. Tuy nhién, vdi nang lyc va kinh nghiém thi cong day dan, nha
thau Coteccons cam két s& hoan thanh du 4n theo ding cac yéu cau vé an toan, tién do, chit luong,
dap Gmg sy mong doi cua chu dau tu.

- Chu dau tu: Vingroup

- bia diém: TP.HCM

- Loai du an: Van phong

- Goi thau: Tong thau thi cong

- Quy mo: Tong dién tich san xay
dung 63.884 m?

- Giatri: 174 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T7/2019 —
T9/2020
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Théng tin vé mot s6 du 4n cong nghiép
Duw én Hoa Phdt Dung Quit

Khu lién hop san xuét gang thép Hoa Phat Dung Quat duoc thiét ké v6i quy mo cong suat 4 tridu
tAn mot nam, san pham chu yéu 1a thép xay dung, thép cudn chit luong cao va san pham det 1a
thép cudn can nong. Coteccons duge tin nhiém giao vai tro Thiét ké va xay dung véi gia tri hop
dong 3.000 ty dong.

- Chu dau tu: Tap doan Hoa Phat

- Dja diém: Dung Quit

- Loai dy 4n: Khu lién hop san xuét
gang thép

- Goi thau: Thiét ké va xay dung

- Quy mo: 378 ha

- Gia tri: 3.000 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T8/2017 -
T5/2020

Dy dan Vinfast mo rong nha mdy pin

Puoc xay dung trén dién tich hon 12.000 m? nha may san xuat pin lithium-ion lién doanh gitta
VinFast va LG Chem 1 mét trong nhitng nha may san xuét linh kién phu tro c6 quy mé 16n nhat
tai khu to hop san xuét o to, xe may dién Vinfast.

- Chu dau tu: Vingroup

- Dia diém: Hai Phong

- Loai dy an: Nha xudéng

- G6i thau: Tong thau thi cong

- Quy mé: 29.000 m*> GFA

- Giatri: 10.101 Ty dong

- Thoi gian thi cong: T5/2020 dén
nay

47



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

(szf@‘m BAN CAO BACH S3l

e) Thong tin vé mot so6 du 4n khach san, resort
Du 4n Khu Nghi Dudng Nam Hoi An

Dy an Khu Nghi Dudng Nam Hoi An toa lac gan phd c6 Hoi An, khong xa san bay qudc té Pa
Ning va thanh dia M§ Son. Véi dién tich khoang 1.000 ha, téng gia tri dau tu 4 ti USD, khu nghi
dudng véi td hop Casino, khach san, du lich, giai tri cao cap nay hién la mot trong nhimng cong
trinh ¢6 von dau tu 16n nhat tinh Quéang Nam. Véi du an tam c& nay, Coteccons da dugc trao vai
trd Tong thau thi cong gia tri hop déng dén 7.000 ty dong, thuc hién trong giai doan thang 8/2017
dén thang 12/2020.

- Chu dau tu: VinaCapital, Chow-Tai-
Fook, SunCity
- Dia diém: Hoi An
- Loai du an: Resort, Casino
- Goi thau: Tong thau thi cong
- Quy mo:
o Casino + Khéi dé (3 tcfng ham,
16.600 m?/tang)
o New World Hotel (18 tdng ham,
2.563 m’/ting)
o All Suites Hotel (21 ting hdm,
2.170 m’/tang)
- Gia tri: 7.000 Ty dong
- Thoi gian thi cong: T8/2017 -
T12/2020

Dy an H6 Tram Strip

Véi du an HO6 Tram Strip, khu nghi dudng phirc hop mang dang cap thé giéi dau tién cua Viét
Nam voi san golf dat tiéu chuan qudc té 18 16, Coteccons di duogc giao vai tro Thiét ké va xay
dung vé6i gia tri hop dong 5.453 ty dong, thuc hién thanh 2 giai doan. Giai doan 1 di hoan cong
vao thang 10/2010 va giai doan 2 dang thi cong
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- Chu dau tu: Cong ty TNHH Dy
an HO Tram

- Pia diém: Viing Tau

- Loai du an: Resort va Casino

- Goi thau: Thiét ké va xay dung

- Quy mo: 164 ha

- Giatri: 5.453 Ty dong

- Thoi gian thi cong:
o GbI1: T10/2010 - T12/2012
o GD2: Dang thi cong dén nay

Du an Pullman Hai Phong

Du 4an khach san 5 sao Pullman Hai Phong toa lac ngay trung tim thanh phd, c6 quy mé 01 ting
ham, 32 ting cao gébm 320 phong va trung tim hdi nghi quéc té co strc chira 1200 - 1.500 chd. Dy
an c6 tong von dau tu gan 1.600 ty dong, thyc hién bai Coteccons hoan thanh vao nam 2020.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Nhat
Ha

- Dia diém: Hai Phong

- Loai du an: Khach san

- Goi thau: Tong thau thi cong

— - Quymd: 1 ting him, 32 ting

. - Giatri: 1.600 ty dong

- Thoi gian thi cong: T5/2018 -
T12/2020

8.2. Tinh hinh hi¢u qua san xuit kinh doanh, cung cip dich vu trong céc linh vwrc hoat dong
chinh

Co ciu doanh thu theo linh vwe qua cdc niam (Hop nhit va Riéng)

Don vi: Trieu dong
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Chi tiéu Liuy ké 06 Luy ke 09
Nam 2019 Nam 2020 giam thang thang
2021 2021
Doanh thu thuan tirhoat 5 <16 ¢4 14.533.809 38%  5.110352  6.157.651
dong xay dung
Doanh thu tir bat dong 11.984 8.340 30% 4.961 7.185
san dau tu
Doanh thu tir cho- thué 5.699 5.081 11% 1.296 1.384
thiét bi xay dung
Doanh thu khac 96.061 10.857 -89% 2373 23.256
Téng doanh thu thudn  23.733.028  14.558.087 -39% 5.118.982  6.189.476

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 dwoc kiém toan, BCTC hop nhdt ban nién 2021 dwoc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

Chi tiéu

Liiy ké 09
thang 2021  thang 2021

Doanh thu thudn tirhoat ¢ 555 613 10042501  45%  3.468.852  4.240.101

dong xay dung

Doanh thu tir dich vy ho . : : 12.000 18.000

tro van hanh

Doanh thu tir bat dong 16.422 12483 -24% 7.025 10.232

san dau tu

Doanh thu tir cho thu 15322 17740 16% 10.436 13.352

thiét bi xay dung

Doanh thu khéc 95.929 10763 -89% 2.348 15.874

Téong doanh thu thuin  18.720.486  10.283.577 -45% 3.500.661 4.297.559

Nguoén: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC riéng bdan nién 2021 dwoc sodt xét
va BCTC riéng quy 3/2021

Co cdiu gid vén theo linh viee qua cdic niam (Hop nhdt va Riéng)

Don vi: Trieu dong
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Chi tiéu Liy ke 06  Liy ke 09

Nim 2019 Nim 2020 thang 2021 thang 2021

Gidvonhoatdongxdy o) se0 609 13.689.912  -39%  4.859.855  5.891.149

dung

Chi phi bat dong sin 5.502 5.637 3% 2.566 3.968
dau tu

Gia von cho thu¢ thict 3.552 2360 -34% 629 1.187
bi xay dung

Gi4 vén khac 89.259 3769  -96% 1214 21.633
Téng gis vén 22.684.922 13701678  -40%  4.864.264  5.917.938

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 dwoc kiém toan, BCTC hop nhdt ban nién 2021 dwoc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

Chi tiéu Liy ké 06  Liiy ke 09

Nam 2019 Nam 2020 tang

. thang 2021  thang 2021
giam

Gid von hoat dong xdy 17903 175 9670306 -46%  3.298.638  4.038.816

dung

G\la von dich vu ho tro van i i ] 12.000 18.000

hanh

fuh‘ phi bat dong san dau 9.563 90.537  -0.3% 4717 6.374
Gid von cho thué thict bl 14408 16942 18% 10.367 13.195

xay dung

Gia vbn khac 89.259 3769  -96% 1.214 1.214
Tong gia von 17.976.655 9.700.554  -46% 3.326.936 4.077.599
Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC riéng ban nién 2021 dwoc sodt xét

va BCTC riéng quy 3/2021

Loi nhudn ggp theo tirng mang kinh doanh (Hop nhit va Riéng)

Don vi: Triéu dong

51



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
(Cm@m BAN CAO BACH

SSI

Chi tiéu
Nam 2019 Nam 2020 thang 2021

Eg;gnh“an gop xay 1.032.676 843.897  -18% 250.497 266.502
Loi nhuan gop bat 6.483 2703 -58% 2.395 3217
dong san dau tu
Loi nhuén gop cho
thue thidt bi xay 2.147 2721 27% 667 197
dung
Loi nhuan gop khéc 6.803 7.088 4% 1.159 1.623
;g;‘g lei nhugn 1.048.109  856.409 -18% 254.718 271.539

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 dwoc kiém toan, BCTC hop nhdt ban nién 2021 dwoc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

Chi tiéu ' % ting  Liy ké 06 Liiy ké 09

Nam 2019

giam thang 2021 thang 2021

Loi nhuan gop xay

729388  572.285 -22% 170.214 201.285
dung
Loi nhuan gop bat 6.859 8.203 20% 2.308 3.858
dong san dau tu
Loi nhuan gdp cho
(i thidt bi 22y dung 914 4459  -558% 69 157
Loi nhuan gop khic 6.670 6.994 5% 1.134 14.660
Téng lgi nhuin gop 743.831  583.023 22% 173.725 219.960

Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC riéng ban nién 2021 dwoc sodt xét
va BCTC riéng quy 3/2021

Trong 3 nim 2018 - 2020, sy tac dong cua sy suy thoai cta thi truong bat dong san sau giai doan
phat trién manh mé va tac dong cua tinh hinh dich bénh Covid-19 da anh hudng dén doanh thu va
lgi nhuan gdp cua Coteccons. Cu thé so v6i 2019, doanh thu thuin hop nhét nam 2020 da giam
39% va loi nhudn gop hop nhat 2020 da giam 18%. Bén canh tac dong tir cac yéu té dich bénh va
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vi md, sy gia ting canh tranh trong thi trudng thau xay dung dén tir cac thuong hiéu hién hiru ngay
cang gay git dan dén viéc suy giam doanh thu trong giai doan nay. Tuy nhién, sy sut giam nay 1a
vAn dé ma HDQT da ludong trude nén cac tdc dong da dugc han ché phén nao. Nho d6, du ¢6 nhiéu
kho khin trong 2020, Coteccons van hoan thanh dén 91% ké hoach doanh thu dé ra, cu thé két qua
doanh thu hop nhat cia Cong ty ghi nhan & muc 14.558 ty dong. Lity ké 09 thang dau nam 2021,
Cong ty ghi nhan doanh thu 6.158 ty dong va dat 271 ty dong loi nhuan gop.

Vi¢e gilt viing vi thé nay la két qua cua viéc Ban TGP da c6 nhitng nhan dinh nhay bén vé thi
truong thong qua viée kip thoi danh gia cac rui ro tiém an dé nhanh chong xdy dung phuong an va
quyét sach chinh xac dé tir d6 cling véi can bo nhan vién hoan thanh chi tiéu da dé ra. Cy thé trong
ba thang cubi nam 2020 va dau nam 2021, Cong ty di ghi nhan tong gia tri hgp dong méi gan
10.000 ty dong théng qua viée hop tac véi cac d6i tac 16n nhu IFF Holdings, Lodgis, TTG Holding,
Tap doan Dat Xanh va BW Industrial.

Co ciu doanh thu theo tirng loai hinh dw dn

28% 23%

11%
24%

2019 2020
B Chung cu, biét thu ¥ Thuong mai, van phong
Nha xudng Khach san - Resort

Nguon: Té chirc Phat hanh

Niam 2020 ching kién sy gia tang ty trong doanh thu dén tir cac du 4n chung cu, biét thy véi mirc
dong gop dén 48% vao tong co ciu doanh thu so v6i ndm 2019 chi chiém 36%. Bén canh d6 1a
mang trung tdm thuong mai, van phong cling tang tur 12% trong nam 2019 1én 18% trong nam
2020. Mang khéch san, resort va nha xudng déu giam, trong d6 ty trong doanh thu mang nha xudng
cong nghiép giam dén hon 50% tir 24% vao nam 2019 xudng con 11% vao nim 2020. Piéu nay
thé hién rd tic dong ciia dich Covid-19 dén tinh hinh thi truong xay dung, theo d6 viéc trién khai
méi cac du an vé khach san va resort c6 su cham lai do nganh du lich bi anh huéng nang né dan
dén viéc gidn tién do thi cong, tai chinh chu dau tu suy giam va ky vong vao nganh ciing co tac
dong ti€u cuc. Mac du lan song dau tu nude ngoai van chay vao Viét Nam, tuy nhién, viéc han ché
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luu thong di lai gitra cac nude da khién cho cac chu dau tu nudce ngoai, dac biét tir Trung Qudc,
gap kho khan trong viéc ti€p can ndi dia, tr dd 1am s6 luong cac du an nha xudng cong nghi¢p
trién khai syt giam r0 rét.

8.3. Taisan

Danh sdch tai sin cé dinh (TSCP) trong yéu ciia Coteccons tinh dén 30 thang 09 niam 2021

Don vi: Triéu dong

Tén tai san Nguyén gia Hao mon Gia tri con lai
TSCD Hiru Hinh
Vian phong Coteccons 31.899 11414 20.485
Vian phong Coteccons - 236/6 Pién 38.109 13.648 24.461
Bién Phu, P.17, Q.Binh Thanh
Cau thap Potain Luffing MR418 41.642 19.791 21.851
HUH 72.1m kem telescoping cage
Cau thap Potain Luffing MR418 54.293 23.973 30.320
HUH 72.1m
TSCP Vo Hinh
Quyén st dung dat vin phong 64.663 - 64.663
Coteccons - Dién Bién Phu, Binh
Thanh
BDS Piu Tu

Toda nha Coteccons - Cho thué 67.341 25.490 41.851

Nguon: Té Chirc Phdat Hanh

Danh sdch tai sdn cé dinh (TSCP) trong yéu ciia Unicons tinh dén 30 thdng 09 nam 2021

Don vi: Triéu dong

Tén tai san Nguyén gia Hao mon Gia tri con lai
TSCP Hiru Hinh
Can biét thy Ruby 17 12.509 3.004 9.506
Can ho Mandarin 11.801 2.440 9.361
TSCP V6 Hinh
Quyén st dung dat kho Binh 13.343 2.980 10.362
Duong

54

Nguén: Té Chirc Phat Hanh



) CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
‘COTE@ONS

BAN CAO BACH SS’H

Gid tri tai sdn cé dinh (TSCB) theo BCTC kiém todn hop nhdt niam 2019, 2020 va BCTC hop
nhat quy 3 nam 2021

Don vi: Triéu dong

31/12/2019 30/09/2021
0z q a az q o a
Gia tri Gia tri Nguyén -
\ : \ . . hao lily . .
con lai a con lai gia Ké Y con lai
lfi’:lfﬁn hie 044722 438315 606408 1.008.778 497.956 510.821 981479 537.807 443.672
Nhacuavat o3¢ 003 85230 153364 239302 98378 140924 242794  107.640 135.154
kién truc
E/l[feyt giloc 717.095 292443 424652  677.803  330.173  347.630 654906 363.262 291.644
Iv)g:(ty;g ten 50394  30.821  19.573 49615 35346 14269 49615 38559  11.056
gﬁé?gbl van 35580  26.762 8.818 39007  31.009 7.998 34132 28315 5818
TSCP hitu
o Khie 3.050 3.050 - 3.050 3.050 ; 31 31 ;
E;:lfa“ ve 118.688  20.859  97.829 119238 26235  93.004 124365  20.267 104.098
Quyen s 94.882 6.680  88.202 94.882 7291  87.591 94882 7749  87.133
dung dat
Egiﬁ;}lem 23.806  14.179 9.627 24356 18.944 5413 29483 12517 16.965

Tong cong 1.163.410 459.174 704.237 1.128.016 524.191  603.825 1.105.844 558.074 547.770

Nguon: BCTC hop nhat nam 2019 va 2020 da kiém todn, BCTC hop nhdt ban nién 2021 dwoc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

Gid tri TSCD theo BCTC kiém todn riéng nim 2019, 2020 va BCTC riéng quy 3 nim 2021

Don vi: Triéu dong

31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021

Gia tri Gia tri Gia tri
con lai con lai 1a con lai

Chi tiéu

lff:lihsg‘“ hitu  g33555  337.031 496524 796485  375.031 421454  758.893 410145 348.748
Egﬁ‘t’r‘if‘c"at 185267  67.296  117.971 185.966 78757  107.209  189.458  86.760 102.698
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31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021

?ﬁg gi“’c 576791 222181 354610 537500 241632  295.868  499.843 267.817 232.026
Sgg‘t’;‘ig ten 41456 25954  15.502 40678 29337 11341 40678 31762 8916
gl}l‘éitgbl van 30.040  21.600 8.440 32342 25306 7.036 28914 23806  5.108
:;:hsa“ ve 102.092 15902  86.190  102.642 20473 82169 103284  13.909  89.375
Quyen sir 81.539 4166 77373 81.539 4511 77.028 81539 4769  76.770
dung dat

Phan mém 20552 11.735 8.817 21103 15.962 5.141 21745  9.140  12.605
ké toan

Téng cong 935.646 352932 582714  899.127 395504  503.623  862.177 424.054 438.123

Nguon: BCTC riéng niam 2019 va 2020 da kiém todn, BCTC riéng ban nién 2021 dwgc sodt xét
va BCTC riéng quy 3/2021

Vi Coteccons hoat dong chinh trong linh vuc tong thau xay dung nén phan 16n tai san c6 dinh hitu
hinh ctia Cong ty dén tir thiét bi may moc véi ty trong nguyén gid khoang 66% tong tai san c¢b dinh
hiru hinh tai 30/09/2021 theo BCTC hop nhat quy 3 nam 2021.

8.4. Thi trwong hoat dong (doanh thu, 1¢i nhuin theo tirng thi truwromg)

Don vi: Triéu dong

Cac tiéu chi theo thi trwong 2018 2019 2020
Doanh thu Viét Nam 28.560.857 23.724.910 14.522.330
Myanmar - 8.118 35.756

Gid vén Viét Nam 26.727.845 22.677.411 13.668.644
Myanmar - 7.509 33.035

Loi nhugn gop Viét Nam 1.833.012 1.047.498 853.686
i T Myanmar - 609 2.721
Bién lgi nhuan | Viét Nam 6.42% 4.41% 5.87%
gop Myanmar - 7.50% 7.61%

Nguon: Té Chirc Phdat Hanh

Trong cac nam tir 2018 - 2020, Cong ty chi ghi nhan doanh thu tir cac du an tir thi truong Myanmar
trong khi phan 16n doanh thu van dén tir cac cong trinh thi cong tai thi trudng trong nudc.

(Phén con lai cia trang nay dwoc ¢é y dé trong)
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8.5. Cac hop dong 16m

Gia tri
7 chua ..
S pggem  THO , , .
STT Téncongtrinh  pham/Chirc vaT diémKky Doi tac tham gia Moi quan h¢ ©
nang két
(ty
dong)
Lancaster Céan h¢ chung 24-12- , Cong ty C6 phan Tan
1 7 18 th O 5
Luminaire cu 678 20 8 thang Phu Long Khong c6
5 N Ngan hang Thuong mai
Toa nha | . _ . 08-09- ) gan hang g mai
2 | Techcombank Van phong 523 |, 21 théng gz £han Ky thuong Viét Khong c6
Vinhomes Grand Can hd chung 04-08- Cong ty ,Cé phan Kinh
3 Park (toa 01, 02, cu ' 482 20 22 thang | doanh Bat dong san MV Khéng ¢6
07) Viét Nam
The Emerald Golf | Can hd chung 04-07- . Cong ty TNHH Pau tu R .
4 View cu 1.302 20 26 thing va Phat trién Lé Phong Khong c6
The  Metropole | Can hd chung , Cong ty Cb phan Qudc . .
5 Thi Thiém cu 1.330 | 05-2019 | 15 thang Loc Phat Khéng c6
T6 hop san xuit 6 :
onopsanxuao) 18-12- | Cong ty TNHH San xuét o
6 t0 Vinfast (giai | Nha may 463 19 18 thang v Kinh doanh Vinfast Khong c6

doan 2)
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Gia tri
7 chua ..
o bao gbm  Thl : : .
STT Téncongtrinh  pham/Chiic vaT diémKky Doi tac tham gia Moi quan h¢ @
nang 7 két
3
dong)
o h,\ h A A h,‘\ A
7 | Akari City Can ho chung |5 600 082019 | 19 thang | 018 Y €0 phan dau tu Khong c6
cu Nam Long
Can hd ch L
g | Vinhomes Grand c;‘ri Tfunc ?;ﬁ s | 2505 | o | Céng ty C phin Phit Ko c6
Park g. 19 & trién Thanh Phb Xanh &
thuong mai
Can ho chung 07-05- Cong ty c¢6 phan NDC
The M ' 2. 29 tha Khd ¢
9 e Marq cu 050 19 9 thang An Khang ong co
R - . 10-04- . Téng Coéng ty Vién . .
1 T Viettel h th Kh
0 ru S¢ Viette Van phong 500 19 8 thiang Thong Viettel ong c6
) Céan h¢ chung Cong ty c¢d phan
11 K 101 ’ 1. 1-201 17 tha Khd 5
ingdom 10 cu 650 | 01-2019 | 17 thang Kingdom Pong Duong ong c6
T6 hop san xuat 6 03-01- Cong ty TNHH San xuét
12 ' Nha ma 10.101 29 tha Khd ¢
t0 Vinfast amay 010 19 ? thang va Kinh doanh Vinfast Ong ©0

) M6i quan hé véi thanh vién Hpi dong quan tri, Kiém soat vién, Tong giam doc, Phé Tong giam doc (Phé Giam doc), c¢é dong
lom cua Cong ty
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8.6. Vi thé ciia To6 chirc phat hanh trong nganh
8.6.1. Tong quan vé vi thé ciia t6 chirc phat hanh:

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons 1a mot doanh nghiép uy tin trong nganh xay dung tai Viét
Nam, 14 téng thau cua hang loat dy 4n biéu tugng bao gdm mot trong nhiing toa thap cao nhat
Chau A - Landmark 81. Pugc thanh 1ap tir 2004, Coteccons da phat trién thanh cong ca vé quy mé
va danh tiéng O cac phan khtc cong trinh khac nhau nhu Nha ¢, Thuong mai, Khach san, Ha tﬁng
va Cong nghiép nho vao viée ludn tién phong trong cong nghé va lién tuc dau tu vao cac ki thuat
thi cong tién tién.

Theo théng ké ciia Cong ty C6 phan Bao cao Danh gia Viét Nam (Vietnam Report), trong s6 cac
nha thau Viét Nam hién nay, Coteccons dugc danh gia 1a mot trong nhitng don vi xdy dung hang
dau tai Viét Nam véi vai tro tong thau, thiét ké va thi cong trong linh vuc xay dung dan dung va
cong nghiép véi hang loat cac du an 16n trong ca nude. Coteccons ludn nd luc phat trién t6i da
nang luc thi cong xay dung thong qua viéc trang bi ddy du hé thdng may moc thi cong hién dai,
dac biét cong ty ludn chu trong dao tao, dau tu cho do6i ngti lao dong nham nang cao ky thuét, kinh
nghiém thi cong. Vi ndng luc hién tai, Coteccons la mot trong s6 it cac doanh nghiép xay dung
tu nhan trong nudc co thé thi cong cac cong trinh doi hoi cao vé an toan lao dong, tién do thi cong
va chat lugng cong trinh. Trong bdi canh sy canh tranh cta nganh xdy dung dang ngdy cang gay
gat hon véi cac d6i thu 16n tir nudce ngoai, Coteccons van ludn nd luc tim ra hudng di riéng dé duy
tri sy phét trién bén vimg. Bang cac thé manh vuot trdi trong k¥ thuat xay dung, ngudén vén hoat
dong, Coteccons di ty tin md dau cho xu huéng méi ciia nganh xay dung trong nudc véi hinh thirc
“tong thau thiét ké va thi cong” (D&B). Pay 1a hinh thirc dich vu “bao thau tron g6i” ma chi co
nhitng cong ty c6 quy md 16n méi du kha ning thuc hién. Theo mé hinh nay, Coteccons sé& tu van
va dé xut cac lua chon cho chu dau tu vé bién phép thi cong, vat li¢u xay dung va hoan thién, két
hop véi cac ddi tac tr vén thiét ké. Cong ty ciing s& ¢b van cho chi du tu trong viéc xay dung san
pham, dy an phu hop véi nhu cau thi truong. Uu diém cia viée trién khai mo hinh D&B 1a giup
giam thiéu chi phi, cu thé, hinh thirc ndy c6 thé tiét kiém it nhat 10% chi phi cho chi dau tu va
30% thoi gian thi cong. Vé phia Coteccons, 1oi nhuan thu vé tir hinh thtrc thi cong nay ciing sé& cao
hon phuong thirc khac. Vi nang luc thi cong va kha nang cung cap dich vu nhu hién tai, Coteccons
c¢6 nhiéu loi thé trong viéc tiép can va gianh dugc cac goi thau quy mé 16n, tim c& qudc té trong
nudce. Bén canh linh vuc xay dung dan dung va cong nghiép, Coteccons dang c6 nhitng budc di
than trong dé tiép can dan linh vuc thi cong du 4n nang lugng tai tao, nham muc dich m& rong
phan khuc hoat dong kinh doanh cta cong ty, tirng bude dua Coteccons tré thanh mot cong ty xay
dung hang dau c6 kha nang thi cong da dang cac loai hinh cong trinh theo yéu cau cua khach hang.
Chinh sach dau tu va nghién ciru tir vat liéu xay dung cho t6i cong nghé di khong nhitg mang lai
nhiéu gia tri thang du cho cac khach hang va nguoi dung cudi ma con dam bao tién do thi cong.
Mot trong nhiing cot mbc trong su phat trién ctia Coteccons 1a viéc trién khai dich vu Thiét ké va
Xay dung cho khach hang, mang t6i phuong phap tiép can xdy dung toan dién va sé tap trung theo
chién luoc nay dé cai thién chudi gia tri cho ca cong ty.
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Mét s6 gidi thudne, chitng chi céng ty dat dwoc:

- Top 15 Doanh nghiép niém yét c6 hiéu qua kinh doanh tot nhat 3 nam lién tiép
- Top 50 Cong ty niém yét tot nhat Viét Nam

- Top 50 Doanh nghiép Xuit sic, Lon nhat Viét Nam

- Top 500 Doanh nghiép 16n nhét Viét Nam

- Pat ching chi ISO 9001:2015 vé quan 1y chat lugng

- Pat ching chi ISO 14001:2015 vé quan Iy méi truong

- Pat ching chi ISO 45001:2018 vé sirc khoe va an toan lao dong

8.6.2. Trién vong nganh xiy dung tai Viét Nam:

Giai doan 2014 - 2018, nho vao sy ting truong cia thi trudng bat dong san, nganh xay dung da co
thoi ky phat trién véi toc do ting trudng cao. Tuy nhién, da ting nay bi chirng lai trong nam 2019
- 2020 do céc chinh sach that chit ngudn tin dung cho bat dong san va tinh trang kéo dai quy trinh
cap phép méi va cap phép sira d6i cho cac du 4n moi ¢ hai thanh phd 16n Ha Noi va TP. HCM
(Nguén: CBRE Viét Nam). Khi burc tranh tong thé cta nganh xay dung van con chua rd rang voi
nhiéu dién bién méi kho luong tir thi trudng nhu chinh sach siét tin dung chay vao bat dong san,
viéc cap phép cho cac du 4n mai tai TP. HCM va Ha Noi, thi dai dich Covid-19 bung phat da khién
kho khin chong chit khé khan. Cac kho khian Coteccons phai trai qua dén tir viéc trién khai cac
du an bi kéo dai viéc nhap khéu thiét bi va nguyén vat liéu gap kho khan; tai chinh va dong tién
ctia cac chu dau tu bi han ché.

Thi truong Can ho ban, sé Du an Thanh phé H6 Chi Minh

So can ho S6 du an
45.000 90
40.000 80
35.000 70
30.000 60
25.000 50
20.000 40
15.000 30
10.000 20

5.000 l I I I 10
) - | = 0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
BN Hang sang N (Cao uip Trung cflp Binh din sS4 di 4n

Nguon: CBRE Viét Nam
Dich Covid-19 duoc xem nhu 14 thir thach cho mé hinh kinh doanh di véi tat ca cac doanh nghiép.
Nhirng doanh nghiép 16n voi tiém luc tai chinh s& tan dung thé manh dé nim bét co hoi dé phat
trién, chiém linh thi phﬁn; nguoc lai, doanh nghi¢p vira va nho sé khong du nang lyc canh tranh,
bi thu hep thi phan, mot s6 phai dong cira. Tang cudng ning luc quan tri tai chinh, xay dung cac

60



) CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
(COTE@ONS BAN CAO BACH

SSI

kich ban tmg pho va cac phuong an 6n dinh kinh doanh nham chuén bi cho giai doan phuc hdi
duoc xem 1a nhitng yéu t6 quan trong giup doanh nghiép ton tai, tao nén sirc bat dé phat trién vuon
xa. Day ciing chinh 1a chién lugc hoat dong chinh ciia Coteccons trong nim 2020.

Trong cac nim sip t6i, voi viée ky két 3 Hiép dinh mau dich tu do (FTA) quan trong gém Hiép
dinh thuong mai ty do Viét Nam - Lién minh chau Au (EVFTA), Hiép dinh Péi tac Kinh té toan
dién khu vyc (RCEP) va FTA vé6i Vuong Qudc Anh, Viét Nam dang timg budce hoi nhap siu va
rong vao cac chudi cung Gmg toan cau. Trong khi do, lan song dich chuyén san xuét khoi Trung
Qudc dudi tac dong cua chién tranh thwong mai My - Trung va chién lugc giam sy phu thudc vao
chudi cung tng Trung Qudc van tiép tuc dién ra. Nho vao viée kiém soat tot dich bénh va viée tap
trung dau tu vao ha ting san xuat, Viét Nam tré thanh mét trong nhitng diém thu hut vén dau tu
chuyén dich tir Trung Qudc, dong von FDI chay vao Viét Nam trong nam 2020 ghi nhan dat 28,5
ti USD. Con s nay tuy giam 25% so v&i nam 2019 nhung trong bdi canh nén kinh té thé gidi suy
thoai thi day 1a mot thanh tich dang khich 16. Dé nam bat co hdi phat trién, Viét Nam da tang cuong
dau tu vao co so ha tang, bao gom hé thong dudng cao tdc, cac cang bién nudc sau, nang cao chit
luong hé théng dién nude, bao gdm ca hé thong tai tao ning luong dé co thé chuyén dich 1én mot
nac thang méi trong chu ky phat trién khu céng nghiép, logistics. Chinh nhitng yéu t6 tich cuc d6
da gitp nganh xay dung Viét Nam tang truéng & muic 6,76% trong nam 2020, cao hon murc du
doan 5,5%.

Vén diu tu nuéc ngoai vao Viét Nam 2004 - 2019

Téng s6 von S6 du an

80 4.500

70 4.000

60 3.500
3.000

50
2.500

40

2.000

30 1.500

2 1.000
o = B ]

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

>

=]
wn

ms Tong von diang ky (Ty d6 la M) Téng s6 vén thuc hién (Ty d6 la My) S6 du an

Nguon: Cuc Pau tw nwée ngodi
8.6.3. Trién vong nganh trong ngén han va dai han

Dua vao nhiing yéu td tich cuc cling nhu tiéu cuc dang tac dong 1én nén kinh té Viét Nam, Vién
Nghién ctru Kinh té va Chinh sach (VEPR) di dua ra 2 kich ban kinh té Viét Nam nam 2021:
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Kich ban co sé Kich ban bat loi

- Bénh dich khong lan rdng trong nude trong
phan 16n thoi gian ctia nam.

- Trinh trang bénh dich ¢ nhiéu trung tdm kinh
té - tai chinh quan trong trén thé giéi c6 thé tai
xudt hién cuc bd trén quy moé nhd & mot sd
qudc gia.

- Hoat dong kinh té noi dia tiép tuc hoat dong
binh thuong véi su dan tro lai trang thai binh
thudng cta kinh té toan ciu.

- Mtic d¢ tac dong cua COVID 19 1én céc
nganh ndng 1am ngu nghiép, san xuét, ché bién
ché tao va cac nganh trong khu vuc dich vu s&
khong nghiém trong hon so v&i nam 2020

Tang truéng kinh té dwoc duw bdo ¢ mirc 5,6%

- Bénh dich trong nudc bung phat véi bién thé
moi cua virus COVID-19 khién hoat dong kinh
té bi gian doan.

- Bénh dich ¢ nhiéu trung tam kinh té tai chinh
quan trong trén thé gi¢i khong c6 nhiéu cai
thién.

- Viée di lai trén thé gi6i chwa phuc hoi. Do do,
dich vu luyu trl va an uéng khong c6 dong luc
hoi phuc do thiéu khach du lich nuéc ngoai,
trong khi nhu cau trong nudc véi cac loai hinh
dich vu nay ciing bi han ché do tinh trang han
ché di lai va sinh hoat do bénh dich.

- Hé thdng doanh nghiép, dic biét 1a khu vuc
tu nhan, bat dau boc 16 nhitng ton thuong 16n

do kha ning chong choi dan suy kiét. Pau tu

= 5,8% L7 o I3 ~ I3 \
cong tiép tuc dugc thuc day dé ho trg tong cau.

Ting trwéng kinh té dwoc dw bdo 6 mikc 1,8%
- 2,0%.

Nguon: Vién Nghién ciru Kinh té va Chinh sdach, VEPR

Trong ngin han, dya theo 2 kich ban trén, nganh xay dung déu c6 nhing c6 hoi dé vuon 1én. Vi
kich ban 1, khi hoat dong kinh té hdi phuc, nhu cau vé nha &, cao ¢ van phong, bat dong san nghi
dudng... s& ting trudng trd lai. Pac biét, mot loat chinh sach dén tir Luat Xay dung stra d6i 2020
va Luat Pau tu chinh thirc ¢6 hiéu luc tir thang 1/2021 dugc ky vong sé& thao g& duoc nhiéu diém
nghén va vuéng méc cia cac doanh nghiép bat dong san, rit ngan thoi gian xtr 1y thii tuc hanh
chinh, tré thanh buéc dém cho su hdi sinh manh mé cua nganh xay dung. V&i kich ban 2, khi hoat
dong kinh té bi gian doan, Chinh phii s& ddy manh dau tu cong lam dong luc dan dit sy tang truong
kinh té ca nudc, theo d6 cac cong ty xay dung trong linh vuc ha tang s& duoc huong loi.

Trong dai han, trién vong nganh xay dung giai doan 2021-2030 1a kha quan khi duoc hd tro boi 2
dong luc chinh: tdc do do thi hoa cao va dinh hudng thic dau tu cong cua Nha nudc.

Téc dé dé thi héa cao va co ciu dan sé tré tai Viét Nam

Dan s6 tré va tde do d6 thi hoa cao ciia Viét Nam 1a hai dong lyc thuc déy nhu cau xay dung, tap
trung vao nha &, nha may, van phong va co s& ha tang d6 thi. Theo Tong cuc Thong ké, thoi ky
dan s vang tai Viét Nam bat dau tir 2007 va dugc du kién kéo dai téi 2039. Dan sb tré vira la
ngudn nhan lyc doi dao, vira 1a dong luc thuc day xu huéng ctia nhu cau xay dyung trong dai han.
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Theo Bo Ké hoach va Pau tu, ty 1¢ dan s d6 thi hién khoang 40% va s& tang 1én 45% vao nim

2030, dong nghia voi viéc mdi ndm phai tang khoang 70 triéu m? nha & d6 thi.

8.6.4. DPinh hwéng diu tw cong ciia Nha nuwée va dinh huéng phat trién ning luong tai Viét
Nam

Dau tu vao co so ha ting thong minh, nganh ning luong - dic biét 1a ning luong tai tao, cac co s&

cham soc strc khoe s& tiép tuc 1a xu hudng cia tuong lai. Theo ké hoach, s& c6 hon 384.000 ty

déng dau tu vao cac du 4n ha tﬁng 16n ¢ Viét Nam trong giai doan 2020 - 2026.

K& hoach cac dy 4n diu tw cdng I6n giai doan 2020 - 2026

Tong von dau tu Thoi diém | Hoan thanh
(Ty dong) khéi cong

Metro 1 (Bén Thanh - Sudi Tién) 43.757 | 2012 Quy 4/2021
Metro 2 (Bén Thanh - Tham Luong) 47.800 | 2021 2026
Cao tdc HCM - Tha Dau 1 - Chon 24.150 | Chua c6 2021 - 2025
Thanh
Cao téc HCM - Moc Bai 10.668 | 2021 2026
Puong song hanh Quéc 16 50 3.816 | Chua co 2021 - 2025
Puong vanh dai 2 6.500 | Chua c6 2021 - 2025
Puong vanh dai 3 19.871 | Chua co 2022 - 2025
Dy an san bay Long Thanh 109.112 | 2021 2025
11 dy 4n thanh phan cao téc Bic - Nam 118.716 | 2020 2021- 2025
phia BDong

Nguén: Bdo cdo Céng ty Chirng khodn VNDirect

D6i véi linh vue nang lugng téi tao, Bo Chinh tri di ban hanh Nghi quyét 55-NQ/TW ngay
11/02/2020 vé Pinh huéng chién luoc phat trién Ning luong Qudc gia cua Viét Nam dén niam
2030, tim nhin dén nam 2045. Theo do, téng cong suét cua cac nguén dién dén nam 2030 du kién
khoang 125 - 130 GW, tuong tng ti 1¢ cac ngudn nang lugng tai tao trong tong cung ning luong
so cap dat 15% - 20% vao nam 2030; tang 1én 25% - 30% vao nam 2045. Gan dy nhat, ngay
22/02/2021, B4 Cong thuong dd c6 Vin ban sé 828/BCT-DL xin ¥ kién cac B Nganh lién quan
d6i voi du thao Dé an Quy hoach Pién VIIL Véi dy bao ting truong GDP ctia Viét Nam giai doan
2021 - 2030 dat binh quan 6,6%/nam, giai doan 2031 - 2045 binh quén 5,7%/ nim, téng cong suét
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dit ngudn dién du kién dat 137,2 GW vao nam 2030 va ting 1én 276,7 GW vao nim 2045. Co ciu
ngudn dién cho thay Quy hoach Dién VIII khuyén khich phat trién manh mé& ning luong tai tao,
tir khoang 13% nam 2020 theo nhu Quy hoach VII 1én téi gan 30% nam 2030 va 44% nam 2045.
Nhu vay, theo dinh hudng phat trién cia Chinh phu sé& thiic ddy qua trinh dau tu vao cac du an
ning luong tai tao, dic biét 13 ning lwong gi6. Bén canh do6, ning lyuc truyén tai dién ciing duogc
chu trong dau tu va nang cap v6i muc tiéu ting thém 86.000 MVA tram bién ap 500kV vao nim
2030. Pay s& 1a co hoi khong chi cho cac chit ddu tu ma con cho ca cac don vi tong thau thi cong
cac dy an nang lugng tai tao, trong d6 c6 Coteccons, chuin bi nang lyc va ndm bét co hoi tham
gia vao thi trudng ddy tiém ning nay.

Béang so sinh Quy Hoach Dién VIII véi Quy Hoach Dién VII

Quy hoach dién VII

Du thido quy hoach dién VIII

Tong cong suat nguon dién:
e 2025:96.5 GW
e 2030: 129.5 GW

Tong cong suit nguon di¢n:
e 2030: 125 - 130 GW (137,2 GW)
e 2045: (276,7 GW)

e 2025:7%
e 2030: 10%

Ty trong cong suat Ning lwong tai tao:

Ty trong cong suat Ning lwong tai tao:
e 2030: 30% (tai mtrc phu tai cao)
e 2045: 44% (tai mic phu tai cao)

Xay dung thém tram S00kV
* 2025:26.400 MVA

XAy dung thém tram S00kV
¢ 2030: 86.000 MVA

* 2030:23.550 MVA * 2045:103.000 MVA

Nguén: Bé Cong Thuong
8.7. Quyén s6 hiru tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, sang ché

Nhan hiéu thwong mai ma Cong ty dang su dung:

‘COTE CONS'

Cong ty cho ra mét logo hién tai vao nam 2017 nham thay d6i bo nhan dién doanh nghiép phu hop
v6i vi thé phét trién méi ciia Coteccons. Logo Coteccons ké thira ba mau sic xanh - d6 chii dao
ctia logo truyén thong, tuy nhién sic do va cac dudng nét da duoc phat trién méi voi goe nhin khoe
khin, vimng chii va thé hién dugc sy ning dong cia cong ty trong giai doan phat trién hién nay.
Mau dé tuoi duoc chon cho chit C thé hién su nhiét huyét cuatap thé ky su va nhan vién Coteccons,
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bén canh mau xanh dwong thé hién su chan thanh va long trung thuc - nhitng duc tinh quan trong
ctia ngudi 1am nghé xay dung. Diém ndi bt ciia logo 13 nét cham do thé hién su dut khoat, quyét
doan va manh m& ciia mot nha thau hang dau Viét Nam. Nhin téng thé, logo dugc xay dung boi
cac chir cai duoc tao nét déng bo, két hop céc mau sic néng tao nén mat khdi théng nhét ndi bat

va chuyén nghiép.

Viéc ra mat hé théng nhan dién maéi la mot phén trong chién lugc phat trién dai han cua Coteccons
cting cb vi thé ciia mot Tong thau xdy dung tu nhan hang dau Viét Nam. Véi vi thé nay, Coteccons
cam két lién tyc cai tién manh mé& trong moi hoat dong san xut kinh doanh, khéng ngimg nang
cao chét luong dich vu nhim mang dén chu dau tu gia tri vuot troi vé chét lugng va dang cip cong
trinh. Coteccons tir mdt cong ty xay dung nhé sau 17 nam tré thanh nha thau xay dung ngoai qudc
doanh thudc loai 16n tai Viét Nam.

8.8. Chién lwgc kinh doanh
Chién lwoc kinh doanh

Véi Coteccons, 2020 1a nim khing hoang kép, dén tir ca cdc yéu td noi tai 1an ngoai sinh. Tuy
nhién, véi ban linh va vi thé dan dau nganh xay dung, Coteccons da manh mé& duong dau va tai
cAu tric, quyét tam gilr viing ton chi kinh doanh thyc hién cac dy an ¢ ti€u chi chét lugng cao nhét

An toan - Chat luong - Kip tién do.

Trong 5 nam tiép theo, Cong ty van giit vitng dinh huéng ctia minh tir khi thanh 1ap dén nay 1a tap
trung chil yéu cho linh vuc thi cong, xay lap. Cong ty khong ngimg dau tu may moc, cai tién thiét
bi, phat trién cong nghé, nang cao nang luc thi cong dap (mg nhimng yéu cau khat khe vé chat lugng
va tién do thi cong cta cac chu dau tu trong va ngoai nudc dé ra. Chién lugc phat trién trung va
dai han cta Coteccons gin lién v6i tim nhin 5 nam (2021 — 2025) 1a ting toc phat trién, md rong
quy mo hoat dong va khang dinh vi thé thuong hiéu xay dyng hang dau khong chi Viét Nam ma
con vuon ra qubc té. Phat huy nhitng loi thé sin c6, Coteccons tap trung diy manh phat trién cac
du 4n Tong thau Thiét ké va Thi cong (Design & Build), tao ban dap viing chic cho sy phat trién
ddng bo cua cac hoat dong: Tu van, quan 1y, hudng téi muc tiéu hoan thién chudi gia tri, nham
dap ung t6t nhat yéu cau ciia khach hang, gia ting gi tri lgi nhuan cho cong ty.

Phan tich SWOT cho chién hrgc tham gia thi cong

cac du an nang lugng tai tao
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Pbiém manh

- Doanh nghiép dan diu nganh xay dung voi
nang lyc thi cong vuot trdi, c6 kha nang thuc
hién da dang loai hinh céng trinh.

- Tién phong ap dung céc cong nghé maoi.

- Uy tin cao trén thi truong.

- Tiém luc tai chinh manh.

- Ban lanh dao giau kinh nghiém.

- D61 ngli nhan su chuyén mon cao.

- Pa dang san pham va dich vu (thiét ké, thi
cong, tai chinh...) theo nhu cau cta chu dau tu.

- Chu dong tu van, t6i wu hoa thiét ké, bién phap
thi cong, Value Engineering (Phuong phap
phan tich gi4 tri) dé t6i vu tai chinh cho khach
hang.

- Cong ty xdy dung Viét Nam duy nhat tap trung
vao hiu mai, dam bao cam két di cung voi
khach hang tir diu dén sau khi xong va van
hanh.

- C6 mdi quan hé hop tac chién luge v6i nhidu
ddi tac 16n.

- Lién két chit ch& v6i hon 3.500 nha thau phu,
nha cung cip va doi thi cong.

- Viét Nam c6 co ciu déan sb tré va ¢ xu hudng
tang dan trong nhimg nim gan day, thic day
tang moi nhu cau cua xa hoi, trong d6 c¢6 nhu
cAu mua sim bat dong san.

- Chién tranh thuong mai My - Trung tao su
chuyén dich cac nha may sang xay dung tai thi
truong Viét Nam.

- Dinh huéng phat trién ciia Chinh pha dbi véi
linh vic dau tu cong va ning lugng tai tao.

- Cac chinh sach hd trg cta Luat xay dung va
Luét dau tu.

- Nhiéu chu ddu tu tim kiém dbi tac uy tin dé

cung trién khai cac dy an 16n.

Piém yéu

- Chua c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vyc thi
cong céac dy &4n nang lugng tai tao.

- Nguyén vat liéu, thiét bi phuc vu linh vyc xay
dung dugc nhap khéu tr nuée ngoai dan dén
viéc thiéu chu dong vé ngudn cung tmg trong
bdi canh chudi cung tng toan cau bj dut giy
do dich Covid-19.

- Bién dong nhan su.

- K¥ thuat xay dung & cac cong ty xdy dung
dang phat trién dé dan tiém can nhau.

- St dung nguén tién mat chua thuc sy hiéu
qua.

Thach thire

- Dién bién dich Covid-19 con nhiéu phic tap.

- Diém nghén phap 1y bat dong san chua duoc
thao go.

- Gia dau thau dang rat canh tranh, nhiéu d6i
thu sin sang phé gia dé ton tai.

- Qua trinh tai co cau doanh nghiép can nhiéu

thoi gian dé dat duoc két qua.
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Chién lwoc phdt trién bén viing

Chién lugc phat trién bén vimg cta Coteccons 1 cAn bang su phat trién kinh té voi x3 hoi va bao
vé moi truong nham dam bao su phat trién dai han ctia Cong ty. Trong nhitng nim qua, Coteccons
da thanh cong xay dung nhiéu cong trinh dat tiéu chuan LEED Gold, tmg dung cac k¥ thuat moi,
st dung cac vat li¢u xanh nhu tam tuong Acotec lép ghép, gach xi mang cbt liéu, gach siéu nhe
AAC... vao thi cong xay dung. Vi khat vong vuon xa, HDQT Coteccons xac dinh trach nhi¢m
cong ty 1a can cung nhau lam viéc chuyén nghiép, hiéu qua va sang tao trong moi trudong kinh
doanh thay d6i ngay cang nhanh dé dat muyc tiéu dam bao Coteccons ludn 12 Cong ty sb 1 Viét
Nam bén vimng va lau dai, khong chi 13 thuong hiéu Viét ma s& 13 thuong hiéu duoc biét dén cua
khu vuc, hai hoa tot nhat loi ich cta c¢6 dong, nhan vién, khach hang, xa hoi va nha nudc.

Dé dat duoc nhitng muc tiéu trén, chién luogc hoat dong cua Cong ty trong 5-10 nam téi xac dinh
18 cac muc tiéu chinh cho cac yéu td nén tang nhu sau:

Khach hang va Doi tac

Nhén su Moi truwong — Xa hoi

bat con nguoi 1a cot 161 cua
su thay doi va phat trién cta
Coteccons.

Xay dung hé théng ché do

Lay khach hang 1a trung
tam, dam bao hoan thanh
nhitng cam két véi khach
hang va d6i tac voi chat
luong cao nhét.

Mo rong sang nhiing linh
vuc moéi nhiéu tiém nang,
xdy dung Coteccons tr¢
thanh mot Tap doan phat
trién 6n dinh va bén virng,

dai ngd va 10 trinh phat
trién twong xtng va cong
bang.

tao ra nhiéu viéc lam,

dong gop cho su phat trién

xa hoi

- bam bdo su 16n manh va
thinh vuong ctia Coteccons
ludn déng hanh véi su phat

- Phat trién linh vuc méi
EPC voéi chién luge tap
trung vao nganh nang
luong tai tao, gop phan
giai quyét cac van dé vé
bién doi khi hau

trién nghé nghiép va thinh
vurgng ctia mdi con ngudi
Coteccons.

M&i quyét dinh cta cac bén lién quan déu c6 thé anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty trong dai han. Viéc xay dung niém tin va gin két cac bén lién quan duoc Cong ty xac dinh
dong vai trd quan trong trong viée xdy dung chién lugc phat trién ciia Coteccons, dic biét trong
giai doan tai c4u tric manh mé hién nay. Thong qua nhiéu phwong thtc tiép can khac nhau, HDQT
va BLD Cong ty di chu dong trao ddi v6i cac bén nham tim ra cac giai phap hiéu qua, dap tng
mdi quan tAm cia cac bén theo dinh hudng bén vimg, dic biét 1a cac van dé lién quan dén quan
tri, hiéu qua kinh té, bao vé méi trudng va trach nhiém vai xa hoi.

Tam nhin tiv 2021 - 2025

67



o) CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
LCorE@om BAN CAO BACH 33l

Trong su6t 17 nam hinh thanh va phat trién, xay dung luén dong vai tro cdt 16i va chu dao trong
hoat dong kinh doanh cua Coteccons. Su tép trung cao vé chuyén mon da giup Coteccons tao dugc
vi thé viing vang trén thi truong, nhan duoc nhiéu tin nhiém tir khach hang va ddi tac. Tuy nhién,
su van dong khong ngimg cua thi truong doi hoi cac doanh nghiép phai lién tuc thay doi dé thich
nghi. Trong bdi canh thi trudng bat dong san gip nhiéu kho khan, d6i thu canh tranh ngay cang
nhiéu, Coteccons phai c6 nhirng diéu chinh linh hoat, thay d6i vé mit chién lugc dé phat trién bén
ving.

4 muc tiéu trong tim dé ting truéng bén virng trong dai han ciia Coteccon

Con
nguoi la
trong
tam

Van
hanh
vuot troi

Chit lwgng - An toan - Pam bao tién d9 13 nhimg yéu td quyét dinh sy thanh cong ddi voi mot
cong ty xay dung. Nam 6 diéu do, Coteccons dé ra muc tiéu “V@n hanh viot tr$i”, khong ngimg
ctng cb nang luc xay dung thi cong, dic biét 1a sau nhitng thach thirc trong ndm 2020 vira qua, dé
cting ¢b niém tin ctia khach hang va thi truong. Cong ty di thyc hién ra soat, chuan hoa toan b hé
théng quy trinh, hudng dén cac chuan muc qudc t& nham nang cao chat luong thi cong, rat ngan
tién d6 thyc hién, t6i wu hoa chi phi va giam thiéu rui ro trong qua trinh xay dyng. Chu dong trong
viéc ndm bét va lam chu cong ngh¢ xay dung mdi, gia tang chét lugng dich vu hau mai, Coteccons
luén dem dén sy hai 1ong v an tdm cho tat ca cac chu déu tu va clia ca cong dong.

La doanh nghiép xay dung hang dau tai Viét Nam, moi hoat dong ctia Cong ty déu bi chi phéi boi
chu ky pht trién ciia nganh bt dong san. Thyc té cho thay, doanh thu ciia Coteccons chu yéu tap
trung vao linh virc nha ¢, thuong mai trong khi cac mang ha tang, khu cong nghiép chua c6 nhiéu
dau 4n. Pa dang héa san pham, mo rong linh vuc hoat dong 13 mot trong nhimg chién lugc trong
diém cua Coteccons trong tuong lai.

Trong bdi canh thi trudng bat dong san gap nhiéu kho khan, nhiéu chu dau tu gip van dé vé thanh
khoan, Cong ty d3 day manh phat trién thém san pham Finance - Design & Build dé hd tro chii
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dau tu, gia ting ning luc canh tranh, ddng hanh phat trién du an v6i khach hang. Cong ty da gap
g& va 1am viéc véi nhiéu t chirc tai chinh dé tao ra cic goi san pham tai chinh hd tro cho khach
hang. Hop tac chién luoc v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén d6i (MB Bank) chinh 13 minh
chtng cho nhimng thanh cong budce dau cua Coteccons.

V6i thé manh vé R&D, Cong ty da thuc hién trién khai nghién ciru va mé rong phat trién sang cac
linh viec méi ¢6 su gan két voi nganh xdy dung nhu tong thiu EPC céc du 4n nang lugng ti tao,
ha tang... Py 1a nhitng linh vuc nhiéu trién vong dang dugc Chinh phii ddy manh phat trién, htra
hen s& gitip Cong ty cai thién bién loi nhuan. Nham hién thyc héa chién luge, Coteccons di thanh
1ap Khdi phat trién kinh doanh va T nghién ctru, phat trién dién gié nham diy manh chién luoc
kinh doanh, da dang héa cac phan khuc khach hang, tap trung nghién ctru cac linh vuc mdi. Pay
la nhitng budc ngoat tao tién dé cho Coteccons hudng td1 nhitng muc ti€u dai hon, tao ra doanh
thu 3 ty USD nam 2025.

Xac dinh 18 “Con ngwoi la trong tim ciia sw phdt trién”, Cong ty khong ngimg nang cao chat
luong ngudn nhan sy, cam két tao ra noi 1am viéc tot nhat cho tit ca nhan vién va chuyén gia dé
moi nguoi lam viée & ddy déu cam thay hanh phuc va tu do duoc thé hién ning lyc va niém dam
mé cong viéc. Moi ca nhan nd luc déu sé duoc tudng thudng xting dang véi nhitng cong hién. Va
trén hét 1a xdy dung nén mot van héa Coteccons vdi tat ca nhitng yéu té dic trung ctia nguoi
Coteccons, noi moi nguoi d@)ng long, doan két, hét minh vi muc tiéu chung cta Cong ty, vi lgi ich
binh dang chung ctia moi dbi tac, khach hang va c6 dong, ciing nhau khai mé nhiing gid tri méi.

BOI NGU VAN co DONG QUOC GIA
HANH Huéng dén su
phat trién 1au Xay dung cac cong

Xay dung moi truong
lam viéc tich cuc, noi
moi nguoi tran day
nhiét huyét va vui vé
lam viéc cung nhau

dai véi nhiing
cam két manh
m¢é vé tinh
minh bach, vi
loi ich cao nhat
cua Cong ty

trinh mang tinh biéu
twong, quang ba hinh
anh Viét Nam trén thé

gi6i va chimg minh
nang luc cla cac cong
ty xay dung Viét Nam

KHACH HANG
Dong gop vao gia
tri bén virng cho
nguoi dung cudi
v6i mo6 hinh

NHA CUNG
CAP
Tao co hoi binh
dang cho cic nha
cung cap d¢ dat

duoc loi ich d6i B2B2C

bén cung c6 loi,

Cung nhau nang

cao chat lugng

chuoi nha cung
cap.

9.  Thong tin vé cb dong 16n tinh theo ty 1¢ s hiru tai ngay 30/09/2021
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£ ek S6 lwong co6 Ty 1é
50 Gidy Vén diéu 18 Ngay cip  phiéu nim s&
CNDKDN ’ .n ~
giir hiru
Kustocem | 80 Raffles | CA6043 100.000 USD | 28/12/2012 13.906.666 | 17,6%
Pte. Ltd. Place, No.
32-01 UOB
Plaza 1,
Singapore
Cong ty | Can s6 CA- | 0312663299 | 20.000.000.000 | 30/07/2020 11.192.652 | 14,1%
TNHH 3A-02, thap VND
MTV Kinh | T3, s6 1
doanh  va | dudongsd 104
dau tu | — Binh Trung
Thanh Tay, phuong
Cong Binh Trung
Tay, quan 2,
tp.HCM
The8th Pte. | No 07 Ridley | CC1587 100 USD 19/07/2019 8.256.500 | 10,4%
Ltd. Park,
Singapore
Preston Commence | CA8060 19.524.200 20/07/2015 3.108.000 | 3,9%
Pacific Chambers, USD
Limited P.O.Box
2208, Road
Town,
Tortola,
British
Virgin
Islands
VOF Commence | C00126 279.658.723 11/02/2004 2.418.350 | 3,0%
Investment | Chambers, USD
Limited P.O.Box
2208, Road
Town,
Tortola,
British
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Pia Chi

Virgin
Islands

S6 lwong co
Vén diéu 18 Ngay cip  phiéu nim
giir

S6 Gidy

CNDKDN

Ty 1€
SO’
hiru

9.1.

9.2.

Kustocem Pte. Ltd.
Qudc tich:

Nguoi dai dién theo phép luat:

Nguoi dai dién theo iy quyén:

S6 lugng c6 phiéu nam gilr cua
nguoi co lién quan:

Trong do:

Donov Alexandr:

Turumbayev Talgat:

Cac hop dong, giao dich dang
thuc hién hodc da ky két va

chua thuc hién voi CTD:

Loi ich lién quan ddi véi T6
churc phat hanh

Nguon: Té Chirc Phdt Hanh

Singapore

Alexandr Donov — Gidm dbc va Talgat Turumbayve
- Gidm doc

Khong c6

1.735.330 ¢6 phan, chiém ty 1& 2,19%

145.180 ¢6 phan, chiém 1y 1¢ 0,18%
1.590.150 cé phan, chiém ty 1é 2,01%

Khong c6

Khong c6

Cong ty TNHH MTYV Kinh doanh va diu tu Thanh Céng

Quéc tich:
Nguoi dai dién theo phép luat:
Nguoi dai dién theo ity quyén:

So lugng ¢6 phi€éu nam gitr cua
nguoi co lién quan:

Viét Nam
Ablakhat Kebirov — Chu tich
Khong c6

Khong cé
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9.3.

9.4.

9.5.

Céac hop dong, giao dich dang
thyc hién hodc da ky két va
chua thuc hién véi CTD:

Loi ich lién quan ddi voéi T6
chuc phat hanh

The8th Pte. Ltd.

Qudc tich:

Nguoi dai dién theo phap luat:
Nguoi dai dién theo ity quyén:

S6 lugng co phiéu ndm giir ciia
nguoi co lién quan:

Céac hop dong, giao dich dang
thyc hién hodc da ky két va
chua thuc hién voi CTD:

Loi ich lién quan ddi véi To
churc phat hanh

Preston Pacific Limited
Qudc tich:

Nguoi dai dién theo phap luat:
Nguoi dai dién theo ty quyén:

S6 lugng c6 phiéu ndm giit cua
nguoi co lién quan:

Céc hop dong, giao dich dang
thuc hién hoac da ky ket va
chua thuc hién voi CTD:

Loi ich lién quan ddi véi To
churc phét hanh

VOF Investment Limited

Qudc tich:

Khong cé

Khong c6

Singapore
Herwig Guido H .van Hove — Sang 14p vién
Khong c6

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Quan dao Virgin thudc Anh
Brook Colin Taylor — Chu tich
Khong c6

Khong c6

Khong c6

Khong cé

Quan dao Virgin thudc Anh
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Nguoi dai dién theo phap luat:  Brook Colin Taylor — Chu tich Hoi déng quan tri
Ngudi dai dién theo uy quyén:  Khong c6

SO lugng c6 phiéu ndm gilt cia Khong ¢6
nguoi co lién quan:

Céac hop dong, giao dich dang Khong c6
thyc hién hodc da ky két va
chua thuc hién véi CTD:
Loi ich lién quan ddi véi T6 Khoéng c6
chuc phat hanh
10. Théng tin vé thanh vién Hgi ddng quan tri, thanh vién Ban Giam ddc va thanh vién
Ban Kiém soat

10.1. H¢i dong quan tri

STT Ho va tén Chirc vu

1 Bolat Duisenov Chu tich HDQT

2 Yerkin Tatishev Thanh vién HDQT

3 Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT

4 Herwig Guido H. Van Hove Thanh vién HDQT

5 Tan Chin Tiong Thanh vién HDQT doc lap
6 Téng Van Nga Thanh vién HDQT doc lap
7 Trinh Ngoc Hién Thanh vién HDQT

8 Trinh Quynh Giao Thanh vién HDQT

i.  Cha tich HDQT - Ong Bolat Duisenov

Ho va tén: Bolat Duisenov
Qudc tich: Kazakhstan
Nam sinh: 1981
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L trinh b6 nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HPQT: 30/06/2020
Thoi diém b nhiém 1a Cha tich HDQT: 05/10/2020

Trinh do hoc vén: Thac si
Trinh d6 chuyén mén: Thac si Luéat

- Céac vi trf quan 1y cAp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Cha tich HDQT CTCP Xay
dung Coteccons
- Cé4c chtrc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
2005 - 2008 TGD Tap doan Tandem - Kazakhstan
2008 - Hién tai TGP Kusto Viét Nam

2012 - Hién tai Thanh vién sang lap PilotX

2013 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Gemadept

2014 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP FiinGroup

2020 - 10/2020 Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

10/2020 — Hién tai | Chu tich HPQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Gan bo voi Coteccons hon 8 niam vdi vai tro 14 nha dau tu dong thoi 1a Thanh vién HDQT, 6ng
Bolat cam két s& mang dén nhiing tiéu chuan chat lugng cao nhat cho Cong ty, qua do tao ra cac
gi4 tri cho khach hang.

Ong tap trung vao viéc xay dung tuong lai cho Coteccons thong qua viée cai thién chién luoc kinh
doanh, dam bao rang an toan van 1a yéu té ¢t 16i trong hoat dong ctia Cong ty cling nhu dam bao
dap ung ky vong cua khach hang.

Ong Bolat ciing 13 ngudi dong sang 1ap va TGP cua Kusto Viét Nam. Quy c¢6 phan tu nhan nay da
dong gop vao thanh cong ciia nhiéu cong ty dan dau thi truong trong nude thong qua hinh thirc
cap von tang truong. Ong cling 13 Thanh vién HPQT cua mét s6 cong ty tu nhan va dai ching,
tham gia quan 1y cac khoan d4u tu hon 1 ty USD.

- S6 lugng ¢ phiéu nam giir: 0 c¢6 phan, chiém ty 1& 0%
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Trong do:

S& hitu cd nhén: 0 cé phan, chiém 1y 1é 0%
Pai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%
S6 lirgng c6 phiéu ndm giit ciia nguwoi c6 lién quan: 0 ¢é phan, chiém 1y 1é 0%

Loi ich ¢6 lién quan ddi v&i Cong ty: Khong c6 thu lao, lvong thudng va cac loi ich khéc.
Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khong c6

Thanh vién HPQT - Ong Yerkin Tatishev

Ho va tén: Yerkin Tatishev
Qudc tich: Kazakhstan
Nam sinh: 1976
Lo trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 29/06/2017
Trinh d6 hoc van: Ctr nhan
Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan Luat
Cur nhan Kinh té hoc

S6 luong co6 phiéu nam gitt: 0 c¢6 phan, chiém ty 1€ 0%

Trong do:
S& hitu cd nhén: 0 ¢é phdn, chiém 1y 1é 0%
Pai dién s hitu: 0 ¢é phdn, chiém 1y 1é 0%

So luwong co phieu nam gitr 0 co phan, chiem ty lé 0%
cua nguoi co lién quan:

Céc vi tri quan 1y cap cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién HDQT CTCP Xay
dung Coteccons
Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2002 - 2004 Chu tich HPQT Orenbourg Minerals OJSC
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2004 - 2006 Pho Chu tich Bank TuranAlem JSC

2006 - 2009 Pho Chu tich BTA Bank

2007 - 2010 Pho Chu tich Sekerbank T.A.S

2010-2013 Giam ddc Kusto Real Estate Capital Private Ltd.

2013 - Hién tai

Thanh vién Hoi ddng uy thac Truong Pai hoc Almaty

2013 - Hién tai

Chu tich HPQT Kusto Real Estate Capital Pte. Ltd.

2017 - Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong tot nghiép nganh Kinh té hoc nim 1999 tai Nga, nganh Luat ndm 2002 tai Kazakhstan, sau
d6 tot nghiép Thac si nam 2009 tai Pai hoc Oxford - Vuong qudc Anh. Trong hon 22 niam kinh
nghiém ciia minh, dng ting kinh qua cac chtrc vu nhu Giam sét tién té, Pho Giam doc Dau tu, Pho
Chu tich Diéu hanh, Chu tich HDQT céc ngan hang va quy dau tu 16n, nho tai bong Au va
Singapore. Ong 1a Sang lap vién va Chu tich ctia Kusto Group, dong thoi 1a Chu tich HDQT cua
Kusto Real Estate Capital Pte. Ltd. Nam 2017, 6ng bat dau tham gia vao HDQT Coteccons nhi¢m

ky 2017 - 2022.

- SO lugng c6 phi€u nam gitr:

Trong do:

So hitu ca nhan:

DPai dién so hitu:

So lwong co phieu nam giwr cua nguoi co lién quan:

- Loi ich c6 lién quan d6i véi Cong ty:

0 ¢6 phan, chiém ty 1& 0%

0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%
0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%

Thu nhép (thu lao, Co phiéu ESOP
Niam lwong, thuéng SO lugng - Gia Khéac
(triéu dong) (cd phicu) (dong/co phicu)
2019 3.086 Khoéng c6
2020 84 Khong cé

- Cac khoan ng d6i v6i Cong ty: khong cé
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iii.  Thanh viéen HPQT - Ong Talgat Turumbayev

Ho va tén:
Qudc tich:
Nam sinh:
Lo trinh bd nhiém:

Trinh d0 hoc van:

Talgat Turumbay
Kazakhstan
1971

Thoi diém tro thanh Thanh vién HDQT: 30/03/2016

Thac sy

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

- Céc vi tri quan 1y cap cao da dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién HDQT CTCP Xay

dung Coteccons

- Céc chirc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2002 - 2005 Giam déc Piéu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2005 - 2008 Giam doc Diéu hanh BTA Bank

2008 - 2010 Giam ddc Diéu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2010 -2011 Giam dbc Piéu hanh Kusto Management Ltd.
2011 - Hién tai Giam ddc Kusto Real Estate Capital Private Ltd.
2016 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong tot nghiép Thac sy chuyén nganh Tai chinh Ké toan, 1 thanh vién ctia Hiép hoi Ké toan Cong
chimg Anh quc (ACCA). Ong c6 hon 27 nam kinh nghiém trong linh vyc tai chinh va ké toén,

kiém todn.

Niam 2016, dng bit dau tham gia vao HPQT Coteccons nhiém ky 2012 - 2017 véi vai trod 1a dai
dién vén cua c6 dong 16n. Nam 2017, ong tiép tuc duoc DPHPCPD bau vao HPQT nhiém ky 2017

- 2022.

-S4 luong ¢6 phiéu nim giir: 1.590.150 ¢6 phan, tuong duong 2,0%

Trong do:
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S6 hitu cd nhén: 1.590.150 ¢6 phan, chiém ty 1é 2,0%
Pai dién s6 hitu: 0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

So luwong co phiéu nam gitr cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiéem ty 1¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan ddi véi Cong ty:

A , Co phiéu ESOP
Niam Thu nh(?rli)éll;rggf’ )t huong Sé lwgng ~ Gia Khac
Pu Cong (cb phibu) (ddng/cd phiéu)
2019 640 Khong ¢6
2020 75 Khong c6

- Céac khoan ng d6i v6i Cong ty: khong c6

iv.  Thanh vién HDQT - Ong Herwig Guido H. Van Hove

Ho va tén: Herwig Guido H. Van Hove

Qudc tich: Bi

Nam sinh: 1969

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HPQT: 30/06/2020
Trinh d6 hoc vén: Thac sy

Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

Thac sy Kinh té hoc ing dung

- Céc vi tri quan 1y cip cao da dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién HDQT CTCP Xay
dung Coteccons
- Céc chtic vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1998 - 2009 Giam dbc Hoat dong va Thanh vién HPQT cua Quy huu tri
Morgan Stanley

2009 - 2014 Déi tac diéu hanh va Truong ban diéu hanh Tap doan Notz Stucki

2015 - Hi¢n tai Thanh vién sang 1ap va TGP Vahoca Pte. Ltd.
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2018 - Hién tai Giam ddc danh muc Quy mao hiém Insead Alumni

2019 - Hién tai Thanh vién sang lap va Giam ddc The8th Pte. Ltd.

2020 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong t6t nghiép Thac sy Quan tri kinh doanh tir Insead. Ong c¢6 hon 30 nam kinh nghiém trong linh
vuc tai chinh ddu tu tai nhiéu t6 chirc tai chinh 16n. Ong 1a Thanh vién sang lap va Giam déc cua
Quy Pau tu The8th Pte. Ltd., dong thoi 1a Thanh vién sang 1ap va TGP cua Quy Dau tu Vahoca
Pte. Ltd. tai Singapore.

Nam 2020, Ong duoc DPHPCP bau vao HDBQT nhiém ky 2017 - 2022.

S6 lugng cd phiéu nam gitr: 0 ¢6 phén, trong duong 0%
Trong do:

S& hitu cd nhan: 0 ¢é phan, chiém ty 1é 0%
Pai dién s6 hitu: 0 ¢é phan, chiém ty 1é 0%

S6 lwong c6 phiéu nam giir ciia ngwoi c6 lién quan: 0 cé phan, chiém ty 1é 0%
Loi ich c6 lién quan dbi véi Cong ty: Khong ¢ thu lao, lwong thuong va cac loi ich khac.
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong c6

Thanh vién HPQT dgc lap - Ong Tan Chin Tiong

V.
Ho va tén: Tan Chin Tiong

Qudc tich: Singapore

Ném sinh: 1949

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 29/06/2017
Trinh d6 hoc vén: Tién sy

Trinh d¢ chuyén mon: Tién sy

Céc Céc vi tri quan 1y cip cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién HDQT CTCP
Xay dung Coteccons
Céc chtrc vu da va dang dam nhiém:
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2007 - 2009 Phé Chu tich va Gidao su Marketing Dai hoc Singapore
Management

2009 - 2013 Chu tich Dai hoc Singapore Management

2013 - Hién tai Tu van cép cao cho Chu tich va Gido su Marketing cua Pai hoc
Singapore Management

2017 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghié¢m nghé nghiép

Ong hoan thanh luén van Tién si tai Pai hoc Pennylvania ndm 1977 va c¢6 hon 43 nam kinh nghi¢m
giang day Marketing tai cac truong dai hoc danh tiéng cua Singapore nhu National University of
Singapore va Singapore Management University.

Nam 2017, 6ng tham gia vao HPQT nhiém ky 2017 - 2022 v¢i vai trd Thanh vién dgc lap.

- 86 lwong c6 phiéu ndm giir: 0 c6 phan, tuong duong 0%
Trong do:
S6 hitu cd nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%
Dai dién so hiru: 0 céphdn, chiém tyle 0%

S0 luong co phiéu nam giwr cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiém ty Ié 0%

- Loi ich c6 lién quan d6i véi Cong ty:

A , Co phiéu ESOP
Nam | e | Sblung | Gié | Khic
j & (cd phicu) (dong/co phicu)
2019 512 Khong ¢6
2020 70 Khong cé

- Céac khoan ng ddi v6i Cong ty: khong cé

vi.  Thanh vién HDQT déc lap - Ong Téng Vin Nga

Ho va tén: Téng Van Nga
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Quéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1947

L6 trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 26/04/2021
Trinh d6 hoc van: Cir nhan

Trinh d§ chuyén mon: K¥ su Cong ngh¢ hoa hoc

- Céc vi tri quan 1y cip cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién HDQT CTCP Xay
dung Coteccons
- Céc chuc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1974 - 1977 K¥ su tai Vién Vat liéu Xay dung

1977 - 1980 Nhan vién Vu Kién truc, Bo Xay Dung

1980 - 1998 Phé Truong Phong, Trudng phong Ké Hoach va Kinh té, Téng Cong ty Xi
Maing Viét Nam

Giam ddc Cong ty C6 phan Van tai Vat liéu VICEM
Giam ddc Cong ty Tu van Pau tu Phat trién Xi mang CCID
Ph6 Tong giam doc Tong Cong ty Xi miang Viét Nam

1998 - 2007 Thur truong B Xay Dung
2005 - 2011 Chu tich Hiép héi Xi mang Viét Nam
2009 - 2014 Pho chu tich thuong truc Hiép hoi Bét dong san Viét Nam

2006 — Hién tai Chu tich Ho1 Hiru nghi Vi¢t Nam - Rumani

2015 - Hién tai Chu tich Ho1 Vat liéu Xay dung Viét Nam

2017 - Hién tai Pho6 Chu tich Téng héi Xay dung Viét Nam

2021 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép
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Ong t6t nghiép cir nhan k¥ su nganh Céng nghé Hoa hoc tai The Politechnic Institute of Bucharest.
Trong sudt 33 nam lam viéc, ong da trai qua nhiéu vi tri quan Iy quan trong tai Téng Cong ty Xi
ming Viét Nam va B Xdy Dung. Ong timg dam nhiém Phé TGP Tdng cong ty Xi ming Viét
Nam va la nguyén Thu trudng Bo Xay dung.

Nam 2021, 6ng tham gia vao HPQT nhiém ky 2017 - 2022 véi vai tro Thanh vién HPQT.

- S6 lugng cb phiéu
Trong do:
So hitu ca nhan:

Dai dién so hiru:

nim gitr: 0 cb phan, trong duong 0%

0 ¢é phan, chiém 1y 1é 0%

0 ¢6 phan, chiém ty I¢ 0%

So luong co phiéu nam giit cia nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty lé 0%

- Loi ich ¢6 lién quan dbi voi Cong ty: La Thanh vién HDQT ké tir ngay 26/04/2021, do d6
khong phat sinh thu lao, luong, thudng va céc lgi ich khac vao nam 2019, 2020.

- Céac khoan ng dbi voi Cong ty: khong co

vii.  Thanh vién HPQT - Ong Trinh Ngoc Hién

Ho va tén:

Quéc tich:

Nam sinh:

Lo trinh bd nhiém:
Trinh d6 hoc vén:

Trinh d§ chuyén mon:

Trinh Ngoc Hién

Viét Nam

1967

Thoi diém tré thanh Thanh vién HPQT: 26/04/2021
Thac si

Thac si Khoa hoc Xa hoi

- Céc vi tri quan 1y cip cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién HDQT CTCP Xay

dung Coteccons
- Cac chirc vu da va

dang ddm nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1995 - 2006 Ph6 Tong giam déc Cong ty TNHH Aon Viét Nam
2007 - 2011 Téng Giam dc Cong ty C6 phan Vinafco
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2007 - 2015 Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Vinafco

2011 - 2012 Téng Giam Dbc Tong Cong ty Mién Trung - Cong ty C6 phan
2012 - 2014 Ph6 Chu tich HDQT Tong Cong ty Mién Trung - Cong ty C6 phan
2014 Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Beton 6

2015 - 2016 Giam ddc cap cao Cong ty C6 phan Hang Tiéu Dung Masan

2020 - nay C4 van cap cao Cong ty Co phan Xay dung Coteccons

2021 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong t6t nghiép Thac si Khoa hoc X3 hoi tai truong Moscow Linguistic University, Nga. Ong ¢6
25 nam kinh nghiém & cac vi tri quan 1y cép cao tai cic cong ty, tong cong ty khac nhau.

Nam 2021, 6ng tham gia vao HPQT nhiém ky 2017 - 2022 véi vai tro Thanh vién HPQT.

- S6 lugng ¢ phiéu nam giir: 0 c¢6 phan, trong duong 0%
Trong do:
S6 hitu cd nhén: 0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%
Dai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

S6 liwong co phiéu ndm giik ciia nguoi cé lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

- Loi ich c6 lién quan ddi voi Cong ty: La Thanh vién HDQT ké tir ngdy 26/04/2021, do d6
khong phat sinh thu lao, luong, thudng va céc lgi ich khac vao nam 2019, 2020.

- Céac khoan ng dbi voi Cong ty: khong co

viii. ~ Thanh vién HPQT - Ba Trinh Quynh Giao

Ho va tén: Trinh Quynh Giao

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1979

Lo trinh b6 nhiém: Thoi diém trd thanh Thanh vién HDQT: 26/04/2021
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Trinh do hoc vén: Thac si
Trinh d§ chuyén mon: Thac si Kinh té chuyén nganh Ngan hang Tai chinh

- Céc vi tri quan 1y cip cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién HDQT CTCP Xay
dung Coteccons
- Céc chuc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2002 - 2004 Chuyén vién phan tich tai chinh - Cong ty Ngan hang Dau tu va Phat trién
Viét nam

2004 - 2005 Pho6 phong - Cong ty Chimg khoan Vietinbank

2005 - 2007 Truéng phong - Ngan hang Pau tu, Indochina Capital Group

2007 - 2008 Giam Ddc Quan hé khdi Co phiéu, Indochina Capital Corporation

2009 - 2012 Giam Pdc khdi Ngan hang Pau tu, Indochina Capital Group

2012 - 2017 C6 van Cap cao, Red River Holding

2018 - 2019 Giam DPéc, Vietnam Capital Partners, Toronto, Canada

2019 Giam Pdc, Lynx Asia Partners, Singapore

2020 - nay Giam Pdc Pau Tu - Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons

2021 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ba t6t nghiép Thac si Kinh té chuyén nganh Ngan Hang, Tai Chinh tir University of Paris Dauphine
and European School of Management. Trudc khi tham gia vao HPQT Coteccons, ba Giao da tham
gia vao nhiéu khoan dau tur tai cac cong ty Viét Nam trong thoi gian cong tac tai Red River Holding.
Ngoai ra, v6i kinh nghiém dau tu tai cac quy dau tu, cong ty chimg khoan 16n va tham gia véi vai
trd ¢b van clp cao, ba Giao duoc ky vong s& dong gop vao su hdi phuc va phat trién ctia Coteccons.

Nam 2021, ba tham gia vao HPQT nhiém ky 2017 - 2022 v6i vai tro Thanh vién HDQT.
-S4 luong ¢6 phiéu nim giir: 0 ¢6 phan, twong duong 0%

Trong do:
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So hitu ca nhdn:

Dai dién so hitu:

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

So luong co phiéu nam giit cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty I¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan ddi voi Cong ty: La Thanh vién HDQT ké tir ngay 26/04/2021, do d6
khong phat sinh thu lao, lvong, thudng va cac 1¢i ich khac vao nam 2019, 2020.

- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

10.2. Ban Tong Giam doc

STT | Tén Chirc vu

1 | Pham Quan Luc Ph6 Téng giam dbc
2 Tran Tri Gia Nguyén Ph6 Tong giam doc
3 Phan Hitu Duy Qudc Ph6 Téng giam dbc
4 | Chris Senekki Ph6 Téng giam dbc
5 | Vo Hoang Lam Ph6 Téng giam dbc
6 Nguyén Ngoc Lan Ph6 Tong giam doc
7 | Cao Thi Mai Lé Ké toan trudong

i.  Pho6 Tong Giam ddc - Ong Pham Quan Luc

Ho va tén: Pham Quan Luc

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1974

L9 trinh b6 nhigm: Thoi diém b6 nhiém 12 PTGD: 09/10/2020
Trinh d6 hoc vén: Ctr nhan

Trinh d¢ chuyén moén: Kién trac su

- Céc vi tri quan ly
Coteccons
- Cacchircvudava

cAp cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGD CTCP Xay dung
dang dam nhiém:
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Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
2014 - 2019 PTGD CTCP Xay dung Ricons
2019 - 2020 Giam dbc Khéi K§ thuat CTCP Xay dung Coteccons

2020 — Hién tai

Ph6 TGD CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Gan b6 véi Coteccons tir nhitng ngay dau thanh 1ap, 6ng Luc d3 dam nhiém qua nhiéu vi tri quan
1y tir Chi huy trudng, Giam déc bd phan cho dén PTGD. Ong di cong tac trong nhiéu linh vyec:
thuong mai, nha &, cong nghiép, khach san véi cac du an tieu biéu nhu The Manor, Ecopark, ITG
Phong Phit Pa Nang. Vé&i hon 19 nim kinh nghiém 1am viéc trong linh vuc xay dung cho céc
khach hang trong nudc va qudc té, ong da gop phan phat trién tu duy lanh dao cho t6 chtc.

- SO lugng c6 phiéu nam giir:

Trong do:

So hitu ca nhan:

Dai dién so hiru:

So luong co phiéu nam giit cia nguoi co lién quan: 0 c6 phan, chiem ty Ié 0%

3.066 cb phan, tuong duong 0,004%

3.066 cé phan, chiém 1y 1é 0,004%

0 ¢6 phan, chiém ty I¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan ddi véi Cong ty: La Pho Tong giam dbc ké tir ngay 09/10/2020, do d6

khong phat sinh thu lao, lvong, thudng va céc lgi ich khac vao nam 2019, 2020.

A , Co phiéu ESOP
Nam | ey E | Sblweng |G| Khdc
j & (cd phicu) (dong/co phicu)
La Ph6 TGD ké tir ngay 09/10/2020, do d6 khong phat sinh thu nhap va céc
2019 . A
loi ich khac vao nam 2019
2020 2.653 Khong ¢6

- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

ii. Phé Tong Giam déc - Ong Tran Tri Gia Nguyén

Ho va tén:

Qudc tich:

Nam sinh:

Tran Tri Gia Nguyén

Uc

1970
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Lo trinh b6 nhiém:

Trinh d6 hoc van: Cir nhan

Trinh d§ chuyén mon:

Ct nhan Quan ly xay dung

Thoi diém bo nhiém 13 PTGD: 09/10/2020

- Céc vi tri quan 1y cip cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Pho Téng Giam ddc CTCP Xay
dung Coteccons
- Céc chuc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2014 - 2016 Giam ddc Dy 4n cao cép CTCP Xay Dung va Kinh doanh Dbia b
Hoa Binh

2017 - 2020 Pho6 Tong Giam déc CTCP Xay dung Hoa Binh

2020 - Hién tai Phé Tong Giam dbc CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong Michael c6 hon 26 nam kinh nghiém, timg dam nhiém céc vi tri quan 1y c4p cao tai cac cong
ty xay dung l6n trén thé gidi va tai Viét Nam nhu Transfield, Multiplex, Bauderstone Hornibrook,
Abigroup Australia.

- SO lugng cd phiéu nam giir:

Trong do:

So hitu ca nhan:

DPai dién so hitu:

S0 lwong co phiéu nam giit cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiém ty lé 0%

- Loi ich c6 lién quan d6i véi Cong ty:

0 c6 phan, trong duong 0%

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

A , Co phiéu ESOP
Niam Thu nh(%rli)étrggf’ )t huong Sé lwgng - Gia Khac
Pu Cong (cb phiéu) (ddng/cd phiéu)
La Ph6 TGD ké tir ngay 09/10/2020, do d6 khong phat sinh thu nhap va céc
2019 . N
loi ich khac vao nam 2019
2020 1.477 Khong c6

- Céac khoan ng dbi voi Cong ty: khong co

87



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
COTECC'ONS BAN CAO BACH S

iii. Pho6 Téng Giam dbc -

Ho va tén:

Qudc tich:

Nam sinh:

Lo trinh bd nhiém:
Trinh d6 hoc vén:

Trinh d6 chuyén mon:

Ong Phan Hiru Duy Quéc
Phan Hitu Duy Qudc
Viét Nam
1973

Thoi diém b nhiém 13 PTGD: 05/03/2021
Tién si

Tién s xay dung

- Céc vi tri quan 1y cip cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGP CTCP Xay dung

Coteccons

- Céc chirc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

2017 -2020

Phé truong Pai dién cua Tap doan xay dyng Shimizu Viét Nam

2021 - Hién tai

PTGD CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghi¢m nghé nghi¢p

Ong Phan Hiru Duy Qudc 1a chuyén gia trong linh vyc xay dung véi 19 nam kinh nghiém tai Nhat
Bén va 1a mot trong nhitng nhan sy chii chét tham gia xay dung Metro s6 1, cau Binh Khanh (cao
tdc Bén Lirc - Long Thanh). Trudc khi dugc b6 nhiém lam PTGD tai Coteccons, ong tirng gitt vi
tri Pho truong Pai dién ctia Tap doan Xdy dung Shimizu Viét Nam. Ong Quéc hién dang 1a Uy

vién Uy ban Trung uwong Mit

tran T6 qudc Viét Nam Khoa 8 va 1a chuyén gia Hoi Pong Nghiém

Thu Nha Nuéc cho céac cong trinh trong diém.

-S4 luong ¢6 phiéu nim giir: 0 ¢o phan, twong duong 0%

Trong do:
So hitu ca nhan:

Dai dién so hiru:

0 ¢é phan, chiém 1y 1é 0%

0 ¢é phan, chiém 1y 1é 0%

So luwong co phieu nam giit cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty I¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan ddi v6i Cong ty: La Phé TGD ké tir ngay 05/03/2021, do d6 khong phat
sinh thu nhép va cac loi ich khac vao nam 2019, 2020.
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- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: khong co

iv.  Phé Téng Giam déc - Ong Chris Senekki

Ho va tén:

Qudc tich:

Nam sinh:

L trinh b6 nhiém:
Trinh do hoc vén:

Trinh d6 chuyén mon:

Chris Senekki
Anh

1974

Thoi diém bo nhiém 13 PTGD: 05/03/2021
Cu nhan

Cu nhan Kinh doanh va Tai chinh

- Céc vi tri quan 1y cip cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGD CTCP Xay dung

Coteccons

- Céc chuc vy da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
2015 - 2018 Giam ddc Dy 4n Cong ty Xay dung Turner Viét Nam
2018 - 2021 TGD Cong ty Xay dung Turner Viét Nam

2021 - Hién tai

PTGD CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong Chris Senekki ting gitr vi tri TGD Cong ty Xay dung Turner Viét Nam. Ong Chris Senekki
¢6 hon 22 nim kinh nghiém trong linh vuc xay dung, ndi bat véi nhidu du an qubc té va trong
nuée nhu: khu dau khi Qatar, Cang, bén du thuyén va san bay qudc té Cyprus (Sip), Porsche
Autohaus (TP.HCM), khach san Hilton Saigon... Ong Chris Senekki chinh thic gia nhap
Coteccons vao ngay 12/04/2021.

- S6 lugng ¢ phiéu nam giir: 0 c6 phan, trong duong 0%

Trong do:
So hitu ca nhan:

Dai dién so hitu:

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

So lwong co phiéu nam giir cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiém ty I¢ 0%
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- Loi ich c6 lién quan ddi v6i Cong ty: La Phé TGD ké tir ngay 05/03/2021, do d6 khong phat
sinh thu nhép va cac loi ich khac vao nam 2019, 2020.

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khong c6

v.  Phé Téng Giam ddc - Ong V6 Hoang Lam

Ho va tén: Vo6 Hoang Lam

Quéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1978

L9 trinh b6 nhigm: Thoi diém b6 nhiém 1a PTGD: 05/03/2021
Trinh d6 hoc vén: C1r nhan

Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung

- Céc vi tri quan 1y cdp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Pho Tong Giam doc CTCP Xay
dung Coteccons
- Céc chuc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
2017 - 2019 Giam dbc Dy an tai CTCP Xay dung Coteccons
2019 - 2020 PTGD Cong ty TNHH Dau tu Xay dung Unicons

2020 - Hién tai TGD Cong ty TNHH Dau tr Xay dyng Unicons

2021 - Hi¢n tai Phé Tong Giam dbc CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

V6i hon 15 nam kinh nghiém lam viéc, 6ng Vo Hoang Lam timg 12 Giam d6¢ Khdi Kinh té kiém
Giam d6c Dy an cac du an quy mo6 16n nhu: MGM Grand HO Tram, D’Capitale, Tru sé chinh
Viettel va cac du an khac. Vi tu cach 1a Thanh vién Ban TGP cua Coteccons va Unicons, ong
V& Hoang Lam s& dong gop kinh nghiém quan 1y dyu an va phuong phap thi cong tién tién nham
dem dén nhiing san pham dat chit lugng cao cho khach hang, nang cao danh tiéng ciia Coteccons
va Unicons & ca thi trudng trong nude va qudc té.

-S4 luong ¢6 phiéu nim giir: 8.507 ¢ phan, trong dwong 0,01%

Trong do:
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S6 hitu cd nhén: 8.507 cé phan, chiém ty 1¢ 0,01%
Pai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%
S6 lwong co6 phiéu ndm giik ciia nguoi cé lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

- Loi ich c6 lién quan ddi v6i Cong ty: La Phé TGD ké tir ngay 05/03/2021, do d6 khong phat
sinh thu nhép va cac lgi ich khac vao nam 2019, 2020.
- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

vi. Phé Téng Giam ddc - Ong Nguyén Ngoc Lan

Ho va tén: Nguyén Ngoc Lan

Quéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1978

L9 trinh b6 nhigm: Thoi diém b6 nhiém 1a PTGD: 05/03/2021
Trinh d6 hoc vén: Ctr nhan

Trinh d chuyén mon: Cu nhan Ky thuat Cong trinh

- Céac vi tri quan 1y cip cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGD CTCP Xay dung
Coteccons
- Céc chuc vu da va dang ddm nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2010 - 2013 Giam dbc Dy an CTCP Xay dyng Coteccons

2013 - 2016 Giam déc Khdi xay lap CTCP Xay dung Coteccons

2018 - 2021 Giam d6c dy an va Truéng phong thiét bi tai CTCP Xay dung
Coteccons

2021 - Hién tai PTGD CTCP Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong Nguyén Ngoc Lan ¢6 hon 20 nam kinh nghiém lam viéc trong linh vuc xay dung. Ong di gin
b6 va ddng hanh trong subt qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Coteccons. Thang 03/2021, Ong
dugc bo nhiém vi tri Phé TGD Coteccons. Vi chuyén mén vimng trong k¥ thuat xdy dung cing
su nhiét huyét va quan hé chan thanh véi khach hang, 6ng Nguyén Ngoc Lan tiép tuc cong hién
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nang luc, cung ban 1anh dao cong ty giit vitng vi thé dau nganh ctia Coteccons va phat trién mbi

quan hé dbi tac tt dep cung khach hang.

vii.

S6 luong ¢ phiéu ndm giit: 9.820 c6 phan, twong dwong 0,01%
Trong do:

S6 hitu cd nhan: 9.820 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0,01%
Pai dién s6 hitu: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%

S6 lwong c6 phiéu ndam giir ciia ngudi ¢é lién quan: 0 ¢é phan, chiém 1y 1é 0%

Loi ich ¢ lién quan ddi v6i Cong ty: La Phé TGP ké tir ngay 05/03/2021, do d6 khong phat
sinh thu nhap va céc loi ich khac vao nam 2019, 2020.

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

K& toan trwémg — Ba Cao Thi Mai Lé

Ho va tén: Cao Thi Mai Lé

Qudc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1977

Lo trinh bo nhiém: Thoi diém bd nhiém 1a Ké toan truong: 14/09/2020
Trinh d6 hoc vén: Thac si

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Quan tri kinh doanh

Céc vi tri quan 1y cdp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Ké toan trusng HDQT CTCP
Xay dung Coteccons
Céc chtrc vu da va dang ddm nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2016 — 2020 Giam dbc Tai chinh CTCP Cap dién Thinh Phat

2011 -2016 Giam dbc Tai chinh CTCP Licogi 16

2008 —2011 Trudng phong Tai chinh va Pau tu CTCP Sanh st Thuy tinh Viét
Nam
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2020 — Hi¢n nay Ké toan truéng HDQT CTCP X4y dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

C6 hon 20 nam kinh nghiém trong linh vyc tai chinh ké toan, ba Cao Thi Mai Lé 14 nha hoach dinh
chién luoc, chuyén gia quan 1y tai chinh. Trudc khi gia nhip Coteccons, ba 1a Gidam déc tai chinh
cua Tap doan Thinh Phat, mdt trong nhiing tdp doan san xuét cap di¢n 16n nhét Viét Nam. Vi
chuyén mén day dan trong linh vyc tai chinh ké toan, ba Cao Thi Mai Lé s& cung ban ldnh dao
cong ty phat trién mdi quan hé voi cac dbi tac, cing cb vi tri dan dau cua Coteccons.

-S4 luong c6 phiéu nim gii: 0 c6 phan, trong duong 0%
Trong do:
S6 hitu cd nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢é 0%
Dai dién so hitu: 0 céphcfn, chiém tylé 0%

So lwong co phieu nam gitr cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiem ty 1¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan d6i véi Cong ty:

A , Co phiéu ESOP
Pu Cong (cb phiéu) (ddng/cb phiéu)
La Ké toan trudng keé tir ngay 14/09/2020, do d6 khong phat sinh thu nhap va
2019 Lo .
cac loi ich khac vao nam 2019
2020 901 Khoéng c6

- Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: khong co

10.3. Ban Kiém soat

STT | Tén Chirc vu
1 | Tran Vin Thic Truéng BKS
2 Nguyén Minh Nhut Thanh vién BKS
3 bang Hoai Nam Thanh vién BKS

i.  Truwong Ban kiém soat - Ong Tran Vin Thirc
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Ho va tén: Tran Vin Thirc

Qudc tich: Viét Nam

Nim sinh: 1971

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém bo nhiém 14 thanh vién BKS: 26/04/2021
Trinh do hoc vén: Thac sy

Trinh d chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

- Céac vj tri quan 1y cép cao da dam nhiém tai Cong ty hién nay: Truong Ban Kiém Soat Cong ty
C6 Phan Xay dung Coteccons
- Céc chirc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1993 — 1997 Kiém toan vién tai Cong Ty TNHH Deloitte Viét Nam
1997 — 2009 Truong phong Tai chinh Cong Ty TNHH Air Liquide

2009 — Hién tai Ph6 TGD Cong Ty Kreston (Viét Nam)

2021 — Hién tai Trudng Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong t6t nghiép Thac si Quén tri Kinh doanh (v&i chuyén mén tap trung vé Tai chinh) tai Dai hoc
Gloucestershire & Gloucestershire, Anh Qudc va ¢6 28 nam kinh nghiém trong nganh dich vu tai
chinh. Ong c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc kiém toan va quén 1y tai chinh doanh nghiép véi
viéc dam nhiém céc vi tri kiém toan vién tai Deloitte Viét Nam va Trudng phong Tai chinh tai
cong ty TNHH Air Liquide Viét Nam. Dac biét, trong giai doan tir nam 2009 dén nay, ong dam
nhiém vi tri Phé TGD ciia Kreston (Viét Nam) - mot cong ty tur van va kiém toan tir Anh.

- S6 lugng ¢ phiéu nam giir: 0 c¢6 phan, chiém ty 1& 0%
Trong do:
S& hitu cd nhén: 0 ¢é phan, chiém 1y 1é 0%
Pai dién so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 1y 1é 0%

So lwong co phiéu nam giit cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiém ty I¢ 0%

94



CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
COTECC'ONS BAN CAO BACH S

- Loiich c6 lién quan d6i véi Cong ty: La Thanh vién Ban Kiém soat ké tir ngay 26/04/2021, do
do6 khong phat sinh thu nhap va céc 191 ich khac vao nam 2019, 2020.

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khong c6

ii. Thanh vién Ban kiém soat - Ong Nguyén Minh Nhut

Ho va tén: Nguyén Minh Nhuyt

Qudc tich: Canada

Nam sinh: 1971

L9 trinh b6 nhigm: Thoi diém b6 nhiém 1a Thanh vién BKS: 29/06/2017
Trinh d6 hoc vén: Ctr nhan

Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan danh du vé Ké toan

- Céc vi tri quan 1y cip cao da dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién Ban Kiém Soat Cong
ty C6 Phan Xay dung Coteccons
- Céc chuc vy da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2012 - 2017 Diéu hanh cép cao tai Vién Gido duc Hoa Ky va tai VinaCapital

2017 — Hién tai Giam ddc Diéu hanh Céng Ty TMF

2017 — Hién tai Thanh vién Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan X4y dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong tbt nghi¢p Cur nhan danh dy vé K& toan tai Pai hoc Waterloo, Canada va dugc cép chung chi
Ké toan Cong chimg Canada. Trong nhitng nim 2012 - 2017, 6ng dam nhiém cac vi tri diéu hanh
cép cao tai Vién Gido duc Hoa Ky va tai VinaCapital. Nam 2017, dng dugc bd nhiém lam Giam
d6c Didu hanh TMF, mét cong ty dich vu kinh doanh qudc té tai Viét Nam. Thang 6/2017, dng
dugc bau giir chirc vy Thanh vién BKS CTCP Xay dung Coteccons nhiém ky 2017 - 2022.

- S6 lugng ¢ phiéu nam giir: 0 c¢6 phan, chiém ty 1& 0%
Trong do:
S& hitu cd nhan: 0 ¢é phan, chiém 1y 1é 0%
Pai dién s hitu: 0 ¢é phdn, chiém 1y 1é 0%
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So lwong co phiéu nam giir cua nguoi co lién quan: 0 co phan, chiéem ty I¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan d6i véi Cong ty:

A , Co phiéu ESOP
Nim | Ihu “hgrli’é‘;"ggf’ )th“""“g S lwong ~ Gid Khic
Pu dong (cd phiéu) | (ddng/c phidu)
2019 376 Khéng 6
2020 66 Khéng 6

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khong c6

iii.  Thanh vién Ban kiém soat - f)ng Pang Hoai Nam

Ho va tén:
Qudc tich:

Nam sinh:

Lo trinh bo nhiém:
Trinh d6 hoc van:

Trinh d§ chuyén mon:

bang Hoai Nam

Viét Nam

1976

Cu nhan

Cir nhan Tai chinh, Ctr nhan tiéng Anh

Thoi diém bo nhiém 13 Thanh vién BKS: 29/06/2017

- Cac vi trf quan 1y cap cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién Ban Kiém Soat Cong
ty C6 Phan Xay dung Coteccons

- Céc chuc vu da va dang ddm nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1998 — 2006 K¢é toan vién Cong ty Xang diu Ba Ria - Viing Tau, Cong ty FDC,
Cong ty Xay dung COTEC
2006 — 2015 Ké toan truong, PTGD CTCP Pau tu Xay dung Uy Nam, tién than

ctia 1a Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Unicons

2017 — Hién tai

Thanh vién Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Xay dung Coteccons

- Kinh nghiém nghé nghiép

Ong bang Hoai Nam tbt nghi€p Ctr nhan Tai chinh tai Pai hoc Kinh té Quéc dan - Ha Noi va Cu
nhan tiéng Anh tai Pai hoc Ngoai ngit va Qudc té - Ha Noi. Ong ¢6 hon 21 ndm kinh nghiém trong
linh vuc quan 1y tai chinh ké toan. Tir nim 1998 dén nam 2006, dng 14 Ké toan vién Cong ty Xang
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dau Ba Ria - Viing Tau, Cong ty FDC, Cong ty Xay dung COTEC. Tir naim 2006 - 2015, 6ng Ia
Ké toan truong, PTGD CTCP Pau tu Xay dung Uy Nam, tién than cta 1a Cong ty TNHH Dau tu
X4y dung Unicons. Nam 2015, éng chuyén sang 1am viéc tai Coteccons, lan luot 13 Truéng Ban
Tai chinh, Truéng Phong Téng hop va Trudong Ban Phap ché. Thang 6/2017, éng dugc bau giit
chic vu Thanh vién BKS Coteccons nhiém ky 2017 - 2022. Theo sy phan cong cua BKS, 6ng

kiém nhiém Truong Ban KTNB.

- S0 lugng c6 phi€u nam giir:

Trong do:

So hiru ca nhan:

DPai dién cho:

S6 lwong co phiéu nam giir cua nguoi co lién quan: 0 c6 phan, chiem ty lé 0%

- Loi ich c¢6 lién quan d6i v6i Cong ty:

39.648 cb phan, chiém ty 1¢ 0,05%

39.648 c6 phan, chiém ty 1é 0,05%

0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%

A \ Co phiéu ESOP
Nim | [MW nl}%gél&rggf’ )t huong S0 lwong ~ Gia Khac
Pu dong (cd phiéu) | (ddng/c phidu)
2019 2.418 Khéng c6
2020 1.606 6.100 56.000

- Cac khoan ng dbi voi Cong ty: khong c6

11. Chinh sach chia lgi nhuén hodc tra c6 tic

Trong cic nim qua, Coteccons duy tri chinh sach chi tra ¢ tic bang tién mat déu dan qua cac
nam. Coteccons hiéu ring mot trong nhiig quyén quan trong nhat ciia c6 dong la quyén dugc
nhan ¢ tirc. Théng qua chinh séch ¢ tirc bang tién mit déu dan hang nim, Coteccons mong mubn
dam bao cac khoan c6 tire dinh ky va dam bao thu nhap 6n dinh cho ¢6 déng. C6 tirc cua Coteccons
chu yéu bang tién mat v6i mirc trung binh 13 40%/nim - 1a mirc hap din so v&i mit bang chung

cac Cong ty niém yét trén thi truong.
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Ty 1§ chi tra ¢b tirc ciia Cong ty giai doan 2016 - 2020
55%

50% 50% ®Tién mat W CH phibu thuong
Trung binh: 40%
33% 30%
I I B

2016 2017 2018 2019 2020

Nguén: Té Chirc Phat Hanh

12. Tinh hinh thanh toan gdc va lii trai phiéu di phat hanh trong 03 nim lién tuc lién
truéc nim ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai

Cong ty khong phat hanh trai phiéu trong 03 nam lién tuc lién trudc nim diang ky chio ban va dén
thoi diém hién tai

13. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién ciia T6 chirc phat hanh

Cam két thué hoat dong

Cong ty hién dang cho thué Toa nha van phong Coteccons theo cic hop dong thué hoat dong. Vio
ngay két thuc ky ké toan niam, cac khoan tién thué tdi thiéu trong tuong lai theo hop dong thué
hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

Don vi: Triéu Dong

Nam 2019 Nam 2020

Pén 1 nim 9.098.748 9.447.133
Tu 1 ndm dén 5 nam 32.788.985 8.390.777
Tong cong 41.887.733 17.837.910

Nguon: BCTC Hop nhat da kiém todn nam 2020

14. Cac thong tin, nghia vu n¢ tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan téi T chirc phat
hanh c6 thé anh huwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia T6 chirc phat
hanh, dot chao ban, du an sir dung von thu dwgc tir dot chao ban

Cong ty khong c6 cédc nghia vy ng tiém an, tranh chip kién tung c6 thé anh hudng dén hoat dong

kinh doanh va tinh hinh tai chinh.
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15. Théng tin vé cam két ciia T6 chirc phat hanh khong thudc trudng hop dang bi truy ciu
trach nhiém hinh sy hoic da bi két an vé mdt trong cac tdi xAm pham trét tw quan 1y
kinh té ma chwa dwoc x6a 4n tich

Cong ty cam két khong thudc truong hgp dang bi truy ctru trach nhiém hinh sy hodc da bi két an

vé mot trong céc to1 xam pham trat ty quan ly kinh té ma chua duoc x6a an tich

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH

1.  Két qua hoat dong kinh doanh

1.1. Tém tat mot s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té chirc phat hanh trong nim
2019, 2020 dén 06 thang nim 2021 va liy ké dén quy gin nhat

Don vi: Trieu Dong

Chi tié —
L Nim 2019  Niim 2020 Han Tooy  Tai 30/09/2021
Téng gid tri tai san  16.198.589  14.157.414  -12,6%  13.629.928 13.011.374
Vén chii s6 hitu 8469275  8398.669  -0.8%  8.345.672 8.311.046
Doanh thu thuin 23733.028 14.558.086  -38.5%  5.118.982 6.189.476
Loi nhuan tur hoat
ding kinh doah 857.052 401.296 -53% 114.365 106.108
L3/1gi nhuan khéac 33.433 26.660 20% 14.286 10.696
El‘fllénh“an truoe 890.485 427.956 -52% 128.651 116.804
Loi nhuan sau thué 710.671 334.554 -53% 99.394 87.596
Loi nhuéin sau thue 710.645 334.375 -53% 99.352 87.526
cua cong ty me
Ty 18 tra co tirc
trén vén didu 16 30% 10%  (66,67%) 0% 0%

Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 dwgc kiém todn, BCTC hop nhat ban nién 2021 dwgc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

Chi tiéu g Ban nién Tai

Nam 2019 Nam 2020 2021 30/09/2021

Tong gia tri tai san  13.596.789 11.400.873 -16% 10.865.838 10.452.560
Vén chi s6 hitu 7.232.561 7.007.072 -3% 6.872.912 6.839.863
Doanh thu thuan 18.720.486 10.314.690 -45% 3.500.661 4.297.559
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Loi nhuan/10 tur

hoat dong kinh 529.308 126814  -76% 3.988 (4.634)
doanh

L3/loi nhuan khac 30.604 23.980  -22% 20.000 16.705
ﬁl‘-l’;é“h“an truoe 559.912 559912  -73% 23.988 12.071
Loi nhuén sau thué 450.486 120.941 73% 18.233 8.521

Loi nhuan sau thué
cua cong ty me

Ty 1€ tra co tic
trén von diéu 1€

Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiém toan, BCTC riéng bdn nién 2021 dwoc sodt xét

va BCTC riéng quy 3/2021

1.2. Nhirng nhan t6 4nh huéng dén hoat dong kinh doanh ciia T chirc phat hanh

a) Thudn loi

Thuong hiéu: La nha thiu dimg dau thi truong trong nhiéu nam qua, Coteccons di xay dung
dugc mot thuong hiéu va hinh dnh tdt trong nhan thirc cia khach hang. Viéc giao thau cho
Coteccons di lién v6i su dam bao vé chat luong, tién do ciing nhu chi phi du 4n.

Nguon nhan luc: Coteccons tu hao c6 mot Poi ngii Can bd quan 1y, Ky su, Kién trac su va
chuyén gia nudc ngoai giau kinh nghiém, tinh nhué va sang tao. Méi CBNV Céng ty luén nd
luc hoc tap, khong ngimg sang tao dé ty hoan thién minh.

Tai chinh: Nguon tai chinh dbi dao cong voi hé thong quan 1y tai chinh rd rang, minh bach,
Coteccons luén mang dén sy tin cdy cho cac nha dau tu ciing nhu nha cung cip, nha thau phu,
CBNV. D6 la tién d¢ viing chic cho thanh cong ctia moi du an.

Thi truong BDS bt dau khoi phuc da ting truong, mat bang 1ai suat thip va 6n dinh tao diéu
kién thuén loi cho sy hdi phuc cta thi truong sau giai doan khé khan.

Chién tranh thuong mai My - Trung dién ra gop phan ddy nhanh qua trinh chuyén dich co s
san xudt va kinh doanh ra khoi Trung Qudc va Viét Nam duoc hudng loi khi trd thanh 1 trong
nhimg diém dén cua cac doanh nghiép, thuc day sy ting truong phan khiic bat dong san cong
nghi¢p.

b) Kho khin

Tbec dod phat trién nguén nhan luc: Viéc phat trién nhanh doi héi mot su phat trién tuong xung
vé d6i ngii can bo. Tuy nhién, cong tac tuyén dung va dio tao van chua hoan toan dap tng
duoc nhu cau.

Nhiéu dy an chi co quy mo vura va nho lai bi canh tranh béi nhitng nha thau c6 nang luc voi
chi phi quan 1y thap s& kéo theo sy canh tranh vé gia rat gay gat.

Ap luc cong viée giit vimg ky luat lao dong, kiém soat chat lugng cong trinh va xdy dung hinh
anh thi cong chuyén nghi¢p cho cong ty.

Thach thtre bi canh tranh khéc 1iét bai cac ddi thu canh tranh cung phan khuc.
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¢) Nhitng bién dpng Ion c6 thé anh hwéng téi két qud hoat dong kinh doanh ciia To chirc
phdt hanh ké tiv thoi diém két thiic nim tai chinh gan nhit.
- K& tir thoi diém két thuc nam tai chinh gan nhat, khong co6 bién dong 16n c6 thé anh hudng toi
két qua hoat dong kinh doanh cuia Cong ty.

2.  Tinh hinh tai chinh

2.1. Céc chi tiéu co ban

2.1.1. Tinh hinh céng n¢
Tinh hinh cong ng

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu Hop nhit

~31/12/2019  31/12/2020  Bén nién 2021 30/09/2021
Tong s6 ng phai thu 8.797.680 7.648.322 6.962.967 6.875.283
Téng s6 ng phai tra 7.729.314 5.758.744 5.284.256 4.700.327

Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 dwoc kiém toan, BCTC hop nhdt ban nién 2021 dwoc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

R
Chi tiéu —
~31/12/2019  31/12/2020  Bén nién 2021 30/09/2021
Téng s6 ng phai thu 7.098.579 5.742.881 5.351.999 4.861.952
Téng s6 ng phai tra 6.364.228 4.393.801 3.992.925 3.612.697

Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC riéng bdn nién 2021 dwoc sodt xét
va BCTC riéng quy 3/2021

Cac khodan phadi thu

Don vi: Triéu Dong

Hop nhit

Chi tiéu

31/12/2019  31/12/2020 Ban nién 2021  30/09/2021
Phai thu ngéin han 8.797.680  7.648.322 6.962.967  6.875.283
E:I‘;“ thu cta khach hang ngan g 416091 7562.110 7111375  6.318.527
Tra truée cho ngudi ban ngan han 397.567 150.551 170.777 227.615
Phai thu vé cho vay ngin han - 262.837 20.000 719.411
Phai thu ngén han khac 198.530 167.278 171.558 159.327
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Hop nhét

Chi tiéu
31/12/2019  31/12/2020 Ban nién 2021  30/09/2021

Dy phong phai thu ngan han kho
doi
Nguon: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC hop nhat ban nién 2021 dwgc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

(214.508) (494.454) (510.743) (549.596)

Rién

Chi tiéu 8

© 31/12/2019  31/12/2020  Bén nién 2021  30/09/2021
Phii thu ngn han 7.098.579  5.742.881 5.352.000  4.861.952
E;fl” thu cua khich hang ngan ¢ g3 6c1 6.074.697 5.692.272  4.993.582
Tra truée cho ngudi ban ngin
o 212.476 58.705 47668 49.014
Phai thu vé cho vay ngin han - - - 250.536
Phai thu ngén han khéc 106.749 54.527 73.397 69.010
E&ggg’ng phai thu ngan han 4 soe) (445.048) (461.337)  (500.190)

Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwgc kiém todn, BCTC riéng ban nién 2021 dwoc sodt xét
va BCTC riéng quy 3/2021

Céc khoan phai thu chu yéu dén tir cac hop dong dang thi cong hodc chd quyét toan, ddi véi cac
cong trinh da quyét toan thi gan mot nira trong d6 1a khoan tién giir lai cho giai doan bao hanh.
Céc khoan phai thu ngan han dat 7.648 ty dong tai 31/12/2020, giam 13% twong dwong 1.149 ty
ddng so voi thoi diém 31/12/2019.

Cic khodn phdi thu qud han tai thoi diém 30/09/2021:

7 Riéng l¢
Dy phong phai thu ngén han kho doi (500.190) (549.596)

Cong tac thu hdi cong ng ciia cac khoan phai thu kho doi dang duge tap trung manh va c6 cac
hudng xir 1y quyét liét tir Ban Lanh dao, Phong Tai chinh Ké toan va Ban Phéap ché Cong ty.
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Dbi voi doanh nghiép xay dung, cong no cham thu hdi va cét giam gia tri thi cong 1a cac rii ro
khong thé tranh khoi, dic biét 1a cac cong trinh trong giai doan ban giao va quyét toan. Viéc thim
dinh ban d4u ning lyc tai chinh ciia cht dau tu va cong tac td chirc ho so thi cong 1a nhitng bién
phéap Coteccons dang thuc hién dé giam thiéu rui ro nay. Nam 2020, Cong ty da thuc hién ra soat
toan bo cac khoan phai thu va trich 1ap du phong day du theo ding quy dinh. Qua viéc danh gia
va ra soat, Cong ty da trich 1ap du phong thém khoang 280 ty déng cua 19 du an. Tai 30/09/2021,
Cong ty da trich 1ap du phong thém khoang 55 ty déng. Viéc trich 1ap nay dugc thuc hién véi muc
tiéu ting cudng minh bach d6i véi s6 lidu tai chinh, dong thoi gia tang kiém soat ddi véi viée thu
ho6i no. Ban Phap ché, phong Ké toan - Tai chinh va by phan xir 1y no ctia Cong ty dang phéi hop
theo ddi va tiép tuc xtr 1y cac trudng hop no qua han nay.

Danh sach cac khoan dy phong phai thu ngén han khé doi tai thoi diém 30/09/2021, cu thé nhur
sau:

S6 duw no trich

Thoi gian qua han S6 du dy phong 1ap du phong
Tt 01 nam dén dudi 02 nam | 50518 | 148.406
Tur 02 nam dén dudi 03 nam 33.612 96.399
Tir 03 nam tro 1én 456.467 616.166
Tong cong 549.596 860.971

Cac khoan phai tra

Don vi: Triéu BDong

Chi tiéu Hop nhit

Ban nién 30/09/2021

31/12/2019  31/12/2020 2021
Phai tra ngin han 7.710.284 5.753.169  5.279.152 4.642.959
Phai trd nguoi ban ngan han  4.571.387 3.307.186  2.796.912 2.364.362
Irjgg;éllla?ua tra tién trudc 720.914 509 692 490,594 497 8369
L va che khoan phaindp g7 g5 61556 27.338 33.247
Phai trd nguoi lao dong - - 50 10
Chi phi phai tra ngan han 2.102.171 1.563.429  1.651.132 1.438.045
Eg";‘l?ﬁagm chua thyc hien 5 7¢ 44574 88.206 79.080
Phai tra ngan han khac 41.604 93.794 83.661 81.114
Du phong phai tra ngin han 65.205 85.109 126.916 65.775
Quy khen thudong, phtc loi 66.371 87.829 84.343 83.457
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Chi tiéu Hop nhit

Ban nién 30/09/2021
7 - 31/12/2019  31/12/2020 2021
Phai tra dai han 19.030 5.575 5.104 57.368
Phai tra dai han khac 542 2.039 2.039 1.875
qulué thu nhap hoan lai phai 12.178 ) ) i
tra
Du phong phai tra dai han 6.310 3.536 3.065 55.493

Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC hop nhat ban nién 2021 dwgc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

Chi ti¢u Ban nién 30/09/2021
31/12/2019  31/12/2020 2021
Phii tra ngin han 6357376 4.388.713  3.988.309  3.555.737
Phai tra ngudi ban ngén han 3.828.970 2741784  2.262.192 1.950.810
I}:I;luc‘yi mua tra tién trudc ngin 672.339 282.780 318218 419,986
ITHII‘EE va cdc khodn phai nop Nha 61.827 37.335 10.429 15375
Phai trd nguoi lao dong - - 50 10
Chi phi phai tra ngén han 1.598.993  1.058.916  1.052.795 911.123
E;f‘nh thu chua thye hién ngén 52.997 39.348 82.980 63.688
Phai tra ngan han khéc 32.318 91.351 81.669 78911
Dy phong phai tra ngén han 46.559 61.564 106.145 43.486
Quy khen thuéng, phuc loi 63.373 75.636 73.831 73.048
Phai tra dai han 6.852 5.088 4.617 56.960
Phai tra dai han khéac 542 2.039 2.039 1.875
Du phong phai tra dai han 6.310 3.049 2.578 55.085
Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiéem toan, BCTC riéng ban nién 2021 dwoc soat xét
va BCTC riéng quy 3/2021
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Twong tmg v6i mirc doanh thu trong nam 2020, no phai tra giam 1.971 ty dong, twong duong 25%
s0 v6i 2019. Diéu nay minh chimg cho viéc Cong ty luén xem trong quyén loi ciia nhitng ddi tac
nha cung cip, nha thau phu cung tham gia vao chudi gia tri cia Coteccons. Du tai chinh cta chu
dau tu co thé gap kho khdn nhung viéc thanh toan cho cac ddi tac cua Coteccons van ludn dugc
quan tim va wu tién. Tai ban nién 2021, ng phai tra cua Cong ty tiép tuc giam khoang 9% so véi
cudi ndm 2020 dé dam bao cam két v6i cac ddi tac.

2.1.2. Tinh hinh thanh toan cac khoan no:

- Cong ty thanh toan day dii, diing han cac khoan no phai tra
- Cong ty va Cong ty con khong vi pham cac diéu khoan trong cac hop dong/cam két.
- Thong tin vé truong hop vi pham diéu khoan trong hop dong cam két: Khong co.

2.1.3. Co cau gia tri hgp dong chuyén tiép

Gia tri hop dﬁng chuyén tiép

(Ty ddng) Co céu gia tri hop dong chuyén tiép
27.000
25.000 7%
22.800 4% 20%
21.000 28% 32% 267
6%
11%
12% 10%
9.000 80%
59%
52%
I 44% 42%
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
® Chung cu, biét thy ¥ Thuong mai, van phong
® Nha xuong Khach san, Resort

Theo thong ké, gié tri cac hop dong thi cong xdy dung di ky két nam 2020 chuyén qua cac nim
tiép theo khoang 9.000 ty dong (tinh ca sb liéu hop nhat tir Unicons). Can cir theo tién do hop
ddng, hau hét gia tri nay sé duoc ghi nhan vao doanh thu ctia nim 2021. Nhimng yéu t6 khach quan
ctia thi trudng va cac yéu td ndi tai cia Cong ty nhu dich Covid-19, thi trudng bat dong san bi dinh
tré, s6 luong du an duoc cip phép it, chi dau tu gip kho khan, bién dong nhan sy Cong ty di gay
ra nhitng kho khin cho cong tac tim viéc, ky két hop dong va chuyén thanh gi tri hop dong chuyén
tiép cho cac nam tiép theo. Didu nay dit ra thir thach cho Ban TGP cong ty phai tich cyc tim kiém
nhanh chong ngudn cong viéc dé tao ra dong luc cho su phat trién ciia cic nam tiép theo. Thyc té,
vao cudi nam 2020, dau nam 2021, bén canh gia tri hop déng chuyén tiép néu trén, Ban TGD da
lién tiép tring thau va ky két hop tac nhidu dy an tir cac chii dau tu véi téng gia tri hop dong 1én
dén gan 10.000 ty dong. Thém vao dé Coteccons con bat dau mé rong sang mang ning lugng tai
tao gidu tiém nang.
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Xét vé co chu, xu hudéng cua thi truong xdy dung - bat dong san trong ndm 2020 tiép tuc duoc
phan anh trong gia tri hop dong chuyén tiép, trong d6 ty trong mang chung cu, biét thu chiém dén
59%. Vi sy sut giam ciia mang nha xudng tir 11% ctia ndm 2019 xudng con 6% trong niam 2020,
day s& 1a mang trong tAm can c6 sy tip trung va thic day cia BTGD. Cu thé, Coteccons di hop
tac chién lugc voi mot loat don vi hang dau thudce nhiéu linh vuc khiac nhau nhu cac dbi tac thi
cong dién gio - nham gia tang kinh nghiém va ciing c¢6 chuyén mén trong linh vuc k¥ thuat ha tang
va dau tu ning lugng tai tao; va cac td chire tin dung 16n nhdm dam bao ngudn tai chinh va han
mirc tin dung ddi dao dé c6 thé nim bat nhanh cic co hoi dau tu va xay dung.

2.1.4. Trai phiéu chwa d4o han
Cong ty khong c6 cac trai phiéu da phat hanh chua d4o han tai thoi diém chao ban.
2.1.5. Cac khoan phai ngp theo luit dinh

Coteccons thuc hién nghiém tuc viéc hach toan déy da cac nghia vu phai ndp dbi voi cac khoan
phai ndp khac theo quy dinh ctia Nha nudce.

Ngoai ra, dbi véi cac khoan phai ndp theo ludt dinh khac, chi tiét nhu sau:

Don vi: Triéu BDong

Chi tiéu Hop nhit

Ban nién 30/09/2021
31/12/2019 31/12/2020 2021

Thué thu nhap doanh nghiép 47890 52475 21450 30.252
Thué thu nhp c4 nhan 39.960 9.091 5.888 2.996
Téng cong 87.850  61.556 27.338 33.248

Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC hop nhat ban nién 2021 dwgc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

Riéng
Chi tiéu 31/12/2019  31/12/2020  Bannién2021  30/09/2021
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 24.358  29.011 6.185 12.663
Thué thu nhap c4 nhan 37.469 8.324 4.244 2713
Téng cong 61.827 37.335 10.429 15.376

Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC riéng ban nién 2021 dwoc sodt xét
va BCTC riéng quy 3/2021
Ngay 12/11/2021, Coteccons nhan dugc Quyét dinh sb 1938/QD-CT ngay 10/11/2021 cta Cyc
Thué Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc xir phat vi pham hanh chinh vé thué. Theo d0, s tién thué
truy thu 13 63.330.077 dong (bao gdm: thué TNDN 51.380.301 dong, thué GTGT 10.949.776
dong), sb tién cham ndp thué 1a 14.430.874 ddng, sb tién phat 1a 12.466.015 dong. Dén ngay
13/12/2021, Coteccons di thuc hién hoan tit cic nghia vu vé ndp thué vao Ngan sach Nha nudc
toan bo so tién theo Quyét dinh nay.

2.1.6. Trich lap cac quy
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Hing ndm Cong ty s trich tir loi nhuan sau thué vao cdc quy sau: Quy dau tu phat trién; Quy khen
thuong, phiic lgi. Mic trich hing nam theo kién nghi cia HDQT va dugc PHDPCD phé chuan.

Cong ty tun thi theo quy dinh phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Don vi: Triéu Dong

Ban nién
Chitlan 7 31/12/2019 7 31/12/2020 o , 30/09/2021
Quy dau tu phat trién 3.998.331 4.667.193 4.667.193 4.667.193
%‘fy khen thudng, phic 66.371 87.829 84.343 83.457
Tong cong 4.064.702 4.755.023 4.751.536 4.750.650

Nguon: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC hop nhat ban nién 2021 dwgc
sodt xét va BCTC hop nhat quy 3/2021

31/12/2019 31/12/2020 e ;‘(;;‘1‘ 30/09/2021

Chi tiéu

Quy diu tu phat trién 3.165.467 3.454339 3454339  3.454.339
%‘;y khen thuong, phic 63.3723 75.636 73.831 73.048
Téng cong 3.799.190 3520975 3528170  3.527.387

Nguon: BCTC riéng nam 2019, 2020 dwoc kiém todn, BCTC riéng bdn nién 2021 dwoc sodt xét
va BCTC riéng quy 3/2021

2.1.7. Nhirng bién dong 16m cé thé anh hwéng dén tinh hinh tai chinh cia TCPH tir thoi
diém két thiic nim tai chinh dén nay

K¢ tir thoi diém két thic nam tai chinh dén nay, khong c¢6 bién dong 16n nio c6 thé anh huong dén
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty.

2.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Hop nhit Riéng

Cac chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé sb thanh toan ngan han 1,91 2,24 1,60 1,84

Hé s6 thanh toan nhanh 1,70 1,98 1,42 1,61
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Hop nhit Riéng

Cic chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2019 Nam 2020

Chi tiéu vé co cau von ™

Hé sb No/Tong tai san 0,48 0,41 0,47 0,39

Hé s6 No/Vén chu s& hitu 0,91 0,69 0,88 0,63

Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

Vong quay hang ton kho 14,78 8,79 15,07 8,92
Vong quay téng tai san 1,44 0,96 1,36 0,82
Vong quay von luu dong 3,52 2,06 4,21 2,74
Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Hé s6 Loi nhuan sau thué/DTT 3,00% 2,30% 2,41% 1,18%
Hé sb loi nhuan sau thué trén vén

¢hi s hitu (ROE) 8.39% 3,98% 6,23% 1,73%
Hé s loi nhuan sau thué trén vén

kinh doanh (ROA) 4,39% 2,36% 3,31% 1,06%
Thu nhép trén c6 phéan (EPS) 8.856 4.164 - -

Nguon: Tinh todan dwa trén BCTC hop nhdt va riéng nam 2019 va 2020 da dwoc kiém todn
(*) Cdc hé s6 co cau von da bao gom no phdi tra ciia Cong ty tai cac BCTC dd kiém todn. Trong
nam 2019, 2020, Céng ty khéng c6 cac khodn no vay phat sinh 1di sudt.

Mic du tinh hinh kho khan trong niam 2020, Cong ty van dam bao va cai thién cac chi sb an toan
tai chinh. Cu thé: ty 1€ thanh toan hién hanh tang tir 1,9 lan trong ndm 2019 1én 2,2 lan trong ndm
2020 va ty 1¢ thanh toan nhanh ciing ting tir 1,7 lan trong nim 2019 1én 1,9 1an trong nam 2020.
C6 thé thay Coteccons van la don vi dat hi¢u qua cao trong viéc kiém soat khoan phai thu so véi
mit bang chung cia thi truong.

Viéc doanh thu bi anh huéng tir nhitng khé khan ciia nam 2020 d4 anh hudng dén cac chi sé hoat
dong va hé s6 sinh 10i ciia Coteccons. Cu thé, cac chi sb vong quay hang ton kho, vong quay tong
tai san va von luu dong déu giam lan luot tir 14,78; 1,44 va 3,52 trong ndm 2019 xuéng con 8,79;
0,96 va 2,06 trong nam 2020. Céc chi s6 hé sé vé kha nang sinh 10i cling suy giam, thé hién rd qua
s6 thu nhap trén ¢ phan da giam 53% tir 8.856 VND/co phan con 4.164 VND/c6 phan. Tuy vay,
cac con sd nay da thé hién dugc tinh minh bach ctia hé thong bao céo va quan tri clia cong ty va
cac nguyén nhan anh hudng 1én két qua nay déu da duoc du bao tir sém.

3. Y kién ciia To chirc kiém toan ddi véi Bao cdo tai chinh ciia T chirc phat hanh
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3.1.

Y kién ciia T chirc kiém toan déc 1ap - Cong ty Trach nhiém Hiru han PWC Viét Nam
déi voi BCTC riéng va hop nhit nim 2019

"Theo ¥ kién ciia chiing toi, BCTC da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Tap doén tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phi hop vdi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay BCTC."

3.2. Y kién ciia T6 chirc kiém toan doc lap - Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young
Viét Nam d6i véi BCTC riéng va hop nhét nim 2020

"Theo ¥ kién ciia chiing toi, BCTC da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lyu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phii hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay BCTC."

3.3. Y kién ciia Té chirc thue hién soat xét BCTC ban nién 2021 - Cong ty Trach nhi¢ém

Hiru han Ernst & Young Viét Nam d6i véi BCTC riéng va hop nhat nim 2020

"Can cir trén két qua soat xét clia chung toi, ching t6i khong thay c6 van dé gi khién ching t6i cho
rang BCTC giira nién d6 kem theo khong phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thiang 06 nim 2021, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té gitra nién do, phu hop véi cac Chuén muc ké toan Viét
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay BCTC giira nién do."

4. Kéhoach doanh thu, lgi nhuin

4.1. Ké hoach doanh thu, lgi nhuin

Pon vi: Ty Pong

% tang/giam

e Thue hién Ké hoach 61 nim
L HEH nim 2020 nim 2021  ° YO
truoc

Doanh thu thuin hodic Thu nhip lii thuin 14.588 17.413 +19%
Loi nhuén sau thué 334 340 +2%
Ty 1 Loi nhuin sau thué/Doanh thu thuin 2,29% 1,95% -
Ty 1¢ Loi nhuén sau thué¢/Vén chii sé hiru 4% 4% -
binh quan
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Ty 1é chia ¢b tirc 22% 22% -

Theo Nghi quyét HPQT trinh PHPCPD thong qua ké hoach kinh doanh 2021 Dai hoi thudng nién
t6 chirc vao ngay 26/04/2021.

4.2. Cin cir dé dat dwoc ké hoach loi nhuén va cd tirc néu trén

Ké hoach kinh doanh cta Coteccons dugc HPQT trinh PHPCPD thong qua duoc xiy dung dwa
trén cdc hop ddng thiu xdy dung da ky trudc nam 2021, cac hop dong di ky méi va cac du an
Cong ty dang tiép can. S6 liéu ké hoach kinh doanh dugc wéc tinh va xay dung dua trén cac sb
liéu cu thé vé tién d6 du 4n, doanh thu con lai cho ting hop df?)ng va udc tinh thoi gian hoan thanh
hop ddng. Dua trén cac sb liéu va cac hop dong di ky két va du kién cac hop dong dang dau thau,
Cong ty da xay dung ké hoach kinh doanh cho nam 2021 trinh DPHDCD thong qua. Cu thé cac sd
liéu duoc 1én ké hoach theo cac hang muc doanh thu nhu sau:

Pon vi: Ty Pong

Ké hoach

Doanh thu cac dy an chuyén tiép 6.900 10.393
Doanh thu cic dy 4n dang tiép cin 5.379 8.379
Doanh thu cho thué van phong 12 12
Loai trir giao dich cac bén lién quan 0 (1.371)
Tong cong 12.291 17.413

Nguén: Té Chirc Phat Hanh
4.3. Panh gia ciia T6 Chire Twr Vin vé Ké Hoach Kinh Doanh

K& hoach kinh doanh ciia T6 Chirc Phat Hanh duoc dua ra trén co sé cac du bao vé kinh té néi
chung, cac rui ro du doan ciing nhu thyuc trang va trién vong kinh doanh cua Tb Chtrc Phat Hanh
noi riéng. Trén co sé phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T6 Chirc Phat Hanh da dat duoc
trong viéc thyc hién thi cong cac cong trinh cling nhu tinh hinh tai chinh kha quan cta T Chirc
Phat Hanh, T6 Chtc Tu Véan nhan théy kha nang dat duogc ké hoach 1gi nhuén ndm 2021 nhu da
dé ra & muc trén 1a kha thi néu khong gip phai nhitng rai ro bat kha khéang.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh gia caa T6
Chirc Tu VAn, dua trén co s& nhitng thong tin dugc thu thap c6 chon loc va tinh todn dya trén 1y
thuyét vé tai chinh ma khong ham ¥ bao dam gia tri ching khoan ciing nhu tinh chéc chén cta cac
s6 liéu duoc du bdo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao ddi v6i nha dau tu khi ty minh ra
quyét dinh dau tu Trai Phiéu ctia Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons.
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5. K& hoach chao ban trai phiéu trong 03 nim tiép theo
Cong ty chua c6 ké hoach chao ban trai phiéu trong 03 nam tiép theo.
VI. THONG TIN VE POT CHAO BAN
1.  Tén trai phiéu
Trai phiéu Cong ty C6 phan Xy dung Coteccons
2. Loai trai phiéu
Trai Phiéu khong chuyén d6i, khong kém chimg quyén va khong co tai san dam bao va xac 1ap
nghia vu tra ng truc tiép ctia T6 Chirc Phat Hanh.
3.  Mgénh gia
1.000.000.000 (Mot 1) ddng mot Trai Phiéu.
4.  Tong s6 lwong trai phiéu chao ban
500 (Ndm trdam) Trai Phiéu
5. Tong gia tri trai phiéu chao ban theo ménh gia
500.000.000.000 (Ncm tram ty) dong
6. Ky han trii phiéu
Trai Phiéu c6 ky han 03 (ba) ndm tinh tir Ngay Phat Hanh.
7. Laisuit
Lai suat ¢b dinh ap dung cho toan bo ky han ctia Trai Phiéu 13 9,5%/nam.
7.1. Xac dinh lai suét
i. Ngay Lam Viéc: c6 nghia 1a bt ky ngay nao trir ngay Thir Bay, Chi Nhat va ngay 18 tai Viét
Nam va bat ky ngiy nio ma vio ngay d6 cac ngan hang tai Viét Nam duogc phép hodc bat
budc phai dong cira theo quy dinh ctia cac co quan Nha nudc c6 tham quyén.

ii. Ky Tinh Lai: c6 nghia la mdi giai doan kéo dai 06 (sau) thang lién tuc tr Ngay Phat Hanh
cho dén va khong bao gom Ngay Pao Han hodc ngay ma Trai Phiéu dugc bén lai trudc han
theo quy dinh tai Cac Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu nay.

iii. Ngay Bat Pau Tinh Lai: 1a Ngay dau tién cia Ky Tinh Lii. Ngay Bat Dau Tinh Lii ciia Ky
Tinh Lii dau tién 1a Ngay Phat Hanh.

iv. Phat cham tra géc, 13i Trai Phiéu:

- Lai suat phat qua han: Truong hop T Chirc Phat Hanh dé phat sinh no gbc Trai Phiéu
qua han, ngoai 13i suat Trai Phiéu tinh cho toan b du no gde thyuc té, T6 Chirc Phat
Hanh phai thanh toan cho Nguoi S Hiru Trai Phiéu 14i phat qua han tinh trén sd tién
gbc Trai Phiéu qua han va thoi gian qua han.
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- Mirc 13i suat phat qua han bang 150% 1ai suat Trai Phiéu dang 4p dung tai thoi diém
phat sinh ng qua han.
v. Céach tinh 1ai va cac khoan phat dbi véi Trai Phiéu:
% Lai Trai Phiéu ma T Chirc Phat Hanh phai tra cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu bao gdm
téng s tién 13i Trai Phiéu trong han va 13i phat qua han, trong do:
- Lai suét Trai Phiéu duoc xé4c dinh trén co s& mot nam 1a 365 ngay;
- S6 ngay qua han dugc tinh tir ngay phai thuc hién nghia vu cho dén nhung khong bao
gdm ngay TCPH hoan thanh nghia vy;
- Lai Trai Phiéu trong han = (Du no gdc Trai Phiéu x Lai sut Trai Phiéu/365 x S6 ngay
du no thuc té);
- Lai phat trén gbc qua han = (S6 tién gbc Trai Phiéu qua han x M 1i suét phat qua
han/365 x S6 ngay qua han).
% Phat cham tra 1ai Trai Phiéu:
Trir truong hop cac vin ban quy pham phap luat c6 lién quan hoic huéng dan cia NHNN co
quy dinh khéc, hodc c6 thoa thuan/chap thuan khac ciia Nguoi S Hiru Trai Phiéu, néu T
Chtic Phat Hanh dé phat sinh no 14i Trai Phiéu qua han, T6 Chtrc Phat Hanh phai thanh toan
cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu tién phat trén s6 du 13i cham tra cua Trai Phiéu voi sd tién phat
duogc tinh theo cong thue:

S6 tién phat 150% 1ai suat Trai S6 ngay qué han tra S6 du 1ai Trai
= . X . X .
trén 1ai Phicu 1ai Trai Phieéu/365 Phiéu cham tra

8. Ky han tra i, tra goc

Lai Trai Phiéu s& duoc thanh toan dinh ky vao mdi ngay tron 06 (sau) thang lién tuc tir Ngay Phat

Hanh dén Ngay Pao Han, gbc trai phiéu sé& duoc thanh toan bang 100% ménh gia Trai Phiéu vao

Ngay Déo Han (trir truong hop Trai Phiéu duoc mua lai trude han hodc mua lai bat budc phu hop

véi cac diéu khoan va diéu kién twong Gmg ctia Trai Phiéu).

9.  Gia chao ban du Kién, tong gia tri trai phiéu chao ban theo ménh gia

Gi4 chao ban dy kién 12 1.000.000.000 (Mot ty) dong/Trai Phiéu

10. Thi tw wu tién thanh toan trong trudng hop Té Chirc Phat Hainh mat kha ning tra no/
chim dirt hoat dong

Trong truong hop T6 Chirc Phat Hanh mat kha ning tra no/ chdm dut hoat dong, cac Trai phiéu

c6 thtr ty thanh todn it nhat ngang bang véi cac nghia vu chung khac khong duoc bao dam (du 1a

nghia vu hién tai hodc trong twong lai) ciia T6 Chtrc Phat Hanh (trir cac truong hop uu tién thanh

toan bat budc theo cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan).

11. Quyén ciia Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu
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11.1. Quyén co ban ciia Ngwdi S¢ Hiru Trai Phiéu

M&bi Ngudi So Hitu Trai Phiéu s& duoc coi 1a chti s hitu duy nhét ctia Trai Phiéu d6 vé moi phuong
dién va sé€ co quyén nhén tat ca cac khoan tién thanh toan, thong bao, bao céo va dugc huong cac
quyén khac ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu lién quan dén Trai Phiéu d6. Bét ky chimg chi hodc tai
lidu nao khac T Chirc Phat Hanh phat hanh ddi v6i khoan tién gdc ciia cac Trai Phiéu phan anh
s6 du c6 ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu trong S6 Pang Ky, s& dugc coi 1a ¢6 gia tri phap 1y duy
nhét cho du dugc st dung vi bat ky muyc dich gi.

Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dwgc T Chire Phat Hanh bao dam thanh toan day du, dung han gbc va
141 Trai Phiéu khi dén han hoic theo yéu cau ctia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu phu hop véi cac Didu
Khoén va Piéu Kién cua Trai Phiéu.

Céc quyén khac ctia Nguoi So Hitu Trai Phiéu bao gom:

1. Dugc dai dién boi Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu trong viéc thi hanh mét s6 quyén cua
minh theo Cac Diéu Khoan va DPic¢u Kién Trai Phi¢u va Cac Van Kién Trai Phicu;
ii. Dugc su dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, chiét khau, 1am tai san bado dam, d¢€ tang, cho,

dé lai thira ké, gop vén, hoan doi, trao d6i, chuyén quyén so hitu Trai Phiéu theo hinh thirc
khac hoac tham gia céc giao dich thuong mai/dan sy/tin dung hop phép khac phu hop véi
Céc Pidu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu va cac quy dinh c6 lién quan cta phap luat;

iii.  Puoc tham dy Hoi Nghi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu va biéu quyét tai Hoi Nghi Nguoi So
Hiru Trai Phiéu va dugc 1y y kién va biéu quyét cac van dé lién quan dén Trai Phiéu theo
quy dinh ctua Céc Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu va Cac Van Kién Trai Phiéu;

1v. Pugc nhan cic thong bao, thong tin lién quan dén Trai Phiéu va To Chirc Phat Hanh theo
quy dinh ctia Cac Piéu Khoan va DPiéu Kién Trai Phiéu va/hodc cac Vin Kién Trai Phiéu,
dugc ddi xtr cong bang khi thyc hién cac quyén lién quan dén Tréi Phiéu; va

v.  Céac quyén khac theo quy dinh cta Cac Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu va Cac Vin
Kién Trai Phiéu.
11.2. Truong hop thay dbi quyén cia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu

Moi thay déi lién quan dén quyén ciia Nguoi S Hitu Trai Phiéu sé duoc thyc hién nhu dugc quy
dinh tai muc VI1.12 Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu cua Ban céo bach.

12. Pai Dién Nguoi S Hiru Trai Phiéu
12.1. Tén Pai Dién Nguoi S6 Hitu Trai Phiéu: Cong Ty C6 Phan Chimg Khoan SSI

12.2. Khi con bét ky Trai Phiéu nao dang luu hanh, s€ luén c6 mot td chuc 1am t6 chire dai dién
cho tat ca Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (“Pai Dién Nguoi Sé' Hiru Trai Phiéu”) dé giam sat
viéc T6 Chirc Phat Hanh tuan thit Cac Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu, bao vé quyén
lgi cua Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu va thuc hién cac nhiém vu khac theo thoa thuan véi T
Chtrc Phat Hanh. Theo Phu Luc Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ky két gitra Té Churc
Phat Hanh va Coéng Ty C6 Phan Ching Khoan SSI s6 03 ngay 07 thiang 07 nim 2021 (“Phy
Luc Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu”), Tb Chirc Phat Hanh d3 chi dinh Cong Ty Cé
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12.3.

12.4.

13.

Phan Chiing Khoan SSI (“SSI”) lam Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ban dau duy nhét,
khong thay d6i va khong huy ngang. Viéc thay thé Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (néu
can thiét) phai dugc 75% Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu chap nhan.

Nhitng Nguoi S Hitu Trai Phiéu, bang viéc mua Trai Phiéu hodc nhan chuyén giao quyén
s& hitu Trai Phiéu theo hinh thtrc khac (1) chép nhan vi¢c lya chon SSI lam Pai Dién Nguoi
S6 Hitu Trai Phiéu ban dau, (ii) dong ¥ uy quyén cho Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu
dé, nhan danh nhimg Nguoi So Hiru Trai Phiéu, ky két Phu Luc Dai Dién Nguoi S¢ Hitu
Trai Phiéu va thyc hién cac nhiém vy dugc quy dinh tai Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai
Phiéu va Phu Luc Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu , (iii) duoc xem 13 di nghién ctru va
chép thuan toan bd ndi dung cua Cac biéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu, Phu Luc Pai
Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (goi chung 1a cac “Vin Kién Trai Phiéu”) va (iv) co cac
quyén, loi ich va nghia vu gan véi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu trong Cac Diéu Khoan va Diéu
Kién Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu.

Trach nhiém co ban cua Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu:

Giam sat viéc tuan thu cac cam két, nghia vu, trach nhiém va nhiém vu ctia T6 Chirc Phat
Hanh quy dinh trong cac Vin Kién Trai Phiéu bao gdm nhung khong gidi han cac van ban
quy dinh tai Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu; thong bao ngay cho nhitng Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu khi biét ¢6 bat ky vi pham nao ctia T6 Chirc Phat Hanh d6i v6i bat ky Vian
Kién Trai Phiéu nao. Dé l1am rd, Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu chi phai thong bao vé
viéc xdy ra mot Sy Kién Vi Pham khi biét rd rang vé viée xdy ra Sy Kién Vi Pham do; tricu
tap va to chirc Hoi Nghi Ngudi So Hiru Trai Phiéu hoic ldy ¥ kién Nguoi S Hitu Trai Phiéu
khi c6 yéu cau hop 1é cia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu hodc T6 Chirc Phat Hanh hodc khi xay
ra Su Kién Vi Pham; ky cac Quyét dinh/Nghi quyét cta nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
theo thim quyén dugc giao;

Nhan va thong bao ngay cho nhitng Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu vé ndi dung ctia toan bo thong
bao, gidy ching nhan, tai liéu hodc cac thu tir trao d6i bang van ban khac lién quan dén Trai
Phiéu, va T6 Chirc Phat Hanh yéu cu Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu giri cho nhiing
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu;

Thong béo va yéu cau T6 Chuc Phat Hanh thyc hién cac quyét dinh/nghi quyét cia Nguoi
S¢ Hitu Trai Phiéu lién quan dén Trai Phiéu trong pham vi cac quyét dinh/nghi quyét d6
duoc dua ra phu hop véi cac Van Kién Trai Phiéu;

Tao diéu kién cho nhitng Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ra soat, nghién ciru va sao chup céc vin
ban, tai liéu lién quan dén Trai Phiéu (ké ca cac Van Kién Trai Phiéu) ma (A) Pai Dién
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 trach nhiém luu giit va (B) Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu ¢6 quyén
tiép can;

Cam két vé bao dam

Khong c6.

14.

Viéc mua lai trai phiéu truée han
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14.1. Quyén Ban Lai Ciia Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu

Mobi Nguoi S Hiru Trai Phiéu c6 quyén yéu cau T6 Chirc Phat Hanh mua lai mot phan hodc toan
bd cac Trai Phiéu thudc s& hitu ctia minh trong trudong hop sau:

Tai thoi diém tron mudi hai (12) thang va hai muoi bon (24) thang ké tir Ngay Phat Hanh, Ngudi
S6 Hiru Trai Phiéu c6 quyén ban lai tdi da 100% sd lugng Trai Phiéu voi Gia Mua Lai bang 100%
ménh gia + Lai Phat Sinh, v6i diéu kién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu phai thong bao bang vin ban
t6i T6 Chuc Phat Hanh trude ngdy thuc hién mua lai ("Ngay Mua Lai Truwéc Han Theo Yéu
Cau") t6i thiéu 90 (chin muoi) ngay. T6 Chirc Phat Hanh cam két thyc hién mua lai bang bat ky
phuong thirc nao pht hop v6i quy dinh ctia phap luat hién hanh va quy dinh cua Cac Diéu Khoan
va Diéu Kién Trai Phiéu.

Néu bat ky ngay mua lai theo cam két khong phai 1a Ngay Lam Viéc, thi ngay mua lai theo cam
két 1a Ngay Lam Viéc ngay sau do.

Gia Mua Lai duoc xac dinh nhu sau:

Gia Mua Lai = Tong Ménh gia Trai Phiéu Mua Lai + Li Phat Sinh

“Lai Phat Sinh” bao gdm: tién 1i cong don chua dugc thanh toan cho dén nhung khong bao gom
Ngay Mua Lai.

14.2. Quyén Mua Lai Ciéia Té6 Chirc Phat Hanh

T6 Chuc Phat Hanh c6 quyén yéu cau Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ban lai mot phﬁn hodc toan bd
cac Trai Phiéu thudc s& hitu ciia minh theo diéu kién sau:

Tai thoi diém tron mudi hai (12) thang va hai muoi bon (24) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T6
Chtc Phat Hanh c6 quyén yéu cau Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu ("Théong Bao Chao Mua") ban lai
t6i da 100% s6 lwong Trai Phiéu voi Gia Mua Lai bang 100% ménh gia + Lai Phat Sinh, véi diéu
kién T6 Chtrc Phat Hanh phai thong bao cho Nguoi S Hiru Trai Phiéu trudc ngay thyc hién mua
lai ("Ngay Mua Lai Truéc Han Theo Yéu Cau") t6i thiéu 90 (chin muoi) ngay. Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu c6 nghia vy phai ban lai Trai Phiéu do minh s& hitu theo thong bao ctia T6 Chirc Phat
Hanh. Tt ca Trai Phiéu d3 dugc T Chirc Phat Hanh mua lai s& duoc huay bo

Néu bt ky ngay mua lai khong phai 1a Ngay Lam Viéc, thi ngay mua lai 1 Ngay Lam Viéc ngay
sau do.

Gia Mua Lai duoc xac dinh nhu sau:
Gia Mua Lai = Tong Ménh gia Trai Phiéu Mua Lai + Li Phat Sinh

“Lai Phat Sinh” bao gdm: tién 13i cong don chua duogc thanh toan cho dén nhung khong bao gom
Ngay Mua Lai.

14.3. Mua lai khi ¢6 su kién vi pham
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(a) Néubatky Sy Kién Vi Pham nao quy dinh tai mot trong céc diéu kién quy dinh tai Diéu kién
11.4 Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu dinh kém Ban céo bach dién ra thi:

1.

il.

iil.

iv.

bét ky Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu nao ciing c6 quyen gui thong bao bang vin ban cho
Pai Di¢n Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu dé yéu cau Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu
tuyén bd Trai Phiéu dén han;

ngay khi Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu nhan duoc théng bao néu trén ciia Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu, Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu phai gui thong bao tuyén bd
Trai Phiéu dén han cho T6 Chirc Phat Hanh (va nhimg Ngudi S Hitu Trai Phiéu khac,
T6 Chtc Luu Ky va T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan) (“Théng Béo Trai Phiéu Pén
Han”) va khi d6 tit ca tién gdc, 1di va cac khoan thanh toan khac theo Trai Phiéu s&
1ap tlrc dén han va phai dugc thanh toan trong thoi han néu tai Thong Béao Trai Phiéu
bén Han;

trong vong 7 (bay) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan duoc Thong Béo Trai Phiéu Dén Han
trén day ctia Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu, To Chirc Phat Hanh phai mua lai tat
ca Trai Phiéu véi gia mdi Trai Phiéu bang tong ctia ménh gia, cac khoan 13i va tit ca
cac khoan tién khac da phat sinh nhung chua dugc thanh toan dbi véi Trai Phiéu tinh
dén ngay mua lai.

Néu Trai Phiéu da dang ky va/hodc niém yét, viéc mua lai Trai Phiéu (bao gdm ca gia
mua lai) s€ theo quy dinh tai doan (ii) va (iii) trén day (trong pham vi khong trai voi
cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan va quy ché ciia VSD va/hoic S& Giao Dich
Chung Khoan) va cac quy dinh ctia phap luat c¢6 lién quan va quy ché ciia VSD va/hoic
S6¢ Giao Dich Chimg Khoan c6 hiéu lyc tai thoi diém do.

(b) Néu bat ky Sy Kién Vi Pham nao ma khong phai 1a Sy Kién Vi Pham néu tai Diéu kién 11.4
Céc Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu dién ra thi cdc quy dinh sau sé& 4p dung:

1.

1.

Bat ky Ngu(n S¢ Hiru Trai Phleu nao, Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Chuyén Nhuong
déu c6 quyen gui thong bao vé viée xay ra Sy Kién Vi Pham cho Pai Dién Nguoi S&
Hitu Trai Phiéu.

Trong vong 2 (hai) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan duoc thong bao ctia Nguoi S¢
Hiru Trai Phiéu, hodc ctia T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan hodc ctia Pai Ly Pang Ky Luu
Ky va Chuyén Nhuong, Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu sé:

- Guri Thong Bao Trai Phiéu Pén Han cho To Chirc Phat Hanh va nhitng Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu khac, Pai Ly Pang Ky Luu Ky va Chuyén Nhuong dé tuyén
bb Trai Phiéu dén han va khi d6 T6 Chirc Phat Hanh c6 nghia vu mua lai toan
bd Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do theo quy dinh tai cac muyc tur (ii)
dén (iv) cua doan (a) trén déy; hodc

- Triéu tdp HO1 Nghi Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu (nhu duoc dinh nghia dudi day)
hodc t chire Léy Y Kién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu theo quy dinh tai Piéu Kién
22 nham théng qua mdt nghi quyét xac dinh Sy Kién Vi Pham c6 lién quan da
xay ra va yéu cau T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han (“Nghi Quyét
Yéu Cau Mua Lai Truéc Han”).
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- Néu Nghi Quyét Yéu cau Mua Lai Truéc Han duoc thong qua hop 1é theo Diéu
Kién 22, Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu s& gui Thong Béo Trai Phiéu Dén
Han cho T6 Chutc Phat Hanh (va cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Dang
Ky Luu Ky va Chuyén Nhuong) dé tuyén bd Trai Phiéu dén han va phai duoc
Tb Chirc Phat Hanh mua lai trude han va khi d6 T6é Chac Phat Hanh c6 nghia vu
mua lai toan bd Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém d6 theo quy dinh tai cac
muc tir (ii) dén (iv) ctia doan (a) trén day.

Ngoai trir Nguoi S Hiru Trai Phiéu quyét dinh khac, khi xay ra bit ky Su Kién Vi Pham nao ma
su kién do tiép tuc dién ra va khong duoc T6 Chure Phat Hanh khic phuc trong thoi han duogc quy
dinh tai Diéu kién 11.4 Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu, cac Trai Phiéu s& ngay lap tirc
dén han va T Chuc Phat Hanh phai mua lai cac Trai Phiéu béng tién, gia mua lai duoc xac dinh

bang:
Tién Lii ké tir va bao gdm ngay dau tién cia Ky Tra Lai
dién ra Sy Kién Vi Pham, cho dén nhung khéng bao gom
Gia mua Tong ngay thuc hién mua lai va tién 1ai chwa dwoc thanh toan
lai Trai = Ménhgia + (néu c6), ldi cham tra cho tong so tién (gbc, 13i chua
Phiéu Trai Phiéu thanh toan) tinh tir ngay Trai Phiéu bi tuyén b6 dén han
dén Ngay Mua Lai Bit Budc cung cac nghia vu trai
phiéu khac (néu co)
15. Phuwong thirc phan phoi

Céc Trai Phiéu dugc phan phdi cho nha dau tu théng qua Pai Ly Phat Hanh 1a Cong ty C6 phan
Chimg khoan SSI.

Trach nhiém cua Pai Ly Phat Hanh:

16.

a)

T4 chirc gidi thiéu vé viéc phat hanh Trai Phiéu, phan phdi tai lidu chao ban va cac tai liéu
quang ba Trai Phiéu (néu co) cho cic nha dau tu dé chao ban Trai Phiéu.
HOb trg T6 Chirc Phat Hanh tu van va giai dap cac cu hoi thim dinh cua nha dau tu trong
viéc mua Tréi Phiéu.
Tu van va hd tro T6 Chirc Phat Hanh thyc hién cic nghia vu cong bd thong tin vé dot phat
hanh Trai Phiéu theo quy dinh phap luat;
Lap hd so bao cdo két qua chao ban Trai Phiéu, bao cdo UBCKNN va nhan dugc cong van
thong béo nhan du hd so bao cao két qua chao ban cia UBCKNN.
Ping ky mua Trai Phiéu
Thoi han chao ban: Sau khi T6 Chirc Phat Hanh nhan dugc Gidy Ching Nhan DPang Ky Chao
Ban Trai Phiéu Ra Coéng Chung, T6 Chirc Phat Hanh s& cong b thong tin vé viéc phat hanh
Trai Phiéu ra cong ching ("Ban Thong Bao Phat Hanh") theo quy dinh cta phap luat hién
hanh, va thoi gian dang ky mua trai phiéu duy kién 1a ké tir ngay T6 Chirc Phat Hanh cong b
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b)
c)

d)

17.

Ban Thong Bao Phat Hanh cho toi ngay két thuc Thoi Han Phan Phéi Trai Phiéu. Lich trinh
phan phdi duoc quy dinh tai Didu Kién 13.

Téng S6 lwong chio ban: 500 (Nam tram) Trai Phiéu

Phuong thirc ding ky mua va thanh toan: Trai Phiéu s& dugc phan bd cho cac nha dau tu theo
nguyén tic cong khai, cong bang. Truong hop tong sb lwong Trai Phiéu dat mua vuot qua sb
lwong Trai Phiéu duoc phép chao ban trong Thoi Han Phan Phéi Trai Phiéu thi T6 Chirc Phat
Hanh phai phan phéi hét s6 luong Trai Phiéu dugc phép chao ban cho nha dau tu twong tmg
v6i ty 16 ding ky mua cia ting nha dau tu. Trudng hop téng sé lugng Trai Phiéu dit mua
bang hodc nho hon sb lugng Trai Phiéu dugc phép chao ban trong Thoi Han Phan Phéi Trai
Phiéu thi T6 Chirc Phat Hanh s& phan phdi cho mdi nha dau tu s6 lugng Trai Phiéu bang 100%
s6 lwong Trai Phiéu ma nha dau tu d6 dang ky mua. Dé tranh nham 1an, (i) viéc ding ky mua
Trai Phiéu ctia nha dau tu chi dugc coi 1a d3 hoan thanh khi nha dau tu d3 ding ky va thanh
toan day du tién mua theo huéng din ctua T6 Chac Phat Hanh va/hoic Pai Ly Phat Hanh tai
thong bao phat hanh c6 lién quan; va (ii) thoi gian t6i thiéu cho nha dau tu dang ky va nop
tién mua 1 20 ngdy theo quy dinh cua phap luat.

Phuong thirc thanh toan: Nha dau tu ding ky va chuyén khoan tién mua Trai Phiéu vao tai
khoan theo hudng dan dit mua cia T6 Chire Phat Hanh va/hodc Dai Ly Phat Hanh tai céac
thong bdo phéat hanh c6 lién quan

S6 luong trai phiéu dat mua téi thiéu:

Dbi v6i nha dau tu ca nhan: tdi thiéu 20.000.000.000 (Hai muoi ty) Dong ménh gia Trai Phiéu;
va

Dbi véi nha dau tu to chic: téi thiéu 50.000.000.000 (Nam muoi ty) Dong ménh gia Trai
Phiéu.

Trong truong hop s6 lugng Trai Phiéu dit mua ciia nha dau tu vuot qua sb lugng Trai Phiéu
dugc phép phat hanh thi Trai Phiéu s& dugc phan phdi cho nha dau tu twong tmg voéi ty 18
dang ky mua cua timg nha du tu. Thoi han va cach thice tra lai tién dat mua Trai Phiéu cu thé
nhu sau:

Thoi han: trong vong 5 (nam) ngay lam viée ké tir ngdy nhan dwgc cong vin phan hoi ciia
UBCKNN vé béo céo két qua chao ban Trai Phiéu ra cong ching ciia T6 Chirc Phat Hanh
Céch thic: Chuyén vao tai khoan cta ngudi dit mua Trai Phiéu theo thong tin dang ky dat
mua Trai Phiéu c6 lién quan

Lich trinh duy kién phan phdi trai phiéu

Sau khi T6 Chirc Phat Hanh duoc cap Gidy Chimg Nhan Diang Ky Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong
Chung, T6 Chirc Phat Hanh s& cong bd thong tin vé viée phat hanh Trai Phiéu ra cong ching ("Ban
Thong Bao Phat Hanh") theo quy dinh cua phap luat hi¢n hanh, va thoi gian dang ky mua trai
phiéu dy kién 1a ké tir ngay T6 Chirc Phat Hanh céng b Ban Thong Bao Phat Hanh cho ti ngay
két thuc Thoi Han Phan Phoi Tréi Phiéu.

Cu thé, lich trinh phan phdi Trai Phiéu dy kién nhu sau:
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18.

19.

Noi dung Thoi gian (ngay)

1 | Té Chtrc Phat Hanh dugc cdp Gidy Ching Nhan Pang Ky | T
Chao Ban Trai Phiéu ttr UBCKNN

2 | T6 Chirc Phat Hanh cong bd théng tin vé dot chao ban T+1 — T+5

3 | T6 Chtrc Phat Hanh thuc hién phan phdi Trai Phiéu: Nha dau | T+1 — T+21
tur bit ddu ding ky mua va ndp tién

4 T6 Chirc Phat Hanh két thiic nhan dang ky mua va ndp tién | T+22
dang ky mua Trai Phiéu

5 | T6 Chirc Phat Hanh thyc hién bao cdo két qua phéat hanh cho | T+23 — T+26
UBCKNN va thyc hién cong bd thong tin vé két qua phat hanh

Tai khodn phong t6a nhan tién mua trai phiéu

Tén tai khoin: CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

S6 tai khoan: 0000188423315;

Tén ngian hang noi mé tai khodn: Ngan Hang TMCP Quan Dgi — Chi nhianh Sai Gon

Cac loai thué c6 lién quan (thué thu nhép va cac thué khac lién quan dén trai phiéu
chao ban)

19.1. Thué thu nhip c4 nhan

Thu nhap tur 1ai Trai Phié'urva‘l thu nhép tir viée Chuyén Quyén S& Hitu Trai Phiéu ciia c4 nhan dugc
xem la thu nhap chiu thué theo huéng dan tai Thong tu s6 111/2013/TT-BTC duoc sura doi, bo
sung tai Thong tu s6 92/2015/TT-BTC va s& dugc khau trir voi mirc thué nhu sau:

Thu nhap tir 131 Trai Phiéu dugc xem 1a thu nhap dau tu von. Thué suat Thué thu nhap ca nhan
v6i thu nhap tr dau tu von 1a 5%.

Thu nhap tr chuyén’nhqqng Trai Phiéu dugc xem la khoan thu nhap tir chuyén nhuong von
(chimg khoén). Thué suat Thué thu nhap ca nhan v4i thu nhap tr chuyén nhuong von 1a 0,1%
trén gia chuyén nhuong chimg khoén tung lan.

19.2. Thué thu nhip doanh nghiép

Céc t chtrc duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua Phép ludt Viét Nam va céc td chirc
duogc thanh 14p va hoat dong theo phap ludt nude ngoai (t6 chirc nude ngoai) dap tng du didu kién
ap dung phuong phéap ké khai va nop thué Thu nhap Doanh nghiép trén co s ké khai doanh thu
chi phi theo huéng dan tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC duogc sira doi bo sung tai Thong tu sd
96/2015/TT-BTC s& ndp thué thu nhap doanh nghiép.
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Céc t6 chuc nudc ngoai khong dap tng du didu kién ap dung phuong phéap ké khai Thué thu nhap
Doanh nghiép trén co sé ké khai doanh thu chi phi s& dugc khau trir va ndp Thué thu nhap Doanh
nghiép trén thu nhap tir 131 thu duoc tir trai phiéu va thu nhép tir viéc chuyén nhuong trai phiéu
theo quy dinh tai Thong tu 103/2014/TT-BTC vé&i mirc thué suat ap dung nhu sau:

e Muc thué sudt ap dung ddi vai tién 1ai tir Trai Phiéu 1a 5%;

e Mirc thué suat ap dung dbi voi thu nhép tir viéc chuyén nhuong trai phiéu 1a 0,1% trén tong
doanh thu chuyén nhuong trai phiéu tai thoi diém chuyén nhugng.

20. Cac Cam Két
20.1. Nghia vu v6i Nguwoi Sé¢ Hiru Trai Phiéu

T6 Chirc Phat Hanh xin cam két thyc hién ddy du nghia vu cia To chirc phat hanh d6i voi Nguoi
S6¢ Hiru Trai Phiéu vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hop phép cia
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

20.2. Niém yét Trai Phiéu

T6 Chtrc Phat Hanh cam két s& hoan thién bg hd so dang ky niém yét toan bo Trai Phiéu trong thoi
han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay két thuc Chao Ban Trai Phiéu Ra Cong Ching. Theo Cac Diéu
Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu, T6 Chtc Phat Hanh c6 trach nhiém hoan thanh céc thii tuc dé
dang ky niém yét Trai Phiéu tai S Giao Dich Chimg Khoan Ha Ni sau khi T6 Chirc Phat Hanh
va Trai Phiéu d3 dap Gng cac diéu kién dé dang ky va niém yét Trai Phiéu theo cac quy dinh co
lién quan va sau d6 sé& duy tri viéc niém yét Trai Phiéu ching nao con bét ky Trai Phiéu nao dang
luu hanh trén co s& phu hop véi quy dinh ctia phép luét.

20.3. Cam két khac

20.3.1. T6 Chirc Phat Hanh cam doan va bao dam rang cac khang dinh sau 1a trung thuc, chinh
xdc va khong gay nham 1an vao bat ky ngay nao trong khi con bat ky Trai Phiéu nao dang
luu hanh:

20.3.2. T6 Churc Phat Hanh c6 day du quyén, quyén han, thAm quyén va da thuc hién cac thu tuc
va ¢ cac chip thuan ndi bo can thiét phu hop voi diéu 16 va cac quy ché, quy dinh ndi bo
dang c6 hiéu luc cua T6 Chirc Phat Hanh dé phat hanh Trai Phiéu va thyc hién cac nghia
vu theo Trai Phiéu.

20.3.3. Trai Phiéu, khi duoc phat hanh, s& xac 1ap cac nghia vu hgp phap, c6 hiéu luc, co gia tri
rang budc va c6 thé thi hanh ddi v6i T6 Chirc Phat Hanh theo Cac Diéu Khoan va Diéu
Kién Trai Phiéu nay va cac Van Kién Trai Phiéu.

20.3.4. Viéc T6 Chic Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu s& khong (i) vi pham bét ky diéu khoan
nao cua diéu 1é, cac quy ché, quy dinh ndi bo dang c6 hiéu luc ciia T6 Chirc Phat Hanh
tai Ngay Phat Hanh, (ii) vi pham hodc din dén vi pham céc quy dinh ctia phéap luat c6 lién
quan dang ap dung tai Ngay Phat Hanh, hodc (iii) trai v6i, mau thuin hodc din dén bat
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20.3.5.

20.3.6.

20.3.7.

20.3.8.

20.3.9.

a)

b)

ky su vi pham nao ddi véi bat ky hop dong hay thoa thuin nao ma T Chirc Phat Hanh 1a
mot bén tinh dén Ngay Phat Hanh.

T6 Chtrc Phat Hanh dé xin dwoc moi chip thuan can thiét tir (cic) co quan c6 tham quyén
vé viéc (i) phat hanh va chao ban Trai Phiéu, ky két va ban hanh cac Van Kién Trai Phiéu;
va (ii) thuc hién va tuan thi cic nghia vu, thoa thuan va cam két cua T6 Chirc Phat Hanh
theo Trai Phiéu va cac Vin Kién Trai Phiéu.

Khi phat hanh Trai Phiéu, Té Chtc Phat Hanh dap Gmg day du cac diéu kién, yéu ciu va
quy dinh cia Luat Doanh nghiép do Qudc hoi thong qua ngay 26 thang 11 nim 2014,
Luat Chtng khoan sé 54/2019/QH14 duoc Qudc hoi théng qua ngay 26/11/2019; Thong
tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tai Chinh huéng din viéc chao ban
ching khoan ra cong chiing, chao ban c¢b phiéu dé hoan ddi, phat hanh thém cé phiéu,
mua lai c6 phiéu, ban c6 phiéu qui va chao mua cong khai cd phiéu va cac van ban phap
luat hién hanh nham hudéng dan thi hanh, sira doi, bd sung hodc thay thé ctia cac van ban
quy pham phap luat nay, ké ca cac yéu cau vé ty 1é an toan vbn va cac han ché khac vé
dam bao an toan trong hoat dong dbi v6i cac nganh nghé kinh doanh cua T6 Chuc Phat
Hanh.

Muc dich phat hanh Trai Phiéu néu tai phﬁn c6 tiéu dé “KE HOACH SU DUNG VA TRA
NGO SO TIEN THU PUGC TU POT CHAO BAN” ciia Ban C4o Bach 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luat hién hanh.

T6 Chirc Phat Hanh cam két cung cap thong tin day du, diing han cho Dai Dién Ngudi So
Hitu Trai Phiéu (d¢ Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu cung cp cho Ngudi So Hitu Trai
Phiéu c6 yéu cau) theo nhu quy dinh trong Phy Luc Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu.
Cam Két Khac

T6 Chirc Phat Hanh phai tudn thu cac cam két theo thoa thudn véi tit ca nhitng Nguoi So
Hiru Trai Phiéu lién quan dén Trai Phiéu.

T Chirc Phat Hanh cam két tudn thii cic quy dinh cta phép luat 4p dung d6i v6i hoat dong
kinh doanh ciia minh (vé& moi khia canh quan trong) va ap dung d6i v6i Trai Phiéu; xin gia
han, duy tri hi¢u lyc va tuan thi moi chép thuén can thiét va quan trong cho hoat dong kinh
doanh cta Té Churc Phat Hanh cling nhu cho viéc thyc hi¢n bat ky nghia vu nao cua Td
Chtrc Phat Hanh theo Trai Phiéu va cdc Vin Kién Trai Phiéu.

T6 Chirc Phat Hanh s& khong stra d6i Didu 16 ma c6 thé 1am anh hudng bat loi dén quyén
hay loi ich ctia nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu.

T6 Chuc Phat Hanh s& khong ky két hodc 1a mot bén trong bét ky hop dong hay thoa thuan
nao ma mau thuin hodc dan dén bat ky su vi pham nao dbi véi viee phét hanh Trai Phiéu.
T Chirc Phat Hanh cam két sir dung tién thu duoc tir phat hanh Trai Phiéu cho muc dich
da cong b6 tai Ban Céo Bach.

T6 Chirc Phat Hanh cam két s& cung cp ddy du céc tai lidu lién quan dén viéc sir dung sd
tién thu dugc tir phat hanh Trai Phiéu cho Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (dé Pai Dién
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Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu cung cap cho nhitng Nguoi So Hiru Trai Phiéu néu nhitng Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu c6 yéu cau) phit hop v6i muyc dich sir dung vén Tréi Phiéu.
g) Ngay sau khi Tb Chtrc Phat Hanh biét duoc mot su kién c6 kha nang hoac thuc té da xay

ra ma c6 thé dan dén mot Sy Kién Vi Pham (nhu dwoc dinh nghia dudi day) thi T6 Chirc
Phat Hanh phai giri thong béo téi Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dé Pai Dién Ngudi
S6 Hitu Trai Phiéu thong bao cho tit ca Nguoi S& Hitu Trai Phiéu véi cac chi tiét cu thé
vé su kién do.

21. Cac DPiéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu

Céc diéu khoan va diéu kién trai phiéu duogc thé hién chi tiét tai Cac Didu Khoan va Piéu Kién

Trai Phiéu dinh kém Ban c4o bach nay.

VII. MUC PICH CHAO BAN, KE HOACH SU DUNG VA TRA NQ VON THU PUQC

TU PQT CHAO BAN

1.  Muc dich chao ban

Toan bo sb tién du kién thu duge 500.000.000.000 VND s& duoc T6 Chirc Phat hanh b sung vén
kinh doanh va/hodc ting quy mé von hoat déng cho Coéng Ty C6 Phan Xay Dung Coteccons va/
hoic cac Cong Ty truc thude (thude so hitu truc tiép va gian tiép cua Cong Ty C6 Phan Xy Dung
Coteccons)

2. Phuwong 4n sit dung von chi tiét

S6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban trai phiéu ra cong chiing sé dugc s dung cho cac muc
dich duoc trinh bay dudi day, voi nguyén tic wu tién theo thir tu tir trén xudng dudi. Tuy nhién,
theo iy quyén cua Hoi dong quan tri, Chii tich Hoi dong quan tri s& quyét dinh va diéu chinh viéc
gidi ngan tuy thudc vao nhu cau thanh toan cua muc dich nao dén trude. Cu thé s& duoc sir dung
cho cac hang muc du kién sau:

. s . Thoi gian du Kién sir
Noi dung So tién du kien

dung von

1 Thanh todn chi phi nguyén liéu, vat | 300.000.000.000 VND | Dy kién Quy 1 — 2 nim
liu, chi phi thué nhan cong cho céc 2022

nha thau phu cua Cong ty

2 | Tang quy mé von hoat dong kinh | 200.000.000.000 VND | Du kién Quy 1 — 2 nim
doanh cua Cong ty va/hodc cac cong 2022

ty truc thudc, bao gém thanh toan

céc chi phi cho cic nha thau phy ctia
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thudc.

Noi dung

Cong ty va/hodc cac cong ty truc

So tien du Kkién

Thoi gian du kién st

dung von

Tong cong

500.000.000.000 VND

Trong trudng hop khong thu du s6 tién t6i thiéu du kién, Hoi ddng quan tri sé& trién khai cac phuong

an bu dap phan thiéu hut vén nhu sau:

Can nhic lva chon, diéu chinh phuong an dau tu va st dung von phu hop theo tinh hinh huy

dong von thuc té.

Chu dong tim kiém cac nguon tai trg bo sung khac nhu nguon von vay ngan hang, cac té chue
tai chinh va/hodc huy dong ngudn von nhan roi tir cac doi tac, khach hang cua Cong ty.

Théng tin chi tiét vé cac Hop dong thau phu cia Cong ty cu thé nhu sau:

Giatr | oo didm
Nha thiu . Cranoans B g kicn
Stt Hop dong Dich vu chwa bao .
phu A thanh
gom VAT toan
(ty dong)
N 2 Chi phi nguyén
C"“l?hg €O | 8512018/CV- | Tigu, vat liéu, o1 QU T-2 | oo
; NHA chi phf thué ndm 2022 &
Eurowindow A A
nhén cong
Cong ty C17.15 Chi phi nguyén
TNHH Co T liu, vat liéu, Quyl-2 A« .
va Dien UG | P/TPNCVTO | 0 oht thue 20 nim 2022 | K0Ongco
- 07 A
Viét Nam nhén cong
Cty TNHH L
Quécté | 2871/2019/L0 ;};ﬁ; t‘;l};?l i Quyl-2 | (o
AsianTime A-NHA hu nam 2022 &
(Vietnam) pit
Cty TNHH Chi phi nguyén
Quoc té 775/2019/CV- | liéu, vt liéu, Quy 1-2 o
AsianTime NHA chi ph thué >7 nam 2022 | Khongco
(Vietnam) nhan cong
N Chi phi nguyén
Tgﬁﬁ géu C.18.078- lidu, vat lidu, 60 Quy 1-2 | Congty con
Tu Xay 02/NT/079 chi phi thué nam 2022 truc ti€p

nhan cong
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Glatr o giém .
Nha thiu . thanh toan du kién Moi quan
Stt Hop dong Dich vu chua bao . hé
phu A thanh ,
gom VAT . )
(ty dﬁng) toan
Dung
Unicons
Cong ty
o rexay | Ciwoer | SRR | s Quio2comycon
Dung 02/NT/017 phu nam 2022 truc ti€p
Unicons
Cong ty
TNHH Chi phi cho .
7. | ShenZhuang T1712019/CV- cac nlilé thau 24 Qvuy 1-2 Khong c6
Engineering NHA phuy nam 2022
Viét Nam
Cong ty
TNHH Chi phi cho .
8. | ShenZhuang CA7.15- céc nlilé thau 17 Quy 1-2 Khéng c6
o 03/GT/487 nam 2022
Engineering phu
Viét Nam
Cong Ty Co
Phan Xay | ygsi019/cy- | Chiphi cho Quy 1-2 o
9.| DungVa NHA cac nha thau 40 ndm 2022 Khong cé
Thuong Mai phu
TTT
Cong ty
TNHH dau Chi phi cho . A
10.| tuXay 759/TP-2018 | cac nha thiu 12 Quy1-2 | Cong ty con
Dung phu nam 2022 truc tiép
Unicons
Cong ty
TNHH dau C.17.035- Chi phi cho Quy 1 -2
11.| tuXay |OI/TP.NC.VT/4 | cécnha thiu 15 Y 202> | Khonged
Dung 26 phu nam
Unicons
%‘;‘;ﬁg C17.15- Chi phi cho Qui 12
12. . .., | 02/TP.NC.VT/0 | cdac nha thau 30 9 Khong c6
Shinryo Viét 06 phu nam 2022
Nam j
500

) M6i quan hé véi thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién, Tong gidm doc, Phé Tong gidm
déc (Phé Giam doc), c6 dong 1om ciia Cong ty
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2.1.

2.2

Hop ddng nguyén tic sé 851/2018/CV-NHA giita CTD va Céng Ty CO Phin
Eurowindow (Nominated subcontract for facade works of hotels and casino complex
No. 851/2018/CV-NHA):

Thoi gian ky Hop ddng nguyén tic: Ngay 15/03/2018
Diéu khoan thanh toan:
+ Thanh toan tam tng: 20% gi4 tri Hop ddng duoc chip thuan.
+ Thanh toan hang ky: 85% gié tri cong viéc hoan thanh. Mdi dot thanh toan s&:
o Trir lai 20% gi tri khdi luong duoc nghiém thu cho dén khi thu hdi du tién tam
ung.

o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoan giir lai nhung t6i da khoan giir lai khong
vuot qua 5% gia tri Hop dong.

+ Thanh toan tién giit lai: 5% gia tri Hop dong duoc chap thuan. Bao gom:

o 2,5% gia tri Hop dong giit lai s& duoc thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay
phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao str dung va sau khi nha thau
chinh nhan dugc tién tir Chu dau tu.

o 1,25% gié tri Hop dong giir lai s& dugc thanh toan sau 12 thang ké tir ngay phét
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao str dung va sau khi nha thau chinh
nhén dugc tién tir Chu dau tu

o 1,25% gia tri Hop dong con lai s& duoc thanh toan trong vong 14 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu b4o hanh va sau khi nha thau chinh nhan dugc tién tir Chu dau tu.

Céc bién phap d¢am bao thyc hién Hop dong khac (phat cham thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop dong nguyén tic s C17.15-02/TP.NC.VT/007 giita CTD va Céng ty TNHH Co va
bién UG Viét Nam:

Thoi gian ky Hop dong nguyén tac: Ngay 22/01/2018
Diéu khoan thanh toan:
+ Thanh toan tam tng: 20% gia tri Hop ddng duoc chip thuan.

+ Thanh toan hang ky: 100% gia tri cong viéc hoan thanh (trong vong 45 ngay ké tir ngay
xac nhan gia ti cong viéc). Moi dot thanh toan sé&:

o Trir lai 20% gi tri khdi luong duoc nghiém thu cho dén khi thu hdi du tién tam
ung.

o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoén giit lai nhung tdi da khoan gitr lai khong
vuot qua 5% gia tri Hop dong.
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2.3.

Thanh toan tién giit lai: 5% gi4 tri Hop déng duoc chip thuan. Bao gdom:

o 2,5% gia tri Hop dong giit lai s& dugc thanh toan trong vong 28 ngiy ké tir ngay

phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao sir dung va sau khi nha thau
chinh nhén duoc tién tir Chu dau tu.

1,25% gia tri Hop ddng giir lai s& dwoc thanh toan sau 12 thang ké tir ngay phat
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dwa vao str dung va sau khi nha thau chinh
nhan dugc tién tir Chi dau tu

1,25% gia tri Hop dong con lai s& duoc thanh toan trong vong 45 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu bao hanh va sau khi nha thau chinh nhén duoc tién tir Cha dau tu.

Céc bién phap dam bao thuc hién Hop ddng khac (phat cham thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop dong nguyén tic s6 2871/2019/LOA-NHA giira CTD va Cong ty TNHH Qudc té

AsianTime (Vietnam) (Nominated subcontract for beachfront building package 1
fitout works No. 2871/2019/LOA-NHA):

Thoi gian ky Hop dong nguyén tic: Ngay 26/07/2019

Diéu khoan thanh toan:

+

+

Thanh toan tam ung: 30% gié tri Hop déng duoc chép thuan.
Thanh toan hang ky: 85% gi4 tri cong viéc hoan thanh. Mdi dot thanh toan s&:

o Trir lai 30% gi4 tri khdi luong duoc nghiém thu cho dén khi thu hdi du tién tam

ung.

o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoan giit lai nhung t6i da khoan giit lai khong

vuot qua 5% gia tri Hop dong.

Thanh toén tién giir lai: 5% gié tri Hop dong dugc chip thuin. Bao gom:

o 2,5% gia tri Hop dong giit lai s& duoc thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay

phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao str dung va sau khi nha thau
chinh nhan dugc tién tir Chi déu tu.

1,25% gia tri Hop ddng giir lai s& duoc thanh toan sau 12 thang ké tir ngay phat
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dwa vao sir dung va sau khi nha thau chinh
nhan dugc tién tir Chi du tu

1,25% gié tri Hop dong con lai s& duoc thanh toan trong vong 14 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu bao hanh va sau khi nha thau chinh nhan dugc tién tir Chii dau tu.,

Céc bién phap dam bao thuc hién Hop dong khac (phat chdm thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6
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24.

2.5.

Hop ddng nguyén tic s6 775/2019/CV-NHA giira CTD va Cong ty TNHH Qudc té
AsianTime (Vietnam) (Nominated subcontract for fit out subcontract works of the
Hoiana all suite hotel guesrooms, corridors, ground floor lobbies, typical lift lobbies
and lift cars — G/F, 3/F to 16/F No. 775/2019/CV-NHA ):

Thoi gian ky Hop dong nguyén tic: Ngay 18/01/2019
Diéu khoan thanh toan:
+ Thanh toan tam tng: 10% gi4 tri Hop ddng duoc chip thuan.
+ Thanh toan hang ky: 85% gid tri cong viéc hoan thanh. Mdi dot thanh toan sé&:
o Trir lai 10% gia tri khdi luong duoc nghiém thu cho dén khi thu hdi du tién tam
ung.
o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoan giit lai nhung t6i da khoan giir lai khong
vuot qua 5% gia tri Hop dong.

+ Thanh toan tién giir lai: 5% gia tri Hop dong dugc chap thuin. Bao gom:

o 2,5% gia tri Hop dong giit lai s& dugc thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay
phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao str dung va sau khi nha thau
chinh nhan dugc tién tir Chu dau tu.

o 1,25% gia tri Hop dong giir lai s& dugc thanh todn sau 12 thang ké tir ngay phét
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao str dung va sau khi nha thau chinh
nhan dugc tién tir Chi dau tu

o 1,25% gia tri Hop dong con lai s& duoc thanh toan trong vong 14 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu b4o hanh va sau khi nha thau chinh nhan duge tién tir Chu dau tu.

Céc bién phap dam bao thuc hién Hop dong khac (phat chdm thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop ddng nguyén tic s6 C.18.078-02/NT/079 giira CTD va Cong ty TNHH Pau Tu Xay
Dung Unicons:

Thoi gian ky Hop dong nguyén tac: Ngay 19/11/2019
Diéu khoan thanh toan:
+ Thanh toan tam tng: 20% gia tri Hop dong duoc chip thuén.
+ Thanh toan hang ky: 90% gid tri cong viéc hoan thanh. Mdi dot thanh toan sé:
o Trir lai 20% gi4 tri khoi luong duoc nghiém thu cho dén khi thu hoi du tién tam
ung.
o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoén giit lai nhung tdi da khoan gitr lai khong
vuot qua 5% gia tri Hop dong.
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2.6.

2.7.

Thanh toan tién giit lai: 5% gi4 tri Hop déng duoc chip thuan. Bao gom:

o 2,5% gid tri Hop dong giit lai s& dugc thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay
phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao sir dung va sau khi nha thau
chinh nhén duoc tién tir Chu dau tu.

o 1,25% gia tri Hop dong giit lai s& dugc thanh toan sau 12 thang ké tir ngay phat
hanh Bién ban nghiém thu céng trinh dua vao st dung va sau khi nha thau chinh
nhan dugc tién tir Chi dau tu

o 1,25% gia tri Hop ddng con lai s& dwoc thanh toan trong vong 14 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu bao hanh va sau khi nha thau chinh nhan duoc tién tir Cha dau tu.

Céc bién phap dam bao thuc hién Hop dong:

+

Néu CTD cham thanh toan cho Céng ty TNHH Dau Tu Xay Dung Unicons, thi mirc
phat vi pham Hop ddng bang mirc 13i tién guri ciia Ngan hang Ngoai thuong Viét Nam
tinh tir ngdy dau tién hét han thanh todn.

Néu Cong ty TNHH Pau Tu Xay Dung Unicons thuc hién Hop dong cham tré so véi
tién do6 thi s& chiu phat 0,01% gi4 tri Hop dong ctia hang muc cham tré cho mdi ngay
cham tré. Tong s6 tién phat khong vuot qua 3% tong gia tri Hop dong.

Hop ddng nguyén tic s6 C.18.062-02/NT/017 giira CTD va Cong ty TNHH Pau Tw Xy

Dung Unicons:

Thoi gian ky Hop dong nguyén tac: Ngay 20/11/2019

Diéu khoén thanh toén:

+

+

Thanh toan tam tng: 20% gia tri Hop ddng duoc chip thuan.

Thanh toan hang ky: 90% gia tri cong viéc hoan thanh (trong vong 14 ngay ké tir ngay
nhéan duoc hd so thanh toan va nhan duge thanh toan tir Chu dau tu). Trong do, tru lai
28% gia tri khoi lugng duoc nghiém thu cho dén khi thu hoi du tién tam Ung.

Quyét todn: 95% gia tri cong viéc hoan thanh (trong vong 14 ngay ké tir ngay nhan
duoc hd so thanh toan va nhan duoc thanh toan tir Chu dau tu).

Céc bién phap d¢am bao thyc hién Hop dong khac (phat cham thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop dong nguyén tic s6 717/2019/CV-NHA giira CTD va Coéng ty TNHH ShenZhuang

Engineering Viét Nam (Nominated subcontract for casino vip gaming fitout works of
casino complex No. 717/2019/CV-NHA):

Thoi gian ky Hop dong nguyén tac: Ngay 11/02/2019

Diéu khoan thanh toan:

+

Thanh toan tam tng: 10% gia tri Hop ddng duoc chip thuan.
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2.8.

+

Thanh toan hang ky: 85% gi4 tri cong viéc hoan thanh. Mdi dot thanh toan sé:

o Trir lai 10% gia tri khdi luong duoc nghiém thu cho dén khi thu hdi du tién tam

ung.

o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoan giit lai nhung tdi da khoan gitr lai khong

vuot qua 5% gia tri Hop dong.

Thanh toan tién giit lai: 5% gi4 tri Hop ddng dugc chip thuan. Bao gdm:

o 2,5% gia tri Hop ddng gir lai s& dugc thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay

phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dwa vao sir dung va sau khi nha thau
chinh nhan dugc tién tir Chi déu tu.

1,25% gia tri Hop ddng giir lai s& duoc thanh toan sau 12 thang ké tir ngay phat
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao str dung va sau khi nha thau chinh
nhén dugc tién tir Chu dau tu

1,25% gié tri Hop dong con lai s& duoc thanh todn trong vong 14 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu bao hanh va sau khi nha thau chinh nhan dugc tién tir Chil dau tur,

Céc bién phap dam bao thyuc hién Hop dong khac (phat chdm thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop dong nguyén tic sé C.17.15-03/GT/487 giira CTD va Cong ty TNHH ShenZhuang

Engineering Viét Nam (Nominated subcontract for fit out subcontract works of event
roof, fitness and wellness C.17.15-03/G'T/487):

Thoi gian ky Hop dong nguyén tac: Ngay 27/05/2019

Diéu khoén thanh toén:

+

+

Thanh toan tam Gng: 10% gi tri Hop dong dugc chap thun.
Thanh toan hang ky: 85% gi4 tri cong viéc hoan thanh. Mdi dot thanh toan sg:

o Trir lai 10% gia tri khéi lugng duoc nghiém thu cho dén khi thu hoi du tién tam

ung.

o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoan giit lai nhung tbi da khoan giir lai khong

vuot qua 5% gia tri Hop dong.

Thanh toan tién giit lai: 5% gia tri Hop dong duoc chap thuan. Bao gom:

o 2,5% gia tri Hop ddng giir lai s& dugc thanh toan trong vong 14 ngay ké tir ngay

phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dwa vao str dung va sau khi nha thau
chinh nhén duoc tién tir Chu dau tu.

1,25% gia tri Hop dong giir lai s& dugc thanh toan sau 12 thang ké tir ngdy phat
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao str dung va sau khi nha thau chinh
nhan dugc tién tir Chi dau tu
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2.9.

2.10.

o 1,25% gié tri Hop ddng con lai s& dugc thanh toan trong vong 14 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu bao hanh va sau khi nha thau chinh nhan duoc tién tir Chu dau tu.

Cac bién phap dam bao thuc hi¢n Hop dé)ng khac (phat cham thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop dong nguyén tic s6 485/2019/CV-NHA giira CTD va Céng Ty Co Phan Xay Dung
Va Thwong Mai TTT (Nominated subcontract for fit out subcontract works for the

guestrooms, corridors, lift lobbies, lift cars, common lobby and entrance lobby for
Khos hotel No. 485/2019/CV-NHA):

Thoi gian ky Hop dong nguyén tic: Ngay 14/03/2019

Diéu khoan thanh toan:

+ Thanh toan tam ung: 20% gié tri Hop déng duoc chép thuan.

+ Thanh toan hang ky: 85% gid tri cong viéc hoan thanh. Mdi dot thanh toan sé:

o Trir lai 20% gia tri khéi lugng duoc nghiém thu cho dén khi thu hoi du tién tam
ung.

o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoén giit lai nhung tdi da khoan gitt lai khong
vuot qua 5% gia tri Hop dong.

+ Thanh toan tién giit lai: 5% gia tri Hop dong duoc chap thuan. Bao gom:

o 2,5% gia tri Hop ddng giir lai s& dugc thanh toan trong vong 7 ngay ké tir ngay phat
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dwa vao str dung va sau khi nha thau chinh
nhan dugc tién tir Chi déu tu.

o 1,25% gia tri Hop dong giit lai s& dugc thanh toan sau 17 thang ké tir ngay phat
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao st dung va sau khi nha thau chinh
nhan dugc tién tr Chi dau tu

o 1,25% gia tri Hop dong con lai s& duoc thanh toan trong vong 7 ngay sau khi hoan
thanh nghia vy bao hanh va sau khi nha thau chinh nhan dugc tién tir Chu dau tu.

Céc bién phap d¢am bao thyc hién Hop dong khac (phat cham thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop ddng nguyén tic s6 759/TP-2018 giira CTD va Cong ty TNHH dau tw Xay Dung
Unicons:

Thoi gian ky Hop dong nguyén tic: Ngay 20/06/2018
Diéu khoan thanh toan:
+ Thanh toan tam tng: 30% gié tri Hop dong dugc chap thun.

+ Thanh toan vat tu: 70% gia tri vat tu dugc nghi¢m thu.
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2.11.

2.12.

+ Thanh toan hang ky: 90% gié tri cong viéc hoan thanh (trong vong 14 ngay ké tir ngay
nhan dugc ho so thanh toan va nhan dugc thanh toan tir Chu dau tu). Trong do, trir lai
28% gia tri khdi lugng duoc nghiém thu cho dén khi thu hdi du tién tam tng.

+ Quyét todn: 95% gia tri cong viéc hoan thanh (trong vong 14 ngay ké tir ngay nhan
duoc ho so thanh toan va nhan duogc thanh toan tir Chu dau tu).

+ Thanh toan 100% gié tri quyét toan trong vong 10 ngdy sau khi CTD ban giao cong
trinh, quyét toan Hop dong véi Chui dau tu va Chu dau tu thanh toan 5% tién giit lai

bao hanh cho CTD.
Céc bién phap dam bao thuc hién Hop dong khac (phat chdm thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6
Hop dong nguyén tic s6 C.17.035-01/TP.NC.VT/426 giira CTD va Cong ty TNHH dau

tw Xay Dung Unicons:

Thoi gian ky Hop dong nguyén tic: Ngay 26/06/2018

Diéu khoan thanh toan:

+ Thanh toan tam tng: 13,26% gia tri Hop dong dugc chap thuan.
+ Thanh toan vat tu: 70% gia tri vat tu dugc nghiém thu.

+ Thanh toan hang ky: 90% gia tri cong viéc hoan thanh (trong vong 14 ngay ké tir ngay
nhén dugc hd so thanh toan va nhan dugce thanh toan tir Chu dau tu).

+ Quyét toan: 95% gié tri cong viéc hoan thanh (trong vong 14 ngay ké tir ngay nhan
duoc hd so thanh toan va nhan duoc thanh toan tir Chu dau tu).

+ Thanh toan 100% gia tri quyét toan trong vong 10 ngay sau khi CTD ban giao cong
trinh, quyét toan Hop ddng v6i Chu dau tu va Chu dau tu thanh toan 5% tién gitr lai
bao hanh cho CTD.

Céc bién phap dam bao thuc hién Hop dong khac (phat chdm thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

Hop dong nguyén tic s6 C17.15-02/TP.NC.VT/006 giita CTD va Céong Ty TNHH
Shinryo Viét Nam:

Thoi gian ky Hop dong nguyén tic: Ngay 11/01/2018
Diéu khoan thanh toan:
+ Thanh toan tam tng: 20% gié tri Hop dong dugc chap thuén.

+ Thanh toan hang ky: 100% gia tri cong viéc hoan thanh (trong vong 45 ngay ké tir ngay
x4c nhan gia ti cong viéc). Mdi dot thanh toan sé:
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o Trir lai 20% gia tri khdi luong duoc nghiém thu cho dén khi thu hdi du tién tam
ung.

o Giam trir 10% gia tri thanh toan cho khoan giit lai nhung t6i da khoan gitr lai khong
vuot qua 5% gia tri Hop dong.

+ Thanh toan tién giit lai: 5% gi4 tri Hop ddng dugc chip thuan. Bao gdom:

o 2,5% gi4 tri Hop dong giit lai s& dugc thanh toan trong vong 28 ngay ké tir ngay
phat hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dwa vao sir dung va sau khi nha thau
chinh nhan duoc tién tir Chu dau tu.

o 1,25% gié tri Hop dong gii lai s& dugc thanh toan sau 12 thang ké tir ngay phat
hanh Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao st dung va sau khi nha thau chinh
nhén dugc tién tir Chu dau tu

o 1,25% gia tri Hop dong con lai s& duoc thanh toan trong vong 45 ngay sau khi hoan
thanh nghia vu bao hanh va sau khi nha thau chinh nhan dugc tién tir Chii dau tur,

- Céc bién phap dam bao thyc hién Hop dong khac (phat chdm thanh toan, hinh thirc phat...):
Khong c6

3.  Phuong 4n tra ng goc va lii vay

3.1. Thanh toén lai Trai Phiéu:

T Chirc Phat Hanh du kién st dung phﬁn lgi nhuén thu duogc tir cac hoat dong kinh doanh (cu thé

1a ngudn thu tir ¢6 tirc/lgi tire duge chia tir cac cong ty con va cong ty lién két trong T6 Chirc Phat

Hanh hodc tir cac hoat dong chuyén nhuong vén) va cac ngudn thu hop phap khac dé thanh toan

1ai Tréai Phiéu cho nha dau tw. Theo ké hoach kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh, tién thu dugc

tr hoat dong kinh doanh, dau tu va cac hoat dong khac, sau khi trir di cac nghia vy thué phai nop

Nha Nuéc va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan Trai Phiéu.

3.2. Thanh toan goc Trai Phiéu:

Tuy tinh hinh thi truong thyc té, T6 Chirc Phat Hanh dy kién s& sir dung (i) loi nhuan kinh doanh
ctia T6 Chuc Phat Hanh va/hodc (ii) luong tién mat cua T6 Chie Phat Hanh tai thoi diém thanh
toan gdc Trai Phiéu hodc cac thoi diém mua lai true han va/hoic (iii) cac ngudn hop phép khac
dé thanh toan géc Trai Phiéu tai thoi diém d4o han.

VIILI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
1. TO CHUC TU VAN, PAI LY PHAN PHOI
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CTCP CHUNG KHOAN SSI
g g Tru s& chinh: 72 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Tp.HCM
SS m Dién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97

Website: www.ssi.com.vn

Y kién cia To Chic Tw Van:

Trén co s& nhimg thong tin vé dot chao ban va phuong an str dung s tién thu duoc tir dot chao
béan cua T6 Chirc Phat Hanh dd duwgc HDQT Céng ty thong qua tai Nghi quyét sé 17/NQ-HDQT
ngay 06/07/2021 ciia HDQT cta T6 Chirc Phat Hanh phé duyét cac cong viée lién quan dén chao
bén trai phiéu doanh nghiép ra cong chiing v4i tong ménh gia 500 ty ddng va nhitng nhan dinh vé
tinh hinh thi truong kinh té n6i chung va thi truong chimg khoan Viét Nam néi riéng, v6i tu cach
1a T6 Chirc Tu véan, Cong ty C6 phan Chimg khoan SSI nhan dinh ké hoach chio ban Trai Phiéu
cia T6 Chire Phat Hanh 1a hop 1y va mang tinh kha thi, trir trudng hop c6 nhitng bién dong bat
thuong va nam ngoai tim kiém soat cia T6 Chirc Phat Hanh 1am anh huéng dén viéc chao ban
Tréi Phiéu.

T6 Chire Tw Vin ciing xin lwu y rang cdc y kién nhan xét cia Té Chirc Tw Vin dwoc dwa ra voi
goc do cua mot 16 chirc tu van, dua trén kinh nghiém thyc té ciing nhu cac thong tin T6 Chire Tw
Van da thu thdp va danh gid mot cdch khdch quan trén Iy thuyét vé linh vuc tai chinh, kinh té va
chitng khodn néi chung. Nhitng nhdn xét danh gid ciia Té Chirc Tuw Vin khéng ham y dam bdo gid
tri ciia Trdi Phiéu va chi mang tinh chdt tham khdo.

2. TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Tru s& chinh: 2 Hai Triéu, Quan 1, Tp.HCM
EY Dién thoai: (84-28) 3824.5252 Fax: (84-28) 3824.5250

Website: www.ey.com

3.  PAIDIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU

CTCP CHUNG KHOAN SSI
g g Tru s6 chinh: 72 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp.HCM
SS "| Dién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97

Website: www.ssi.com.vn

IX. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU

Khong c6.
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X.

PHU LUC

Phu Luc I

Phuy Luc II

Phu Luc III

Phu Luc IV

Phu Luc V

Phu Luc VI

Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0303443233 do SO Ké
hoach va Pau tu cip 1an dau ngay 24/08/2004 thay dbi lan thi 24
ngay 08/02/2021

Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong s6 10/2021/NQ-DHCD ngay
26/04/2021 thong qua viéc chao ban trai phiéu ra coéng ching;
niém yét trai phi¢u trén hé thong giao dich chung khoén.

Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 17/2021/NQ-HPQT ngay
06/07/2021 thong qua phwong 4n phat hanh chi tiét, phuong an st
dung va tra ng von thu duoce tir dot chao ban trai phiéu ra cong
ching; niém yét trai phiéu trén hé thong giao dich chimg khoén.

Quyét dinh cta Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Xay
dung Coteccons s6 3671/2021/QD-CTHPQT ngay 06/07/2021 vé
viéc thong qua Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu

Quyét dinh cua Chu tich Hoi dong quan tri s 3672/2021/QD-
CTHDQT ngay 06/09/2021 vé viéc trién khai thyc hién chi tiét
phuong an chao ban

Diéu 1é cong ty

BCTC hop nhét va riéng kiém toan nim 2019

BCTC hop nhét va riéng kiém toan nam 2020

BCTC hop nhat va riéng soét xét ban nién 2021

BCTC hop nhét va riéng quy I1I nam 2021

Phy Luc Pai Dién Ngudi So Siru Trdi Phiéu sé 03 ngay

07/07/2021 gitra T6 chire phét hanh véi Pai dién nguoi s hitu trai
phicu

Cac Dieu Khoan va biéu Kién Trai Phicu
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