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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CACNHAN TO RUI RO
1.  Riiiro vé kinh té

Kinh t& — x& héi nam 2021 ciia nudc ta didn ra trong bdi canh kinh té thé gidi ¢6 xu huéng phuc
hdi khi cdc nude ddy manh chuong trinh tiém ching véc — xin phong chéng dich Covid-19 nhung
sir xuéit hién céc bién chung méi khién qua trinh phyc hdi kinh t& ¢6 ddu higu cham lai. Gia nhiéu
miit hang ting manh so v6i niim 2020, lam phat gia ting nhung nhin chung vén dugc kiém soat
trén toan thé gidi. Bén canh d6, dai dich d gdy tic nghén trong chudi gid trj toan cdu lam ting gi4
nguyén liéu san xuét |4 thach thiic khong nhé cho hoat dong san xuét kinh doanh cta céc qubc gia.
Trong nudc, lan séng dich Covid-19 bung phat tir cudi thang Tu véi bién ching méi ¢6 toe d lay
lan nhanh chéng, nguy hiém dién bién phirc tap tai nhidu dia phuong, dac biét tai céc dja phuong
kinh té trong diém nhw Ha Noi, Béc Ninh, Béc Giang, Pa Ning, Thanh phé H Chi Minh, Binh
Duong, Ddng Nai, Long An, Cén Tho... d4 anh hudng nghiém trong dén doi sbng, an toan cla
ngudi dan va phat trién kinh t& — xa hoi.

Trude tinh hinh dé, duéi su 1anh dao théng nhét ctia ca hé thdng chinh tri va sy chi dao, diéu hanh
quyét liét ctia Chinh phu, Thi tuéng Chinh pht da ban hanh nhiing quyét sach kip thoi dé phong,
chéng dich va phat trién kinh té — xa hoi. Pic biét, Nghi quyét s6 128/NQ-CP ngay 11/10/2021 vé
ban hanh quy dijnh tam thoi “thich (ng an toan, linh hoat, kiém soét hidu qua dich Covid-19”, cling
v6i céc chinh sach bao dam an sinh x4 hoi; sy dong long, nhét tri cta céc cép, cdc nganh, c4c dia
phuong; su ddng tinh, Gng ho, chia sé va tham gia tich cyc cia céc tng 16p nhéan dan, cng ddng
doanh nghiép, kinh t& — x& hdi nudc ta di dat duge két qua dang khich I8. Két qua dat duoc cuia
cac nganh, linh vuc trong ndm 2021 nhu sau:

1.1. GDP
Hinh 1: Ting trweéng GDP ciia Viét Nam giai doan 2011 - 2021 (%YoY)
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Nguéon: GSO
Téng san phdm trong nude (GDP) ndm 2021 tang 2,58% so véi ciing ky nim trude (quy tdng
4,72%; quy 11 tang 6,73%; quy Il giam 6,02%; quy IV ting 5,22%) do dich Covid-19 4nh hudng
nghiém trong t6i moi linh vuc cia nén kinh té, dac biét 1a trong quy 111/2021 nhiéu dia phuong
kinh € trong diém phai thuc hién gidn cach xa hoi kéo dai dé phong chéng dich bénh, day Ia mét
thanh cong 16n clia nurde ta trong viée phong chéng dich bénh, duy tri san xuét kinh doanh. Trong
mirc ting chung ciia toan nén kinh t&, khu vue ndng, ldm nghi¢p va thiy san ting 2,9%, dong goép
13,97% vio téc do ting tdng gia trj ting thém cha toan nén kinh té; khu vuc cong nghigp va xdy
dyng tang 4,05%, déng gép 63,80%; khu vue dich vy ting 1,22%, déng gop 22,23%.
Vé co chu nén kinh t& nam 2021, khu vuc ndng, 1dm nghiép va thiy sén chiém ty trong 12,36%;
khu vy cong nghigp va xdy dung chiém 37,86%; khu vire dich vu chiém 40,95%; thué san phém
trir trg cAp sén phAm chiém 8,83%. V& sir dung GDP nim 2021, tiéu dung cuéi cling ting 2,09%
s0 v&i ndm 2020; tich Iy tai san ting 3,96%; xuét khdu hang héa va dich vu tang 14,01%; nhap
khau hang héa va dich vy tang 16,16%. Ning suét lao dong cia toan nén kinh té theo gia hién hanh
nam 2021 ude tinh dat 171,3 tridu ddng/lao dong (tuong duong 7.398 USD/lao dong, tang 538
USD so vé6i ndgm 2020). Theo gia so sanh, ning suét lao dong nam 2021 tang 4,71% do trinh do
ctia nguoi lao dong dugc cai thién (ty 1€ lao ddng qua ddo tao ¢6 bing, ching chi nam 2021 dat
26,1%, cao hon mirc 25,3% ctia nam 2020).
Pén quy I ndam 2022, GDP tang khoang 5,03% so véi cling ky ndm truge, cao hon tée dé ting
4,72% cha quy I nam 2021 va 3,66% ctia quy I naim 2020. Trong dé, khu vyc néng, lam nghiép va
thiy san tang 2,45%, dong gép 5,76% vao mic ting trudng chung; khu vuc cong nghiép va xay
dyng tang 6,38%, dong gop 51,08%; khu vuc dich vu ting 4,58%, dong gép 43,16%. Trong d6,
khu vyc cong nghiép va xdy dung, nganh cong nghiép quy I nim 2022 tang 7,07% so vai cling ky
ndm trude, cao hon mirc ting 6,44% cua quy I nam 2021, dong gép 2.42 didm phén trim vao tc
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do tang tong gié tri ting thém toan nén kinh té. Khu vyc dich vu trong quy I nam 2022 tang trudng
khoi sfc khi nhiéu hoat dong dich vy sbi dong trd lai. Péng gbép cia mdt sb nganh dich vu thi
trudng co ty trong ldn vao muc tang téng gia tri ting thém cuia quy [ ndm nay nhu sau: Hoat dong
tai chinh, ngan hang va bao hiém ting 9,75% so v&i cling k¥ nim trude, dong gbp 0,54 diém phéan
trdm; nganh vén tai, kho bdi tdng 7,06%, déng goép 0,43 diém ph?m trdm; nganh ban budn va ban
1é ting 2,98%, dong gop 0,31 diém phan tram; nganh dich vu luu trG va an ubng giam 1,79%, 1am
giam 0,04 diém phﬁn tram. V& co chu nén kinh té quy I nam 2022, khu vuc ndng, 1am nghiép va
thuy san chiém ty trong 10,94%; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,97%; khu vuc dich
vu chiém 41,70%; thué san pham trir trg cip san phdm chiém 9,39% (Co cdu tuong (ing cla cling
ky nam 2021 1a 11,61%; 36,61%; 42,38%; 9,40%).

1.2.  Lam phat
Hinh 2: Lam phat co ban ciia Viét Nam giai doan 2011 - 2021 (%YoY)

13,6
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Nguén: GSO
Gi4 xang ddu, gia gas trong thang giam theo gid nhién liéu thé gidi; dich bénh Covid-19 dién bién
phtrc tap trén pham vi ca nudce; hoc phi hoc ky I ndm hoc 2021-2022 tiép tuc duge mién, giam tai
mot s6 dia phuong 13 cdc nguyén nhan chinh lam chi sb gia tidu dung (CPI) thang 12/2021 giam
0,18% so véi thang trude va ting 1,81% so véi thang 12/2020. Binh quén ndm 2021, CPI tang
1,84% so véi nam trudc, mic tang thdp nhat ké t nim 2016. Lam phat co ban 12 thang tang
0,81%. Chi sb gié san xudt, chi sb gia nguyén nhién vat liéu ding cho san xudt, chi s gia Xuét
kh&u va nhap khdu nim 2021 ting so v6i nam trude. Ty gia thuong mai hang héa nam 2021 gidm

2,49% so v&i nam 2020, phan anh gia xuat khau hang hoa ra nuéc ngoai khdng thuan lgi so véi
gi4 nhap khiu hang hoa tir nuwée ngoai vé Viét Nam.
Tinh chung quy 172022, CPI tiang 1,92% so vdi cing ky ndm trude, lam phat co ban ting 0,81%.
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Gia xang dau, gia gas ting theo gia nhién liéu thé gidi; gia nha & thué ting trd lai sau khi dich
Covid-19 dugc kiém soat; gia hang héa va dich vu tiéu dung thiét yéu ting theo gia nguyén liéu
dau vao va gia xing diu 12 nguyén nhan chinh lam chi sb gia tiu dung (CPI) thang 3/2022 tang
0,7% so v6i théng trude, tang 1,91% so vai thang 12/2021 va ting 2,41% so véi cling ky nim
2021.

1.3.  Laisuét

Lai sudt 1a mdt yéu t6 rit nhay cam déi voi nén kinh té, anh huong truc tiép dén tiét kiem, va diu
tw, san xudt kinh doanh cua céc doanh nghiép.

Rui ro vé I&i sut di v&i mot doanh nghiép xudt hién khi chi phi tra 15 vay clia doanh nghiép cao
hon kha niing tao ra loi nhuén. M rii ro vé I4i suft 1a khéc nhau gifta cdc nganh tly theo co cu
no vay clia cac nganh dé. Mirc 13i sudt cang cao thi doanh nghiép cang kho khin trong viéc huy
dong von dép tng nhu cAu san xut kinh doanh.

Mt bang 13 suit huy dong va cho vay tiép tuc xu hudng gidm so vé6i cudi nam trude chi yéu do:
(i) Tac dong tré cua viée ngan hang Nha nude lién tiép diéu chinh gidm 3 1dn cac mirc 1ai sudt
trong nim 2020; (ii) Ngan hang Nha nudc tiép tuc giit nguyén cdc mic 13i suit diéu hanh, dong
thoi diéu hanh linh hoat, ddng bd cac cong cu chinh sach tidn t& dé dam bao thanh khodn thong
sudt cho hé théng, én dinh thi trudmg tién t&, tao didu kién cho td chire tin dung tiép can ngudn vén
tir Ngén hang Nha nude véi chi phi thép, qua dé c6 didu kién giam Iai suit cho vay dé hd tro khéch
hang phuc hdi san xuét kinh doanh; (iif) Bén canh dé, Ngéan hang Nha nudc cling di chi dao cac
t6 chirc tin dung chi dong cén déi kha naing tai chinh dé ap dung l4i suét cho vay hop ly; triét dé
tiét giam chi phi hoat dong, tap trung moi ngudn lyc dé giam l3i sudt huy dong va lai suat cho vay
nhim hd tro va déng hanh ciing doanh nghiép, nguoi dan vugt qua kho khan.

Lii suét thi trudng lién ngén hang tiép tuc ting nhe, chu yéu do (i) Tin dung ting trudng nhanh
hon huy déng vén; (ii) Kho bac Nha nudc thu thué.

Hign nay, trong cdu tric tai san ciia cdng ty, vay va ng thué tai chinh chi chiém khoang 4,14%
tong tai san. Pay 14 co cdu vOn rat an toan va thdp so véi cac doanh nghi¢p cuing nganh nén nhiing

bién dong cta lai suat (néu c6) dén hoat dong san xut kinh doanh ciia Cong ty phan nio s& dugc
han ché,

14, Ty gia
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Hinh 3: Ty gia VND/USD giai doan 2020 — 2021 (ddng)
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Nguon: Bloomberg
Ty gi4 hdi dodi tac dong déng ké dén nén kinh té va thi trudng ching khoén théng qua viée tic
dong dén cic doanh nghiép xuét nhap khiu, can cin thanh toén va sy di chuyén cuia cac nguon von
dAu tu. Theo co ché quan 1y hién tai, ty gia phan 4nh quan hé cung cdu gitta cac don vi tién t¢ khac
nhau va dit duéi su quan 1y, diéu tiét cia Nha nuéc. Tuy nhién, nhin chung cong tac quan Iy ty
gid 1a mot van dé kho khin va déi khi ty gia bién déng trai chiéu véi y mudn chii quan cia cic nha
quan ly,
Trong nudc, thj trudng tién t& va hoat dong ngan hang dién bién tuong ddi bn dinh, thanh khoan
thi trudng dién ra binh thudng, c4c nhu ciu ngoai té hop phap ciia céc td chirc, ca nhan duoc dép
{mg ddy du, kip thoi. Tinh dén cubi thang 10/2021, tdng phuong tién thanh toén ting 6,58% so véi
cudi ndm 2020 (ciing ky nam 2020 ting 9,29%); huy dong vén tir cac td chirc kinh té ting 7,63%
(cing ky nam 2020 tang 11,64%); huy déng vén tir dén cu ting 3,08% (cling ky ndm 2020 ting
5,95%); ting trudng tin dung cta nén kinh té dat 8,76% (cing ky nim 2020 ting 6,79%). Dé hd
trg, gidm bét khé khin cho doanh nghiép bi anh hudng béi dich Covid-19 theo chi dao ctia Thu
twéng Chinh phu, cdc ngan hang thvong mai 1dn trong hé théng ngan hang da giam i suft cho
vay d6i véi nhitng khoan du no hién hitu tir gifta thang 7 dén hét nam 2021. Dién bién thi trudng
ngoai t& va ty gia VND/USD nhin chung 4n dinh, thanh khoan thi truong théng sudt. Hoat dong
thanh toan trong nén kinh té dién ra an toan, hiéu qua, khudn khd phap ly cho hoat dong thanh todn
tiép tuc duoc hoan thién; thanh todn khéng ding tién mit duge ddy manh nhim déap Gmg nhu ciu
ctia khach hang dong thoi img phé véi didn bién phiie tap cua dich Covid-19.
Trong nm 2021, NHNN ciing cdng b chinh sach didu hanh ty gia, ngoai hdi sau dich Covid-19
v6&i muc tidu xuyén sudt trong diéu hanh chinh séch tién té, trong d6 c6 diéu hanh ty gia cia NHNN
la kidm soét lam phat, giit dn dinh kinh t& vi mé, tao méi trudong thuan lgi dé hd trg ting truong
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kinh té bén vimg trong trung va dai han. NHNN tiép tuc duy tri sy 6n dinh coa ty gié dé tao lap
khudn khé vi mé 6n dinh cho phat trién kinh té bén viing sau dich.

2. Riii ro vé luit phap

Rui ro ludt phdp la rai ro phét sinh do viée khong ap dung kip thdi, khong phii hop cée vin ban
phép ludt trong qua trinh trién khai hoat dong kinh doanh cta Cong ty. LA mdt cong ty cd phén dai
chiing duge niém yét trén S& giao dich Chéing khoan TP, H& Chi Minh hoat dong trong Iinh vuc
thiét k&, xay dung; mai trudng hoat dong ctia Coteccons ndm trong khuén khé ctia rat nhidu quy
dinh phap luét nhu ludt Doanh nghiép, luit Xay dung, luét Péu thau, luat BAt ddng san, luat Lao
dong, luat Ching khoén, luit Thué va Bao hiém x4 hdi. Qué trinh xay dung va cip nhit lién tuc
cac viin ban phdp luat doi hoi Cong ty phéi ludn ludn theo ddi, thich nghi va c6 nhitng didu chinh
can thiét va kip thoi. Coteccons ludn dé cao viée tuan thi phép ludt va hoat dong c6 trach nhiém
v6i cong dong va x& hoi, han ché ti da cac téc dong dén mai trudng.

N&m 2020 la ndm danh ddu budc tién 16n trong hé théng phép luat Viét Nam khi Quéc hoi da hoan
thanh thong qua hang loat cdc bd ludt va van ban phép luat lién quan nhu cc vin ban huéng dan
Luat Chimg Khoan 2019, Luit Doanh nghlep 2020, Luat Xay Dung sira dbi 2020 véi nhiing thay
doi tich cyc gitp didu chinh hoat d¢ng san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép. Tuy nhién, qua trinh
ndy cé thé dén dén tinh trang doanh nghiép cip nhét khéng kip thoi, 1am anh huong dén tinh tuan
tha nghiém ngit dugc dit ra trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Nhém han ché t6i da nhitng rdi ro phét sinh lién quan dén yéu t6 phap ly trong qua trinh hoat dong,
Cong ty di xdy dung va tuyén dung ddi ngii nhéan su phap ché chuyén nghiép, lién tuc cap nhat,
ddng thoi lam viée véi cc chuyén gia va dbi téc luat chuyén nghiép dé c6 sy tu vin klp théi. Ngoai
ra, Cong ty con 4p dung tiéu chuén I1SO 14001 2015 vao viéc quan Iy cac van d& v& moi trudng,
chi dong kiém sodt ¢é dam bao dap tmg cac yéu clu cia phép luét.

3. Ruiii ro dic thi nganh

3.1.  Rii ro tir dién bién bat lgi clia thi trwong BAt dong sin & Viét Nam anh hwéng dén
nganh Xiy Dwng

Cong ty hoat d6ng trong ITnh vuc phu thuge vao thi trudng bt déng san rt 16n vi cac doanh nghiép
phat trién bat dong san 12 nhém khéch hang chinh. Hoat dong kinh doanh dich vu xay dung clia
Cong ty tap trung chinh vao thi truong Viét Nam. Do d6 hoat dong ctia Cong ty phu thudc rit nhidu
vao hoat dong clia thi trudng bat dong san ctia Viét Nam.

Nhu cau cia thi trudng Viét Nam vé bt ddng san chiu tac dong ctia nhiéu yéu t6, bao gom ngudn
cung, kha nang thanh khoan, xu huéng phét trién san phdm, bat ky dién bién bét lgi nao trén thi
trudmg, nhu 12 sy suy giam nhu ciu hay bién dong gid bt dong san, c6 thé anh huong bét loi gidn
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tiép dén hoat ddng kinh doanh, diéu kién tai chinh va cac két qua hoat dong kinh doanh cia Céng
ty. Rui ro tir thi trudng Bét dong san bao gdm:

- Nhitng thay d6i vé tinh hinh chinh trj va nén kinh té chung;

- Nhiing thay d6i mang tinh tinh chu ky cia th trudng dén tir mdi quan hé cung cau trong linh
vuc bat dong san co thé dnh hudng dén tién dd trién khai thi cong va dong tién trong thi trudng;

- Nhitng thay ddi cia luat va quy dinh v& méi truding, quy hoach va chinh séch tai tai chinh cho
nganh;

- Céc thay dbi ctia thi trudng vén ng va vén chi sé hitu ¢6 thé gay khé khin cho céc chi déu tu
trong viéc tim ngudn tai trg cho céc du an phat trién trong tuong lai;

- Thay déi vé thi hiéu ctia khéch hang ddi v6i loai hinh va dia diém phat trién bt dong san, dén
dén du cung hoac giam cu dbi véi loai bat déng san cy thé trén mot phén khic thi trudng nhét
dinh.

Trong ngﬁn han, & kich ban khong thuén lgi, nhu cdu vé bat dong san thuong mai va nha & méi tai
Vigt Nam c6 thé s& suy giam. Ngoai ra, cac chinh sdch kiém soat tin dung tir Ngén Hang Nha Nude
vao thi trudng bt ddng san Viét Nam ciing c6 thé gy ra viéc tri tré trong viéc phat trién cdc dy én
méi. Céc didn bién bt loi c6 thé anh hudng 16n dén tién do céc du an dang trién khai va viée trién
khai céc dy 4n méi sé dinh tré néu mdi trudng kinh doanh khong thuan loi, qua dé s& 1am anh
hudng dang ké dén loi nhuan va nguén thu duoc tir cia Cong ty. O kich ban thuan lgi, khi céc yéu
t6 vimé én dinh, NHNN c6 thé néi long dong vén cho vay tai cac dy 4n bat dong san s& kich thich
sy hdi phyc cta thi trudng bit déng san. Bén canh do, viée trién khai cac dy an ha ting duogc uu
tién va diy manh tai Tp.HCM va Ha Néi s& la nén tang cho cac dur 4n bit dong san tai cac khu vyc
ha tAng dugc két ndi va hoan thién.

3.2. Rii ro canh tranh

Canh tranh trong kinh doanh ludn 13 vin dé cia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Cong ty ch
phan X4y dyng Coteccons. Trong mdi trudng canh tranh, uu thé thudc vé cac doanh nghiép cé stic
manh v& uy tin chit lugng san pham, dich vy, mang dén cho khach hang lgi ich thiét thyc va duge
khéch hang tin tudng; va céc doanh nghidp c6 quy md 16n, ¢6 tiém luc tai chinh t6t, manh dan dau
tu khong nglmg cai thién chét lugng san phdm dich vy vi loi ich lau dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Céng ty c6 thé gip phai bao gdm: canh tranh tryc tiép tir cdc
cong ty xay dung hién hitu va canh tranh ctia cac ddi thi méi tham gia vao thi truong - dén tir viée
cac nha phat trién bit dong san ty xay dung cong ty thiu xdy dung riéng dé phét trién cdc dy 4n
trong tuwong lai. Di&n bién tir thi trudng cho thdy, céc cong ty ddi thu da sir dung chién luge canh
tranh vé gia déu thiu. D& giam thiéu cdc rii ro ndy, Cong ty di xay dung chién lugc canh tranh
dAu thdu phi hop biing viée 1dy an toan va chit luong 1am nong cdt, nghién clu va ting cudng &p
dung céc bién phap cai tién k¥ thuat v& vat liéu xay dung va thi cong, tim hiéu thong tin, phan tich
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nhung diém manh va diém yéu ctia cac d6i thi canh tranh. Bén canh dé, Cong ty cling d4 tin dyng
ngudn lyc ndi bd va cdc dbi tac tao chién luge gid va quan ly bao hanh phlt hop véi nhu ciu cia
khach hang, mang lai gi4 trj d4u thdu hgp Iy nhit. Cong ty ludn ludn cén trong vai rai ro canh
tranh biing viéc thuong xuyén theo ddi didn bién cia thi trudmg, cap nhat nhimg thay déi v& nhu
cau va thi hiéu ctia khach hang, ddng thoi khong ngiing ddi méi cong nghé, chét lugng phuc vu dé
ludn ludn [a don vi tién phong trong Iinh vuc kinh doanh ctia Céng ty.

3.3.  Rii ro vé an toan lao djng

Tinh chét diic thu cta nganh xdy dung yéu ciu ngudi lao déng phai lam viéc trong cac didu kién
khiic nghiét anh huéng béi céc yéu t6 nhu: thoi tiét, do cao, may méc thiét bi ning, sir dung nhiéu
nhan cong, tién d¢ thi cong gdp... DAy la nhiing nguyén nhan tiém 4n nhiu rai ro v& an toan néu
khéng dugc kiém sodt chit ch&. Véi sb lwgng dur 4n trai dai trén nhidu viing mién khép ca nudc,
cong tac quan ly va phong ngira rii ro an toan lao dong la hoat dong duge quan tdm va ngdy cang
dugc tang cuong.

Tinh than “An toan 1 trén hét” ludn dugc Coteccons néu cao hang dau. Céng ty da cho ban hanh
bd Quy trinh an toan, trong d6 quy dinh tir cdng tac nhan dién, danh gia va kiém so4t rui ro cho
dén cong tac chi tiét nhu: kiém tra thiét bj dién, phong chay chira chay, huéng din lam viéc trén
cao, lam viéc trong khdng gian kin, céc thiét bi yéu clu nghiém ngit v& mit an todn van hanh.
Coteccons con xdy dung by huéng dan xtr 1y cac tinh hudng khin chp nhdm dam bao tinh chi
déng trong nhiing trudng hop c6 thé xay ra.

Céc thiét bj xdy dung dugc tiép tuc ddu tw méi va kiém soat vé mit an toan. Céc dy 4n cao ting
dugc trang bi hé théng bao che truot tién tién, dam bao khong glan lam vigc an toan, ngén ngira
vt roi. Thiét b ning ha mang tinh rui ro cao v& mit an toan nhu cdu théap, van thang ludn dugc
kiém soét dinh ky trong sudt thoi gian vén hanh. Thudng xuyén td chirc hudn luyén, hop nhom,
danh gi4 va kiém tra cong téc an toan; dinh ky bao tri, bdo dudng thiét bi may méc thi cong; cung
cap ddy da trang bi an toan ky thuat cho toan by nhan sy Ban Chi huy céng trudng va cic cong
nhén cua nha thau phu va té doi. Bén canh dé, trong bdi canh phong chéng dich Covid-19, Cong
ty d trién khai va tudn tha chiit ché céc bién phap kiém soat dich bénh ctia Chinh phu, céc trudng
hop nghi ¢6 tiép xic F1, F2, F3 dugc khoanh viing céch ly va dua di kiém tra & co quan y té. Nho
vay, khdng c6 ca nhiém nao dugc phat hién trong tap thé cng nhan vién Cong ty.

3.4. Ruiro vé thanh todn

Viéc thu hdi vén trong hoat dong xay dung 1A mét véan dé quan trt;mg hang dAu nhdm dam bao hi¢u
qua tai chinh ctia dy 4n, bao toan vén. Viéc cham thanh toén xuit phat tir nhiéu nguyen nhan nhu:
tinh hmh tiéu thu san pham ctia chi ddu tu bi chém, kha néng huy dong ngudn von gip khé khin,
cée van dé v& phap ly va chii truong dau tu ddn dén tinh trang ¢6 thé chi dAu tu kéo dai thoi han
thanh todn, chiém dung vén ciia nha thiu. Thém vao dé la céc yéu t6 dén tir tinh hinh bién dong
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chung cia thi truong bit dong san va chinh séch tin dung cia cic ngén hang véi hoat dong bt
dong san ciling 1a nhitng nguy co gy chdm thanh todn ctia cac chu déu tu véi Cong ty.

P& han ché rai ro, Cong ty ludn nghién ctu, danh gia tinh hinh tai chinh cta chi dau tu, kha ning
tiéu thy san pham dé quyét dinh tham gia ddu thau. Dong thoi, Cong ty yéu cdu cac quy dinh cht
ch& va dam phan k¥ céc didu khoan lién quan dén thanh toan trong hop déng ngay trong qué trinh
lam hd so béo gia.

Céng ty td chirc bd phan gidm sat tai chinh dé kiém soat tai chinh cong trudng dinh ky vé dong
tién, cong ng, cac khoan thanh quyét toan dé tir d6 c6 bién phap can thi¢p va xur Iy kip thoi.

4.  Riiro quin tri cong ty

Nham ting cudng cong tdc quan trj tai Cong ty, Hoi ddng quan tri Coteccons tiing bude xdy dyng
va hoan thién cac Quy trinh, quy ché quan trj theo huéng chuyén trach, néng cao vai tro timg thanh
vién Hoi ddng quan tri va kip thoi xir ly cac vén dé phét sinh ctia Cong ty trong qua trinh hoat
dong kinh doanh, dam bao téi da lgi ich cia cb dong.

Cong ty ap dung md hinh quan tri PHDCD, HDPQT, BKS va TGD. Trong d6, PHDPCD ¢ thdm
quyén cao nhét, quyét dinh nhiing vAn dé duoc Luat phap, Didu 18 va Quy ché QTCT quy dinh.
Tht ca che cb dong phd thong du c6 quyén tham dy DHDCD va ¢6 s phiéu bau tuong ting voi
s6 ¢b phan phd thong ma ho ném gitt. HDQT déng vai trd trung tdm trong khudn khd quan trj cdng
ty, chiu trach nhiém chi dao chién luge kinh doanh, tai chinh, ciing nhu kiém soat cac hoat dong
ctia Ban TGD. BKS ¢4 chiic ning giam sat HDQT, Ban TGD trong viéc quan ly va didu hanh Cong
ty, chiu trach nhiém truéc PHDCD trong thuc hién cac nhiém vy duge giao. Cing véi sy phat
trién v& quy md kinh doanh, chuin muyc ctia thi trudng va ctia co quan quan ly doi hoi Coteccons
phai c6 nhiing thay d6i va nang cAp manh m& méi dép Gng duge yéu cdu ctia khach hang va dam
bao nang lyc canh tranh.

Céc thanh vién HDQT cia Coteccons dén tir cac qubc gia khac nhau nhu Viét Nam, Kazakhstan,
Singapore, Bi va c6 nhidu ndm kinh nghiém v6i da dang nganh nghd. Sy da dang trong co cu
nhén sy ciia HPQT dem lai cho Coteccons mét goc nhin toan di¢n vé kinh doanh cfing nhu nhiing
y tuong dot pha, hiéu qua hon.

5. RuiRo Lién Quan Dén Trai Phiéu
Tinh thanh khodn ciia Trdi Phiéu trén thi truong thit cip

Miic di Tr4i Phiéu s& duge thyce hién nigm yét sau khi phat hanh thanh cong, tuy nhién Té chic
Ding ky niém yét khong thé dam bao rang s& c6 mot thi trudng giao dich sdi dong cho céc Trai
Phiéu, cling nhu khong thé bao dam duge tinh thanh khoan cia cac Tréi Phiéu trén thi trudong thir
cap d6. Gia thiét c6 thi trudng giao dich cho Tréi Phiéu thi Trai Phiéu c6 thé dugc giao dich voi
gi4 cao hon hoiic thip hon gi4 phat hanh ban dau tuy thude vao nhiéu yéu t6 nhu 1i suét trén thi
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trudng tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia TS chirc
Ding ky niém yét va thi trudng giao djch cua cac chimg khoén tuong tu.

Quyén doi véi Trdi Phiéu ciia Nguwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu cé thé bj han ché

Theo quy dinh tai c4c vin kién Trai Phiéu c6 lién quan, khi xdy ra m¢t sy kién vi pham, Nguoi S&
Hitu Trai Phiéu phai thyc hién quyén ctia minh d6i véi Trai Phiéu thong qua Pai Dién Ngudi S&
Hitu Tr4i Phiéu chir khong duge tw minh cha dong thyc hién quyen.

Viéc Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Tlél Phiéu thuc hién cac quyén ndy cling phu thudc vao cic didu
kién khéc, vi du nhur trong mot sé truorng hop Dai Dign Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu chi duoc tuyén
bd xay ra sy kién vi pham va yéu cau Coéng Ty mua Ial Tréi Phiéu néu co nghl quyet chip thuan
clia nhitng Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu, hogic chi duge tién hanh céc thu tuc t6 tung ddi véi Cong Ty
sau khi Cong Ty khong dam béo thyuc hién ddy di nghia vu mua lai ctia minh.

bay la nhung quy dinh chit ch&, c6 thé anh hudng dén quyén tu quyét cua Ngum S¢& Hivu Trai

Phiéu. Vi thé Cong Ty khuyén nghi nha diu tu nén tham khao ¥ kién tu vén day du trude khi du
tur vao Trai Phiéu.

6.  Ruiro khac
Mot s6 riii ro mang tinh bt kha khéng it c6 kha nang xay ra nhung néu xay ra thi s& tac dong dén

tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty. D6 1a nhiing hién tugng thién tai (han han, bdo lut, dong dat
v.v...), chién tranh hay dich bénh hidm nghéo trén quy mo 16n.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. Tb chie Ping ky niém yét

éng: Bolat Duisenov - Chtc vu: Chu tich Hoi d%mg quan tri

Ong: Pham Quén Lie - Chirc vy: Phé Téng giam déc

Ba: Cao Thi Mai L& - Chirc vy: Ké toan truéng

Ong: Trin Vin Thire — Chirc vy: Truéng ban Kiém soét.

Chiing t6i dam béo ring cac thong tin va sb liéu trong Ban céo bach nay la phit hop véi thyc té ma
ching t0i dugc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach hgp ly.

2. Tb chire tw vin

Pai dién dugce ty quyén:

Ba: Nguyén Ngoc Anh

Chirc vy: Giam déc Khbi Dich vu Ngan hang DAu tw Céng ty C6 phén Chimg khoén SS1

Theo Gidy tly quyén s& 14/2020/UQ-SSI ngay 04 thang 09 nam 2020 ciia dng Nguyén Héng Nam
— Thng gidm déc Cong ty Cb phan Chimg khoan SSI.

Ban céo bach ndy 13 mdt phin cia ho so dang k)’; niém yét do Cong ty Cb phan Chiing khoén SSI
tham gia 1dp trén co s& Hop Pdng Dich Vuy s6 01/2021/HPDV/CTD-SSI ngay 07 thang 07 nidm
2021 véi Cong ty Cb phan Xay dung Coteccons. Chung toi dam bao rdng viéc phan tlch danh gia
va lya chon ngdn tir trén Ban céo bach nay d& dugc thuc hién mdt céch hop ly va cén trong dya
trén co so céc thong tin va s6 1idu do Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons cung chp.

1. CAC KHAI NIEM

BCTC :  Béo céo tai chinh

BHXH : Bao hiém xa hoi

BTGD . Ban Tdng giam doc

BKS . Ban Kiém soat

CBNV . Cén by cong nhan vién

CNBbKKD . Ching nhén dang ky kinh doanh
Cong ty, Coteccons . Céngty C6 phin Xay dung Coteccons
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K

CTCP
bHbCDH
DPKDN
DTT
FDI
GDP
HDQT
HOSE
KH - KD
LNST
MTV
PTGD
QTCT
ROAA
ROAE
SSI
SXKD
TGb
T chic Ding ky niém yét
TSCb
TSLD
UBCKNN
VDL

Cong ty ¢b phan
Baih@idéngcédﬁng

Diang ky doanh nghiép
Doanh thu thuan
Béumwumt%pnmknmoﬁ

Téng san phém qudc noi (Gross Domestic Product)
Hoi ddng quan tri

S& Giao dich Chirng khoan TP. HCM
K& hoach - kinh doanh

Loi nhudn sau thué

Mot thanh vién

Phé Téng Gidm dée

Quén tri cong ty

Ty s6 Loi nhudn trén tai san trung binh
Ty s6 Loi nhuan trén vén chi s¢ hitu trung binh
Céng ty Cb phan Chiing khoén SSI
San xudt kinh doanh

Téng Gidm déc

Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons
Tai san cd dinh

Tai san luu dong

Uy ban Chimg Khoan Nha nuéc

A * A A
Von diéu lé

IV. TINH HINH VA DAC DPIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

I.  Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

L1, Gibi thi¢u chung vé& T4 chire diing ky niém yét
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Tén tiéng Viét
Tén tiéng Anh
Tén viét tét

Mai chirng khoén

San niém yét

Logo chinh thac
Vén didu 16 ding ky
Vén diéu 18 thue gép

Dai dién theo phap luat

Tru so chinh

Dién thoai

Website

Céng ty Cb phin X4y dung Coteccons
Coteccons Construction Joint Stock Company
Coteccons

CTD

HOSE

BUTLDING FUTURLE

COTECCOMS
792.550.000.000 ddng
792.550.000.000 ddng

BOLAT DUISENOV Chure vy: Chu tich HBDQT
TALGAT TURUMBAYEV Chirc vu: Thanh vién HDQT

23‘6/6 Dién Bién Phi, Phudng 17, Quén Binh Thanh, Thanh phé
H6 Chi Minh, Vi¢t Nam

028.35142255 Fax: 08.35142277

WWWw.coteccons.vn

Glay chimg nhan ding ky doanh nghi¢p s6 0303443233, dang ky l4n diu ngay 24/08/2004 do S¢
K& hoach - DAu tw Thanh ph6 Hé Chi Mmh clp va thay ddi 1an thir 24 ngay 08/02/2021 do S¢ Ké
hoach — D4u tu Thanh phé Hb Chi Minh cép.

Hoat dong sén xuét kinh doanh chinh ciia Cang ty: Xay dyng nha dé &

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Thoi gian

A . A pA
Moe s kien noi bat

Niam 2004 e Thanh lﬁp Congty va chuyén ddimo hmh hoat dong thanh Cong ty Cb phén.
Vén didu 18 15,2 ty ddng Gidy PKKD s6 0303443233 do S& KHDT cap lan

dAu ngay 24/8/2004; hoat dong chinh trong linh vyre xdy dung

18



Csieezons CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

Thoi gian

Nam 2006

oA A A A
Moe sut kién noi bat

G6p von thanh 1ap Céng ty C3 phén Dau tr Xay dyng Uy Nam (Unicons),
Coteccons nam giff 27% vén diéu 1& Unicons.

Day manh chién lwge tap trung vao phan khic c4c loai du én lén, ddng thoi
tiép tuc gilr viing va phét trién thi phan tai phan khic dy an c& vira.

Nam 2007

Thure hign vige phét hanh 8.500.000 ¢6 phiéu, trong d6 ¢6 2.670.000 phat
hanh cho CBNV va 5.830.000 ¢5 phiéu phat hanh cho ¢é dong chién lugc,
thu hat nhiéu nha dau tu, 5 chirc nude ngoai 16n nhu: Dragon Capital,
Indochina Capital, Tainan Spinning. Vén diéu 18 tang tir 35 ty ddng Ién 120
ty dong

Nghién ctru va dp dung thanh céng phuong phép thi cdng tién tién top-down
nham d4y nhanh tién do thi cong nhung vn dam bao dugc chét luong cong
trinh va tré thanh don vi tién phong tai Viét Nam Ung dung thanh cong.

Nam 2009

Cb phiéu Coteccons chinh thic niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan
TP.HCM véi 12.000.000 c6 phiéu niém yét ban dau.

Phét hanh 6.450.000 c6 phiéu, trong d6 c6 6.000.000 cb phiéu thuong va
450.000 ¢t phiéu phat hanh cho CBNV. Vén diéu I¢ tang tir 120 ty ddng lén
184,5 ty ddng

Phat hanh 12.300.000 ¢b phiéu thuéng, vén didu I¢ tang tir 184,5 ty dong
1€n 307,5 ty dong

Nam 2011

Coteccons vinh dy nhén ctp Vang chét lugng xdy dung Viét Nam cua Bo
Xay dung.

Ky két hop ddng Téng thiu dy 4n Casino - The Grand H Tram - mot dy
an nghi dudng phtc hgp ¢ quy md lén nhét Viét Nam va khu vuec.
Coteccons vira thi cong, vira quan 1y cdc nha thiu phy nuée ngoai dén tir
Nhét Ban, Singapore, Trung Quéc...

Phét hanh 1.020.000 c6 phiéu cho CBNV, vén didu 1¢ ting tir 307,5 ty ddng
1én 317,7 ty ddng

Phét hanh 10.430.000 cb p‘hiéu cho ¢b dong chién luge, vdn didu 1& tang tir
317,7 ty dong 1én 422 ty déng
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Thai gian

Niim 2013

Moe sw kién noi bat

Nang ty 1& s& hitu ¢6 phan ciia Coteccons tai Unicons 1én 51,24%

Ky két hgp dong tong thiu du an qudc té: Cong trinh SC VivoCity - Quén
7. Téng gia tri hop dong khoang 1.200 ty dong.

Nam 2015

Phat hanh 1.053.000 ¢6 phiéu cho CBNYV, vén diéu 1§ tang tir 422 ty dong
18n 432,53 ty dong

Phét hanh 3.604.530 b phiéu dé hoan ddi toan bd s6 lugng cb phiéu cua
Unicons nhdm tang ty 1€ s& hitu cuia Coteccons tai Unicons 1én 100%. Von
diéu 18 sau khi phat hanh ¢ phiéu la 468.575.300.000 dong

Lién tuc ky két nhiéu hop ddng du 4n 16n c6 gia trj trén 1.000 ty dong: Times
City Park Hill, Vinhomes Central Park, Worldon...

Nam 2016

Coteccons d chién théng nhidu nha thau qudc té dé gianh quyén thi cong
du 4n The Landmark 81, tda nha cao nhat Viét Nam va thugc Top 10 toa
nha cao nhét thé gidi.

Hang loat dy 4n D&B duoc ky két, dong gop vao 40% t(fmg doanh thu, phét
hanh thanh céng 2.340.000 ¢6 phiéu cho CBNV Vén diéu 1€ tang 1én 492,0
ty dong

Phat hanh 16.370.000 cé phiéu cho cb déng hién hitu, von diéu 1§ ting tir
492 ty ddng 1én 655,7 ty dong

Phat hanh 11.480.000 ¢ phiéu cho c¢b dong chién luge va thu vé 1.762 ty
ddng, tang vén diéu 18 1én 770,5 ty dong.

Nim 2017

Thanh lap Cong ty TNHH Covestcons (vén diéu 18 1.872 ty ddng) — 1a cong
ty con 100% von didu 1¢ ciia Coteccons dé phuc vu cho muc dich déu tu bét
dong san

Thang thiu siéu dy 4n Nam Hoi An Complex, nha may Vinfast, nha may
thép Hoa Phat - Dung Quit...

Phat hanh 13.100.000 ¢b phiéu cho CBNV, vén diéu 18 tang tix 770,5 ty
ddng 1én 783,6 ty ddng

Nim 2018
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Thoi gian Moc su kién noi bat

Hoan thanh t6 hgp san xuat O t6 Vinfast véi thoi gian ky lyc sau 12 thang
thi cong - mot thuong hiéu san xuét 6 t6 dAu tién cua Viét Nam va la tb hgp
san xuit 6 t6 16n thtr 3 trén thé gii.

Nam 2019 e Vinh danh trong Top 50 Doanh nghiép xuét sic, 16n nhit Viét Nam nam
2019 — Top 50 Vietnam The Best 2019.

e Coteccons tiép tyc mé rong dia ban hoat dong kinh doanh ra pham vi khu

vuc Dong Nam A.
e Phat hanh 9.000.000 ¢b phiéu cho CBNV, vén diéu 1¢ ting tir 783,6 ty lén
792,55 ty déng

Nim 2020 e Gitft vitng vi trf Doanh nghiép tw nhén 6 1 trong nganh xdy dung, dénh déu
nam thir 7 lién tiép Coteccons dén ddu bang xép hang nay.

e Trong ndm 2029, Coteccons 12 mdt trong nhitng nha thau hang dau Viét
Nam véi vén didu 1é dat 792,55 ty ddng

Nguon: Té chirc Ping ky niém yét
1.3.  Qu4 trinh tang von diéu 1¢

Dugc thanh 1dp ngay 24/08/2004, trai qua hon 17 ndm xay dyng va phét trién, CTCP Xay dung
Coteccons di vuon 1én tr& thanh doanh nghiép c6 quy mé vén 6n va nhidu uy tin trong nganh. Tir
s6 vbn diéu 18 ban dAu chi 15,2 ty ddng, dén nay vén diu 18 Cong ty da nang lén gip hon 52 I4n,
dat gAn 792,6 55 ty ddng nam 2020.

Tom tdt qud trinh ting vén

iy [VITECIT AT O e e _
u I'hoi £ Von dieule @ ; et el i
STT n vaon . o» ' Hinh thire tang von « Bon vi chip thuin
diem A (ydong) : : :
(hidong)
- Nghi quyét
Céc cb dong séng lap | DPHDCD nam 2004
I 1082004 | Khéngco 15,2 g6p von thanh 14p - Giky CNDKKD sb
Cong ty 0303443233 cép lAn
| dAu ngay 24/08/2004
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Mue tan
Thoi &

LN AR
s : v I Von dieu 1¢
STT : yvon | r

e Hinh thire ting von
(1 dong)

Pon vichap thuan

diem

1y dong)

|

- Nghi quyét
Phét hanh c¢b phiéu PHDPCH nidm 2006
thuong ty 1€ 1:1 X £
2| 10/2006 19,8 35,0 =ity CNDERD 59
Phat hanh 1.980.000 | 0303443233 thay doi
cb phin cho CBNV lan thir 03 ngay
24/10/2006
Phat hanh c6 phiéu - Nghi quyét
thudng ty 1§ 2:1 PHBCD nam 2007
3 12007 245 50.5 Phat hanh riéng 1¢ - Gidy CNPKKD s6
2.450.000 cb phiéu 0303443233 thay dbi
cho ¢b ddng chién lan thir 04 ngay
luge 05/06/2007
- Nghi quyét
Phat hanh ¢b phiéu DHBCD nam 2007
thudng 5:2 ok %
4 |602007 26,7 86,2 = Gl CHDEE D
Phat hanh 2.670.000 | 0303443233 thay doi
c6 phiéu cho CBNV | lan thir 05 ngay
20/08/2007
- Nghi quyét
Phét hanh riéng 1¢ - DPHDCD ném 2007
A LA ik X
5172007 33,8 10 | >280.000c6phiCu | - Gidy CNDKKD s0
cho co dong chien 0303443233 thay dbi
lwgc ldn thir 05 ngay
20/08/2007
Phét hanh ¢d phiéu - Nghi quyét
thudng ty 1€ 2:1 PHDCD nam 2009
6 6/2009 64,5 184,5 - )
Phat hanh 6.450.000 - Gidy CNDKKD so
cd phiéu cho CBNV | 0303443233 thay doi
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Mike tang

Thoi ; " Vén ditule P
STT | ‘:m von ; m_,] . Hinh thic ting von = Don vi chap thuin
diem 0N (L dong)
(ty - dong) ;
lan thir 08 ngay
07/09/2009
- Céng vin nhan day

du tai liéu vé thudng
cb phiéu cho ¢ dong
hién hitu va phat
hanh cd phiu cho
ngudi lao dong ngay
14/5/2009 cuia
UBCKNN

- Nghij quyét
DHDCD thudng nién
niam 2010

- Gifly CNPKKD s6
0303443233 thay ddi
Phat hanh cb phiéu lan thir 09 ngay
thudng ty 18 3:2. S5 ¢d | 23/08/2010

phiéu phét hanh thém:
12.300.000 ¢b phiéu

7 52010 123,0 307,5
- Cong van nhén
dugc day di tai lidu
bao cdo vé viée phat
hanh ¢b phiéu thuong
cho ¢6 dong hién hitu
ngay 6/5/2010 cia
UBCKNN

- Nghj quyét
DHDCD thudng nién
i Phat hanh 1.020.000 | nidm 2011 6
8 9/2011 10,2 317,7 c6 phiu b phiéu cho | 07/2011/NQ-PHCDH

| CBNV ngdy 21/04/2011

- Gidy CNDKKD sé
0303443233 thay dbi
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. 1 Mic tan
Ihoi &

diem

A sREA T
i Von dicu ¢ |

e A
ot M | yon

ALl Hinh'thire ting von Pon vi chﬁp thuan
(1y dong) (Y dong)
NV dong,

9 3/2012 104,3

422,0

10 ‘ 8/2015

\

10,5

432,5

"14n thit 11 ngay

07/05/2012

- Cong van nhin
duge diy du hd so
phat hanh ¢6 phiéu
cho can bd CNV theo
chuong trinh lya
chon cho ngudi lao
dong ngay 3/8/2011
cia UBCKNN

Phéat hanh riéng l¢
10.430.000 cd phiéu
cho ¢b déng chién
luoc

- Nghi quyét
PHDCD thudng nién
nam 2011 sb
07/2011/NQ-BHCD
ngay 21/4/2011

- Gidy CNDKKD s6
0303443233 thay doi
[An tha 11 ngay
07/05/2012

- Cong van nhan day
di Hb so dang ky
chao ban cb phan
riéng 1& cho cb dong
chién luoc sb ngay
22/03/2012 cla
UBCKNN

Phét hanh 1.053.000
¢d phidu cb phiéu cho
CBNV

- Nghi quyét
DHDCD thudng nién
nim 2015 sb
01/2015/NQ-DHCD
ngay 14/04/2015
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Miic ting |

b L { F': - ‘A A
Thoi I Von dieu l¢ !

A
i von
diem

3 i A e e A
STT Hinh thie tang von = Pon vi chap thuin

1' (0 dor 10)

() dong)

- Gidy CNPKKD s
0303443233 thay déi
lan thir 13 ngay
24/08/2015

- Cong van nhdn
duoc hd so phat hanh
¢d phiéu cho can bo
chui chét trong cong
ty ngdy 25/6/2015
ciia UBCKNN

- Nghij quyét
DHDCD thutng nién
nam 2015 s6
01/2015/NQ-BHCD
ngay 14/04/2015

- Gidy CNPKKD s
| Phét hanh 3.604.530c6 | 0303443233 thay ddi
11 | 12/2015 36,1 468,6 phén dé hoan ddi cho | 14n thir 15 ngay
Unicons 09/06/2016
- Gidy chimg nhan
dang ky phat hanh ¢

phiéu d& hoan ddi sb
93/GCN-UBCK ngay
23/11/2015 cta
UBCKNN

- Nghij quyét
DHDCD thuong nién
nam 2016 sé
01/2016/NQ-DHCP
ngay 12/4/2016

Phat hanh 2.340.000

12 |8n 23,4 :
8/2016 = ¥2:0° | ¢4 phiéu cho CBNV
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Miie ting |

| 7 A A n
£ { Von dieu le
yon 1

I'hoi

STT

b Ry ek S e & ; A 7
L AT Hinh thitc ting von:  Don vi chap thuian
diém (Ly dong)

(ty dong)
- Gidy CNDKKD s6
0303443233 thay doi
14n thi 16 ngay
05/09/2016

- Cong vin nhén
duoc tai ligu phat
hanh c¢b phiéu theo
chuong trinh lua
chon ngudi lao dong
trong cOng ty ngay
21/7/2016

- Nghi quyét
PHDCD thudng nién
ndm 2016 s6
01/2016/NQ-DHCD
ngay 12/4/2016

- Gily CNDKKD s6
Phat hanh 16.370.000 | 0303443233 thay ddi
13 | 10/2016 163,7 655,7 cb phiéu cho ¢ dong | lan thir 17 ngay

hién hitu voi ty 18 3:1 | 10/11/2016

- Cong van nhén
duogc d?iy du tai lidu
phat hanh cb phiéu dé
tang vén ¢b phén tir
ngudn von chi s&

| gog - Nghi quyét
| 1
?I‘é:;g‘gg (; ieng ::m PHPCP thudng nién
14 \ 11/2016 1148 ciiv N i ooy Czh?én ndm 2016 sb
. g 01/2016/NQ-DHCD

ngay 12/4/2016
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Mire ting
Thoi i

diém

. Von dicu le

STT von s Hinh thire ting von
(hrdong)

(1)t dfj‘ng)

- Gidy CNDKKD s6

‘ A I
Don vi chap thuin

0303443233 thay dbi
1An thir 18 ngay
30/11/2016

- Céng van nhén
duoc hd so dang ky
chao ban cb phidu
riéng 1é ngay
5/10/2016

Phat hanh 1.305.000

15 1/2018 13,05 783,55 ¢ phiéu cho CBNV

- Nghi quyét
DHDCD thuong nién
nam 2017 sb
01/2017/NQ-BHCP
ngay 29/6/2017

- Gidy CNDKKD sb
0303443233 thay dbi
14n thir 21 ngay
30/01/2018

- Cong vén nhan
dugc tai liéu bao cdo
phat hanh cb

phiéu theo chuong
trinh lya chon cho
ngudi lao dong trong
Cong ty ngay
11/12/2017

Phat hanh 900.000 ¢

16 272019 9,0 79255 | Lhigu cho CBNV

- Nghi quyét
DHDCD thudng nién
nam 2018 sb
01/72018/NQ-BHCD
ngay 2/6/2018
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Miic ting | . . :
STT Thoi u‘:ﬁ“ 8 | Von diéu 1€

. - (= A
Hinh thietang von

(l'lélll | i T e . (1) ‘.—;‘,3']_?:_7)
- (dong) ) g

- Gidy CNPKKD s6

5 ' A A
« Don vichap thuin

0303443233 thay dbi
lan thir 22 ngay
08/03/2019

- Cong van nhén
duoc tai liéu bao céo
phat hanh cb phiéu
theo chuong trinh lya
chon cho ngudi lao
dong trong cong ty
ngay 15/1/2019

Nguén: To chirc Déng ky niém yét

Lueu ¥: Ké tir khi thanh lgp va dén khi tré thanh cong ty dai ching dén nay, Cong ty dam bdo thuc
hién viéc chao ban/phat hanh ¢o  phiéu theo ding quy dmh phdp ludt va Diéu 1¢ Cong ty. Cong ty

hoan toan chiu trach nhiém véi cde thong tin dd cung cap

2. Co cu td chire cong ty

Co chu Cong ty Cb phin Xay dung Coteccons va cac cong ty con, cong ty lién két dugc t chirc
va hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Céc hoat dong ctiia Cong ty va cdc cong ty trong hé théng
tuan thu Ludt Doanh nghiép va céc Ludt khac c6 lién quan va Didu 1&¢ Cong ty dugc Dai hoi dong

cb dong nhét trf thong qua.
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Cong ty con

Cong ty LK

Cong ty CO phin Xay
dung Coteccons

(COTECCONS)

100% 100% 69,98% 89,80% 89.80%
Cong ty. Cong ty Cong ty Co Cong ty Co Cong ty
TNHH Bau TNHH phan Phu phan CTD TNHH
tu Xay dung il Covestcons Jll Nhudn 168 Futurelmpa [l Solaresco- |
Unicons ct

42,36% 36% 31%
Cong ty Cong ty Cong ty
C4 phan Cb phin Cd phan
Péu tu Thuong Piu tu
Ha ting mai Hitecco
FCC Quaéng ns
Trong

Nguon: Té chiec Péng ky niém yét
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BAN CAO BACH

Dai hji ddng ¢b dong (PHPCD)

Pai hoi dong cb dong gdm tit ca c¢b dong c6 quyen biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét cia
Cong ty. Dai hoi dong cb dong hop thuong nién mdi nim mot 14n va trong thodi han bén (04) thang
ké tir ngay két thic nam tai chinh. Hoi dong quan trj quyét dinh gia han hop Dai h¢i ddng cb dong
thuong nién trong truong hop can thiét, nhung khong qué 06 thang ké tir ngay két thic nim tai
chinh. Ngoai cuoc hop thudng nién, Pai hoi dong cb dong c6 thé hop bét thuong. Dia diém hop
Dai hdi dong cb dong duge xéc dinh 13 noi cha toa tham dy hop va phai & trén lanh thd Viét Nam.

Hbi ddng quan trj tridu tap hop Dai hoi dong c6 dong thuorng nién va lya chon dja diém phu horp
Dai hoi déng ¢b dong thuong nién quyét dinh nhitng van dé theo quy dinh cta phap luat va Didu
1€ cdng ty, déc biét thdng qua bdo cdo tai chinh ndm duge kiém toan, Trtro*ng hgp Béo céo kiém
todn béo céo tai chinh nam cta Céng ty c6 cac khoan ngoai trir trong yéu, y kién kidm toan trai
ngugc hofdc tir chdi, Cong ty phai moi dai dién té chirc kiém toan dugc chép thuén thyc h|f;n kiém
toan bao cdo tai chinh ctia Céng ty dy hop Dai hdi dong ¢b dong thudng nién va dai dién t6 chire

kiém toan duogc chép thudn néu trén c6 trach nhi¢m tham dy hop Pai hgi ddng cb dong thuong
nién ctuia Cong ty.

DHDCD ¢6 quyén va nghia vu sau:

- Thoéng qua dinh hudrng phét trién clia Cong ty;

- Quyét dinh loai c¢b phdn va tong s ¢ phin cua ting loai dugce quyén chao bén; quyét dinh
mirc ¢ tirc hing ndm ctia timg logi ¢ phan;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kidm soat;

- Quyét dinh dAu tu hodc ban sb tai san ¢6 gid tri tlr 35% tong gia trj tai san tr& lén duge ghi
trong bao cdo tai chinh gin nhét cia Cong ty;

- Quyét dinh stra ddi, bd sung Pidu 18 cong ty;

- Théng qua béo céo tai chinh hing nim;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tdng s6 cb phan da ban cua mdi loai;

- Xem xét, xir ly vi pham ctia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét gay thiét
hai cho Cong ty va cb dong Cong ty;

- Quyét dinh td chre lai, gii thé Cong ty;

- Quyét dinh ngan séch hoc tong mtc thi lao, thudng va loi ich khéc cho Héi dong quan trj,
Ban kiém sot;

- Phé duyét Quy ché quan trj ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t:
- Phé duyét danh sach cong ty kiém toan duoc chép thuan; quyet dinh cong ty kiém toan dugc

chép thuén thuc hién kiém tra hoat dong clia Cong ty, bai mién kiém toan vién duoc chip thuén
khi xét thiy cén thiét;

- Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.
DHBCD thao luan va théng qua cac van dé sau: .

- K& hoach kinh doanh hé’mg ndam ctia Cong ty;
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Béo cdo tai chinh héng niam da duqc kiém toén;

Béo céo ciia Hoi ddng quan tri v& quan tri va két qua hoat dong cia Hoi dbng quan trj va timg
thanh vién Hoi déng quan tri;

Béo c4o clia Ban kidm soét vé két qua kinh doanh cta Cong ty, két qua hoat dong cua Hoi
dbng quan tri, Tdng glam doc;

Bao céo ty danh gid két qua hoat dong cua Ban kiém soat va thanh vién Ban kiém soat;

Mirc ¢b tire d6i véi mdi cb phan cia timg loai;

Sb Iuo‘ng thanh vién Hi dong quan trj, Ban kiém soat;

BAu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan trj, thanh vién Ban kiém soét;

Quyét dinh ngan sach hodc tong mirc thu lao, thudng va lgi ich khac déi véi Hoi dong quan
tri, Ban kiém sodt;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chip thuan; quyét dinh cong ty kiém toén dugc
chép thudn thuc hién kiém tra cac hoat dong cua cong ty khi xét thdy cin thiét;

Bd sung va sua d01 Didu 1¢ cong ty;

Loai ¢b phén va s6 lugng ¢b phan méi dugce phat hanh dbi véi mdi loai ¢b phan;

Chia, tach, hgp nhét, sép nhap hoiic chuyén doi Cong ty;

T chirc lai va giai thé (thanh ly) Céng ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

Quyét dinh dau tu hodc bfm sO tai san cé gia tri tir 35% tong gia tri tai san trd lén duge ghi
trong Bdo céo tai chinh gin nhit cia Cong ty,

Quyét dinh mua lai trén 10% tbng s cd phéan di ban ca mdi loai;

Cong ty ky két hop dong, giao dich voi nhiing dbi tuqmg dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 167
Luat Doanh nghi&p véi gla trj bing hodc 16n hon 35% tdng gia tri tai san cha Cong ty dugc ghi
trong béo c4o tai chinh gan nhat;

Chép thuén céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Pidu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Ching
khoan;

Phé duyét Quy ché noi bd v& quan trj cong ty, Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché
hoat dong Ban kiém soét;

Céc vén dé khéac theo quy dinh clia phap luét va Diéu 18 nay.

Hoi ddng quan tri (HDQT)

Hoi dong quém tri 12 co quan quan ly Cong ty, ¢6 toan quyén nhén danh Cong ty de quyét dinh,
thue hlen quyén va nghia vy clia cdng ty, trlr cc quyén va nghia vu thude thdm quyén ctia Dai hdi
dong co dong. Quyén va nghia vu cta Hoi dong quén tri do ludt phap, Diéu 1 cong ty va Dai hoi
dbng cb déng quy dinh. S6 lugng thanh vién Hoi dong quan tri ft nhét 13 05 ngudi va nhidu nhat

1a 11 ngudi. S6 lugng cu thé thanh vién Hoi ddng quan trj tmg thoi ky/nhiém ky do Dai héi dong
cd dong quyét dinh.

Hoi déng Quan tri nhiém ky 2017 — 2022 cua Cong ty bao gbm: 08 Thémh vién. Nhiém ky cua
thanh vién Hoi ddng quén tri khong qua 05 nim va co thé duoc bau lai v6i sd nhiém ky khong han
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ché. Mot c4 nhan chi duge bdu lam thanh vién doc Iap Hoi ddng quan tri cia mot cong ty khong
qué 02 nhiém ky lién tyc. Trudng hop tat ca thanh vién Hai ddng quan trj cing két thic nhiém ky
thi cdc thanh vién dé tiép tuc 14 thanh vién Hoi ddng quan tri cho dén khi ¢6 thanh vién mai duoc
bau thay thé va tiép quan cong viéc. Chu tich Hoi ddng quén tri do Hoi dong quén tri bau, mién
nhi¢m, bdi nhi¢m trong s& cac thanh vién Héoi déng quan tri.

HDQT c6 nhiing quyén han va nghia vu sau:

Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hé"mg nam cua
Cong ty;

Kién nghi loai ¢ phin va tong s6 ¢b phan duoc quyén chao bén cua ting loai;

Quyét dinh ban ¢6 phan chua ban trong pham vi s& ¢b phin duoc quyén chao bén ciia timg
loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac;

Quyét dinh gié ban cb phan va trai phiéu ctia Cong ty;

Quyét dinh mua lai ¢ phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 133 Luét Doanh nghiép;
Quyét dinh phuong 4n dAu tu va du 4n diu tu trong thAm quyén va giGi han theo quy dinh cua
phép ludt;

Quyét dinh gii phap phat trién thi trwong, tiép thi va cong nghg;

Théng qua hgp déng mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khac c6 gia trj tir 30%
tong gid tri tai san tré 1én dugc ghi trong bdo cdo tai chinh gin nht ciia Cong ty, trir hop ddng,
giao dich thude tham quyén quyét dinh cia Dai hoi dong c6 dong theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 138, khoan 1 va khoan 3 Didu 167 Luét Doanh nghiép;

Quyét dinh dAu tw hodc bén sb tai san c6 gid tri tir 20% dén dudi 35% tong gid tri tai san tré
Ién dugc ghi trong béo cdo tai chinh gdn nhét cia Cong ty;

Bau, mi&n nhiém, bai nhiém Chu tich Héi déng quan tri, Phé Chi tich Hoi ddng quén tri; bd
nhiém, mién nhigm, ky két hop ddng, chim dirt hop ddng déi véi Téng giam déc va nguvi
quan ly quan trong khac do Piéu 1& cdng ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thuéng
va lgi ich khéc cta nhitng ngudi quan ly do; cir ngudi dai dién theo ty quyén tham gia Hoi
dong thanh vién hodc Pai hoi déng cb dong & cong ty khéc, quyét dinh mirc thi lao va quyén
loi khac cta nhitng ngudi dé;

Giam sat, chi dao Téng gidm déc va ngudi quan Iy khac trong diéu hanh cong viéc kinh doanh
héng ngdy ctia Cong ty;

Quyét dinh co cAu tb chirc, quy ché quan [y ndi b ciia Cong ty, quyét dinh thanh lap cong ty
con, chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gép vén, mua cb phan ctia doanh nghiép khac;
Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi dong cd dong, triéu tap hop Dai hoi
dong cb dong hoic ldy y kién dé Dai héi dong cd dong thong qua nghi quyét;

Trinh béo cdo tai chinh hing ndm da dugc kidm toan Ién Dai hoi ddng cb dong;

Kién nghi mirc ¢d tic dugc tra; quyét dinh thoi han va tha tuc tra c6 tic hodc xir [y 18 phat sinh
trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghij viéc té chirc lai, gidi thé Cong ty; yéu cAu phé san Cong ty;
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- Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché ndi bd vé quan tri cong
ty sau khi dugc Dai hdi ddng b dong thong qua, Quy ché v& cong bd thong tin ctia cong ty;

- Quyén va nghia vy khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Ludt Ching khoan, quy dinh
khéc ctia phap ludt va Didu 1 cong ty.

Danh sach thanh vién HPQT gdm:

1 Bolat Duisenov Chu tich HBQT

2 Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT

3 Herwig Guido H. Van Hove Thanh vién HDQT

4 Tan Chin Tiong Thanh vién HPQT doc lap
5 Téng Vin Nga Thanh vién HDPQT doc lap
6 Pham Quang Vii Thanh vién HBQT

7 Vo Hoang Lam Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat (BKS)

Ban kiém soat Coteccons c6 chiic ning giam sat HDQT, Ban TGP trong vi€c quan ly va diéu hanh
cong ty, kiém tra tinh hop 1y, hgp phap, tinh trung thye va mic do chn trong trong quén ly, diéu
hanh hoat déng kinh doanh, trong t chiic cdng téc ké ton, thong ke va 1ap béo céo tai chinh cling
nhu thdm dinh béo cdo tinh hinh kinh doanh, bao cdo tai chinh hang ndm va sau thang cua cong
ty, béo céo dénh gi4 cong tac quan 1y ctia hdi dong quan tri.

S6 lugng thanh vién Ban kiém soét ctia Cong ty 1a 03 ngudi. Nhiém ky cta thanh vién Ban kiém
sodt khong qué 05 ndm va c6 thé duge bau lai véi sb nhiém ky khong han ché. Thanh vién Ban
kim soat phai dép tmg céc tiéu chuéin va dicu kién theo quy dinh tai Pidu 169 Luit Doanh nghiép
va khong thudc céc truong hop sau:

- Lam viéc trong bd phén ké toan, tai chinh cta Cong ty;

- LA thanh vién hay nhan vién cla cong ty kiém toan ddc lap thyc hién kiém todn cac bao cdo
tai chinh cta cong ty trong 03 nam lién trude do.

Ban kidm soét ¢6 cAc quyén, nghia vy theo quy dinh tai Diéu 170 Luat Doanh nghi¢p va cdc quyén,

nghfa vy sau:

- D& xudt, kién nghi Dai hoi ddng c6 dong phé duyét danh sach td chtrc kiém toan dugc chdp
thuan thyc hién kiém toan Bao céo tai chinh ciia Cong ty; quyét dinh t chire kiem toan duge
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chdp thuan thyc hién kidm tra hoat dong ctia Cong ty, bai mién kiém toan vién dugc chap thuéin
khi xét thdy cén thiét,

- Chiju trich nhiém trude cb dong v& hoat dong giam st ctia minh.

- Giam sat tinh hinh tai chinh cia Céng ty, viéc tuan thi phép luét trong hoat dong ctia thanh
vién Hoi ddng quan trj, Téng giam dbc, ngudi quan ly khac.,

- Déam bao phdi hop hoat dong véi Hoi dong quan trj, Tong giam ddc va cb dong.

- Trudng hop phét hién hanh vi vi pham phap luat hoic vi pham Didu 1 céng ty ctia thanh vién
Hoi dong quan tri, Téng giam ddc va ngudi diéu hanh khac ciia doanh nghiép, Ban kiém soét
phai thdng béo bing viin ban cho Hoi ddng quan tr trong vong 48 gidy, yéu cAu ngudi c6 hanh
vi vi pham chém diit vi pham va ¢6 giai phap khic phuc hiu qua.

- Xay dung Quy ché hoat ddng ciia Ban kiém soat va trinh Dai hoi ddng cb dong théng qua.

- Bdo cdo tai Dai i dong c6 dong theo quy dinh tai Didu 290 Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cua Luét Chirng khoén.

- C6 quyén tiép cén hd so, tai liéu ciia Céng ty lwu giif tai try s& chinh, chi nhénh va dia diém
khéc; c6 quyén dén dia diém 1am viéc ctia ngudi quan Iy va nhan vién ctia Cong ty trong gidy
lam viée,

- C6 quyén yéu céu Hji ddng quan tri, thanh vién Hoi déng quan tri, Tdng gidm déc va nguoi
quén ly khac cung cdp diy da, chinh xdc, kip thoi thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, didu
hanh va hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét va Diéu 1& Cang ty.

Danh séch thanh vién BKS gdm:

1 Trn Van Thic Truéng Ban Kidm Soat
2 Zhaidarzhan Zatayey Thanh vién Ban Kiém Soat
3 | Poan Phan Trung Kién Thanh vién Ban Kiém Soat

A ~
Ban Diéu hanh

Ban diéu hanh Coteccons bao gdm Téng giam déc, cac Phé Tong giam ddc, Giam dbc Van hanh,
céc Giam dbc Khdi, Ké toan trudng, Gidm dbc Du 4n tai Coteccons va tai cac cdng ty con; va cac
vi trf chite danh khac do HDQT Coteccons quy dinh. Ban didu hanh nhéan chi dao tr HPQT va
chiu trdch nhiém toan di¢n truéc HDQT vé chét lugng va higu qua hoat dong ctia Coteccons, cong
ty con trong vig¢c hoan thanh c4c muyc tiéu, ké hoach ma HDQT di dé ra theo tirng giai doan, dam
bao phu hop quy dinh cta phap luat, cic co quan quan ly nganh va théng 18 x4 héi.
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Mic luong, tién thi lao, lgi ich va cac didu khoan khéc trong hop ddng lao dong dbi véi Tong
gidm dbc s& do HPQT quyét dinh va hop ddng véi nhiing c4n bd quan ly khéc s& do HDQT quyét
dinh sau khi tham khao y kién cia Téng gidm ddc hodc BKS (Néu can bd quan ly tryc thude sy
diéu hanh ctia BKS).

Nhiém ky ctia Téng gidm dbc khong qua 05 (ndm) nim va c6 thé duge tai bd nhiém véi s nhigm
ky khong han ché. Viéc bd nhiém c6 thé hét hidu lyc cin ¢t vao cée quy dinh tai hgp dong lao
dong. Tong gidm doc phai dap g cac tiéu chuén, diéu kién theo quy dinh ctia phap luét va Didu
I¢ Cong ty.

Tbng giam dbc c6 nhitng quyén han va trach nhiém sau:

Quyét dinh céc vin d lién quan dén cong viée kinh doanh hing ngay ctia Cong ty ma khong
thude thim quyén ciia Hoi dong quan tri;

Té chirc thyc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri;

T4 chire thyc hién ké hoach kinh doanh va phwong én dAu tu clia Cong ty;

Kién nghi phuong 4n co chu td chirc, quy ché quan 1y ndi bd ctia Cong ty;

B nhiém, mién nhiém, bai nhiém cac chirc danh quan ly trong Cong ty, trlr cac chirc danh
thudc thim quyén ctia Hdi ddng quan tri;

Quyét dinh tién luong va lgi fch khac dbi v6i ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca ngudi quan
Iy thue thdm quyén bd nhiém cia Tong gidm déc;

Tuyén dung lao dong;

Kién nghi phuong an tra ¢b tic hode xtr 1y 18 trong kinh doanh;

Quyen va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat, Diéu 18 cong ty va nghj quyét, quyét dinh
ctia Hoi dong quan trj.

Ban TGD hién nay clia Cong ty la nhiing ngudi co nhiéu kinh nghiém quén ly va diéu hanh trong
linh vyre tai chinh va xay dung.

Danh séch thanh vién trong Ban Diéu hanh gom:

Chue vu
1 | Pham Quan Lyc Pho Thng gidm dbc
2 | Pham Thi Bich Ngoc Pho Tdng giam dbc
3 Chris Senekki Phé Téng gidm doc
4 | Vo Hoang Lam Pho Téng gidm ddc
5 | Nguyén Ngoc Lan Phé Téng giam doc
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6 Cao Thj Mai L&

K& toan truong

Cac phong ban va chire niing

Tén

phong ban

1 Tuén tht va ho trg k§ thuat

Chire ning, nhiém vu

Thiét ké cac bién phap thi cong tng him, ddm chuyén, san
cao hodic cac bi¢én phap thi cong phire tap

Nghién ctru cdc van dé k§ thuat mang lai hiéu qua cao cho
Cong ty

Chuén héa va dio tao k§ thuat thi cong, quy trinh cong tac

két céu dic biét

Kiém soat sy tuan th k§ thuét thi cOng va quy trinh quan ly
chit luong thi cbng céc cong tac két chu dac biét

2 Thiét ké va phat trién k§ thuat

Quan Iy tu vén, didu phdi va trién khai céc giai phap thiét ké
ctia toan b cic du 4n Design and Build ctia Céng ty, dam
bao v& tinh phap 1y, tién do, chét lwvong (k§ - m§ thuat), chi
phi, thanh todn va hop dbng du 4n

Xéy dung, quan 1y, phét trién co s& dit liéu va quan hé nha
thu phu, dich vu va tu v4n thiét ké

3 Phét trién kinh doanh

Xay dyng va phat trién mdi quan hé v6i khach hang

4 Thuong mai

Kiém tra va tinh todn chinh x4c khéi lugng cong viée clia cac
du 4n béo gid, dau thau, D&B

Xay dyng don gi4 theo ding yéu cu ctia hd so bdo gia, ddu
thdu, D&B, chién lugc du thiu va quy dinh Cong ty

Tinh todn bién phap thi cong hop Iy cho cc du an déu thau

Lap, kiém sodt, ky két Hop ddng chi dAu tu
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Kiém soat doanh thu va chi phi clia tt ca cac Don vi trong
toan Cong ty thuc hién theo dy trt ban ddu hoic cac cong tac
phét sinh dugc phé duyét nham dam bao sy 6n dinh va gia
tang hiéu qua tai chinh

Kidm soat viéc thyc hién Hop ddng ciia Chii déu tu va cong
tac hop ddng cua tit ca Don vi nhiim dam bao thyc hién ding
cdc Quy ché, Quy trinh, Quy dinh ctia Cong ty. Giam thiéu
rdi ro trong qua trinh dam phan, ky két va thyc hién Hop
dbng déi véi NTP/NCC/DTC

Thu mua

Quan ly va thyc hién céng tdc mua hang bao gém nhung
khong gidi han: Mua hang tip trung

Téi wu hoa chi phi/ H6 trg mua hang

Xay dung hé thdng dir ligu vé hang héa va hé théng NCC

Vin hanh

Kiém so4t hoat dong van hanh clia cac cong trinh dang hoat
dong dam bao an toan, hi¢u qua

Tai chinh & ké toan

T chirc thyc hién ché do ké toan, ché dj béo cao ké todn
theo quy dinh ctia Nha nudce va Diéu 1€ Cong ty

Hach toén, theo ddi va dam béo céc loai tai san, ngudn lyc

Cong ty dugc kiém soat hop 1y va higu qua
|

PAu tu

Tham muu cho Ban Diéu hanh chién luoc ddu tu cia Cong
ty, thuc hién cong viéc dau tu nhdm nang cao higu qua hoat
dong kinh doanh cia Cong ty, str dung hiu qua ngudn vén
va ting kha nang sinh 101 thong qua hoat dong dau tu

Tham muu Ban Didu hanh vé& chién lugce tai chinh cia Cong
ty, tu vAn gidm sat cong tac quén Iy tai chinh nhdm ning cao
hiéu qué hoat dong kinh doanh Cong ty

Nhan su

Thue hién cdc ché do luong, thudng, phu cép, phiic loi, bao
hiém va thué TNCN cho CBNV theo quy dinh ctia phép luét

va tao lgi thé canh tranh trén thi trudng
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Tuyén dung va diéu dong nhan sy nhdm dap Gng nhu cau san
xuat kinh doanh ctia Cong ty

Trién khai ddo tao va phat trién ngudn nhén lyc nhim dép
- A A A »
ing nguon nhén luc chét luvong cao cho t6 chirc

4. Théng tin vé cb dong
4.1.  Danh sich c6 dong sang lap

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 120 Lut Doanh nghiép s§ 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020: Trong thdi han 03 nam, ké tir ngdy cong ty duge cdp Gidy chirng nhén dang ky doanh
nghiép, ¢b dong sang 14p ¢6 quyén tw do chuyén nhugng b phan ciia minh cho ¢b déng séng lap
khée va chi dugc chuyén nhugng 6 phin phd théng ctia minh cho ngudi khong phai 1a ¢é dong
sing 1ap néu duge sy chép thusn ciia Dai hoi ddng cd dong. Cac han ché déi véi cé phin phd thong
ctia ¢ dong séng 1dp dugc bai bo sau thai han 03 nam, ké tir ngay cdng ty duoc chp Gidy ching
nhdn ding ky doanh nghiép.

Cong ty Cb phin Xay dung Coteccons dugc thanh 1ap ké tir ngay 24 thang 08 ndm 2004, tinh dén
thoi diém hién tai, céc han ché chuyén nhugng dbi véi cb phan ciia cb dong sang lap déu da hét
hidu lirc.

4.2.  Danh sich c6 dong néim giit tir trén 5% vdn cb phin ciia cong ty tai ngay 30/03/2022

S6 Gidy So lirong s
: 5 o {Eer b, e Ty ¢
Dia Chi Phép Kinh | Ngay cap | ¢6 phicu etk
S S0 hitu
Doanh 80! hiiu
1 Kustocem Pte. 13.906.666 | 17,6%
Ltd.
|
2 Cong ty TNHH 11.192.652 | 14,1%
MTV Kinh
doanh va dau tu
Thanh Céng
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3 The8th Pte. Ltd. 8.256.500 | 10,4%
4% Preston Pacific 3.108.000 3,9%
Limited
VOF 2.043.750 |  2,6%
INVESTMENT
LIMITED
5 QUY ETF 4264.060 | 54%
DCVEMVN
DIAMOND
Tong cong 42.771.628 | 54,0%

* Nhom ¢ dong 1on

4.3.

Nguén: Danh sdch ¢é dong cong ty chét tai ngay 30/03/2022

-y

ot T

Co chu ¢b dong ciia Cong ty tai ngay 30/03/2022

Doi twong Lo:-‘l‘iécf") :i',} It;'gl.:‘é’” . S0 lwgng CP ! "V:’{’:EL
phieu

1 | C6 ddng trong nuéde Pho thong 7.791 37.886.350 47,80

|- canhan Phé thong |  7.713 18438911 | 2327
| - 76 chike | Phé thong 78 19.447.439 24,53

2 | Cbdong nwscngodi | Phd thong | 318 35973123 | 4539
- Cé i " | prdthong | 250 | 2.753.027 347
____________ 02
3| Cb phiéu quy Phéthong | 1 5395527 6,81
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£

8o lwong
co dong

Ty 1¢

S6 lwgng CP o INDI

Loailco
Yhieu

Doi tugng

TONG CONG (1+2+3)

79.255.000

Nguén: Danh sich cé déng cong ty chét tai ngay 30/03/2022

5 Thong tin vé cong ty me, cong ty con clia T6 chire Ping ky niém yét, nhitng cong ty
nim quyen kiém soat hoic cb phén, phin vén g6p chi phéi ddi voi TS chire Ding ky
niém yét, nhu’ng cOng ty ma T chire Ping ky niém yét nim quyén kiém soat hoiic ¢d

phén, phan vén gop chi phoi

5.1, Cong ty me
Khéng cé
5.2. Cong ty con truc tiép va gian tiép

X A
Von dicu

(Don vi: Ty dong)

- Negay q Dia chi : ; i Ao Ty g Thoi
P bt Fly S0 CN s Linh vire 1¢ thive Iy I¢ o g LRI
P LIGRCONG ty “:j.:';" DKDN :'i:}::: Kinhdoanhi  gop  shitu "fzt gl I
A i (Wi ddig) quy nan gii
Céng ty Méi gioi va Tir thang :
| TNHH kinh doanh 1.872  100%  100% 03/2017 ﬁ?‘ef"““f.f"
____ Covestoons _ _ bitdongsin dénnay THHTHERR
Congty Cung cép
TNHH Bau dich vu xdy Tir quy s 5
2 tuXdy dungvadich  94,5(") 100%  100%  4/2015 h;uef:i:’c“fi g‘p
dung vu lap dat den nay ;
.......... Unicons oothiethi =~ S R
Coteccons sor
i ; S hitu gién tiép
Cong ty Cb Moi gidi va ; 5
3 phén Phé kinh doanh 11,8 6998%  100% E‘é’fg;f “E";nggc{:a
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") Gia goc cua khodn ddu tw dugc ghi nhdn trén cdc bdo cdo tai chinh cia Cong ty la
638.348.360.000 déng. Ddy la gid tri nhdn chuyén nhwgng cé 5 phiéu.

5.3. Nhiing Cong ty nim giit quyén kiém so4t, chi phdi véi th chire diing ky niém yét:
Khong c6
6.  Hoat dong kinh doanh

6.1. Dic diém hoat ddng kinh doanh
6.1.1.San pham, dich vu chinh

Cong ty hoat dong trong 04 linh vuc kinh doanh chinh, bao gdm: hoat dong xay dung, hoat dong
cho thué bét dong san dau tu, hoat dong ban hang hoa va hoat dong cho thué thiét bi. Hoat dong
xdy dyng la linh vyc mang lai nguon doanh thu v loi nhuan chi yéu clia Cong ty, chiém ty trong
99,73% doanh thu thuan hop nhat nam 2021.

a) Hoat djng xdy dung:

Tir khi thanh 1ap cho dén nay, hoat dong kinh doanh cua Coteccons ludn tap trung chu yéu trong
nganh xay dyng. Ddy 1a hoat dong dem v& hon 95% doanh thu thuan hang nam cho Coteccons.
Linh vyc xay dung ma Coteccons dang tham gia bao gdm 2 mang chinh 1a xdy dung dén dung va
xdy dung cdng nghiép. Véi quy md vén 16n va trinh do ky thuat thi cong cao, Coteccons thudng
tham gia vao céc du 4n xay dung c6 quy mo 1én vai vai tro tong thiu, cong ty s& thyuc hién toan bd
cac cdng vige tir thiét k& ky thuat, cung (mg vét tu, thiét bi dén thi cong xay dung cong trinh va
chay thir ban giao cho chu dAu tw. Tir nam 2014 dén nay, nhdm téng stre canh tranh trén thi truong,
Coteccons hudng dén gia ting gia tri dich vy mang lai lgi ich t6t nhat cho Khach hang bang vige
thuc hién cac dy 4n Tong thau Thiét ké vé Thi céng (Design & Build). Hinh thire nay rat phd bién
& che nude phat trién, véi cac uu didm vé tang hiéu qué cua vie quan ly c6ng trinh va giam thidu
sai st tir qué trinh thiét ké t&i thi cong. Tuy nhién, hinh thire nay van chua duge ap dung nhiéu &
Viét Nam, vi han ché vé nang lyc dam nhan cua céc nha thau trong nudc. Viée tham gia cdc dy an
I6n véi vai trd Tong thau D&B da khéng d!nh vi thé ciia Coteccons dugc nang [én mdt tim cao
m&i, cong ty hoan toan cé di ning lyc dé tu vén giai phap toan dién cho Chﬁ dau tu ti bién phap
thi cong, chon vét liéu xdy dung va tu vén thiét ké san pham phit hgp nhu cAu thi trudng.

Bén canh linh vuc xdy dung dan dung va cong nghiép, tir ndm 2014, Coteccons dd m¢ rong sang
mang co s& ha tdng thong qua viée cung céc ddi tac hop tac lién doanh thanh lap nén Cong ty FCC.
Lién doanh nay dugc 14p nén nhim dau tu va thi cong xdy dung cong trinh Qudc 16 1 va doan tranh
thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam theo hinh thic hop ddng BOT nam trong du 4n néng chp Qubc 19
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I ciia Chinh Phu. Trong nam 2021, Coteccons dang dinh huéng mé réng sang linh vyc xdy dung
cac du an nang luong tai tao va co so ha tf’mg nhim da dang hoa céc loai cong trinh trong danh
muc thi cong.

b) Hoat dpng cho thué bit dpng sin didu tu:

Day 1a hoat dfng cho thué vin phong tai tda nha Coteccons - thudc s& hitu 100% ciia Cong ty C
phan X4y dyng Coteccons, dia chi s6 236/6 Pién Bién Phu, Phudng 17, Quén Binh Thanh thanh
ph6 HO Chi Minh. Toa nha dugce xay dung trén dién tich dit 400 m2, véi 2 hdm xe va 13 tAng viin

phong, ty & Iap day hién tai cia tda nha 12 100%. Mbt s6 khach hang da ky hop ddng thué dai han
tai ddy, bao gm:

¢) Hoat dpng bin hang hoa:

Coteccons khéng c6 ngudn thu tryc tiép tir hoat dong bén hang, doanh thu tir hoat dong nay phat

sinh tir doanh thu ban vit ligu xdy dung cta cong ty con — Cong ty TNHH Dau tu Xay dung
Unicons — hop nhét vao.

d) Hoat djng cho thué thiét bj:

Coteccons ghi nhdn ngudn thu tir hoat ddng cho thug thiét bi chi yéu cho céc cdng trinh bén ngoai
danh myc dy 4n ctia Cong ty.

Théng tin vé mpt sé dw dn nha 6:
Dw dn One Verandah

One Verandah 12 khu chung cu cao cp gdm 5 toa nha cao tAng tai trune tim Ouan 2 tn HA Chi
Minh.
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- Chu déu tu: Mapletree

- Piadiém: Tp. Hd Chi Minh
- Loai dy 4n: Dan dyng

- G6i thu: Tong thau thi cong

| Mt ﬁ‘['“

S AR B
l'“hhnmuupmil i,

Dy dn 58 Tay Ho

Chung cu Sun Grand City Tay Ho 14 mét trong nhiing dy 4n ¢6 vi dep béc nhét cia thil d6 Ha Ngi.
Du 4n ¢ ddy du céc tién ich sang trong hang dAu ctia dy 4n chung cu cao cip bao gdm trung tim
thu‘cmg mai, nha hang, vin phong, bé boi, siéu thj. Coteccons dong vai trd Tdng thiu xdy dung v6i
tdng gi4 tri hop dong dang thyc hién xay dung du 4n tlr thang 8/2018 dén nay.

- Chi ddu tu: Sungroup

- Dia diém: Ha Noi

- Loai du 4n: Dan dung

- GO6i thau: Tong thau xay dyng

Duw dn Kingdom 101

Dy 4n Kingdom 101 ndm tai trung tim Quan 10, tp. H& Chi Minh, ¢6 quy md 30 tAng voi tbng
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- Chi diu tu: Hoa Lam

- Piadiém: Tp. Hb Chi Minh
- Loai dy 4n: Déan dung

- G6i thiu: Téng thiu thi cong

D dn The MarQ

Toa lac tai s6 29B Nguyén Dinh Chiéu, tp. H Chi Minh, 12 tim diém két néi giao thong ctia
trung tdm Quén 1 qua Quén 3,5,10, Binh Thanh, The MarQ duogc xem 13 du 4n Quén | dang chi
v nhét & thoi diém hién tai. Coteccons déng vai tro Téng thau thi cdng véi gi4 trj hop ddng

dang thuce hién thi cong tir thang 7/2018 dén thang 5/2021.

- Cht dau tu: Hongkong Land
- Diadiém: Tp. HS Chi Minh
- Loai dy dn: Dan dung

- Géi thiu: Tng thiu thi cong

D dn CR8 2B&3

Dy 4n CR8 2B&3 toa lac tai trung tdm khu vuc Hd Ban Nguyét — Phtt M§ Hune. giap 3 mit tién
dudne Luther King. TrAn Vin Tra Phan Vin Chirena
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Coteccons dugc tin nhiém giao vai tro Thiét ké va Thi cong (D&B) véi gié tri hop dong 824 ty
dong, du kién s& hoan cong trong thang 10/2022.

- Cho diu tu: Phi M§ Hung
- Diadiém: Tp. H6 Chi Minh
- Loai dy an: Dan dung

Dw dn Metropole Thii Thiém

Véi dia tri dic dia tai trung tdm khu db thi m6i Thu Thiém, d& dang di chuyén dén trung tAm quén
1 va céc khu vyc lan cén, du 4n nhin duge sy quan tdm cla gidi bét dong san cling nhu céc nha
ddu tu trong va ngodi nudce. V4i vai trd 1a Téng thau thi cong, Coteccons dy kién hoan thanh céng
trinh trong giai doan tir thang 5/2019 dén thang 3/2021

- Chu dau tu: Son Kim Land

- Dia diém: Tp. H6 Chi Minh
- Loai dy éan: Dan dung

- G6i thau: Tong thau thi cong

Akari Nam Long
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Dy 4n Akari City nam trén Dai 16 V& Van Kiét, tp. HS Chi Minh véi quy md dién tich san xdy
Coteccons d& dugc trao goi thdu Thiét ké va xdy dung véi gia tri hop ddng
thue hién trong giai doan ti théang 8/2019 dén thang 3/2021.

- Chu dAu tu: Nam Long Group
- Diadiém: Tp. Hd Chi Minh

- Loai dy an: Dan dyung

- Géi thau: Thiét ké va xay dung

Théng tin vé mdt sb dw an thwong mai

Dy dn Capital Palace

Capital Place cung ciy thué theo tiéu chudn Vin Phong Hang A quéc té cho
cac doanh nghigp trong va ngodi nudc. Tai du an nay, Coteccons di thanh cong trong vai trd Tong
thu thi cong gi4 trj hop ddng khi hoan thanh toa van phong dau tién dugc nhén

chimg chi LEED, la chting chi nang aau ve tiéu chuén xanh cho thiét ké va hoat dong ctia tda nha
va méi trudng.

- Chd déu tu: Vingroup
- Diadiém: Ha Nai
- Loai du an: Van phong

47



LCZ:OTECCO - CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

Dw dn Friendship Tower

Du‘ 4n Friendship Tower do Céng ty TNHH CZ Slovakia Viét Nam lam Cha diu tu ¢6 quy mo 4
tAng ham

Sau khi hoan thanh, dy 4n s& la khu phirc hop gbm trung tam hoi nghl quoc té 16n, van phong cho
thué cao cp. Toa nha dugce thiét k& bao dam tiéu chuan quéc t& v& kién tric xanh va tiét kiém

nang lugng. Tai dy an nay, Coteccons 12 Tdng thiu thi cong cc hang muyc két cdu, hoan thi¢n,
MEP vai gia tri

Chu déu tu: CZ Slovakia Vietnam
Dia diém: Tp. Hd Chi Minh
Loai dy én: Vin phong

Dy dn Techcombank Office

Toa nha Techcombank ndm & ngd tu giao nhau gita hai truc dudng Ly Thuong Kigt va dudng
Quang Trung, phudng Trén Hung Dao, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi. Tod nha dugc toa
lac & quan trung tdm nén rAt thuan lgi cho céc hoat dong thuong mai.
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- Chu déu tu: Techcombank
- Dia diém: Ha Noi
- Loai du 4an: Vin phong

Dy dn Times City Office Tower

Bén canh d6, do nam trong khu vuc x4y chen nén miit bing
thi cong cia dy 4n kha chat hep. Tuy nhién, véi ning luc va kinh nghlem thi cong day dan, nha

thdu Coteccons da hoan thanh du 4n theo ding cdc yéu cAu vé an toan, tién do, chét lwong, dap
ing sy mong doi ctia cht dau tu.

- Chu dau tu: Vingroup
- Dia diém: Tp. H Chi Minh
- Loai du 4n: Van phong
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Théng tin vé mdt s6 dw 4n cong nghiép
Dy dn Hoa Phat Dung Quit

Khu lién hgp san xuit gang thep Hoa Phat Dung Quit duoc thiét ké voi quy mé cong sudt 4 triéu
tAn mot nam, san phdm chi yéu 13 thép xay dung, thép cudn chit luofng cao va san phim det 12

thép cudn can néng. Coteccons dugc tin nhi¢m giao vai trd Thiét ké va xay dung véi gia tri hop
ddng

Chi ddu tu: T4p doan Hoa Phat
Dia diém: Dung Quét

Loai dy an: Khu lién hop san xuét
gang thép

Duw dn Vinfast mé rjng nha mdy pin

1ha may san xuét pin lithium-ion lién doanh giita
VinFast vd LG Chem 1a mot trong nhitng nha may san xuét linh kign phy trg c6 quy md I6n nhét

tai khu t& hop san xuét 6 to, xe mdy dién Vinfast. Coteccons gitr vai tr6 1 Nha thau chinh trong
dy an nay.

30



(_C%‘o“*F‘EEEoms CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

- Cha dau tu: Vingroup
Dia diém: Hai Phong
Loai dy 4n: Nha xuéng

Thong tin vé mdt sé dw an khach san, resort
Dw 4n Khu Nghi Dudng Nam Hji An

Dy an Khu Nghi Dung Nam Hoi An toa lac gén phé cé Hoi An, khéng xa sn bay quéc t& Da
Néng va thanh dia M§ Son. Véi dién tich khoang khu nghi
dudng v6i td hop Casino, khach san, du lich, gié1 tri cao cadp nay hién 1a mdt trong nhiing cong
trinh ¢6 von du tu 16n nht tinh Quang Nam. Vi dir 4n tm ¢ ndy, Coteccons d dugc trao vai
trd Téng thau thi cong gid tri hop ddng dér thyc hién trong giai doan thang 8/2017
dén thang 12/2020.

- Chu d4u tu: VinaCapital, Chow-
Tai-Fook, SunCity

- Dia diém: Hoi An

- Loai dyu 4n: Resort, Casino

- G6i thiu: Téng thiu thi cdng
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- Thoi gian thi cong: T8.2017 -
T6.2021. Du 4n hoan thanh vao
thang 6/2021.
Dy 4n HO Tram Strip

V6i dy 4n HO Tram Strip, khu nghi dudng phirc hgp mang déng cép thé gi¢i déu tién chia Vigt
Nam véi san golf dat tiéu chuéin quéc té 18 18, Coteccons da duge giao vai trd Thiét ké va xay
dung vai gid tri hop dong " thye hién thanh 2 giai doan. Giai doan 1 d& hoan cong
vao thang 10/2010 va giai doan 2 da hoan thanh vao thang 12/2021

- Chu diu tu: Cong ty TNHH Dy
&n Ho Tram

- Dja diém: Viing Tau

- Loai du an: Resort va Casino

- Goi thAu: Thiét ké va xay dung

Du 4n Pullman Hai Phong
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- Chu diu tu: Cong ty TNHH Nhat
Ha

- Dia diém: Hai Phong

- Loai dy an: Khach san

- G6i thAu: Tong thiu thi cong

6.2.  Gi4 tri dich vu trong giai doan tir 2020 dén nim 2021
Co citu doanh thu theo linh viec qua cdc nim (Hop nhét va Riéng)

Don vi: Triéu dong

Hop nhét

.“'.-.f(ld;anlh.
01/2022 thu
thuin

Chi titu Zo/doanh o/doanh -
Nim 2020 thu  Niam 2021  thu /:-i?.:g
thuan thuan gt

Doanh thu thuin
tirhoat dong xay 14.533.809 99,83%  9.053.519 99,73% -37,71% 1.909.879 99.86%
dung

Doanh thu tir bt

e 8340  0,06% 8.636  0,10% 3,55% 2259  0.12%
e
cho thué thiét bj 5081 0,03% 1384 0,02% -72.76% 377 0,02%
'Doanh thu khac 10857 0,07% 14377 0,16% 3242% - -
t];l“u“tghuand"a“" 14.558.087  100% 9.077.915  100% -37,64% 1.912.515  100%

Ngudn: BCTC hop nht ncim 2020 va 2021 dwge kiém todn v BCTC hop nhdt Quy 1 néiim 2022
cua CTCP Xdy Dung Coteccons

Trong 2 ndm 2020 — 2021, sy tic dOng cta sy suy thoéi cha thi truong bat dong san sau giai doan
phat trién manh m&, gia nguyen vt li¢u xdy dung tdng va tac ddng cla tinh hinh dich bénh Covid
— 19 dd anh hudng dén két qua kinh doanh ciia Coteccons. Lién quan dén tinh hinh dich bénh,
nganh xéy dyng chiu téc ddng tiéu cuc tir viée gidn cich x& hi nghiém ngit tai khu vue TP.HCM
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va Ha Noi da 1am anh hudng dén tién do xay dung va ghi nhén doanh thu cta Cong ty. Bén canh
d6, su canh tranh ngay cang gay gét dén tir cac d6i tha trong nganh xdy dung va qué trinh tai cau
tric bd may 13nh dao tai cong ty da 1am gian doan vige tap trung vao cong tac d4u thiu dem vé cac
hop dong méi cho cong ty. Nhung anh hudng nay da duge thé hién qua két qua kinh doanh so v&i
2020, doanh thu thudn hop nhét nam 2021 da glém 37,64%. Sy kho khin thé hién qua sy syt gidm
doanh thu tlr dich vy xay dung va cho thué thiét bi xdy dung, trong d6, doanh thu hop nhét 2021
tlr dich vu xay dyng da giam gén 37,71% so vérx 2020 v doanh thu tir cho thué thiét bi xdy dung
da giam hon 72%. Bén canh tac dong tlr céc yéu t& dich bénh va vi md, sy gia tang canh tranh
trong thi trudng thiu xay dung dén tir cac thuong hiéu hién hiru ngay cang gay ght din dén viéc
suy gidém doanh thu trong giai doan nay. Két qua, ndm 2021, doanh thu hop nhit dat 9.077 ty dong,
hoan thanh 52% ké hoach va loi nhudn sau thué dat 24 ty déng, hoan thanh 7% ké hoach.

Trong quy 1 ndm 2022, doanh thu thuan dat 1.913 ty dong, trong do6, doanh thu mang xay dung
chiém 99,86% trén co cAu doanh thu thudn hgp nhét ciia Cong ty. Doanh thu thun hop nhat giam
khoang 26% so v&i quy I ndm 2021, nguyén nhén do doanh thu mang xay du'ng ctia Cong ty giam
656 ty dong, tvong duong glam 25,54% so v6i cung ky ndm trude, chu yéu dén tir viéc ghi nhan
doanh thu phu thudc vio tién dd ky hop ddng v&i chu dau tu.

Don vi: Triéu d&ng

R]L 1l p.,
Yo [ %! Yol

Chi tiéu 7 = O E ;
doanh Nam doanh Yo tang Q1 2022 doanh

thu 2021 thu giam ; thu
thuan thuian thuan

Nam 2020

Doanh  thu
thuln tir hoat
dong xay
dung

Doanh thu tir
cung cép dich - 0,00% 24000  0,36% 12.000  0,90%

10.242.591 99,60% 6.540.746  98,98% -36,14% 1.324.842  98,86%

Doanh thu tu

bat dong san 12.483 0,12% 12.769 0,19% 2,29% 3.225 0,24%
dhu tu
Doanh thu tur

cho thué thiét 17740 0,17% 13352 020% -24,74%
bi xéy dung

Ef;cnh thu 10763 0,10%  17.058  026%  58,49% . .
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Rieng

= _‘.]_”_ e o RaRe e e, %,f
Chi tieu

an. doanh Nam doanh % tiang _ doanh
am 2020 : 22
gl thu 2021 thu giam thu
thuan thuan thuan

Téng doanh

A 10.283.577 100% 6.607.925 100% -35,74% 1.340.068 100%
thu thuin

Nguén: BCTC rién g ndm 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC rieng Quy 1 nam 2022 cia
CTCP Xdy Dung Coteccons

Két qua kinh doanh riéng cua cdng ty me cling chiu tac dong tuong tw tlr cc bét lgi chii quan va
khéach quan cua Cong ty hgp nhét va clia ciia nganh xdy dung. Doanh thu thudn 2021 tir dich vu
xdy dyng da giam 36,14% so véi 2020 va lgi nhudn gdp hop nhit 2021 tir dich vy x4y dung da
giam 69%. Trong khi do6, vi cic hoat dong thi cong xay dung gian doan bai tinh hinh chung cua
nganh va cia Covid-19, doanh thu 2021 tir dich vu cho thué thiét bj x4y dyung da giam gan 25% so
v6i 2020. Doanh thu tir cung c4p dich vu 12 doanh thu cho cdng ty con thué vin phong va nhén sy
van hanh, trong khi doanh thu khéc dén tir viéc thanh 1y céc tai san b dinh va cong cu dung cy.

Tuong tu két quéa ghi nhén tai bdo co tai chinh hop nhét quy 1 ndm 2022, doanh thu thudn Cong
ty me dat 1.340 ty dong trong quy 1 ndm 2022, giam 26,2% so vé6i quy 1 ndm 2021, trong dé,
doanh thu hoat dong xay dung chiém 98,86% doanh thu thun quy 1 nam 2022. Cic hoat dong
con lai chiém ty trong tuong ddi nhé va bién dong khong déng k& qua céc nim.

Loi nhugdn gop theo tirng mdng kinh doanh (Hgp nhit va Riéng)
Don vi: Triéu dong

_ Hop nh:ﬁ} _

Wl ol Y ting | V.

Chi tiéu Nam  doanh Nam doanh  giam : doanh
2020 thu 2021 thu 2022 thu
thudn thuan thuan

Lgi nhudn gop
xay dyng
Lqﬁ nhuﬁn gop

bt dong san dau 2.703 0,02% 3905 0,04% 4447% 1304  0,07%
tLl’

Loi nhuan gopm |
cho thué thiét bj 232 0,02% 201  0,00% -92,61% 202 0,01%

843.897 580%  261.554 2,88% -69,01% 65.126 3.41%

{:}?;c“h”é“ oP 7.088  0,05% 9.538  0,11%  34,57% : g
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Téng loi nhuin

g6p 856.409 588% 275198 3,03% -67,87% 66.632 3,48%

Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2020 va 2021 dugc kiém toan va BCTC hop nhdt Quy 1 ndm 2022
ctia CTCP Xdy Dung Coteccons

Trong nam 2021, két qua ghi nhén lgi nhudn gép hop nhét ciia Cong ty ¢6 chung xu huéng véi
bién dong ciia doanh thu thudn hep nhét. Cu thé, loi nhuan gdp cta hoat dong xéy dung trong ndm
2021 gidm khodng 69% so v&i ndm 2020. Nguyén nhan do boi doanh thu thuin tu hoat dong nay
trong nidm 2021 da giam 38% va ty trong trén doanh thu thuan giam tir 5,80% xubng con 2,88%.
Anh hudng tir thi trudng bat ddng sén va viée gian doan do dich bénh va anh hudng cua sy canh
tranh 1émn tir cdc d6i thi d& 1am giam doanh thu cfing nhu bién lgi nhuén gop.

Tinh dén hét quy 1/2022, lgi nhuén gdp dat ghn 67 ty ddng dat 3,48% trén doanh thu thuan hop
nhét, trong 6, loi nhuan gdp tir hoat dong xdy dung chiém 3,41% trén doanh thu thuén hop nhét.
Loi nhuén gdp trong ky gidm 53,3 ty ddng, tuong duong 44,48% so véi cling ky nam trude do cac
chi phi nguyén vat lidu, nhan cong ting cao, cing v6i anh hudng tir dich bénh, Cong ty da chu
dong trich 18p du phong cho céc cong trudng €6 rui ro cao din dén bién loi nhuan gdp bi syt giam.

Ru;n;,
u % %,! 1 % : & i
Chi tiéu : %
4 doanh . doanh % tang 01 doanh
NAM IR thu AL thu gidm 2022 thu
thuan thuin thuan
Loi nhudn  cn0es 55700 220723 3.48%  -59.86% 43351 3,23%
gopxdydyng ot
Lgi  nhuén
gdp tr cung - - - - - - -

cp dich vu

Loi  nhuén |
20p Qét dong 8.203 0,08% 5.075 0,08%  -38,13% 1.616 0,12%
san dau tu

Loi  nhudn
gdp cho thué
thi¢t bi xay
dung

-4.459 -0,04% 157 0,00% NA - -

6.994 0,07% 15.844 0,24%  126,54% - -

Téng loi )
nhufn gop

583.023 5,67%  250.799 3,80% -56,98% 44.968 3,36%
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Nguén: BCTC riéng nam 2020 va 2021 diege kiém todn va BCTC riéng Quy 1 nam 2022 cua
CTCP Xay Dung Coteccons

Trong nidm 2021, két qua ghi nhan loi nhuén gdp riéng ciia Cong ty c6 chung xu huéng véi bién
dong cia doanh thu thudn. Cy thé, loi nhudn gp ciia hoat dong xz’iy dung trong nim 2021 giam
khoang 60% so v&i ndm 2020. Nguyén nhan do béi doanh thu thuén tir hoat dong nay trong nim
2021 da giam 36% va ty trong trén doanh thu thuln giam tir 5,57% xudng con 3,48%. Anh hudng
tir thi truong bat dong san va viée gian doan do dich bénh va anh hudng cta su canh tranh 16n tir
céc ddi thi da lam giam doanh thu cling nhu bién lgi nhuén gdp.

Tinh dén hét quy 1/2022, lgi nhuan gdp dat khoang 45 ty ddng, chiém 3,36% trén doanh thu thuin
Cong ty me. Trong ky, lgi nhuan gop giam 34 ty ddng, tuong duong 43,28% so véi cing ky nim
trude. Nguyén nhén chi yéu dén tir viée giam doanh thu hoat dong trong mang xay dung néu trén
va chi phi nguyén vat li¢u va nhéin cong ting lam gidm bién lgi nhudn gdp cua Cong ty.

Co citu doanh thu theo titng logi hinh dy dn

CO CAU DOANH THU

m 2020 m2021

67%

e
S
-

=
o =] {v:
s & .
2 I =
i . ! ey . s |
DAN DUNG, NHAXUONG VILLA, RESORT KHAC

THUONG MAI CONG NGHIEP

Nguon: T6 chire Pdng ky niém yét
Nhin chung, co cdu doanh thu clia Cbng ty khong bién dong nhiéu gitra nam 2021 va 2020, Nim
2021 chimg kién su gla tang ty trong doanh thu dén tir céc dy 4n dan dyng, thuong mai véi mic
dong gop 70% vao tdng co ciu doanh thu so véi ndm 2020 chi chiém 67%. Bén canh dé, hoat dong
tap trung vao cac dy an thé manh c6t 18i phan nao da giam ty trong doanh thu tir cac hoat dong
khac tir 6% vao nam 2020 xudng cdn 3% vao nim 2021. Co cAu doanh thu tit cac dy an Nha

xudng, cong nghiép va céc dy 4n bigt thy, resort khong thay dbi gitta naim 2020 va 2021, didu nay
cho théy sur dn dinh tir céc du 4n thé manh cua Céng ty.

6.3. Nguyén vit liéu
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6.3.1. Nguon nguyén vat li¢u

Cong ty hoat dong trong linh vyc dich vu xy dung, tdng thau thi cong nén nguon cung nguyén
vit ligu phu thudc khé nhiéu tir cac dbi tac cung cép Cong ty luon xay dlrng mdi quan hé véi cac
nha cung cfip theo tiéu chi “déi tac chién luge” nhim dam bao nguon cung 6n dinh, chét luong san
phim tét, gia ca canh tranh. D& tranh bi dong, chdng thé doc quyén, tao sy canh tranh lanh manh,
Cong ty cling chu dong da dang héa nha cung cép, cb phuong an dy phc?)ng v& ngudn cung, dam
bao cho cac du an luén duge cung g diy du nhu cAu dé trién khai ding tién do.

6.3.2. Sy 6n dinh cla ngudn cung cip nguyén vit liéu

Y thitc duge sy 6n dinh cuia nguon cung cAp nguyén vt liéu 1a mot trong nhitng yéu té quan trong
hang dau trong qua trinh tr ién khai cac du an va viée g;u duoc cam két vdi cée chu dau tu, Cong
ty da cha dong thyc higén da dang héa nha cung cap nhim co duge sy 6n dlnh va cac phuong an
thay thé, du phong mét cach tbt nhét cho céc bién dong vé ngudn cung chp trén thi truong. Tuy
vay, nguyén vat ligu xay dung chiu dnh hudng tir vige khai thac cac ngudn tai nguyen thién nhién
rét 16n va cac nhén t& ¢6 thé anh hubng t6i ngudn khai thac rit da dang bao gdm: riii ro dia chinh
tri, roi ro v& vén tai, logistic, rii ro vé moi turo’ng, Céc nhén t6 nay déu c6 thé anh huong toi

cac nha san xudt nguyén vat lidu va tao ra sy bit &n trong viée cung cdp cc nguyén vit ligu nay
tdi cong ty.

6.3.3. Anh hwiong ciia gia ci nguyén vit liéu t6i doanh thu, lgi nhuin

Ngudn nguyén vt liéu ciia Cong ty chiu anh hudng tir cac bién dong gia cua nguyen vat ligu trén
thi trudng. Su bién dong gia nguyén vét ligu anh hudng tryc uep va gném tiép téi doanh thu, 1gi
nhuén va két qua kinh doanh cia Céng ty. V& 4nh huong truc t:ep, viéc bién dong trong gié nguyén
vat ligu s& gay anh huémg t&i loi nhudn cta cac dy an dang trién khai dbi véi cac du an ky hop
ddng gia ¢ dinh. Viée trién khai thi cong céc du 4n trong diéu kién glé ca nguyén vat liéu tﬁng sé
anh hudng truc tiép t6i 1gi nhudn bién tai cac dy an nay va nguge lai. V& anh hudng gian tiép, viéc
bién dong trong gia ca dau vao s& anh huéng dén tinh kha thi khi trién khai dy 4n méi ctia céc chu
dAu tu, anh erUng dén viéc ky céc hop dong thAu méi cho céc nam tiép theo. D& quan trj cac rui
ro lién quan dén nguyén vat liéu, Cong ty da thuc hign ddng nhét céc bién phap

- Trién khai mé hinh quan Iy mua sim va giao thau tap trung cho cac vat liéu chinh tai cong
trm‘mg, tan dung lgi thé tai chinh de gidm gia ngudn cung vat liéu;

- Day manh dy béo tinh hinh nguon cung va bién dong gia ca trong khu vyc dé chu dong
diéu phdi ngudn vat liéu, thiét bi;

- Téng cuong dam phéan va chbt cc didu khoan gifr gia, khdng ché ty 18 truot gia vm chu
dAu tu; va

- Tich cyc tlm kiém céc ngudn hang méi chét lugng véi gia ca hop Iy, han ché tinh trang ddc
quyén ngudn cung.

6.4.  Chi phi san xuft
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a) Chi phi san xuit cia Cong ty me:

Niam 2020 Nam 2021

Gia tri Yol Gid tri Yol

Rt Bl 0
g Y tang/ Gia tri A
Chiitiéu Doanh Doanh l;!_iiimg Doanh

(trieu thu (triéun thu (triéu thu
VND) thuan YND) thuan VIND) thuin
Chl phi gia

vén hang  9.700.556 = 94,33%  6.357.126 96,20% | -34,47% | 1.295.100 96,64%
ban | 5

.cc}ﬁlnghf B 20072 028% 31169 047% 6,85%} 16433 1,23%
| Chi phi
ban hang

Chi  phi

gzggh V' so0816 487%  408.178 6,18%  -18,50% 56326  4,20%

nghiép | |
Tong cong | 10.230.544 | 99,d8%  6.796.473  102,85%  -33,57% 1.367.859 102,07%
Nguén: BCTC riéng ndm 2020 va 2021 dioc kiém todn va BCTC riéng Quy 1 ndm 2022 cua
CTCP Xday Dung Coteccons

V& co cAu chi phi trén phwong dién céng ty me dwge phin b nhw sau:

Nam 2020, chi phi gi4 vén hang ban la chi phi trong yéu trong co cdu tdng chi phi trén doanh
thu thuan cta cong ty me, dat marc 9.700 ty ddng, va chiém 94,33% doanh thu thuan, cha
yéu bao gbm gié von hoat dong x&y dung. Chi phi quan ly doanh nghiép chiém ty trong thu
hai trong tdng co céu chi phi trén doanh thu thuin cia cdng ty me va chiém 4,87%, chu yéu
bao gom céc chi phi nhan vién, chi phi dy phong, chi phi khau hao va hao mon, chi phi khéc.

Chi phi tai chinh va chi phi ban hang chiém ty trong khong déng ké trong co cdu. Chi phi tai
chinh bao gdm cac chi phl dy phong dAu tu tai chinh dai han va chi phi 1ai vay.

Nim 2021, chi phi glé v6n hang bén tiép tuc 13 chi phi trong yéu trong co chu tdng chi phi
trén doanh thu thuan ctia cong ty me, dat mic 6.357 ty dong, va chiém 96,2% doanh thu
thuan, chu yéu bao gbm gi4 vén cia hang héa da ban va gid vén ca dich vu da cung cép.

Chi phi quan Iy doanh nghiép chiém ty trong thir hai tlong tong co cAu chi phi trén doanh
thu thudn cta cong ty me va chiém 6,18%, chi yéu bao gdm céc chi phi nhén vién, chi phi
du phong, chi phi khdu hao va hao mén, chi phi khéc. Chi phi tai chinh va chi phi ban hang
chiém ty trong khéng dang ké trong co cau. Chi phi tai chinh bao gdm céc chi phi du phong
dau tu tai chinh dai han vé chi phi l&i vay.

Quy 1/2022, chi phi gi4 vén hang béan dat 1.295 ty ddng, chiém 96,64% trén doanh thu thuin
cong ty me. Tiép dén 1a chi phi quan Iy doanh nghiép va chi phi tai chinh lan lugt dat mirc
56 ty ddng va 16 ty ddng, chiém ty 1€ 4,2% va 1,23%.

59



LCZ:dﬁ“‘é‘éous CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

V& sw bién ddng co' cu chi phi giai doan 2020-2021:

Chi phi gi4 vén hang ban nam 2021 dat 6.357 ty ddng so v&i mire 9.700 ty dong ndm 2020, gidm
34,47% so v&i ndm 2020. Nguyén nhan do anh hudng tir dai dich COVID 19 lam doanh thu cong
ty me giam 36,14%, dan dén chi phi gia vén giam theo. Chi phi tai chinh ndgm 2021 & mirc 31 ty
ddng so véi mirc 29 ty ddng trong ndm 2020, tang nhe 6,85%, chi yéu do cOng ty me gia ting chi
phi 18i vay. Chi phi quan ly doanh nghigp & mirc 408 ty dong so véi mie 500 ty dong nam 2020,
giam 18,50% so vdi cuing ky ndm 2020. Nguyén nhin chi yéu dén tir viéc giam chi phi khong higu

qua va chi phi du phong dé giam thiéu tdc ddng cua tinh hinh kinh doanh nhidu thach thic clia
cong ty.

Trong quy 1-2022, ty trong chi phi gia vén hang ban tang nhe chiém khoang 96,64% doanh thu
thun so véi naim 2020, cht yéu do chi phi nguyen vét liéu va nhén cﬁng tdng trong ky. Trong giai
doan nay, ty trong chi phi tai chinh tang lén, chiém 1,23% doanh thu thudn so véi mirc 0,47% trong
nam 2021. Nguyén nhén 1a do boi phat sinh céc chi phi 1di vay téi tir khoan trai phidu méi phat
hanh dAu nam 2022. Riéng chi phi quéan 1y doanh nghiép gidm 30 ty ddng, giam 34,79% so vdi
ciing ky ndm 2021 do viéc giam chi phi nhan vién va céc chi phi mua ngoai so véi cing ky ndm
trudec,

b) Chi phi sdn xuét hgp nhit:

g s 5 : I % tang/
Chi tién Nam 202() Nam 2021 gi"im. 01 2022

Yol Yol Yol

Cyid tri Gia fri MW

Y J Doianh ,“_n i Doanh = ok Doanh
{ed thu (LLign thu Ay thu
VND 1 VIND IND
) thuan ) thuiin ' thufn

Chi phi gi4
vén hang 13.701.679  94,12% 8.802.718 96,97%  (35,75%) 1.845.883 96,52%
ban

Sl:‘i'nhph‘ B 463 0,00% 12928  014%  269222% 11871  062%
Chi phi bén ; . s
hang ) ) -

Chi  phi

quan 1y cos860  451% 516298 569%  (2128%) 88581 4,63%
- doanh

nghiép
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% ting/ _
Chi ticu Niim 2020 Nim 2021 gi'::.:g Q12022

Yol Yol Yol

Giia trj Gia tr Gia tri

e Doanh oy Doanh o Doanh
(el thu DA thu el thu
YVIND) 4 VND) i VND) 9

thuan : thuan thuan

Tong cong 14.358.002 98,63% 9.331.944 102,80% (35,01%) 1.946.335 101,77%

Ngudn: BCTC hop nhdt nim 2020 va 2021 dwge kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022
cia CTCP Xdy Dung Coteccons

V& co' cu chi phi trén phuong dién cong ty hop nhét dwge phin bd nhur sau:

- Nim 2020, chi phi gia vén hang ban 14 chi phl trong yéu trong co cdu tdng chi phf trén doanh
thu thuan ctia hop nhét, dat mie 13.702 ty ddng, va chiém 94,12% doanh thu thuan, chu yéu
bao gom gia vfm hoat dong xdy dung. Chi phi quéan ly doanh nghiép chiém ty trong thir hai
trong téng co céu chi phi trén doanh thu thudn cia cong ty hop nhét va chiém 4,51% doanh
thu thudn, chi yéu bao gdm céc chi phi nhén vién, chi phi dy phong, chi phi khu hao va hao
mon, chi phi khéc. Chi phi tai chinh va chi phi ban hang chiém ty trong khong déng k& trong
co cdu. Chi phi tai chinh bao gdm c4c chi phi du phong dau tu tai chinh dai han va chi phi
1di vay.

- Nim 2021, chi phi gi4 vén hang béan tiép tuc 1 chi phi trong yéu trong co cdu téng chi phl
trén doanh thu thuan hop nhét, dat mirc 8.803 ty dong, va chiém 96,97% doanh thu, chi yéu
bao gdm gia vén cua hang hoa da ban va gla von cua dich vy da cung cép. Chi phi quén ly
doanh nghiép chiém ty trong thu* hai trong tong co cu chi phi trén doanh thu thuin ctia cong
ty me va chiém 5,69%, chi yéu bao gdm c4c chi phi nhén vién, chi phi dy phéng, chi phi
khéu hao va hao mon, chi phi khac. Chi phi tai chinh va chi phf ban hang chiém ty trong
khong dang ké trong co cAu. Chi phi tai chinh bao gom céc chi phi dy phong ddu tu tai chinh
dai han va chi phi 13i vay.

- Quy 172022, chi phi gi4 vén hang ban tiep tuc chiém ty trong 16n nhéit trén doanh thu thuén
hgp nhat, tuong Gng ty 1& 96,52%. Tiép dén 1a chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi tai
chinh chiém ty trong khong dang ké 14n luot 12 4,63% va 0,62%.

Vé sy bién déng co cu chi phi giai doan 2020-2021:

Chi phi gia v6n hang ban nam 2021 dat 8.803 ty ddng so véi mirc 13.702 ty ddng nim 2020, giam
35,75% so vdi nam 2020. Nguyen nhan do anh huong tir dai dich COVID 19 1am doanh thu cong
ty me gidm 37,71%, dan dén chi phi gi4 vén giadm theo. Chi phi tai chmh ndm 2021 6 mirc 12,3 ty
dong so véi mirc 463 tridu ddng trong ndm 2020, ting manh cht yéu do cong ty me gia tang chi
phi 1ai vay. Chi phi quan Iy doanh nghiép & mirc 516 ty ddng so véi miic 656 ty dong nam 2020,
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giam 21,28% so véi ciing ky ndm 2020, Nguyén nhan chu yéu dén tir viéc giam chi phi khong higu

qua va chi phi dy phong dé giam thiéu tac dong ctia tinh hinh kinh doanh nhiéu thach thirc cia
cOng ty.

Trong quy 1-2022, ty trong chi phi gia vén hang ban bién dong nhe so v6i nam 2021 va 2020,
chiém 96,52% doanh thu thudn do chi phi nhan cang, nguyén vit liu ting cao cliing v&i anh hudng
tir dich covid-19. Trong giai doan nay, ty trong chi phf tai chinh ting Ién, chiém 0,62% doanh thu
thudn so v&i mac 0,14% trong nam 202 1. Nguyén nhan la do boi phat sinh céc chi phi lai vay tdi
tir khoan trai phiéu méi phét hanh dAu nam 2022. Chi phi quan ly doanh nghiép trong ky duoc cét
giam 31,5 ty ddng, twong duong 26,28% so vai cing ky nam trude.

6.5. Trinh dj cong nghé

D&i véi linh vue xdy dung, nhidu cong nghé méi da duge phat tr ién va Ging dyng vao thiét ké, thi
cdng, quan 1y cong trinh x4y dung. Mot trong nhitng (mg dung cOng nghé¢ quan trong khéng thé
thiéu chinh 1a BIM. Coteccons l1a Cong ty di diu trong ap dung BIM vao xdy dung; theo do, céc
thong tin xay dyng dugc sb hoa dua vao m hinh ba chidu (3D) va mang dén lgi ich cho céc chu
thé tham gia du an: chi dAu tu, nha thiét ké, thiu thi cong va td chie van hanh khai thac dy an.

6.6. Tinh hinh kiém tra chit lwgng dich vy

Vi kinh nghiém vé quém Iy thi cong céc du an ndi tiéng va tét nhit ciia Viét Nam, Coteccons [uon
duy tri viéc quan ly chét lugng va dam bao chét lugng & mic cao. Cong ty chu dong phbi hgp voi
khéch hang va cdc nha thau khic ¢ dam béo dap tng ky vong cia ho v& chat lugng du an khi
hoan thanh. Thong qua viéc 4p dung cac phuong thirc quan ly chét luong t6i wu, Coteccons da
mang dén cho khach hang khong chi nhiing san phdm hoan thién ma con la nhiing cong trinh ding
chp.

Hoat dong kiém tra chét lugng dich vy nam 2020 va 2021:

e Hoan thién so d t& chirc va quy ché hoat dong Phong;

e Hoan thién va ban hanh Quy ché kiém soat chét lugng thi cong xay dung;

e Soan va ban hanh 4 huéng dan thi cong mdi;

e Cap nhét bd sung ddy du cc bi¢n phap, quy trinh [én Portal ddm béo rat ngén thoi gian va
d& dang truy cap thong tin;

e Hoan thanh quay 5 phim Elearning, két hop Trung tdm dao tao Coteccons (CTA) dao tao
truc tiép 3 chuyén dé hoan thién son nude, acotec, bp 14t cho céc nha thau phu, doi thi cong
va 44 gid dao tao cho lyc lugng thi cong trén cong trudng;

o Kiém soét chit luogng thi cdng 7 nha mau va 23 du 4n thi cong dai tra;

o Phéi hop thyc hién va truyén théng 6 chuyén dé ky thuat trong ndi bd Cong ty;

e Phdi hop dénh gid, kiém tra 16 nha cung cép, dua vao danh sach cac nha cung cép dat
chuén dua vao hé th(‘)ng Coteccons;
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o Trao dbi cong nghd, k§ thuat véi cc nha cung cép, thi cong kinh nghiém;

e Déng gdp ¥ kién vao 2 dy thao Luét va Nghi dinh ciia Nha nuéec;

o Tham gia Hoi thi tay nghé tho gidi nam 2020: Poan Coteccons dat thanh tich cao véi 7
Giai ban tay vang va 8 Giai thy gioi. Két qua ndy mét 14n niva khiing dinh uy tin ctia Céng
ty;

o Tiép tuc thuc hién c4c dé tai R&D nhim néng cao hiéu qua, lgi ich cho Cong ty.

Ké hoach nam 2022:

e Chi phi:

- Kiém sodt chi phi van hanh thdp hon ngan sach dugc phé duyét;

- Kiém soét chi phi sira chita < 0,5% gid trj hop df“)ng;

- Nghién ctu va 4p dung céc cai tién, giap tiét kiém chi phi hon 3 ty déng.
e Chét lugng:

- 100% nha mau duoc kiém soat truc tiép;

- 100% dy 4n duge kiém tra chét lugng dinh ky;

- Khéng cé y kién chét lvong nha mAu tir chi dau tu.
e San phim:

- Hoan thanh nghién ctru, tng dung 3 chuyén dé cai tién.

6.7. Hoat djng marketing

Cong ty hoat dong kinh doanh trong linh vic ma chu dau tu 13 céc td chirc, doanh nghi¢p hoat
dong trong linh vyc bit dong san, cong nghiép, ha ting, ... Do dé céc hoat dong xay dung thuong
hiéu va tang nhan biét thuong hidu déi véi tép khach hang ndy cin cic chuong trinh quang ba cho
td chirc, ma mdt trong nhing hoat dong quan trong nhét 14 dam béo tién do va chit lugng thi cong.
Vi vdy trong nhitng ndm qua, viéc thuc hién ding tién do cong trinh ma vin dam bao cht lugng
cong trinh cao nhit, dong thoi lién tye triing cc géi thiu 16n, mang tinh biéu tugng véi tu cach la

tdng thiu da tao nén tiéng vang trén thi truong cho Cong ty, xdy dung nén uy tin thuong hiéu cia
Cdng ty cho céac cong trinh.

6.8.  Nhin hiéu, tén thwong mai

Nhan hiéu thuwong mai ma Cong ty dang str dung:

A o

Cong ty cho ra mit logo dAu tién vao ndm 2017 va thay d6i vdo ndm 2021 nhim thay ddi bé nhan
dign doanh nghiép phi hop véi vi thé phat trién méi cia Coteccons. O bd nhéan dién nay, chiy
Coteccons dugc thé hién theo phong c4ch méi t6i gian, hién dai, mang dén tinh thin tu tin, doan
két va ludn tién vé ph]a trude cting nhau. Ké thira tinh biéu tuong dua trén logo Coteccons nguyen
ban, giff lai chii C biéu tuong v6i dudng xich dao quay quanh dugc cach diéu tir qua dia cau, thé
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hién cam két phét trién bén viing cia Coteccons. Str dyng bd phong chir va duong nét logo voi
thiét ké tdi gian. Phong chir thé hién sy ciing cap, manh mé ding véi tinh than nganh xay dumg
Logo mdi mang mau sic cta sy ddi méi va phat trién. Mau xanh navy dugc lya chon lam mau séc
chu dao dai dién cong nghé - yéu t6 dong vai trd cbt 181 trong moi hoat dong kinh doanh: cong
nghé xdy dung, cdng nghé méay moc, cong nghé thong tin, .. Mau xanh navy cling thé hién sy
manh m&, tu tin va vitng chai. Bén canh d6 mau xanh ngoc (teal) tao diém nhén méi la va 1a biéu
tugng clia sy sang tao, da dang va ton trong sy khéc biét & Coteccons trong ky nguyén mai

Diém nhin cia bd nhﬁn dién thuong hiéu ndm & chix “N” dugc xoay ngugc lai thé hién trong mot
mau sic riéng biét, thé hién thé hién tinh thdn dén than, dam khéc bigt, tién phong m& duong.
Pudng chéo ciia chit N nguge tao thanh hinh miii tén theo chiéu huéng di lén, dudng chéo nay
ciing 13 diém tya cta tht ca cac dudng chéo ciing xuit hién trong logo méi. Khing dinh tinh than
ONE TEAM biéu trung ctia Coteccons nay dugc chuyen thé thanh ONE TEAM UP (ciing nhau di
Ién). Viéc ra mit ht; thdng nhan dign méi 1a mot phin trong chién luge phat trién dai han cia
Coteccons cung ¢ vi thé ciia mot Téng thiu x4y dung tu nhan hang d4u Viét Nam.
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Phén tich cac bién dong trén BCTC riéng 1é:

- Trong ndm 2021, hoat dong kinh doanh gép nhidu théch thire nén dd anh huéng dén céc chi
tiéu vé kinh doanh ctia Cong ty me. Tdng gid tri tai sén riéng 1& ndm 2021 dat 11.647 ty déng,
tang 2,16% so véi nam 2020, nguyén nhén 1a do boi gid trj céc tai san ngén han tang, dén tir
céic khoan diu tu va hang tdn kho. Cong ty tich cyc tim kiém céc co hdi dau tw nhim cai thign
|41 sudt dAu tu tir cac tai san clia Cong ty.

Doanh thu thudn riéng 1é trong nam 2021 dat 6.608 ty ddng, giam 35,74% so voi ndam 2020
do béi cac kho khin dic thu nganh nhu dé phén tich ¢ cac myc trén.

Vén chii s& hitu nim 2021 dat 6.886 ty dong, giam 1,72% so v&i nam 2020 va lgi nhudn sau
thué dat 55 ty dong, giam 54,46% so v&i ndm 2020. Nguyén nhan von chii s& hiru giam 1a do
trong nidm, Cong ty thuc hién mua lai ¢d phibu quy [am giam vbn cht so hitu trong khi dé tinh
hinh kinh doanh khé khan 1am két qua l9i nhuén sau thué giam so voi nam 2020.

- Trong quy 1 ndm 2022, tng gia trj tai sdn cong ty me dat 12.794 ty dong, tang nhe 0,52% so
voi cuing ky nam 2021.

Doanh thu thudn cong ty me quy 1 nam 2022 dat 1.340 ty ddng, giam 26,20% so véi quy |
nidm 2021 do bdi cac kho khin da phan tich & cac myc trén.

Vén chi s& hitu nam 2021 dat 6.890 ty ddng, ting 0,06% so v&i cung ky nam trude.Loi nhuén
sau thué thu nhap doanh nghiép ting 48,56% so vdi quy 1 ndm 2021 chi yéu do ting doanh
thu hoat ddng tai chinh cling vdi vige kiém soat chi phi quan ly doanh nghiép. Cu thé, quy |
nam 2022, lgi nhuédn gdp doanh nghiép giam 34 ty dong, twong duong 43,28% so véi ciing ky
nim trude, nguyén nhéan do bdi doanh thu mang xdy dung giam 475 ty dbng va chi phi nguyén
vat liéu va nhin cdng ting lam giam bién do lai gop tir 4,27% xubng 3,36%. Trong khi dé, lgi
nhudin ti chinh ting 24 ty ddng va chi phi quan ly doanh nghiép giam 30,1 ty dong so vdi
cung ky ndm trudce.

Phén tich cic bién ddng trén BCTC hop nhit:

- Trong nam 2021, hoat dong kinh doanh gép nhiéu thach thic nén da anh hudng dén céc chi
tidu v& kinh doanh ctia Cong ty hop nhat. Tong gi4 tri tai san hop nhat ndm 2021 dat 13.924
ty ddng, giam 1,64% so voi nim 2020, nguyén nhén la do boi gi tri cdc khoan phai thu giam
va cOng ty thuc hi¢n mua lai cb phiéu qu§ dén dén viéc tong tai san giam,

Doanh thu thuén hop nhét trong ndm 2021 dat 9.078 ty dong, giam 37,64% so v&i ndm 2020
do bai cac kho khin dic thi ngdnh nhu dé phén tich & cac muc trén.

Vén chi s& hitu nam 2021 dat 8.248 ty dong, giam 1,80% so v&i nam 2020 va lgi nhuén sau
thu dat 24 ty ddng, giam 92,79% so v&i nim 2020. Nguyén nhan v6n chu s& hitu giam 12 do
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trong nim, Cong ty thyuc hién mua lai ¢d phiéu quy lam giam vén chi s¢ hitu trong khi dé tinh
hinh kinh doanh khé khan [am két qua loi nhugn sau thué giam so véi ndm 2020.

- Trong quy 1 nam 2022, tdng gié trj tai san hop nhét dat 15.308 ty dong, ting nhe 1,72% so
véi ciing ky nam 2021,
Doanh thu thudn hop nhét quy 1 nam 2022 dat 1.913 ty ddng, gidm 25,54% so véi quy 1 ndm
2021 do bai cac kho khan da phén tich & cdc muc trén,
Vén chi s& hitu ndm 2021 dat 8.277 ty ddng, gidm 0,35% so vdi ciing ky ndm trude.Loi nhuén
sau thué thu nhap doanh nghiép giam 46,30% so véi quy 1 ndm 2021 cht yéu do cac anh
hudng tir vige giam manh lgi nhuén gdp doanh nghiép va gia ting chi phi tai chinh. Cu thé,
quy 1 nam 2022, loi nhuén gdp doanh nghiép giam 53,3 ty ddng, twong duong 44,48% so véi
cung ky nam truéce, nguyén nhdn do bdi doanh thu mang xdy dung giam 656 ty dong va chi
phi nguyén vét li¢u va nhén cong ting cao, anh hudng tir dich bénh Covid-19. Ban diéu hanh
chil dong 18p dy phong cho cac cong truong c6 riii ro cao dan dén bién 1di gop cia Cong ty
giam tir 4,67% xudng 3,48%. Ddng thdi, chi phi tai chinh ting 10,877 ty dong, trong d6, chi
phi 14i vay ting 10,217 ty dong.

7.2.  Nhing nhén t6 anh hwéng dén hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty

a) Thudn lgi

- Thuong hiéu: La nha thiu dimg dau thi trudng trong nhidu ndm qua, Coteccons d xdy dung
dugc mot thwong hiéu va hinh anh t&t trong nhén thirc ctia khéch hang. Viéc giao thdu cho
Coteccons di lién véi su dam bao vé& chat lwong, tién do cling nhu chi phi du 4n.

- Nguén nhén luc: Coteccons tur hao c6 mot Pdi ngli Can bd quan ly, K§ su, Kién troc su va
chuyén gia nuée ngoai giau kinh nghiém, tinh nhué va sang tao. M6i CBNV Céng ty ludn nd
luc hoc tap, khéng ngirng séng tao dé tu hoan thién minh.

- Tai chinh: Ngudn tai chinh ddi dao cong véi hé théng quan ly tai chinh 18 rang, minh bach,
Coteccons luén mang dén sy tin cdy cho cac nha déu tu cling nhur nha cung cép, nha thiu phu,
CBNV. D6 14 tién dé viing chic cho thanh cong clia moi dy an.

- Thij trudng BDS bét dau khoi phyc da tdng trudng, mit bing I4i suit thip va én dinh tao didu
kién thuan lgi cho sy hdi phuc cia thi trudng sau giai doan khé khin.

- Chién tranh thyong mai M§ - Trung di8n ra gop phin ddy nhanh qu4 trinh chuyén dich co s&
san xuét va kinh doanh ra khoi Trung Quéc va Viét Nam dugc hudng loi khi trd thanh 1 trong
nhitng diém dén ctia cac doanh nghiép, thic diy sy ting trudng phén khiic bit dong san cdng
nghiép.

b) Kho khin

- Tée do phét trién ngudn nhéan lyc: Viée phét trién nhanh doi héi mot sy phét trién twong xing
vé doi ngii can bd. Tuy nhién, cong tac tuyén dung va ddo tao vAn chura hoan toan dap (g
dugc nhu ciu.

71



Moo C?NG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

- Nhiéu du 4n chi ¢6 quy md vira va nho lai bi canh tranh béi nhiing nha thiu c6 ning luc véi
chi phi quan 1y thép s& kéo theo sy canh tranh v& gid rét gay gét.

- Ap lyc cong viée gitt vimg ky ludt lao dng, kiém sodt chét lugng cong trinh va xy dyng hinh
anh thi cdng chuyén nghiép cho cong ty.

- Théch thac bi canh tranh khéc liét bai cac doi thi canh tranh cting phan khic.
¢) Nhitng bién dpng lon ké tir thoi diém két thic ndm tai chinh

- K& tir thoi didm két thiic nam tai chinh, khong c6 céc bién dﬁng 16m c6 thé gdy anh hudng dén
két qua hoat dong kinh doanh cia T4 chirc Bang ky niém yét.

8.  Vithé cia Té chive Ping ky niém yét trong nganh
8.1. Thng quan v& vi thé ciia TS chire Diing ky niém yét

Cong ty Cb phan Xay dl,rng Coteccons 12 mot doanh nghiép uy tin va hang d4u trong nganh xay
dung tai Vigt Nam, la tbng thau ctia hang loat dy an biéu twgng bao gdm mot tlong nhiing toa thap
cao nhit Chau A — Landmark 81. Pugc thanh 1ap tir 2004, Coteccons da phat trién thanh cong ca
vé quy md va danh tiéng ¢ cac phén khic cong trinh khac nhau nhu Nha &, Thuong mai, Khéach
san, Ha tang va Cong nghiep nh& vao viée ludn tién phong trong cong ngh¢ va lién tuc dau tu vao
céc k§ thuat thi cong tién tién.

Trong nhitng ndm qua Coteccons ludn dugc danh gid 1a mot trong nhiing don vi xdy dung hang
ddu tai Viét Nam véi vai trod tong thau, thiét ké va thi cong trong linh vic xay dung din dung va
cdng nghiép voi hang loat cac du 4n 16n trong ca nude. Coteccons ludn nd lye phat trién ti da
nang luc thi cong xay dung thong qua vic trang bi ddy du hé thong may moc thi cong hign dai,
ddc biét cdng ty ludn chi trong dao tao, déu tu cho d6i ngii lao dong nhdm néng cao k¥ thuét, kinh
nghiém thi cong. Véi ning lyc hién tai, Coteccons 1a mot trong sd it cac doanh nbhlep xdy dung
tu nhan trong nudc c6 thé thi cong céac cdng trinh doi hoi cao v& an toan lao dong, tién d6 thi cong
va chét lugng cong trinh. Trong bdi canh sy canh tranh clia ngémh xdy dung dang ngay cang gay
git hon voi cac dbi thi 16n tir nude ngoai, Coteccons van ludn nd lye tim ra huéng di rleng dé duy
tri sy phat trién bén viing. Béng céc thé manh vugt trdi trong k¥ thudt xay dung, ngudn vén hoat
dong, Coteccons dd ty tin mo dé4u cho xu huéng mai cia nganh xdy dung trong nudc vai hinh thic
“tng thau thiét ké va thi cong” (D&B). Day 1a hinh thirc dich vy “bao thiu tron géi” ma chi ¢6
nhitng cong ty ¢6 quy md 1én méi da kha nang thuc hién. Theo md hinh nay, Coteccons s€ tu vén
va d& xudit cac lyra chon cho chii dau tu vé bién phap thl cong, vat liéu xdy dyng va hoan thién, két
hop véi cac dbi téc tu van thiét ké. Cong ty cling s& ¢b vén cho chii ddu tu trong viée xdy dung san
phém, du 4n phl hgp va&i nhu cAu thi trudng. Uu diém cia viée trién khai mo hinh D&B la giap
giam thiéu chi phi, cu thé, hinh thirc nay c6 thé tiét kiém xt nhat 10% chi phi cho chi dau tu va
30% thoi gian thi cdng. V& phia Coteccons, loi nhuan thu vé tir hmh thire thi cOng nay cling s& cao
hon phuorng thirc khac. Véi nﬁng lye thi cong va kha ndng cung cép dich vu nhu hién tai, Coteccons
¢6 nhidu loi thé trong viée tiép cén va gianh dugc cdc goi thau quy md 1én, tdm cd quéc té trong
nuéc. Bén canh linh vue xdy dung dan dung va cong nghiép, Coteccons dang c6 nhitng budc di
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thdn trong dé tiép can dan linh vyc thi cong du 4n ndng lugng t4i tao, nhim muc dich mé rong
phén khiic hoat dong kinh doanh ctia cong ty, timg buéc dua Coteccons trdr thanh mat cong ty xay
dung hang diu ¢6 kha nang thi cong da dang céc loai hinh cong trinh theo yéu cau ctia khach hang.
Chinh sach ddu tu va nghién ctu tir vat lidu xdy dung cho tdi cong nghé da khong nhfrng mang lai
nhiéu gi4 tri thang du cho céc khéch hang va ngudi dung cudi ma con dam béo tién do thi cong
M0t trong nhitng cét mébc trong sy phat trién ctia Coteccons la viéc trién khai dich vu Thiét ké va

Xay dyng cho khach hang, mang t6i phuong phép tiép can xdy dung toan dign va s& tp trung theo
chién lugc nay dé cai thién chudi gia tri cho cé cong ty.

Mot sé gidi thirong, chitng chi cone ty dat diroc:

- Top 15 Doanh nghiép niém yét ¢6 hiéu qua kinh doanh t6t nhét 3 nam lién tiép
- Top 50 Céng ty niém yét tdt nhat Viét Nam

- Top 50 Doanh nghiép Xuit sfic, Lén nhat Viét Nam

- Top 500 Doanh nghiép 16n nhit Viét Nam

- Dat chiing chi ISO 9001:2015 v& quan Iy chét lugng

- Dat chimg chi ISO 14001:2015 vé& quan 1y mdi trudng

- Dat chiing chi [SO 45001:2018 vé sirc khoe va an toan lao dong

8.2. Trién vong nganh xay dyng tai Viét Nam:

Trong giai doan 2015 — 2021, thi trLr(mg bit dong san va xdy dyng da c6 su suy giam toc dd tdng
trudmg do cac chmh sach thit chit ngudn tin dung cho bét déng san va tinh trang kéo dai quy trinh
cdp phép méi va cdp phép stra dbi cho céc dy 4n méi & hai thanh phd 16n Ha Noi va Tp. HCM
(Nguon: CBRE Viét Nam). Khi bire tranh téng thé ciia nganh xay dung van con chua rd rang véi
nhiéu dlen bién méi kho ludng tir thi truong nhu chinh sach siét tin dung chay vao bit dong séan,
viée cép phép cho cac dyr dn méi tai Tp.HCM va Ha N@i, thi dai djch Covid-19 bling phat da khién
khé khan chéng chat khé khan. Cac khé khin Coteccons phai trai qua dén tir viée trién khai c4c

dy 4n bj kéo dai viéc nhap khau thiét bi va nguyén vt ligu gdp kho khin; tai chinh va dong tién
ctia cdc chii dAu tu bj han ché.
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\ . Ngudn cung m&i can h tai thi treeng Thanh phd H6 Chi Minh
Sé can ho
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81 Phan khic hang sang I Phan khic hang siéu sang

Nguén: CBRE Viét Nam

Dich Covid-19 dugc xem nhu [a thir thach cho md hinh kinh doanh dbi véi tﬁt ca cac doanh nghiép.
Nhfmg doanh nghiép 1on vai tiém lyc tai chinh s& tn dung thé manh dé ndm bét co hdi dé phat
trién, chiém linh thj phan; nguorc lai, doanh nghiép vira va nho s& khong du nang lyc canh tranh,
bi thu hep thi phin, mot s& phai dong clra. Tang cudng ning lyc quan tri tai chinh, xdy dung cac
kich ban ting pho va céc phuong an én dinh kinh doanh nhém chuén bj cho glan doan phuc hdi
duoc xem 12 nhitng yéu to quan trong gitip doanh nghigp tdn tai, tao nén sirc bat dé phét trién vuon
xa. Day cling chinh la chién lugc hoat dong chinh ciia Coteccons trong nam 2022.

Trong cac ndm sép tdi, vai vige ky két 3 Higp dinh mau dich ty do (FTA) quan trong gom Hiép
dinh thuong mai ty do Viét Nam - Lién minh chau Au (EVFTA), Hiép dinh Péi tac Kinh té toan
dién khu vuc (RCEP) va FTA véi Vuorng Qudc Anh, Viét Nam dang tirng bude hdi nhép séu va
rong viio cac chudi cung (g todn cdu. Trong khi dé, lan song dich chuyén san xuét khéi Trung
Quéc dudi tac dong ctia chién tranh thuong mai My - Trung va chién lugce glém sy phu thude vao
chudi cung ting Trung Qudc van tlep tuc dién ra. Nho vao viée kiém soat t6t dich bénh va vige tap

trung dau tu vao ha tang san xudt, Viét Nam trd thanh mot trong nhiing diém thu hat von dau tu
chuyén dich tir Trung Quéc.

8.3. So sanh vé tinh hinh ti chinh va hoat dong kinh doanh cia cdc doanh nghi¢p
trong cung nganh

Don vi: triéu VND
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Cac chi tieu tai CTCP Xay Dung CTCP Tap Poan fmg Cong ty c6
chinh nam 2021 Coteccons Xay Dung Hoa Binh phin Xuiit nhap
khau va Xay dung
Viet Nam
(Vinaconnex)
Doanh thu 9.077.915 11.355.058 5.741.760
Loi nhuéin thuén tir (7.282) 148.318 712,254
hoat ddng Kkinh
doanh
Téng lgi nhudn ké 38.154 148.363 726,115
toan truwde thué
L¢i nhuén sau thué 24.111 92.348 531,471
thu nhdp doanh
nghiép
Tong tai san 13.924.612 16.799.598 31,194,832
Vén chii so hitu 8.247.560 4.226.157 7,640,786

Nguon: BCTC Hop nhdt kiém todn 2021 ciia CTD, HBC, va Vinaconex
8.4. Panh gid vé sy phit hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty so véi dinh hwéng
ciia nganh, chinh sach Nha nuée, xu thé chung trén thé gioi
Dinh hudéng dau tw cong ciia Nha nuwée va dinh huwéng phdt trién ning lugng tai Viét Nam

DAu tu vao co s ha ting thong minh, nganh nang lugng - dic biét 1 ning lugng ti tao, cée co s&
cham séc siic khoe s& tiép tuc 1a xu huéng ctia tuong lai. Theo ké hoach, s& c6 hon 384.000 ty
déng déu tu vao cée du 4n ha ting 16n & Viét Nam trong giai doan 2020 - 2026.

K& hoach cac du an diu tu cong lom giai doan 2020 - 2026

Tong \!6:1 dau tu Thoi diém Hoan thanh
(Ty dong) khoi cong
Metro 1 (Bén Thanh - Sudi Tién) 43.757 2012 Quy 4/2021
Metro 2 (Bén Thanh - Tham Luong) | 47.800 2021 2026

75



(.C s CONG TY CO PHAN XAY DYNG COTECCONS SG|

BAN CAO BACH

)Fe))

Cao tbc HCM - Thu Dau 1 - Chon | 24.150 Chua co 2021 - 2025
Thanh

Cao tbc HCM - Moc Bai 10.668 2021 2026
Dudng song hanh Quéc 16 50 3.816 Chura ¢6 2021 - 2025
DPudng vanh dai 2 6.500 Chua c6 2021 - 2025
Duong vanh dai 3 19.871 Chua cé 2022 - 2025
Du 4n san bay Long Thanh 109.112 2021 2025

11 dy 4n thanh phan cao téc Bic - Nam | 118.716 2020 2021- 2025
phia Pong

Ngudn: Bdo cdo Céng ty Chitng khodn VNDirect

D6i voi linh vue nang luqng tai tao, Ban Chap hanh Trung uwong d& ban hanh Ngh; quyét 55-
NQFT W v& Dinh huéng chién luge phat trién Nang lugng Quoc gia ctia Viét Nam dén nim 2030,

tdm nhin dén nam 2045. Theo d6, tong cong suit ciia cac ngudn dién dén nim 2030 dy kién khoéng
125 - 130 GW, tuong tng ti 1& cdc ngudn ning lugng tai tao trong téng cung ndng lugng so cap
dat 15% - 20% vao nam 2030; téng 16n 25% - 30% vao nim 2045, Gan day nhat, ngay 22/02/2021,

Bo Cong thuong d3 c6 vin ban s6 828/BCT-DL xin y kién cac Bo Nganh lién quan doi véi dur
thao P& 4n Quy hoach Dién VIII. V&i dy bdo téng trudng GDP cla Viét Nam giai doan 2021 -
2030 dat binh quan 6,6%/nam, giai doan 2031 - 2045 binh quén 5,7%/ ndm, tdng cong suét di’it
nguon dién du kién dat 137,2 GW vao nam 2030 va ting 1én 276,7 GW vao niam 2045. Co céu
ngudn dién cho thdy Quy hoach Bién VIII khuyén khich phat trién manh mé nang lugng tai tao,

tir khoang 13% n#m 2020 theo nhu Quy hoach VII [én t6i ghn 30% ndm 2030 va 44% nam 2045.

Nhu vdy, theo dinh huéng phat trién cia Chinh phu s& thic ddy qud trinh dau tu vao cac dy dn
ning lugng tai tao, dic ble;t 1a ning lugng gié. Bén canh dd, ning luc truyén tai dién cling dugc
chu trong dau tr va nang cip véi myc tiéu ting thém 86.000 MVA tram bién ap 500KV vao nam
2030. Py s& 14 co hdi khong chi cho céc chu dAu tur ma con cho ca céc don vi tdng thau thi cong
cac dy 4n ning hrqng tai tao, trong d6 c6 Coteccons, chudn bi ning luc va ndm bét co hdi tham
gia vao thj trudong dly tiém ning nay.

Bang so sdanh Quy Hoach Pién VIII véi Quy Hoach Di¢n VII

Quy hoach dién V11 Du thao quy hoach dién VIII
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Tong cong suit ngudn dién:
o 2025:96.5 GW
o 2030:129.5 GW

Tdong cdng sudit ngudn dién:
e 2030:125-130 GW (137,2 GW)
o 2045:(276,7 GW)

e 2025: 7%
¢ 2030: 10%

Ty trong cong suit Nang lwgng tai tao:

T¥ trong cong suit Ning lwgng tai tao:
e 2030: 30% (tai mérc phuy tai cao)
e 2045: 44% (tai mirc phy tai cao)

Xay dung thém tram 500kV
*  2025:26.400 MVA

Xdy dyng thém tram 500kV
« 2030: 86.000 MVA

e 2030:23.550 MVA *  2045:103.000 MVA

Nguén: B¢ Cong Thuong
9. Chinh sach d6i voi ngudi lao dong

Hién tai, s6 lugng nhan vién dang cng tac va lam viéc tai Cong ty 13 1.761 ngudi tinh dén ngay
31/01/2022 (theo BCTN ciia Cong ty) véi co clu theo trinh dé va thAm nién nhu sau:

A/ Theo trinh d§
Trén Pai hoc va Pai hoc 80%
Cao déng va Trung cép 8%
Cong nhan k¥ thuat va trinh dd khac 12%
 Tong cong 100%
B/ Theo tham nién
0 —3 ndm 32%
3 -5 ndm 15%
Trén 5 ndm 53%

ir:
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Téng cong 100%

Nguén: Té chizc Déng ky niém yét
Cong ty c6 nhiing chinh sach dé dép tmg nhu cau va dam bao loi ich cho ngudi lao dong nhu:
Chinh sdch lwong thwéng, phiic lgi

e Dam bao ché dd luong thudng cho CBNV trude tinh hinh dich b¢nh Covid-19 kéo dai

o Tién lwong, thudng trd cho ngudi lao dong dugc thyc hién trén co s& danh gia hiéu qua
cbng viée va vi tri dam nhiém. Cong ty da xdy dyng hé thng danh gia hiéu quéa cong viéc
biing KPIs ddng thai cap nhat sira ddi Quy ché vé ngach béc, chiie danh va ché do phic loi

e Duy tri viéc thudng vao cac dip L&, Tét, thuong dot xuét, khen thuong d6i voi cac tap thé
holic ¢4 nhén c6 sdng kién trong hoat dong san xut kinh doanh

e Tirngay 01/10/2020, phong Nhan sy phét trién manh bd phén C&B, tiép nhan toan b cong
thc tinh luong, thuéng, phu cép... tir phong ké toan

Nghi phép

e Ngudi lao dong c6 12 ngay phép/nim, ngay phép dugc tich liiy trong 3 ndm va cir mdi 5
nam ngudi lao dng s& dugce ting 1 ngly phép
o Khuyén khich va tao didu kién cho CBNV nghi phép trong thoi gian giam viéc, két hop
véi ché d6 du lich d& CBNV téi tao stic lao dong va c6 thdi gian voi gia dinh, dong thoi
cling giup Cong ty giam dugc chi phi thanh toan ngay phép theo quy dinh
Ché dp du lich hang nim

o Didu chinh mirc hudng ché do du lich
e Tién hanh chi tra chi phi du lich cho CBNV vao ki luong thdng 12 do nhfing han ché vé du
lich/di lai trong b6i canh Covid-19
Tai tro gido duc

o HJ tro chi phi ddu tu cho viéc hoc cho con em CBNV tir ndm 2016
o Tiy thude vao két qua san xudt kinh doanh hang nam, chi phi tdi trg gido duc dugc trich
mic phi hop tir quy phic loi dé ti trg cho hoat dong nay
Bio hiém sirc khée cho CBNV
e Ngoai Bao hiém y té bét bude, tAt c& CBNV va ngudi than theo chinh sach phan chp bac

chitc vu con duge Cong ty mua goi bao hiém sire khoé toan dign ctia Pon vi bao hiém uy
tin
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Cong ty tiép tuc hop téc v6i cac Bénh vién 16n nhu Viét - Phép, Dai ho'c Y Dugc, Thu Clc
va Bénh vién Vinmec... dé khdm sirc khoé tdng quat dinh ky gitip CBNV ¢6 thém nhitng
thong tin hivu fch dé chim sdc stic khoé cho ban than

bing ky mua véc xin Covid-19 cho 8.000 CBNV Coteccons va Unicons cting nguoi than
ctia nhén vién.

Hogt dpng doan thé, phong trio

Céng ty van duy tri chinh séch hd trg CBNV va ngudi thin bi bénh ning ¢6 hoan canh khé
khan, kip thoi thdm hoi, ting qua vao céc dip sinh nhat, hiéu hi...

Céc phong trio thé dyc thé thao, vén nghé va cac hoat dong tinh than khac tb chirc vao céc
ngay &, c4c dip ky niém trong ndm nhu: Quéc té Phu nit 8/3, ngay Phu nit Viét Nam 20/10,
Tét Tay, Tét Nguyén Pén... tao sy giao luu va gin két trong tap thé CBNV

Téng cudng sirc khoe cho CBNV théng qua viée ddy manh céc hoat dong thé duc thé thao
(bong dé4, zumba, yoga)

Thanh I4p “Quf chung mét tdm lémg” nhim chia sé yéu thuang v6i nhitng trudng hop dic
biét khé khan. Pay 12 noi d& mdi ngudi CBNV guri gAm tAm long thién nguyén ctia minh
dé gitp d& nhing ddng nghiép co hoan canh kém may mén trong Cong ty

Dao tao va phit trién

10.

Xday dyng mot trung tdm dao tao véi co sO vt chat hién dai va nhimng chuong trinh hoc
hiéu qua dé nang cao nang lyc cén bd, dit nén méng cho thé hé quan 1y ké cin cua
Coteccons

B nhlem;‘cong nhén chire danh cho cac nhén sw déap tmg yéu cdu v& ning lyc, k§ nang (tap
trung ngudn ndi bd chiém trén 95%)

Quy hoach nhém dbi ngii ké thira

Chinh sach chia lgi nhuén hoic tré cb tive

Trong céc nam qua, Coteccons duy tri chinh sach chi tra ¢d tic béng tién mat déu dan qua cac
nam. Coteccons hiéu réng mot trong nhiing quyen quan trong nhét coa ¢ dong la quyen duge
nhén ¢ tire. Thong qua chinh séch ¢d tirc bing tién mit déu dan hang nam, Coteccons mong mudn
dam bao c4c khoan ¢ tire dinh ky va dam bao thu nhap 6n dinh cho ¢b dong. C4 tirc ctia Coteccons

chii yéu béng tién mit véi mic trung binh 1 40%/n3m - 1a mirc hép din so v&i mat bang chung
cac Cong ty niém yét trén thi truong.
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T§ 18 chi tra cb tirc ciia Cong ty giai doan 2016 - 2021

50% 50% mTiénmat  ®CS phiéu thuimg
33% 30% 30%
Trung binh: 28%
10%
-
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Ty 18 chi tra b tirc trén vén diéu 18 cia Cong ty qua céc ndm cy thé nhu sau:

Chi ticu Niam 2020 Nam 2021
Ty lg chitrdcd i/ Vondicule we W%

Chl tra bang tien métl

~ t . A . .
Hinh thire ikl 0n8 i hivn chitm

Nguén: Té chire Déng ky niém yét

11. Chinh sach vay n¢ trong thoi han trai phiéu, thi ty wu tién thanh todn cia Trai Phiéu
dwoc niém yét trong danh muc ng ciia t6 chire diing ky niém yét

1.1. Chinh Sich Vay N¢ Trong Thoi Han Trai Phiéu

Trong thoi han cua Tréi Phiéu, trén co s& nhu chu vbn hoat dong va trén co so ty can dbi nguon
vén, T4 chirc Dang ky niém yét c6 thé s& cAn huy dong thém vén duéi hinh thie phat hanh trai

phiéu riéng 1¢ hodc phat hanh trai phiéu ra cong chiing hogic cac hinh thire khac phi hop voi quy
dinh cta phap luat.

1.2. Thit Ty Uu Tién Thanh Toén Cia Trai Phiéu Trong Danh Myc N¢ Ciia T chire Diing
ky niém yét

T chire Ding ky niém yét c6 thé s& phat hanh nhiéu trai phiéu bao gom tréi phiéu c6 tai san béo
dam va tréi phiéu khong c6 tai san bao dam. Trai Phiéu x4c l4p nghia vy tra ng truc tiép, co thar ty
thanh todn ngang bang véi cac nghia vy chung khong phai 1a ng thir cép va khong dugc bao dam
khéc (du 13 nghia vy hién tai hay tuong lai) cua T4 chic Dang ky nidm yét (trir cac truong hop uu
tién thanh toan bét bude theo quy dinh cia phép luét). Cac Trai Phiéu c6 céc quyen loi ich ngang

nhau va khong Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén uu tién nao so vdi bAt ky Trai Phiu nao khac vi
bat ky ly do nao.
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Khi thanh 1y tai sdn ctia Cong Ty nhim muyc dich gidi thé hay ph4 san Cong Ty, Trai Phiéu c6 thi
tu uu tién thanh toan sau cac nghta vu ng dbi v6i ngudi lao ddng va Nha nudce nhung trude so véi
cac khoan phan chia cho ¢b d‘ong ctia Cong Ty. Pdi véi nhiing trai phiéu c6 tai san dam bao, tai
san dam bao s& duge xir ly dé thanh toan cho nghfa vu trdi phiéu cy thé dé. Trong trudong hgp glé
trj tai san dam bao khong du dé thanh toan cac nghta vu ng ciia Cong Ty, cic dbi tugng (bao gbm

cdc chii s& hitu cia Trai Phiéu) s& c6 ciing mot thér tw wu tién dugc thanh toén theo ty 1& phan tram
tuong (g véi s6 no.,

12.  Tinh hinh hoat djng tai chinh
12.1. Cic chi tiéu co bin (theo BCTC hgp nhit)
12.1.1. Trich khéu hao TSCD

Cong ty tuén thu dung ché d6 quy dinh vé& khu hao tai san ¢ dinh va khong ¢6 thay déi trong
chinh séch khdu hao. Khau hao tai san c§ dinh hitu hinh va hao mon tai san cé dinh v6 hinh dugc
tinh theo phuong thic dudng thing trong subt thoi gian hitu dung udc tinh cia cac tai san nhu sau:

Nha cuia, vat dung kién triic 5 —45 nadm
May moc, thiét bj 3 — 10 nam
Phuong tién vén tai 6 — 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 3 —6 ndm
Quyén sir dung dét 45 — 49 nam
Phin mém 3 ndm
Tai san khac 3-8 ndm

12.1.2. Mirc lwong binh quin

Mic luong binh quan trén déu nguoi tai Cong Ty la khoang 21.925.012 triéu ddng/thang trong
nam 2021. Mire thu nhép nay dwoc cho 1a tuong duong mirc binh quéan nganh,

12.1.3. Tinh hinh thanh todn cic khodn ne

Cong ty thanh toan dy du, ding han céc khoan ng phai tra va khdng vi pham céc diéu khoan trong
cac hop dong/cam két.

12.1.4. Cdc khodn phdi ngp theo lugt dinh

Coteccons thuc hién nghiém tic viée hach toan day di cac nghfa vu phai ndp déi véi cac khoan

Thué gi trj gia ting, thué Thu nhdp doanh nghiép, thué Thu nhdp c4 nhan v cac khoan phai ndp
khac theo quy dinh ctia Nha nudée.

Cu thé céc khoan phai ndp theo luat dinh, chi tiét nhu sau:

Don vi: Triéu B(f;ng
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Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
Thuc thu nhdp doanh nghi¢p s2.475 (6510 (13585
Tétunhpednhn S8l 974 (01D
" e , “ il e A (25,21__9)
= S e i (, 45815)
Nguén: BCTC hop nhdt 2020, va 2021 da kiém todn va BCTC Quy 1 nim 2022 cua CTCP xdy
dung Coteccons

Ghi chii: S6 tidn thué ghi nhan 4m tai céc thoi diém néu trén la do s tién thué Cong ty tam ndp
dinh ky theo quy 16n hon nghia vu thué phai ndp va s6 tién nay s& dugc co quan thué cén trir vao
céc 1an np sau.

Cong ty ludn dam béo viée thuc hién ddy du va ding han nghia vu nop thué theo quy dinh.

Trich lap cdc quy

Hiing nam Cong ty s& trich tir 1¢i nhudn sau thué vao cac quy sau: Quy dAu tu phat trién; Quy khen
thuéng, phic lgi. M trich hiing nam theo kién nghi cia HDQT va duge DPHDCD phé chudn.

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022

Quy déu tu phét trién . 4.667.193  4.667.193 4.6067.193
Quy khen thudng, phic o  msy  soe2 78289
Téng cong - 755023 4747835 4745482
Nguén: BCTC hop nhdt nam 2020, va 2021 dé kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 ndm 2022 cua

CTCP Xdy Dung Coteccons

12.1.5. Tong dw ng vay
Pon vi: Triéu Bé:ng

Chi tieu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022

Vay vang thuéngénhan e By
Vay va ng thué dai han R . .
Tong cong 1.724 633.915

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2020 va 2021 dugc kiém todn va BCTC hop nhat Quy 1 nam 2022
cua CTCP Xdy Dung Coteccons
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Vay ngin han tir ngin hang

Don vi: Triéu Pong

31/03/2022 Ngay dao han Lai sndt Muc dich vay  Tai san dam

Bén cho vay bao
Ngan Hang HSBC Viét Nam Bésungvén  Khéng c6 tai
lru déng san dam bao
Ngén hang Ngoai thuong Viét Nam B sung vén Khong c6 tai
Chi nhanh Nam Sai Gon luu dong san dam bao

Tong cong

Nguén: BCTC hop nhdt Quy 1 ndm 2022 cia CTCP Xdy Dung Coteccons
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12.1.6. Tinh hinh cong ng hi¢n nay

Pon vi: Triéu D&ng

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
Tongsongphaithy 7.648322 7.424.569 8.438.206
Téng s6 ng phai tra 5.758.744 5.677.052 7.031.161

Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2020 va 2021 duge kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 nam 2022
cua CTCP Xay Dung Coteccons

Cac khoan phéi thu

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021  31/03/2022%)
_Phdi thu ngén han 7.648.322  7.424.569 ~ 8.438.206
Phai thu cia khach hang ngén han 7.562.110 7.158.963 7.958.233
Tré trude cho ngudi bén ngén han 150.551 151909  359.953
i:)e,ild?#gtheo tién do ké hoach hqp dong i 29 375 57.769
Phiithuvéchovaynginhan 262837 SR631 552631
Phdi thu ngdn han khéac 167278 179973 171631
Dy phong phai thu ngén hankho doi  (494.454)  (661.282)  (662.010)
S _ 2 -
Nguon: BCTC hop nhdt 2020 va 2021 dé kiém todn va BCTC hop nhdt Quyp 1 nam 2022 ciia CTCP
Xdy Dyng Coteccons

): 86 ligu ddu ky trén BCTC Quy 1 ndm 2022 da dueoc trinh bay lai do Cong ty thuc hién phan
logi lgi cdc khodn muc phai thu phit hop véi tinh hink thuc 16. Chi tiét tai Muc 35 Thuyét minh
Bdo cao tai chinh Quy 1 nam 2022.

Céc khoan phai thu chi yéu dén tir cac hop ddng dang thi cong hodic chd quyét toén, déi véi céc
cong trinh d4 quyét toan thi gin mot nira trong do 1a khoan tién gitt lai cho giai doan bao hanh.
Céc khoan phai thu ngén han dat 7.424 ty ddng, giam 3% tuong duong 223 ty ddng so véi thoi
diém 31/12/2020.



Ngodi ra, cong tac thu hdi cong ng ciia cac khoan phai thu khé doi dang duge tép trung manh va
¢6 céc huéng xir 1Y quyét liét tir Ban Lénh dao, Phong Tai chinh Ké toan va Ban Phap ché Cong
ty. D6i véi doanh nghiép xay dung, cong ng chdm thu hoi va cfit giam gia trj thi cong la cée rii ro
khong thé tranh khoi, dic biét 13 céc cdng trinh trong giai doan ban giao va quyét toan. Viéc thém
dinh ban dAu nang lyc tai chinh cta chi ddu tu va cong téc td chirc hd so thi cong 12 nhitng bién
phép Coteccons dang thyc hig¢n dé giam thidu rdi ro ndy. Nam 2021, Cong ty da thyc hign ra soat
toan bo cac khoan phai thu va trich lap dy phong diy du theo ding quy dinh. Qua vigc dénh gid
va ra soat, Cong ty di trich lap du phong thém khoéng 166 ty dong.

Phai thu vé cho vay ngin han

Pon vi: Triéu Dcfng

Tén ben vay 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
_Céng ty C0 phéin Qudc Loc Phat (*)

Cong ty C6 phan Solar Esco

Cong ty C Co phan Pa Vinh Tan
Khac

Téng cong

Cac khodn phai tra

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022

N¢ ngan han _ 5.753.169 5.674.508 6.530.257
_Phai tra ngu’b’l béan ngan hdn - o 3.307. 186 3.133.166 2 .390.372
Ngudi mua tra tién truée ngln han 500602 415850 L7T3LT3L
Thué v céc khodn phai ngp Nhanuée 61,556 97
Phai tra ngudi lao d‘img . | . il
Chiphi phdi trangfnbhan 1563429 1767972 1934957
Doanh thu chua thyc hiénngénhan 44574 379% 43285
Phi trd ngfin han khéic 3194 13316 10063

Vay va ng thué tai chinh ngén han N o 1.724 135337
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Du phong phai trd ngén han 85.109 214.060 206.199

Quj khen thuong, phite i 87.829 80.642 7888
‘Ngdaihan - o 5575 2544 500.904
Phaitadsihnkhde 20 - -

Thué thu nhdp hoan lai phai tra . T

Vay ving thué t3i chinh dai han - 498578

Dy phong phai tra dai han 3.536 2.544 2326
Nguon: BCTC hop nhdt 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhdt Qup 1 nim 2022 ciia CTCP
Xdy Dung Coteccons

Tuong tmg véi mirc doanh thu trong nam 2021, ng phai tra giam 79 ty ddng, twong duong 1% so
v6i 2020. Dicu nay minh chimg cho viéc Cong ty ludn xem trong quyén loi cita nhitng déi téc nha
cung cép, nha thiu phu cling tham gia vao chudi gia trj clia Coteccons. Du tai chinh ciia chil dau
tu ¢6 thé gap kho khan nhung viéc thanh toén cho céc d6i tac cuia Coteccons van ludn dugc quan
tdm va uu tién.,

Hang tén kho

DPon vi: Triéu Dé\ng

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
_Chi phi sénlxuégkinh doanh d& dang (*) 1,522,031 1.720.321 1.666.806
Cong oy, dung ey S )
Tongepng 1522031 1720491 1666976
Dy phong gidm gid hang thnkho —— (29.993) (8206)  (26955)
Gié trj thudn - 1.492.038 1.692.285 1.640.021
Ngmf;n: BCTC hop nhat 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 néim 2022 ciia CTCP
Xdy Dung Coteccons

(*) Chi tiét chi phi cdc cong trinh xdy dung do dang dwoc trinh bay nhw sau:

Chi tiéu 31122020 31/12/2021  31/03/2022

Dy 4n CRS . 117.751 174.838
e . e S
Cleconguinhkhie 152031 13442 1492038
Téng chng | 1522031 1720321 1.666.976
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PAu tw tai chinh ngéin han

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022
_I"Tlen gui ¢ ky han (1) 1.850.960 1.666.400 1.746.500
Trai phiéu c6 cam két mﬁa lai (if) " - 734 288 1.120.684
Chiing khodn kinh doanh 130000 -
Uythiodhute .- 230000
“Téng cong 1.980.960 2.400.688 3.097.183

Ngudn: BCTC hop nhdt 2020 va 2021 da kiém toan va BCTC hop nhdt Quy I ndm 2022 ciia

PAu tw tai chinh dai han

Chi ticu
Dau tw vao cdc cong ty lién két

CTCP Xdy Dung Coteccons

Don vi: Triéu Bé;ng

31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022

Céng ty Cb phan Dlu tr Ha tang FCC

CFCCT) e
Cﬁng ty Cb phin Dau tu Hiteccons — 584 5618
Céng ty CO phan Thuong mai Quang
Trong (“Quing Trong”) e o "

I“Dau tw gép von vao do‘n vi khac S
Cong ty Cb phén T4p Doan Pau tu Xay 301.605 301.605 301.605
dyng Ricons - ' T
Tong cng 365.159 © 334.843 329.620

Nguén: BCTC hop nhdt 2020 va 2021 da kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1 ndm 2022 cia CTCP

12.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Xdy Dung Coteccons

Hop nhat

Cac chi tiéu

Chi tiéu vé kha niing thanh todn

Nam 2020 Nam 2021
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Hé s6 thanh toan ngén han 2,24 2,24

He s6 thanh toan nhanh 1,98 1.95

Chi tiéu vé co cAu von

Hé¢ s6 No/Téng tai san 0,41 0,41

Hé s6 No/Vén chi sd hitu 0,69 0,69

Chi tiéu v& niing lyc hoat dong

Vong quay hang tn kho 8,79 5,53

Vong quay tong tai san 0,96 0,65

Vong quay vén luu déng 2,06 0,71

Chi tiéu vé kha niing sinh 1o

H¢ s6 Loi nhuén sau thué/DTT 2,30% 0,26%

o7 « £ e i

I;.i so; L%lnn(lﬁlg;g )sau thué trén von chu s& hitu 3.99% 0.29%
i Fie 5 g B gl s ceaniif st

::fa;o(i?(l) r);l;uan sau thue trén tdng tai san binh 2.20% 0.17%

Loi nhtian (16) tir hoat dong kinh doanh/Doanh 2.76% (0.8%)
thu thuan

Ngucfn: BCTC hop nhdt nim 2020 va 2021 dwoc kiém todn ciia CTCP Xdy Dung Coteccons

13.  Thong tin vé thanh vién Hoi dbng quén tri, thanh vién Ban Giam déc va thanh vién
Ban Kiém soat

13.1. i ddng quan tri
i.  Chi tich HDQT - Ong Bolat Duisenov
Ho va tén: Bolat Duisenov
Qudc tich: Kazakhstan
CMND/CCCD/H6 chiéu:

Nim sinh: 1981

Lo trinh bd nhiém: Thoi diém trd thanh Thanh vien HPQT: 30/06/2020
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- Chirc vy cong tac hién nay tai TS chire Dang ky niém yét: Cha tich HDQT CTCP Xay dyng

Trinh do hoc vén:

Thoi didm bd nhiém 1a Chu tich HDQT: 05/10/2020

Thac si

Trinh d6 chuyén mon: Thac sT Ludt

Coteccons

Chire vu tai tb chire khéc:

+ Thanh vién sang lap Quy PilotX Ventures

+ Thanh vién HPQT CTCP FiinGroup

+ TGD Kusto Viét Nam

+ Chu tich Cong ty TNHH Covestcons

+ Thanh vién Hoi ddng thanh vién Cong ty TNHH Péu tu Xay dyng Unicons
+ Thanh vién HDQT Céng ty Cb phin Gemadept

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic
2005 - 2008 TGP Tép doan Tandem - Kazakhstan
2008 - Hién tai TGD Kusto Viét Nam

2012 - Hién tai

Thanh vién sang lap PilotX

2013 - Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Gemadept

2014 - Hién tai

Thanh vién HPQT CTCP FiinGroup

2020 — 10/2020

Thanh viéen HDQT CTCP Xay dung Coteccons

2020 - Hién tai

Chu tich Cong ty TNHH Covestcons

2021 - Hién tai

Thanh vién Hoi ddng thanh vién Cong ty TNHH Dau tu Xay dung
Unicons

10/2020 — Hién tai

Chu tich HPQT CTCP Xay dyng Coteccons
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ii.

$6 lugng cb phiéu cita ca nhan va ngudi lién quan ném 570,000 cb phin, chiém ty 18 0,72%
gifr:

Trong db:

S6 hitu cd nhan: 570.000 c6 phan, chiém ty 16 0,72%
Dai dién s6 hitu: 0 ¢o phan, chiém ty 1¢ 0%

S6 lugng co phiéu ndm giit cia nguoi co lién quan: 0 ¢o phdn, chiém 1y 1¢ 0%

Thi Tao va cée khoan loi ich khéc: Thi lao theo quy dinh Thanh vién HbQT.
Loi ich lién quan déi véi T6 Chirc Dang ky Niém Yét: khong co.
Cac khoan ng ddi véi Cong ty: khong ¢6

Thanh vién HPQT - Ong Talgat Turumbayev

Ho va tén: Talgat Turumbay

Québc tich: Kazakhstan

CMND/CCCD/H$ chiéu:

Nam sinh: 1971

L6 trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 30/03/2016
Trinh d3 hoc vén: Thac s§

Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Quan trj Kinh doanh

Chure vy cong téc hign nay tai TS chirc Ding ky nigm yét: Thanh vién HDQT CTCP X4y dung
Coteccons

Chre vy tai t6 chire khéc: Gidm dbc Kustocem Pte. Lid.

Qua trinh cong téc:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic
2002 - 2005 Gidm déc Didu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2005 - 2008 Giém déc Pidu hanh BTA Bank
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iii.

2008 - 2010 Giam dbc Didu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.

2010 - 2011 Giam dbc Diéu hanh Kusto Management Ltd.

2011 - Hién tai Giam dbc Kusto Real Estate Capital Private Ltd.

2016 — Hién tai Thanh vién HPQT CTCP X4y dyng Coteccons

$6 lugng cb phiéu chia cé nhan va ngudi lién quan  15.496.816 cd phan, tuong duong 19,55%
ném giir:

Trong do6:
S6 hitu cd nhan: 1.590.150 cé phdn, chiém 1y I¢ 2,0%
Pai dién 56 hitu: 0 ¢é phdn, chiém ty 1¢ 0%

86 lugng c6 phiéu ndm giit ciia nguwoi cé lién quan:  13.906.666 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 17,55%

Thu lao va céc khoan loi ich khac: Thi lao theo quy dinh Thanh vién HDQT.
Loi ich lién quan déi voi T6 Chirc Dang ky Niém Yét: khong co.
Céc khoan no d6i véi Cong ty: khong co

Thanh vién HPQT - Ong Herwig Guido H. Van Hove

Ho va tén: Herwig Guido H. Van Hove

Qubc tich: Bi

CMND/CCCD/Hb chiéu:

Nam sinh: 1969

L6 trinh bd nhiém: Thoi diém trd thanh Thanh vién HDQT: 30/06/2020
Trinh dd hoc vén: Thac sy

Trinh d chuyén mén: Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Thac sy Kinh té hoc timg dyng
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- Chtic vy cdng tac hién nay tai TS chirc Ding ky niém yét: Thanh vién HDQT CTCP Xay dung
Coteccons
- Chirc vu tai tb chirc khéc:
+ Thanh vién sang lap va Giam déc The8th Pte. Ltd.
+ Thanh vién sang 1ap va TGP Vahoca Pte. Ltd.
+ Giam déc danh muc Qu§ mao hidm Insead Alumni
- Qua trinh cong tac:

Thdi gian Chike danh, don vi cong tac

1998 - 2009 Giam dbc Hoat dong va Thanh vién HDQT cta Quy huu tri
Morgan Stanley

2009 - 2014 Ddi tic diéu hanh va Truéng ban didu hanh Tép doan Notz Stucki

2015 - Hién tai Thanh vién sang 1ap va TGD Vahoca Pte. Ltd.

2018 - Hién tai Giam déc danh muc Qu§ mao hiém Insead Alumni
2019 - Hién tai Thanh vién sang l4p va Giam déc The8th Pte. Ltd.
2020 - Hién tai Thanh vién HPQT CTCP X4y dung Coteccons

- S6 lugng cb phiéu cia ca nhan va ngudi lién quan  8.256.500 ¢ phan, tuong duong 10,42%

nim gifr:

Trong dé:

S6 hitu cd nhan: 0 ¢é phdn, chiém 1y 1¢ 0%
Bai dién so hitu: 0 ¢6 phdn, chiém tylé 0%

S6 hegng cé phiéu ném giit cua ngudi co lién quan:  8.256.500 6 phdn, chiém ty 1¢ 10,42%
- Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Tha lao theo quy dinh Thanh vién HPQT.
- Loi ich lién quan dbi v6i TS Chirc Dang ky Niém Yét: khong co.
- Cac khoan ng ddi v&i Cong ty: khéng c6
iv.  Thanh vién HPQT dgc Iap - Ong Tan Chin Tiong
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Ho va tén: Tan Chin Tiong

Qudc tich: Singapore

CMND/CCCD/Hb chiéu:

Ném sinh: 1949

L trinh bd nhiém: Thei diém ted thanh Thanh viéen HDQT: 29/06/2017
Trinh d hoc vén: Tién s

Trinh d§ chuyén mén: Tién s§

- Chirc vu cong tac hién nay tai TS chirc Ding ky niém yét: Thanh vién HDQT CTCP Xay dyng
Coteccons

- Chirc vy tai td chic khac: Tu vén cép cao cho Chu tich va Gido su Marketing cia Dai hoc
Singapore Management

- Qud trinh cong tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

2007 - 2009 Phé Chu tich va Gido sw Marketing Pai hoc Singapore
Management

2009 - 2013 Chu tich Dai hoc Singapore Management

2013 - Hién tai Tu vén cép cao cho Chu tich va Gido su Marketing cta Dai hoc
Singapore Management

2017 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

- 86 lwong ¢b phiéu cua ca nhan va nguoi lién quan 0 ¢b phén, twong duong 0%

ndm giit:

Trong dé:

S¢ hitu cd nhdn: 0 ¢6 phan, chiém ty 1¢ 0%
Dai dién so hitu: 0 ¢d phan, chiém ty I¢ 0%
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8o lugng co phieu nam giit cuia nguwoi cé lién quan: 0 cé phan, chiém ty 1é 0%

- Thu lao va cac khoan 1¢i ich khéac: Thu lao Thanh vién HPQT

- Loi ich lién quan déi v6i TS Chirc Pang ky Niém Yét: khong cé.

- Céc khoan ng dbi v6i Cong ty: khéng cé

v.  Thanh vién HDQT dgc lap - Ong Téng Vin Nga

Ho va tén:

Québc tich:

Téng Vin Nga

Viét Nam

CMND/CCCD/Hb chiéu:

Nam sinh:
1§ trinh bd nhiém:
Trinh do hoc van:

Trinh d6 chuyén mon:

1947
Thoi diém tres thanh Thanh vién HDQT: 26/04/2021
Cir nhan

K§ su Cong nghé héa hoc

- Chtic vu cdng tac hién nay tai TS chirc Pang ky niém yét: Thanh vién HDQT CTCP Xay dung

Coteccons

- Chirc vy tai td chirc khac:
+ Cha tich H9i Hru nghj Viét Nam — Rumani
+ Chu tich Hoi Vat liéu Xy dung Viét Nam
+ Phé Chu tich Téng héi Xay dung Viét Nam

= Qua trinh cOng tac

Thoi gian Chire danh, don vi cong tac

1974 - 1977 Ky su tai Vién Vit liéu X4y dung

1977 - 1980 Nhén vién Vy Kién triic, B6 X4y Dyng

1980 - 1998 Ph6 Truong Phong, Truéng phong K& Hoach va Kinh té, Téng Cong ty Xi

Ming Viét Nam
Giam dée Coéng ty CH p!1§n Van tai Vit liéu VICEM
Gidm dée Cong ty Tu vAn Dau tir Phat tridn Xi ming CCID
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Phé Tdng gidm ddc Tong Cong ty Xi mang Viét Nam

1998 - 2007 Thi trudng B Xay Dung
2005 - 2011 Chu tich Hiép hoi Xi mang Viét Nam
2009 -2014 Pho chi tich thudng tryc Hiép hoi Bt dong san Viét Nam

2006 — Hién tai

Ch tich Hoi Hiru nghi Viét Nam - Rumani

2015 - Hién tai

Chu tich Hoi Vit liéu Xay dung Viét Nam

2017 - Hién tai

Phé Chu tich Téng hoi Xy dung Viét Nam

2021 —Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Xay dyng Coteccons

- 86 lugng cb phiéu cla ca nhan va ngudi lién quan 0 ¢b phan, trong duong 0%

nim gii:
Trong do:
S¢ hitu ca nhan:

Pai dién so hivu:

86 lwgng 6 phiéu ndm gitt ciia nguoi ¢é lién quan.: 0 c6 phan, chiem ty lé 0%

0 ¢ phdn, chiém 1y 1¢ 0%

0 cé phan, chiém ty 1é 0%

- Thu lao va céc khoan loi ich khac: Thii lao theo quy dinh Thanh vién HDQT.

- Loi ich lién quan dbi v6i TS Chirc Dang ky Niém Yét: khong co.

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khong c6
vi. Thanh vién HPQT - Ong Pham Quang Vil

Ho va tén:

Qubc tich:

Pham Quang Vii

Viét Nam

CMND/CCCD/H®b chiéu:

Nam sinh:

1959
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L§ trinh bd nhiém: Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 25/04/2022
Trinh d6 hoc vén: Cir nhan

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

- Chire vu cong tdc hién nay tai T8 chirc Dang ky niém yét: Thanh vién HDQT CTCP Xdy dung

Coteccons

- Chire vy tai td chtic khdc: Giam dbc Cong ty TNHH Vil Son Tiing
- Qua trinh cong tic:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

1977 — 1982 Quén nhéan — Quan d6i Nhén dan Viét Nam, don vi F341A

1982 — 1988 Hoc Dai hoc Kinh té thanh phé HO Chi Minh

1988 — 2004 Nhén vién/Truong phong kinh doanh, Nha may ca phé Bién Hoa

2004 —2010 Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam dbc Cong ty C phén Vinacafe Bién
Hoa

2010 -2013 Téng Gidm dbc Cong ty Cb phan Vinacafe Bién Hoa

2013 —2020 Chui tich HPQT Céng ty C phan Vinacafe Bién Hoa

2020 — Hién tai Gidm dde Cong ty TNHH Vii Son Tling

2022 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP X4y dung Coteccons

- 86 lugng cb phiéu cua ca nhan va ngudi lién quan 0 c6 phan, twong duong 0%

nim gitr:
Trong do:
So hitu cd nhan: 0 c6 phdn, chiém ty 1é 0%
Dai dién s¢ hitu: 0 ¢6 phan, chiém ty 16 0%
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S6 lugng cé phiéu ndm giit ciia nguoi ¢6 lién quan: 0 co phan, chiém 1y lé 0%

- Thu lao va cic khoan lgi ich khac: Thi lao theo quy dinh Thanh vién HDQT.

- Loi fch lién quan déi v6i T Chirc Bang ky Niém Yét: khong co.

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: khong c6
vii.  Thanh vién HPQT - Ong V4 Hoang LAm

Ho va tén:

Qude tich:
CMND/CCCD/H$ chiéu:
Nam sinh:

Lo trinh bd nhigm:

Trinh d6 hoc vén:

Trinh d§ chuyén mon:

V& Hoang Lam

Viét Nam

1978

Thoi diém tré thanh Thanh vién HDQT: 25/04/2022
Cu nhén

K§ su xdy dung

- Chic vy cong thc hién nay tai Té chirc Pang ky niém yét: Thanh vién HDQT, Phé Tong Giam
Péc CTCP Xay dung Coteccons
- Chirc vy tai tb chire khac: TGD Coéng ty TNHH Dau tu Xay dung Unicons

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Chiic danh, don vi cong tac
2017 - 2019 Giam dbc Dy 4n tai CTCP Xay dung Coteccons
2019 - 2020 PTGP Cang ty TNHH Dau tu Xay dung Unicons

2020 - Hién tai

TGD Cong ty TNHH Déu tu Xay dung Unicons

2021 - Hién tai

Phé Tdng Giam déc CTCP Xay dyng Coteccons

2022 — Hién tai

Thanh vién HPQT CTCP Xay dung Coteccons

98

PRI



- 86 lugng cb phiéu ciia c4 nhan va ngudi lién quan  8.507 ¢d phn, twong duong 0,01%

nam gifk:
Trong do:
So hitu cd nhan:

Bai dién so hitu:

8.507 c6 phdn, chiém ty 1é 0,01%

0 ¢6 phan, chiém ty 1¢é 0%

A 3 s A < s o » N P A P « £ 2 g
80 lugng co phieu nam giir ciia nguoi ¢é lién quan: 0 c6 phan, chiém ty 1é 0%

- Thu lao va cdc khoan l¢i ich khéc: Thu lao theo quy dinh Thanh vién HPQT va tién luong theo
quy dinh ctia Ban TGB.

- Lgi ich lién quan ddi véi T Chirc Pang ky Niém Yét: khong cé.

- Céc khoan ng ddi v6i Cong ty: khéng cé
13.2. Ban Téng Giam dbc

i.  Ph6 Téng Giam ddc - Ong Pham Quén Luye

Ho va tén: Pham Quén Luc
Quéc tich: Viét Nam
CMND/CCCD/Hb chiéu:

Nam sinh: 1974

Lo trinh bd nhiém:

Trinh d6 hoc vén:

Thoi diém bd nhiém 13 PTGD: 09/10/2020

Cur nhén

Trinh d§ chuyén mon: Kién triic su

- Céc vi trf quan Iy cp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGD CTCP X4y dung

Coteccons

- Chrc vy tai t6 chiic khac: Khong ¢
- Cac chire vy dd va dang ddm nhiém:

Theoi gian

Chire danh, don vi cong tac

2008-2017

Gidm ddc Dy 4n Cong ty DAu tu X4y dung Ricons
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2014 -2019 PTGD CTCP Xay dyng Ricons

2019 - 2020 Giam ddc Khdi K§ thuat CTCP Xay dung Coteccons

2020 — Hién tai Pho TGP CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng ¢b phiéu ctia ca nhan va ngudi lién quan  3.066 cb phén, tuong duong 0,004%
ndm gitr:

Trong d6:
S& hivu cd nhan: 3.066 cé phan, chiém ty 1¢ 0,004%
Dai dién sé hitu: 0 ¢8 phan, chiém ty 1é 0%

S6 liwgng o phiéu ndm gitt ciia nguoi ¢6 lién quan: 0 6 phdn, chiém ty 1 0%
Thil lao va céc khodan lgi ich khac: Tién luwong theo quy dinh Ban TGD.
Loi ich lién quan di véi TS Chirc Piang ky Niém Yét: khong cd.
Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong c6
Phé Téng Gidm doc — Ba Pham Thi Bich Ngoc
Ho va tén: Pham Thi Bich Ngoc
Qude tich: Viét Nam

CMND/CCCD/Hb chiéu:

Néam sinh: 1976
L& trinh bd nhiém: Thoi diém bd nhiém 13 PTGD: 05/11/2021
Trinh dé hoc vén: Thac si

Trinh d0 chuyén mon: Thac s Quan tri Kinh doanh
Céc vi tri quan ly cip cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Pho TGD CTCP Xdy dyng
Coteccons

Chirc vy tai t& chirc khac: Khong ¢6
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- Céc chirc vu d4 va dang dam nhiém:

Thai gian Chire danh, don vi cdng tac

2010 -2017 Trudng phong Nhan sy Cdp Cao Prudential

2010 -2013 Giém déc Pao tao MGM Grand Hd Tram

2013 -2017 Giam d6c¢ Nhan sy/Hanh chinh Masan Consumer
2017 — 2020 | Giam D6c Dy An Chuyén Ddi Techcombank
2021 — Hién tai Phé TGP CTCP Xay dung Coteccons

- Sb lugng cd phiéu ciia ¢4 nhan va ngudi lién quan  16.200 cb phén, tuong duong 0,019%
nim gifr:

Trong do:
S¢ hitu ca nhan: 4.600 c6 phan, chiém 1y 1¢ 0,005%
Bai dién s¢ hitu: 0 c6 phan, chiém ty 1¢ 0%

S6 heong cé phiéu ndm giil ciia nguedi ¢6 lién quan:  11.600 c¢é phdn, chiém 1y I¢ 0,014%

- Thu lao va céc khodn lgi ich khéc: Tién luong theo quy dinh Ban TGB.
- Loi fch lién quan ddi véi Té Chic Pang ky Niém Yét: khong co.
- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khdng c6

iii. ~ Ph6 Tong Giam déc - Ong Chris Senekki

Ho va tén: Chris Senekki

Quéc tich: Anh

CMND/CCCD/H$ chiéu:

Nam sinh: 1974

L& trinh bd nhiém: Thoi diém bd nhiém 1a PTGD: 05/03/2021
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Trinh d¢ hoc van:

Trinh d§ chuyén mén:

Coteccons

Cir nhén

Cur nhan Kinh doanh va Tai chinh

Céc vi tri quan ly cdp cao dd dadm nhiém tai Cong ty hién nay: Phé TGP CTCP Xay dung

Chirc vu tai td chirc khac: Giam dbc Meraki Vietnam company limited
Céc chirc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chire danh, don vi cong tac

1996 - 1999 Giam ddc van hanh C&A Concrete Products Ltd

2000 - 2006 Giam déc van hanh Mega-Drill Ltd

2006 - 2007 Giam dbc san phdm BOT New Larnaka International Airport,
Cyprus

2007 - 2009 Giam dbc xdy dung BOT New Larnaka International Airport,
Cyprus

2009 - 2011 Gidm d6c thiét ké Bouygues Batiment International — Aviation
Team & Special Project Unit

2011 -2015 Gidm ddc quan 1y khich san Bouygues Batiment International

2015 -2018 Gidm dbc Du 4n Cong ty Xay dung Turner Viét Nam

2018 -2021 TGP Céng ty Xéy dung Turner Vigt Nam

2021 - Hién tai PTGP CTCP Xay dung Coteccons

2020 - Hién tai Gidm dbc Meraki Vietnam company limited

- 86 luong cb phiéu cia ca nhan va ngudi lién quan 0 cb phan, twong duong 0%

nam giti:

Trong do:
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iv.
Y.

S¢ hitu cd nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%
Dai dién s6 hitu: 0 c6 phan, chiém ty Ié 0%
86 leong cd phiéu ndm gitk ciia nguoi cé lién quan: 0 c6 phdn, chiém ty 1é 0%

Thu lao va c4c khoan lgi ich khac: Tién luong theo quy dinh Ban TGD.
Loi ich lién quan d6i v6i Té Chirc Pang ky Niém Yét: khong co.

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong cé

Phé Téng Gidm dbc - Ong Vo Hoang Lam (thong tin nhw trong muc HPQT)
Phé Tong Giam d6c - Ong Nguyén Ngoc Lan

Ho va tén: Nguyén Ngoc Lan

Quédc tich: Viét Nam

CMND/CCCD/H$ chiéu:

Néam sinh: 1978

L trinh bd nhiém: Thoi diém bd nhiém 1a PTGD: 05/03/2021

Trinh dd hoc vén: Ctr nhén

Trinh dd chuyén mon: _ Cu nhén K¥ thudt Cong trinh

Céc vj trf quan 1y cip cao da dam nhiém tai Cong ty hién nay: Pho TGD CTCP Xay dung
Coteccons

Chirc vu tai td chirc khac: Khong co

Céc chure vy da va dang dam nhiém:

Thaoi gian Chire danh, don vi ¢éng tic

2002 - 2009 Chi huy truéng CTCP Xay dung Coteccons

2010 -2013 Gidm dbc Dy 4n CTCP Xay dung Coteccons

2013 -2016 Giam ddc Khéi xay lip CTCP Xay dung Coteccons
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2018 - 2021 Giam dbe du an va Trudng phong thiét bi tai CTCP Xy dung
Coteccons

2021 - Hién tai PTGD CTCP Xay dung Coteccons

- S8 lugng cb phidu ciia ¢4 nhan va ngudi lién quan  9.820 ¢b phan, tvong duong 0,01%

ném gii:

Trong da:

8¢ hitu cd nhdn: 9.820 ¢ phan, chiém ty ¢ 0,01%
Dai dién s¢ hitu: 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

S6 luong cd phiéu nam giit ctia ngudi cd lién quan: 0 co phan, chiém ty lé 0%

- Thi lao va céc khoan lgi ich khac: Tién luong theo quy dinh Ban TGD.
- Lgi ich lién quan déi véi Té Chirc Pang ky Niém Yét: khéng co.

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: khong cb

vi. K& todn trudng — Ba Cao Thi Mai Lé

Ho va tén: Cao Thi Mai Lé

Qubdc tich: Viét Nam

CMND/CCCD/H} chiéu:

Néam sinh: 1977

Lo trinh bé nhiém: Thoi diém bd nhiém 1a Ké toan truéng: 14/09/2020
Trinh d6 hoc vén: Thac st

Trinh d§ chuyén mon: Thac sT Quan tri kinh doanh

- Cécvi trf quan Iy cAp cao dd dam nhiém tai Cong ty hién nay: Ké ton truéng CTCP Xéy dyng
Coteccons

- Chirc vu tai t& chire khéc: Khong ¢6

- Cdc chirc vu dd va dang dam nhiém:
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Thoi gian Chire danh, don vj cong tac

1999 - 2021 Trudng phong déu tu tai chinh Céng ty CP Sanh st thiy tinh Viét
Nam (VINACEGLASS)

2016 - 2020 Giam dbc Tai chinh CTCP Cép dién Thinh Phét

2011 -2016 Giam dbc Tai chinh CTCP Licogi 16

2008 - 2011 Trudng phong Tai chinh va Pau tv CTCP Sanh sir Thuy tinh Viét
Nam

2020 - Hién nay Ké toan trudng CTCP Xay dung Coteccons

- S0 lugng ¢b phiéu ctia ca nhan va ngudi lién quan 0 ¢d phan, tvong duong 0%

nim gitt:
Trong do:
S6 hitu ca nhdn: 0 ¢o phdn, chiém ty ¢ 0%
Dai dién sé hitu: 0 ¢6 phdn, chiém ty ¢ 0%

S0 lugng cé phiéu nam giik cuia nguoi ¢ lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty Ié 0%

- Thu lao va c4c khoan lgi fch khéc: Tién luong theo quy dinh Ban TGD

- Loi ich lién quan d6i véi TS Chiic Bang ky Niém Yét: khong co.
- Céc khoan ng déi véi Cong ty: khong cé

13.3. Ban Kiém soat
i.  Trwéng Ban kiém soat - Ong Trin Viin Thirc
Ho va tén: Trén Vin Thirc
Quéc tich: Viét Nam
CMND/CCCD/H# chiéu:

Nam sinh: 1971
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L& trinh bd nhiém: Thoi didm bd nhiém 1a thanh vién BKS: 26/04/2021

Trinh d6 hoc van: Thac s§

Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Quan tri Kinh doanh

- Cée vi trf quan 1y cap cao di dam nhiém tai Cong ty hi¢n nay: Truong Ban Kiém Soat Cong ty

il

Cb Phén X4y dyng Coteccons
Chire vu tai td chirc khac: Phé TGP Cong Ty Kreston (Vigt Nam)
Céc chirc vy da va dang ddm nhi¢m:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic
1993 — 1997 Kidm toan vién tai Cong Ty TNHH Deloitte Viét Nam
1997 — 2009 Trudng phong Tai chinh Cong Ty TNHH Air Liquide

2009 — Hién tai Pho TGP Céng Ty Kreston (Viét Nam)

2021 — Hién tai Trudng Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Xay dung Coteccons

S6 lugng ¢b phiéu ctia cé nhan va ngudi lién quan 0 cb phén, chiém ty 1& 0%
ndm gidr:

Trong do:
S6 hitu ca nhdn: 0 ¢6 phdn, chiém 1y 1¢ 0%
Dai dién s6 hitu: 0 ¢ phdn, chiém 1y 1¢ 0%

So6 lwgng co phiéu nam gitt cuia nguoi cd lién quan: 0 ¢o phan, chiém ty I¢ 0%

Thu lao va cac khoan loi ich khéc: Thit lao theo quy dinh Thanh vién Ban Kiém Soét
Loi ich lién quan déi v6i T8 Chirc Dang ky Niém Yét: khong co.
Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong c6

Thanh vién Ban kiém soat - Ong Zatayev Zhaidarzhan

Ho va tén: Zatayev Zhaidarzhan
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Quéc tich:

CMND/CCCD/Hb chiéu:

Ném sinh:
Lo trinh bd nhiém:
Trinh d6 hoc vén:

Trinh d§ chuyén mén:

- Céc vitri quan ly c4p cao d4 dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién Ban Kiém Soat Cong
ty C6 Phan Xay dung Coteccons kiém Giam déc rai ro Cong ty ¢b phn xay dung Coteccons

Kazakhstan

1978

Thoi diém bd nhiém 13 Thanh vién BKS: 25/04/2022

Cur nhin

Ctr nhan Tai Chinh Qudc Té va Ty Gi4 Dbi Hoai

- Chire vy tai tb chirc khac: Khong c6
- Céc chirc vy di va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic

1999 — 2003 Truéng b phidn Hanh chinh tin dung, Citibank
Kazakhstan

2003 — 2004 Pho Vién phong dai dién, Halyk Savings Bank of
Kazakhstan

2004 — 2008 Téng giam dbc Moskommersbank

2008 - 2009 | Giam d6c Rui ro BTA Bank Group

2009 -2013 | Téng gidm dbe, thanh vien HDQT Alliance Bank

2013-2016 | Truong bd phan Rui ro ban 1é, Ngin hang
Techcombank

2016 -2017 | Gidm déc Chién lugc thic ddy Tai chinh SME,
Ngéan hang Techcombank

2018 -2020 | Gi4m ddc Trung tdm tin dyng ban 18, Ngan hang
Hang hai Maritime Bank

2020 -2021 Thanh vién BKS Be Group Viét Nam
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2021 — nay Giam dbe rti ro CTCP X4y dung Coteccons

2022 - nay Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Xay dung
Coteccons

- 86 lugng cb phiéu cia ¢4 nhan vangudi 0 c¢d phan, chiém ty 18 0%
1ién quan ném giir:

Trong do:
S¢ hitu ca nhdn: 0 ¢6 phdn, chiém ty 1é 0%
Dai dién s hitu: 0 L‘(fphcfn, chiém tylé 0%

S6 heong c6 phiéu ndm giit cia ngwoi 0 co phan, chiém ty 1¢ 0%
co lién quan:

- Thil lao va c4c khoan lgi fch khéc: Thil lao theo quy dinh Thanh vién Ban Kiém Soét
- Loi ich lién quan d6i véi T6 Chire Pang ky Niém Yét: khdng cb.
- Céc khoan ng doi véi Cong ty: khong cé

iii. Thanh vién Ban kiém soat - Ong Poan Phan Trung Kién

Ho va tén: Poan Phan Trung Kién

Qubc tich: Viét Nam

CMND/CCCD/H$ chiéu:

Néam sinh: 1988

L trinh bd nhiém: Thoi diém bd nhiém 12 Thanh vién BKS: 25/04/2022
Trinh dd hoc vén: Cur nhén

Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan Tai chinh, Chimg chi Hiép hoi Ké toan Cong

chirng Anh Qubc

- Céc vi tri quan ly cAp cao di dam nhiém tai Cong ty hién nay: Thanh vién Ban Kiém Soat Cong
ty C Phan X4y dung Coteccons

- Chue vu tai tb chirc khac: Khong ¢6

- Céc chirc vy dd va dang dam nhig¢m:
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Thoi gian Chirec danh, don vi cOng tac

2013 -2017 Trudong nhom KPMG Vigt Nam

2017 -2018 Phé phong déu tu Cong ty C6 phén du tr Thé Gigi Di Pong
2018 —2020 Trudng phong dau tu Cong ty C6 phin Cong nghé Sen D6
2020 - 2021 Quén 1y dau tur Cong ty C phin X4y dung Coteccons

2022 — Nay Thanh vién Ban kiém soat CTCP X4y dung Coteccons

- S6 lugng ¢b phiéu clia c4 nhan va ngudi lién quan 0 c¢b phan, chiém ty 18 0%
nim gitt:

Trong do6:
Sé hitu cd nhén: 0 ¢o phdn, chi¢m 1y 1é 0%
Dai dién cho: 0co phcfn, chiém tylé 0%

So lugng cé phiéu ndm giit ciia nguedi cé lién quan: 0 cé phdn, chiém 1y 1é 0%
- Thu lao va cac khodn loi ich khac: Thii lao theo quy dinh Thanh vién Ban Kiém Soat
- Loi ich lién quan ddi véi T Chirc Dang ky Niém Yét: khéng cé.
- Céc khoan no d6i vdi Cong ty: khong cé
14. Tai sén
Gid tri 10i sdn co dinh (TSCD) theo BCTC kiém todn hop nhit nim tai ngay 31/12/2021

Don vi: Triéu dong

[ n ‘.? -l A 1, L
Chi tiéu Nguyen gia Gia tri con lai AL n.! m'.],l"m
' - Nguyén gia
Tai san hitu hinh 998.131 420.946 42,17%
Nha cira vt kién tric 243.162 132.492 54,49%
May méc thiét bi 671.028 273.427 40,75%
Phuong tién vén tai 49.406 9.859 19,96%
Thiét bi vin phong 34.503 5.168 14,98%
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TSCD hitu hinh khac 31 -

0%
Tai san v6 hinh 130303 T 8260%
o s e . 5"1:6;;

‘Phdnmém kétodn 35421 20,648 58,20%

;rlf‘l’nslf'“ b df'f“ f‘l‘“é e 2.663 2.574 96,66%

Bit dc’,’mg it 64.783 40.741 65,89%
Toa nha véan phong 46.163 28.180 - 61 ,04%-”
Tai san khac 18.260 12560 _ 68,78%“'
Tong cong 1.195.880  571.889 4';)',555;:

Ngudn: BCTC hop nhdt ndm 2021 di dwoc kiém todn cia CTCP Xdy Dung Coteccons

Chi phi sin xudt, kinh doanh dé dang dai han

Don vi: Triéu Dong

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021

Quyén sir dung dit dugc mua cho dy 4n bét
dong san

160.541 160.853

31/03/2022

160.853

Ngudn: BCTC hop nhdt ndm 2020 va 2021 duoc kiém todn va BCTC hop nhat Quy 1 nim 2022
ctta CTCP Xdy Dung Coteccons

Chi phi xdy dung co bdn dé dang

Don vi: Triéu Dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2020 31/12/2021 31/03/2022

Hé thong ning lugng mit troi - 17.160 61.799
E e 5723 6573
= R e st =

Nguén: BCTC hop nhdt nim 2020 va 2021 dwoc kiém todn va BCTC hop nhdt Quy | ndm 2022
cuita CTCP Xay Dung Coteccons

15. Kéhoach doanh thu, l¢i nhuén

15.1. Ké hoach doanh thu, lgi nhuin
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Pon vi: Ty Dong

Niam 2022 ) Nam 2023 )
e Gid tri Uz Gia tri Vo
Chi tiéu hop nha ! - L AU i
RLHCIC DD (tricu ' tang/giam so | (tricu tang/giam
VND) VOi nam VND) SO V01 nam
truoe truo'’e
Doanh thu thudn hop nhit 15.010 +65% - -
Loi nhuén sau thué 20 -17% . -
Vén diéu 18 792,55 . . .

Ty 1& Loi nhuin sau thué¢/Doanh thu |  0,13% - - :
thuén

Ty 1¢ Loi nhuén sau thué/Vén diéu 1¢ 2,52% - -

Cd tire 5 = g .

) Céng ty chua c6 ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2023
Nguon: Theo Nghi Quyét Pai Héi Pai Cé Péng Thuong Nién ngay 25/04/2022.

Ké hoach doanh thu va lgi nhuén nam 2022 ctia Cong ty cu thé nhu sau: 15.010 ty dong va 20 ty
ddng, tuong tng tiang 65% va giam 17% so véi thue hién nam 2021. Nam 2022, Cong ty da nhin
nhan mgt bic tranh kinh té cho nganh xdy dung ddy thach thirc va khé khin. Nguyén nhan la do
b thi truong bt dong san gip phai nhitng ted ngai vé ngudn vén kinh doanh, khién cho viée trién
khai céc hop ddng tdng thiu da ky du kién s& gip nhidu thach thirc. Ngoai ra, mdi trudng canh
tranh trén thi truong xay dung ngdy cang gay git, anh huéng khéng nho dén bién loi nhuén coa
Cong ty trén ting hop ddng. Bén canh do, thi truong nguyén vt liéu dang chimg kién xu hudng
tang gi trén cac vét liéu quan trong chinh, viée nay anh hudng truc tiép dén mirc do kha thi cia
céc du 4n va thong qua dé dnh hudng dén tién d6 x4y dung. Tir nhitng kho khan trén, ban 13nh dao
Cong ty quyét dinh dua ra ké hoach kinh doanh trén nhdm phan 4nh duoc nhitng khé khan thach
thirc ma nganh xay dyng dang gap phéi.

15.2. Cin cit dé dat dwge ké hoach loi nhudn va ¢d tive nédu trén
Trong 2021, Coteccons triing thiu 44 di 4n véi tdng cong 27.700 ty ddng, vurot chi tidu ké hoach
dat ra tir dAu nim. Ddng thoi, riéng trong 03 thang dau ndm 2022, tdng du 4n ky méi cua Cong ty
14 hon 10.000 ty déng, bao gdm nhiéu du 4n nhu nha may Pexa, Flamingo & Vinh Phac, Charm
Group & mién Nam... Tuy nhién, céc du 4n khi ky hop dong thuong phai kéo dai 2 - 3 nam trong
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trudng hop duoc trién khai ngay. Bén canh d6, mot sé du 4n vuéng céc cong doan khac nhu giai
phéng mat bing, phap ly... thi thoi gian c6 thé s& kéo dai 1au hon. Do dé, khi xdy dung doanh thu,
Cong ty xay dung dua trén tién d¢ hop ddng, yéu ciu cia chii ddu tu va tinh hinh thj trudng bt
dong sén & noi trién khai dy an. Trén co s& than trong, Cong ty da dé ra myc tiéu 15.010 ty dong
doanh thu thudn, ting 65% so véi nam 2021 va lgi nhuén sau thué dy kién dat 20 ty dong, giam
17% so v6i cung ky ndm trude.

Linh vyc xy dung 12 thj trudng ty do va co nhiéu bén tham gia canh tranh, tuy nhién, v&i sy hiéu
qua cua doi ngli nhan sy trong cong tac déu thiu va phét trién kinh doanh, bén canh nhimng khach
hang chién luoc tiép tuc gin bé, dit nidm tin thi Coteccons con phat trién thém rét nhiéu mbi quan
hé v6i cac khach hang méi. Didu ndy dam bao cho viée phat trién ciia Cong ty ma khong phuy thude
vio bit ky dbi tugng ndo.

Nim 2022, Cong ty s& tdp trung vao hai muyc tiéu chinh la ning cao chét luong hé théng quan tri
cong ty va giir chdn nhén tai. Cy thé, Cong ty s& tiép tuc kién todn va trién khai cac giai doan tiép
theo cuia Hé théng phin mé&m Quan tri doanh nghiép (ERP) dd duge chinh thic dua vao van hanh
trong nam 202 1. Day 12 mdt hé xuong séng quan tri (theo tiéu chuén qudc t& IFRS) bao gdm phan
hé quan ly dy an, tai chinh, ngudn von, ngan sach, ké toan quan tri, ban hang, mua sém, vat tu, bao
céo tai chinh quéc té dé c6 thé quan 1y hiéu qua doanh thu, chi phi tén ting dy én va tdng thé du
an, phén tich va dy béo higu qua ciia cdc dy én dé c6 quyét dinh ddu tu, trién khai ti uu. Véi myuc
tidu gitr chan nhén tai, Céng ty s& tiép tuc duy tri cac ché do cho nhan sy trong giai doan thi trudng
hing chiu thiét hai do djch Covid-19 nham duy tri nguén nhén su va cham lo cho doi séng clia can
bd nhéan vién. Cong ty ludn xac dinh yéu t6 con ngudi 13 trong tm dé phat trién bén viing, 12 nén
tang dé bat pha trong nhidu nam v& sau nay.

Véi muc tiéu loi nhuéin sau thué 20 ty ddng so véi miic doanh thu thudn dt ra 1a 15.010 ty dong,
Cong ty nhin nhén ring, giai doan nay 14 giai doan kho khin chung cta thi truong, Céng ty noi
riéng va nhidu cong ty cing nganh noi riéng cling gap nhiéu tré ngai va sut gidm bién lgi nhuén
manh.

Hién nay, chi phi vét tu toan cAu va ndi dia dang ting, chi phi 1am bé tong ciing tang 20%. Vi viy,
cée yéu t ting gia ndy s& anh huong chung khong chi cho Cong ty ma con cée nha thau phy dén
dén anh hudng truc tiép dén bién lgi nhuén cia Cong ty.

Bén canh d6, trong cac khoan phai thu ngén han tir khach hang ctia Céng ty thi c¢6 14% la khoan
ng canh béo tir giai doan trude dé lai. Vi vay, khi Cong ty dénh gia chi ddu tu kho khan thi s& phai
trich 1ap du phong. Sau nhidu 1dn [am viéc cong ty da 1ap dy phong dbi v6i 66% s6 ng canh béo,
néu tinh hinh x4u di thi phai tiép tuc 1ap dy phong. Theo do, d6i voi 16 dy dn ndm trong danh muyc
no kho doi phai l1ap du phong, trong nam 2022, Cong ty trich ldp du phong khoang 95 ty dong.
Trudng hop néu khong thyc hién trich 1ap thi lgi nhuén du kién 13 115 ty ddng. Tuy nhién, Cong
ty d4 c6 nhiéu kinh nghiém va nhan thic duge vén dé ng xau ludn phét sinh, do dé vie trich lap
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dy phong tai chinh 13 can thiét va dam béo an toan cho hoat dong ctia Cong ty. Song song d6, Ban
thu hdi ng clia Cong ty cling dang 1am viée tich cuc va nd lwc dé thu hdi cac khoan phai thu nay
hudng dén muc tiéu mang lai nhidu loi nhuan cho Cong ty.

Tinh dén ngay 31/03/2022, doanh thu thudn va lgi nhuan sau thué coa cong ty lan luot 14 1.912,5
ty dong va 29 ty dong dat 12,7% ké hoach doanh thu thudn niim 2022 va dat 145% ké hoach loi
nhudn sau thué nam 2022. Trong céc quy con lai ndm 2022, cac cdng trinh dy kién s& tang toc khi
dich bénh da 8n dinh va khong c6 cic ki nghi dai cua ca nuée, Cong ty du kién s& dat duoc ké
hoach v& doanh thu ctia nim 2022.

15.3. K& hoach diu tw

T4 chiic Pang ky niém yét hoat dong trong nganh xay dung, vi vy cc hoat dong diu tu may méc,
trang thiét bj thi cong duge trién khai véi mirc do thudng xuyén trong ndm va duge théng qua bdi
céc cAp ¢6 thim quyén. TS chirc Dang ky niém yét khong ¢6 ké hoach du tu 16n dugc thong qua
béi BPHDCD nam 2022.

15.4. K& hoach ting von diéu 18

Hién tai, TS chirc Dang ky niém yét chua c¢6 ké hoach ting vdn didu 1&. Tuy nhién, T chiic Déng
ky niém yét s& tuén thi céc quy trinh vé& xin y kién cb dong, cac quy dinh v& cong bb thong tin
cling nhu céc quy dinh phap luat khac khi phat sinh nhu cu ting vén diéu 18.

15.5. Danh gi ciia Té Chire Tw Vén v& K& Hoach Kinh Doanh, Loi Nhufin va C8 Tie

Ké hoach kinh doanh ctia TS chirc Dang ky niém yét dugc dua ra trén co sé cac dy béo vé kinh té
néi chung, céc rii ro dy doan ciing nhu thyc trang va trién vong kinh doanh ctia Té chirc Pang ky
niém yét néi riéng. Trén co s phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T4 chirc Pang ky niém
yét da dat duoc trong viée thue hién thi cong céc cong trinh cling nhu tinh hinh tai chinh kha quan
ctia TH chirc Pang ky niém yét, T6 Chirc Tu VAn nhén thiy kha nang dat duoc ké hoach lgi nhuén
cting nhu ¢d tirc nam 2022 nhu d4 d& ra & muc trén 13 kha thi néu khong gip phai nhiing rai ro bat
kha khang.

Chiing t6i ciing xin luu y rang, ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi gbc do danh gia ciia TS
Chtic Tu Vén, dya trén co s& nhitng thong tin dugc thu thap cé chon loc va tinh to4n dya trén 1y
thuyét vé tai chinh ma khong ham y bao dam gid trj ching khoén ciing nhur tinh chic chin coa céc
s6 liéu duge dy bao. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao d6i véi nha ddu tu khi tw minh ra
quyét dinh dAu tu Trai Phiéu ctia Cong ty Cd phin X4y dung Coteccons.

16. Théng tin vé nhitng cam két nhwng chwa thwe hién ciia T chire Ping ky niém yét

Té Chirc Niém Yét khong c6 cam két ndo chua dugce thue hién tinh dén thei didm cia Ban Cao
Bach nay.
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17. Céc thong tin, nghia vy ng tiém 4n, tranh chép kién tung lién quan téi Té chire Ding
ky niém yét c6 thé anh huing dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia T6
chirc Ding ky niém yét

Cong ty khong cb cac nghia vy ng tidm 4n, tranh chip kién tung c6 thé anh hudng dén hoat dong
Kinh doanh va tinh hinh tai chinh.

18. Céc théng tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i cdng ty ma co thé anh hwomg dén
gi4 ¢4 chirng khodn niém yét

Khéng cé.
V. TRAIPHIEU NIEM YET
1. Loai trai phiéu

Tr4i Phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chiing quyén, khong ¢ tai san bao dam va xéc lap nghia
vu tra no truce tiép ctia TS chirc Ding ky niém yét.

2. Ngay Phat Hanh:

14/01/2022 ("Ngay Phat Hanh")

3. Ngay Diao Han

14/01/2025 ("Ngay Dao Han")

4. Thoi han Trai Phiéu

Tréi Phiéu ¢6 ky han 03 (Ba) ndm tinh tir Ngay Phat Hanh.

5.  Mé¢énh gid

Ménh gi4 ctia Trai Phiéu 13 1.000.000.000 VND (Mot ty ddng)/Trai Phiéu.
6. Tbng sb lwgng trai phiéu niém yét

Téng s6 lwgng Trai Phidu du kién niém yét 1a 500 (Ndm trdm) Tréi Phiéu tuong duong gia tri
500.000.000.000 VND (Nam trim ty dong) (tinh theo ménh gid).

7. Tbng gia tri trai phiéu niém yét theo ménh gia
Téng gi4 tri tréi phidu niém yét theo ménh gi4 la 500.000.000.000 VND (Nam trdm ty dong).

8. S0 lwong trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap ludt hodc cia
t6 chirc phat hanh

Khong
9. Lai suit
Lai suét c¢b dinh 4p dung cho toan bd ky han cta Trai Phiéu 14 9,5%/nam.
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10. Ky han tra lai, tra goc

L4i Trai Phiéu s& dugc thanh toan dinh ky vao m&i ngay tron 06 (sau) thang lién tyc tir Ngay Phét
Hanh dén Ngay Pao Han (teir trudng hop Tréi Phiéu duge mua lai trude han hoiic mua lai bét bude
phi hop véi cac diu khoan va diéu kién tuong Gng ctia Trai Phiéu).

Gbc Trai Phiéu s& duoc thanh toan ddy di 100% ménh gia vao Ngay Péo Han.

11.  Mue dich phat hanh

Toan b s6 tién thu duge 500.000.000.000 VND s& duge TS Chirc Pang ky Niém Yét bd sung vén
kinh doanh va/hodic ting quy mé von hoat dong cho Cong Ty C6 Phan Xay Dung Coteccons vi/
ho#ic cée Cong Ty truc thude (thude s hiru tryc tiép va gian tiép cia Cong Ty C& Phan Xay Dung
Coteccons)

12. Tinh hinh sir dung v6n

T Chirc Pang ky Nidm Yét da sir dyng toan bd sd tién huy dong duge tir dot chao ban cho céc
muc dich chio bén da duge thong qua cu thé nhu sau:

A Ay A E
Noidung S0 tien da sir dung

1 Thanh toin chi phi nguyén liéu, vét liéu, chi phi 300.000.000.000 VND

thué nhan cong cho c4c nha thiu phu cia Cong ty

2 Tang quy mé von hoat dong kinh doanh ctia Céng 200.000.000.000 VND
ty va/hodc cac cong ty truc thude, bao gém thanh
toan cac chi phi cho cac nha thau phu cia Cong ty

va/hodc cac cong ty truc thudc.

13.  Xép hang tin nhiém
Khong co.

14. Phwong phap tinh gia

Gi4 ctia Trai Phiéu ]é’ gia tri hién tai ctia nhiing dong tién trong tuong lai dy tinh thu dugc tir Trai
Phiéu, dugc chiét khdu v thoi diém hién tai vdi ty 18 lgi tirc yéu cu thich hgp ctia mdi Nha Piu
Tu.

Cong thirc tong quat tinh gid Trai Phiéu tra I4i theo dinh k¥ nhu sau:
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pv-=_°Ch b v
A+k)y (@+km

i=1

Trong dé:  PV: 13 Gi4 ciia Tréi Phiéu.
FV: 1a Ménh gia (gbc) cta Trai Phiéu
CFi: 12 13i cia Trai Phiéu nhan ky tra 14 thir i
n: 1 s6 ky tra 1di con lai ciia Trai Phiéu
k: 1a mrc sinh 161 ky vong d6i vai loi sudt Trai Phiéu
Viéc xac dinh gia trai phiéu c6 thé khéc nhau giira cdc Nha DAu Tu do lgi suat yéu ciu khac nhau,

ap dung céac thong 1€ thi trudng (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha nang tiép
cén céc thong tin thi truding khac nhau.

15. Phwong phap tinh lgi suit khi ddo han

Loi sudt ddo han - YTM (Yield To Maturity) 13 dai lugng do luong lgi suét (ty sudt loi nhuéin) ma
nha dau tu nhén duoc tir trai phiéu tir khi mua va nim glu trai phleu dén khi déo han. Néi cach
khéc, YTM 13 mirc 13i sudt 1am cho gid tr hién tai cua cdc dong tién ma nha dau tu nhan duoc tir
trai phidu bing véi gié tri dAu tu ban diu (gia mua/gia trj thj trudng ctia Trai Phiéu).

Dé xdc dinh YTM, nha dAu tr c6 thé ap dung cong thirc tvong tu cong thirc dinh gia Trai Phiéu
duge trinh bay tai muc trén day:
n

F.
Py LY
a+kr (1+km
=1

Vi du minh hoa:

Gid ste mot trdi phiéu ménh gi 1.000.000.000 dong, thoi gian ddo han la 3 nam, 1di sudt trdi phreu
9,5%/niim, ky tra 1di 06 thang/lan, hién dang dwgc ban véi gid 1.050.000.000 dong. Lei sudt Trdi
Phiéu khi ddo han sé dwoc tinh nhu sau:

47.500.000 47.500.000 47.500.000 47.500.000 47.500.000 47.500.000 1.000.000.000
+ + +

1.050.000.000 = + 4 i
(14! (1+ky (1+k)! (1+k) (1+k)* (1+k)f 14k

Ap dung phiong phdp néi suy: k =3,8%/ndm. Do dé, YTM =(1+k)*— 1 = 7,75%.
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16.

Thit tw wu tién thanh todn trong trwdng hgp T6 chite Ping ky niém yét mét kha ning
trd ng/ chim dirt hoat ddng

Trong trudmng hop T6 chic Dang ky niém yét mét kha nang tra no/ chAm dat hoat dong, cac Tréi
phiéu ¢6 thi ty thanh toén it nhat ngang bing vdi cic nghia vy chung khac khong duge bio dam
(d0i 12 nghia vu hién tai hofic trong twong lai) ctia T chirc Pang ky niém yét (trir cac trudmg hop
uu tién thanh todn bit budc theo cc vin ban quy pham phap luét co lién quan).

17

a)

b)

d)

g)

Quyén ciia Ngwdi S& Hiru Trai Phiéu

Duoc quyén chuyén nhugng Trai Phidu va/hoic ly quyén cho ngudi khéc thay mit cho
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu thuc hién viée chuyén nhuong quyén sé hitu Trai Phiéu sau khi
Trai Phiéu dugc ding ky luu ky tai Trung Tdm Luu Ky va niém yét giao dich tai S& Giao
Dich chiing khoan, phii hop véi cac quy dinh tai cac Didu khoan va Diéu kién ndy va cac
quy dinh ctia phap luét lién quan, néu co;

Nguoi S& Hitu Trai Phiéu s& chi duge c4p gidy chitng nhin quyén s& hiru ddi véi Tréai Phiéu
c6 lién quan trong trudng hop phép luat Viét Nam, VSD, Sé Giao Dich Chiing Khoan (nhu
duge dinh nghia dudi ddy) hodc céc co quan Nha nuée khac cé yéu cau.

Trude khi Tréai Phiéu duge ding ky tai VSD, m3i Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, khi ¢6 yéu ciu,
s& dugce cip 1 (mot) trich luc S& bing Ky (nhu dugce dinh nghia dudi diy) ghi nhan viéc s&
htu s6 Trai Phiéu dugc ding ky ctia minh phit hop véi Cac Piéu Khoan va Didu Kién Trai
Phiéu nay va Phu Luc Pai Ly Ding Ky, Luu Ky va Chuyén Nhuong. Ttr khi Trai Phidu dugc
dang ky tai VSD, viéc cép trich luc S Pang Ky hodc tai ligu tuong duong s& duge thyre hién
theo céc quy dinh c6 lién quan cua phap lut Viét Nam va VSD, Céc Pidu Khoan va Diéu
Kién Trai Phiéu nay (trong pham vi céc quy dinh d6 phu hop voi phap ludt Viét Nam va quy
dinh cia VSD).

Puoe Té chitc Dang ky niém yét thanh toan ddy du cac khoan tién lién quan dén Tri Phidu,
bao gdm ca tién 14i va gbc theo quy dinh ciia Céc Pidu Khoan va Didu Kién Tréi Phiéu;
Pugc dai dign boi Pai Dign Ngudi S& Hitu Trai Phiéu trong viée thi hanh mot sé quyén ctia
minh theo Céc Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu va Cdc Van Kién Trai Phiéu;

Buoc st dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, chiét khdu, 1am tai san bao dam, dé ting, cho,
dé lai thira k&, gbp von, hoan ddi, trao dbi, chuyén quyén s& hitu Trai Phiéu theo hinh thirc
khéc hogc tham gia céc giao dich thuong mai/dan su/tin dung hop phap khéc pha hop véi
Céc Diéu Khoan va Pidu Kién Trai Phiéu va cic quy dinh c6 lién quan cta phap luat;

Bugc tham du Héi Nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va bidu quyét tai Hoi Nghi Nguoi S&
Hitu Trai Phiéu va dugc 14y y kién va biéu quyét cdc van dé lién quan dén Trai Phiéu theo
quy dinh ciia Cac Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu va Cac Van Kién Trai Phiéu;

Dugc nhén céc thong béo, thng tin lién quan dén Trai Phiéu va T4 chirc Pang ky niém yét
theo quy dinh ciia Céc Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu va/hoiic cac Vin Kién Trai
Phiéu, duoc déi xir cdng bing khi thyc hién céc quyén lign quan dén Tréi Phibu;
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)
L)

Pugc ban lai Trai Phiéu trude han theo quy dinh tai didu 15; va
Quyén s hitu:

Theo Uy quyén ciia T chirc Pang ky niém yét, Dai Ly Dang Ky Luu Ky va Chuyén Nhugng
s& 1ap va luu gitt mot sé dang ky Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu (sau day goi la “Sé Ding Ky”)
tir Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Déo Han ghi tén nhitng ngudi s hitu Trai Phiéu (goi chung
1a “Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu”), thé hién nhitng chi tiét sau:

() Tén, dja chi, s6 dién thoai lién lac, gidy phép thanh lap/ gidy chimg nhén ding ky
kinh doanh/ CMND va thong tin ngay cip, noi cip cia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu tai thoi
diém ho s& hitu Trai Phiéu;

1) Téng sb Trai Phiéu do tirng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ndm gitr; va

(II)  Chi tiét v& tai khoan ngan hang ctia Ngudi S& Hiru Trai Phidu dé chuyén céc khoan
tién thanh to4n lién quan dén Trai Phiéu.

Khi Trai Phidu dugc ding ky tai VSD, viée l4p sé ding ky Nguei S& Hitu Tréi Phiéu (hoic
tai liéu twong duong), ndi dung sb dang ky d6, viée duy tri va luu giir s6 ding ky do s& theo
cac quy dinh ¢6 lién quan cuia phap ludt Vigt Nam, VSD va S& Giao Dich Ching Khoan,

Trir trudng hgp phap ludt ¢6 quy dinh khac, Nguoi S¢& Hitu Trai Phiéu, d6i voi mdi Trai
Phiéu dugc ghi nhan thudc s& hitu ciia minh trong sé Pang Ky, s& dugc coi la cht sd hitu
hop phap va duy nhét ctia Trai Phiéu d6 v& moi phuong dién va cho moi muc dich lién quan
dén Trai Phiéu do. Khi duge sir dung trong Céc Didu Khoan va Didu Kién Tréi Phiéu nay,
“Ngudi S& Hitu Trai Phiéu”, d6i véi bat ky Trai Phidu ndo, c6 nghia 1a (i) td chirc/c4 nhan
duoc dang ky 12 ngudi sé hitu Trai Phiéu do trong sé Pang Ky (khi Trai Phiéu chua dugc
dang ky tai VSD), hodc (ii) td chirc/c4 nhan duge xé4c dinh 1a chii s¢ hitu hop phap cta Tréi
Phiéu d6 theo cic quy dinh cé lién quan cta phép ludt Viét Nam, VSD va Sé Giao Dich
Chimg Khoén (néu ép dyng). Khi Trai Phiéu chua dugc ding ky tai VSD, sé Pang Ky c6 gia
tri hop 18 va cao nhét dé xéc dinh quyén s& hitu Trai Phiéu cia Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu.

Khi Tréi Phiéu chua duge ding ky tai VSD, quyén s& hitu Trai Phidu chi dugc chuyén giao
théng qua chuyén nhuong va dang ky vao sb Dang Ky theo thii tuc quy dinh trong Phu Luc
Pai Ly Ding Ky, Luu Ky va Chuyén Nhuong. Khi d6, bén nhan chuyén nhwong bét ky Trai
Phiéu nao chi duge coi 1a Ngudi So Hivu Trai Phiéu (va bén chuyén nhuong chi chim dit tu
cach Ngudi S Hiru Trai Phiéu) dbi véi Trai Phiéu d6 khi thong tin vé bén nhan chuyén
nhugng va viéc s& hitu Trai Phiéu clia bén nhén chuyén nhuong duoc ghi vao sé Ping Ky.
Sau khi Trai Phiéu dugc ding ky tai VSD va/hodic nidm yét tai S& Giao Dich Chimg Khoén,
viée chuyén giao va ghi nhan quyén s& hitu Trai Phiéu s& theo cac quy dinh c6 lién quan cia
phap luat Viét Nam, VSD va S& Giao Dich Chimg Khoan (néu 4p dung).
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Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu duogc tu do ban, chuyén nhugng, ting, cho, gop von, hoan dbi, trao
dbi, dé lai thira k&, chiét khAu hodc chuyén quyén s& hitu Trai Phiéu theo hinh thire khac (sau
day dugc goi chung 12 “chuyén nhugng”), hodc dugce sir dung Tréi Phiéu lam tai san bao dam
hodc tham gia cdc quan hé dan sy va/hodc thuong mai hgp phap khac phi hgp véi quy dinh
tai Céc Diéu Khoan va Didu Kién Trai Phiéu, Phu Luc Pai Ly Dang Ky Luu Ky va Chuyén
Nhuong va phéap luat Viét Nam c6 lién quan.

18.  Viéc mua lai trai phiéu truéc han
18.1. Mua lai trwée han theo yéu ciu ciia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu

M&i Nguoi 8¢ Hitu Trai Phiéu ¢ quyén (nhung khéng phai nghia vy) yéu cAu Té chiic Ding ky
niém yét mua lai mot phan hodc toan bd céc Trai Phidu thudc s& hitu ctia minh trong trudng hop
sau:

Tai thoi diém tron 12 (mudi hai) thang va 24 (hai muoi bbn) thang ké tir Ngdy Phéat Hanh, Nguai
S& Hitu Trai Phiéu c6 quyén bén lai t6i da 100% sb lwong Trai Phidu véi Gia Mua Lai bing 100%
ménh gid + L4i Phét Sinh, v&i diéu kién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu phai thong bao béng viin ban
t6i TS chirc Pang ky niém yét trude ngay thuc hién mua lai ("Ngay Mua Lai Truéc Han Theo Yéu
Cau") tdi thidu 90 (chin muoi) ngdy. T6 chirc Ping ky niém yét cam két thuc hién mua lai bing
bt ky phuong thic nao phi hop véi quy dinh cua phép luat hién hanh va quy dinh ciia Céc Piéu
Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu.

Néu bét ky ngady mua lai theo cam két khong phai 1a Ngay Lam Viéc, thi ngdy mua lai theo cam
két 1a Ngay Lam Viéc ngay sau do.

Gia Mua Lai dugc xac dinh nhu sau:
Gi4 Mua Lai = Téng Ménh gi4 Trai Phiéu Mua Lai + Lai Phat Sinh

“L&i Phat Sinh” bao gdm: tién lai cong ddn chura duoc thanh toan cho dén nhung khong bao gdm
Ngay Mua Lai.

18.2. Quyén Mua Lai Ciia Té Chire Phat Hanh

T6 Chirc Phat Hanh ¢6 quyén yéu cAu Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ban lai mot phin hodc toan bd
c4c Trai Phiéu thudc s& hitu ciia minh theo didu kién sau:

Tai thoi diém tron mudi hai (12) thang va hai muoi b6n (24) thang ké tir Ngay Phat Hanh, T
Chtic Phat Hanh cé quyén yéu ciu Ngudi So Hitu Trai Phiéu (""Théng Bdo Chao Mua'") ban lai
t6i da 100% s6 lugng Trai Phiéu véi Gia Mua Lai bing 100% ménh gia + Lai Phat Sinh, v6i didu
kién T6 Chire Phat Hanh phai théng bao cho Ngudi S& Hitu Tréi Phidu trude ngay thye hién mua
lai ("Ngay Mua Lai Trwée Han Theo Yéu Cau") t6i thidu 90 (chin muoi) ngay.

Néu bét ky ngdy mua lai khong phai 1a Ngay Lam Vigc, thi ngay mua lai [a Ngay Lam Viéc ngay
sau do.
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Gia Mua Lai dugc xac dinh nhu sau:
Gid Mua Lai = Téng Ménh gia Trai Phiéu Mua Lai + L&i Phat Sinh
“Lai Phat Sinh” bao gdm: tién 13i cong ddn chua dugc thanh toén cho dén nhung khéng bao gdm
Ngay Mua Lai.

18.3. Mua lai khi ¢6 Sy Kién Vi Pham:
Ngoai trir Ngudi S& Hitu Trai Phiéu quyét dinh khéc, khi xay ra bat ky Su Kién Vi Pham nao ma
sy kién d6 tiép tuc didn ra va khéng duoc T chire Pang ky niém yét khéc phuc trong thoi han
dugc quy dinh tai Diéu 15, cac Trai Phiéu s& ngay lap tirc dén han va T4 chie béng ky niém yét

phéi mua lai cdc Trai Phiéu bing tién, gia mua lai dugc xac dinh bang:

Tién Léi ké tir va bao gdm ngay diu tién ciia

i o Tong Ménh . i o x
Gia mua lai Trai 5 Tras N Ky Tra Lai dien ra Sy Kién Vi Pham, cho den
= ia Trai
Phiéu gPh" nhung khong bao gdm ngay thye hi¢n mua lai
ieu

va tién lai chwa dwoc thanh toan (néu c6)
19. Su Kién Vi Pham

Bét ky sy kién nao sau ddy s€ dugc coi 1a mdt su kién vi pham (sau déy goi l1a “Sw Kién Vi
Pham”):

a. Khong Thanh Todn: T chiic Pang ky niém yét khong thanh todn hodic thanh toan khong
day di bat ky khoan thanh todn hop 1y ndo lién quan dén Trai Phiéu, bao gdm nhung khong
gidi han cac khoan géc, 1ai, 1di phat, phi, tién phat vi pham, vao ngay dén han thanh toéan
ctia khoan tién do;

b. Vi Pham Muc Dich Phdt Hanh: Té Chitc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh Trai Phiéu
quy dinh trong phuong 4n phat hanh trai phiéu da dugc Hoi ddng Quan tri ciia TS Chire
Phat Hanh théng qua tai Nghi quyét Hoi dong quan tri s& 17/2021/NQ-HPQT ngay
06/07/2021 va duge quy dinh cy thé tai Cac DPiéu Khoan va Didu Kién Trai Phiéu nay;

c. Vi Pham Luat Va/Hoiic Phuong An Phéat Hanh va/hoic cdc cam két, cam doan, bao dam
hodc l(héng dinh ctia T6 Chirc Phat Hanh trong cac Tai Liéu Phat Hanh: Té Chirc Phét
Hanh vi pham bét ky quy dinh nao cta phép luat 4p dung tai Viét Nam déi vdi viée phat
hanh Trai Phiéu; hodc vi pham phuong an phat hanh Trai Phiéu duoc Hoi dong Quan tri
ctia TO Chirc Phat Hanh phé duyét theo Nghj quyét Hoi ddng quan trj sd 17/2021/NQ-
HBQT ngay 06/07/2021 va duoc quy dinh cu thé tai Cac Didu Khoan va Diéu Kién Trai
Phiéu nay hodc T6 Chirc Phat Hanh vi pham bét ctr cam két, cam doan, bao dam hoic
khﬁmg dinh ctia T6 Chirc Phat Hanh trong cac Tai Liéu Phat Hanh nao (dé tranh hiéu nham,
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T6 Chire Phat Hanh va/hoic bit ky bén thir ba ¢6 1ién quan nao cfing bj coi 13 vi pham khac
néu ¢6 bt ky cam két, cam doan, bao dam hoiic khéng dinh nao cua bén d6 trong cac Tai
Liéu Ph4t Hanh khéc 12 khong trung thuc, khong chinh x4c hodc gdy nhdm 13n vao ngay
cam két, cam doan, bao dam hay khing dinh dé duoc dua ra) ma vi pham d6 gay ra hodic
c6 thé gay ra anh hudng bét lgi dén kha nang tra no Trai Phiéu ciia TS Chirc Phat Hanh va
khong tién hanh khéc phuc hoiic khéng duge khic phuc trong thoi han 15 (mudi lam) Ngay
Lam Viéc ké tir ngdy xay ra hanh vi vi pham d6 hoic k& tir ngdy T8 Chitc Phat Hanh nhan
dugc théng bao ciia bit ky Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu ndo hoc Pai Dién Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu vé vi pham d6.

. Dé tranh nhim 13n, T chirc Pang ky niém yét cling bi coi 12 vi pham Cac Pidu Khoan va

Diéu Kién Trai Phiéu nay, néu c6 bit ky vi pham nao déi véi bit ky tuyén bd, cam doan va

bédo ddm ma vi pham d6 gay ra Anh Hudng Bét Loi Nghiém Trong va khong thé duge khic

phuc trong vong 21 (hai muoi mét) Ngay Lam Viée k& tir ngdy Pai Dién Ngudi S& Hitu

Trai Phiéu hoic b4t ky Ngudi S& Hitu Trai Phiéu giri Thong Béo Vi Pham d6 cho Té chitc

Piang ky niém yét.

Vi pham chéo:

(i) To chic Ding ky niém yét khong thanh toan hozic thanh toan khéng ddy du bét ky
Khoan No ndo ctia minh khi dén han (hogic khi két thuc thoi gian 4n han 4p dung ddi
véi Khoan No dé, néu c6) va viéc khong thanh toan nay chua duge khic phuc trong
vong hai muoi mét (21) Ngay Lam Viée. Vi myc dich nay, “Khodn N¢” ¢6 nghia la
bat ky khoan tién dang ké nao ma T4 chirc Pang ky niém yét no bit ky bén nao;

(ii) C6 bét ky Khoan Ng nao cia T chirc Dang ky niém yét b tuyén bd dén han truée
ngay do han hogc bt ky hoat ddng xir 1y tai san bao dam nao lién quan dén cac Khoan
No ctia Té chitc Dang ky niém yét do Té chiic Pang ky niém yét vi pham nghia vu
lién quan dén Khoan Nog dé;

(iii) T4 chiic Pang ky niém yét khéng thuc hién nghia vu bao dam cho bAt ky Khoan Ng
nao cia bét ky t& chirc/ca nhan nao khac sau khi d& nhan duogc yéu ciu thyc hién ngha
vu bao dam va y&u ciu bao dam nay phd hgp v6i hop ddng bao dam c6 lién quan va
quy dinh phap luat va vi pham d6 chua duge khic phuc trong nam (05) Ngay Lam
Viéc.

Mét Kha Nang Thanh Toén:

Té chirc Pang ky niém yét:
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(i) bi mét kha nang thanh toan, khong thé hodc thira nhan khong cd kha nang thanh toan

ng dén han cua minh;

(ii) d& nghi, déng y hoic phai chép nhan viéc bj kiém soat phf;‘m 16n hodc toan b hoat dong
kinh doanh, tai san hoic nguf‘m thu ctia minh;

(iii) tién hanh bAt ky tht tuc nao theo luét dé diéu chinh lai hodc tri hodn bét ky nghia vu
ndo clia minh lién quan dén toan bd hodic phan 16n hoat dong kinh doanh, tai san hodc
ngudn thu ctia minh; hodc

(iv) thuc hién hodic ky két bat ky cam két chuyén nhuong, thoa thuan hoic thoa hiép nao
v6i hodc vi 1gi ich ciia mot hodc nhiéu chi no lién quan dén toan b hoic phan 16n
hoat dong kinh doanh, tai san hodc ngudn thu cia minh.

g. Tam ngitng hoat déng kinh doanh: Tb chirc Ping ky niém yét tam ngirng hoiic cé nguy co

tam nglrng toan bd hodc mdt phﬁn dang ké cac hoat dong kinh doanh nhu dugc tién hanh
vao Ngdy Phat Hanh trtr khi Té chirc Pang ky niém yét dugc tam ngimg hoat déng lién
quan dén viée td chire lai va cdng ty dugce thanh 1ap hodc con ton tai sau khi td chirc tai tiép
nhén toan bd nghia vu lién quan dén Trai Phiéu.

. Pha San, Gidi Thé: (i) Mot toa an c6 thdm quyén cia Viét Nam ban hanh 1énh hoac quyét

dinh vé& vigc fuyén bd T6 chiic Dang ky niém yét bj 1am vao tinh trang pha san (hodic tuong
duong) theo quy dinh clia phép ludt vé pha san hogic ¢6 quyét dinh, phan quyét v& viée pha
san, thanh ly hodc giai thé; hodc (ii) TS chic Ping ky niém yét tién hanh bt ky thu tuc
ndo dé pha san, thanh 1y hay giai thé hoiic cac trudng hop pha san, thanh ly hay gii thé
khéc theo quy dinh phép luat (trir trudng hop TS chiic Dang ky niém yét bi giai thé hoic
thanh ly lién quan dén viéc sap nhip, hop nhét va cong ty ton tai sau sip nhap, hop nhét s&
tiép nhén toan bo nghia vu theo Trai Phiéu);

Cudng Ché Thuwe Hién Nghia Vi: Co quan nha nude ¢6 thim quyén tai Viét Nam tién hanh
thi tuc thi hanh 4n, tich thu, tich bién hodc bat ky thi tuc phap ly nao khac ddi véi cia cai,
tai san hogic doanh thu ¢ gié tri trén 51% (ndm muoi mdt phan trim) téng gi4 tri tai san
theo bdo cdo tai chinh riéng lé fgi thoi diém gan nhat cia TS chire Dang ky niém yét va
viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hodc thi tuc phap 1y dé khdng duge d& bo hodc chdm
dut trong thoi han 60 (sdu muoi) ngdy tir ngdy cic bién phap ndy duge thyc hién hodc budc
phai thi hanh;

Ngirng Hoat Péng Kinh Doanh: T4 chiic Pang ky niém yét hosic Bén Bao Pam la t chirc
vi bt ky 1y do nao ngimg hodc cé nguy co ngimg tat ca hodic mot phin quan trong hoat
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20.
21.

dong ctia minh hodic ngieng hodc cd nguy co ngirng thuc hién tit ca hodc mot phin quan
trong ctia cong viée kinh doanh dang duoc tién hanh vao Ngay Phéat Hanh hozc gidy chiing
nhdn déng ky doanh nghiép (hodc tai liéu tuong duong) ctia T4 chitc Pang ky niém yét
hozic Bén Bao Dam bj thu hdi hodc hily bd ma tinh trang d6 khong dugc khiic phuc hoiic
chim dirt trong thdi han ba muoi (30) ngay tir lGc bét diu (dé 1am 13, quy dinh nay khong
bao gdm céc truong hop khong ton tai do viée thanh 1y, phé san, giai th quy dinh tai Didu
Kién 14.4.1h);

Tinh trang khdc ctia Té chire Ping kp niém yér: (i) C6 bit i tranh chip, khiu kién 1am
anh hudng dén kha ning tra ng ctia Trai Phiéu ctia T3 chirc Ding ky niém yét; hoic ngudi
dai dién theo phdp luét clia Té chirc Dang ky niém yét 12 td chirc bi truy ciru trach nhiém
hinh sy vé hanh vi ¢6 lién quan dén hoat dong ctia TS chire Diang ky niém yét (bi bét, khoi
td, truy t6, xét xu, chép hanh hinh phat t0...);

Bat Hop Phdp: T6 chitc Dang ky niém yét bit hop phap hoc tré nén bit hop phap khi thye
hién bit ky nghia vu ndo theo Ban Céo Bach nay va T6 chirc Pang ky niém yét va nhitng
Ngudi Sé& Hitu Tréi Phiéu tai thei diém do khong théng nhét duge v& bién phap giai quyét
tinh hudng dé trong vong 30 (ba muoi) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy T6 chirc Pang ky niém
yét hoic bat ky Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu nao dua ra yéu cdu thao luan vé tinh hubng dé,
véi didu kién vige khong thong nhét dugce bién phép dé giai quyét tinh hudng dé 1a do 18i
clia T6 chirc Pang ky niém yét.;

. Cho Phép Va Chdp Thugn: Té chirc Pang ky niém yét khong tién hanh hay thyc hién bét

ky hanh dong, yéu cu hodc thu tuc nao (k& ca viée xin céc chdp thuan, phé chuén, cho
phép hogc tién hanh vigc dang ky, théng bao) ma can phai dugc tién hanh hoic thuc hién
boi T6 chire Pang ky niém yét dé: (i) cho phép T chirc Dang ky niém yét phét hanh Trai
Phiéu va thuc hién va tudn thi cdc nghia vy ctia minh theo Tr4i Phiéu mét cach hop phap,
va/hogc (ii) dam bao rang cac nghia vy ciia T6 chirc Dang ky niém yét theo Trai Phiéu 1a
¢6 tinh rang budc va c¢6 thé thi hanh di véi TS chiic Diang ky niém yét, va vi pham nay
khéng dugc khic phuc hoic khong ¢ phuong én khic phuc duge nhitng Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu chip thuan trong vong 15 (mudi ldm) Ngay Lam Viéc tir ngay Té chire Ding
ky niém yét nhan dugc théng bao ctia bat ky Nguoi S& Hitu Trai Phiéu ndo v& vi pham do6;
Céde su kién twong tie: Bét ky su kién nao c6 anh hudng tuong tu nhu bat ky sy kién nao
néu tai cac doan trén.

Tai san dam bdo: khéng co

Danh gid tac dong ciia tinh hinh lam phat ddi v6i trai phiéu niém yét
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Nhin chung, mit bing gia nam 2020 tdng kha cao so véi cling ky ndm trude, ngay tir thang Mot
d ting 6,43%, anh hudng dén cong tac quan 1y, didu hanh gia cia ndm 2020, dén dén viéc kiém
soét lam phat theo muc tiéu ting dudi 4% ma Quéc hdi dit ra gip nhiéu khé khan, thach thic. Tuy
nhién, véi su chi dao, diéu hanh sat sao cia Chinh phu, Thi tudng Chinh phi, su phdi hop ciia cac
B0, nganh, dja phuong, mic ting ctia CPI dugc kiém soat ddn qua ting thang v6i xu hudng giam
dan.

Tir ndm 2015, Viét Nam da thyc hién kiém soat t6t chi s6 lam phét véi muc lam phat nim 2015 1a
0,63%, thap nhét tir 2001, N3m 2016, 2017, 2018 va 2019, lam phét tang trd lai & mirc ndm trong
kiém soat 1an lugt 12 14 2,67%, 3,52%, 3,54% va 2,80%. Nim 2020, lam phét va Chi sb gi4 tiéu
dung binh quan ting 3,23% so v&i nam trude, dat muyc tidu kiém soat lam phat, duy tri CPI binh
quéan ndm 2020 dat dudi 4% theo muc tidu cia Qudc Hoi dé ra trong bdi canh mot ndm véi nhidu
bién dong khé luong. Didu nay ciing cho thdy ring Viét Nam dang kiém soat tbt mirc lam phat
dudi 4% trong nhiing nam gan day va ciing 12 co so hgp 1y dé Qubc Hoi d& ra myc tiéu lam phét
cho nhitng nam tiép theo. Viéc kiém soat lam phét nhim giir virng 6n dinh kinh t& vi mo, g6p phan
tang tinh doc 1ap tw chii ciia nén kinh té Viét Nam trong qué trinh hdi nhap kinh € quéc t&, ting
stic chdng chiu cta nén kinh té trude nhiing bién dong cua kinh té, tidn t& thé gisi.

D6i véi doanh nghiép hoat dong trong linh vyc x4y dyng nhu T4 chic Ding ky niém yét, trudng
hop lam phét ting cao s& anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia T4 chire Dang ky niém
yét thong qua su gia tang chi phi diu vao nhu 12 chi phi vét li¢u xay dung. Ty 1€ lam phat dugc
duy tri 6n dinh & mirc thap s& gitp TS chic Ding ky niém yét kiém soét dugc chi phi ddu vao va
tac dong tich cuc dén hoat dong san xuat kinh doanh.

Lam phat tai Viét Nam tir 2007 - 2020 (%)

4,09
2.67 3,52 3,54 2,80 3,23

) EEETEEE

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nguon: Ngdn hang thé gici
CPI thang 12/2020 ting 0,19% so v6i thang 12/2019, 12 mic thip nhét trong giai doan 2016-2020.
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Téc dp ting CPIbinh quin niim 2020 (%)

6,42

N B N B O OB O m I I 3i 323

1 thing 2 thang 3thiang 4thdng Sthing 6théng 7thang 8thing 9théng 10thang 11 thing 12 thing

Nguon: Tong cuc thong ké

Do Viét Nam kiém soat tét lam phét tét va én dinh tai muc xung quanh 4%, nhin chung, lam
phit s& khong c6 téc dong trong yéu 1én loi sudt cia tréi phiéu.

22,

Gi¢i han vé ty 18 nfim giit d6i véi ngudi nuwde ngoai

Trai Phiéu ciia Té chire Pang ky niém yét [a trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén,
vi véy, khong gidi han vé ty 18 s& hitu Trai phidu déi véi nha dau tu nudce ngoai.

23.

Cic loai thué ¢6 lién quan (thué thu nhip va cic thué khac lién quan dén trai phiéu
niém yét)

23.1. Thué thu nhép c4 nhan

Tai Viét Nam, thué thu nhap c4 nhan dugc didu chinh bai cac viin ban phép luat sau day:

a.

Luat Thué Thu Nhip C4 Nhan s 04/2007/QH12 dugc Qube Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghfa Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luét sb 26/2012/QH13 sira ddi, bd sung
mot s6 diéu ciia Ludt Thué Thu Nhap C4 Nhan; va Luét s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014
luat sira dbi, bd sung mot sb didu cia cac luat v& thué (goi chung 1a Luat Thué Thu Nhép
Cé Nhan).

Nghi dinh s6 65/2013/ND—-CP ngdy 27/6/2013 ctia Chinh Phti huéng din Luét Thué Thu
Nhap C4 Nhén; Nghi dinh s6 91/2014/NP-CP ngay 1/10/2014 stra ddi, mot s§ didu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghi dinh s§ 12/2015/NP-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi
tiét thi hanh Luét stra d6i, bd sung mbt sd didu ctia cac luat vé thué va sira doi, bd sung mat
s6 diéu clia cac Nghij dinh v& thué;

Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ciia Bo Tai chinh huéng din thyc hién Luat
Thué Thu Nhap C4 Nhén;
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d.  Théng tu s& 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013, Théng tu s6 08/2013/TT-BTC ngdy 10/1/2013, Thong tu s6 85/2011/TT-BTC
ngdy 17/6/2011, Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B Tai chinh sia doi,
bd sung mot s6 didu ciia Thong tw s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tu s
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua
B0 Tai chinh dé cai cich, don gian céc thi tyc hanh chinh vé thué:

e.  Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngdy 10/10/2014 ciia BO Tai chinh hudéng dan Nghj Dinh
56 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ciia Chinh phti v& viée stra dbi, bd sung mot s6 didu tai
cac Nghi dinh quy dinh vé thué;

f. Thong tu s 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B§ Tai Chinh huéng dan thyc hién thué
Gi tri gia tang va Thué thu nhap ca nhan ddi v6i c4 nhén cu tr ¢6 hoat dong kinh doanh;
huéng din thuc hién mot s6 ndi dung sira ddi, bd sung vé& thué thu nhap c4 nhan quy dinh
tai luat sira ddi, bd sung mot sé didu cia céc ludt v& thué s6 71/2014/QH13 va Nghi dinh sé
12/2015/NP-CP ngay 12/02/2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luét sira déi, bo
sung mdt sb didu cua céc luft v& thué va sira ddi, bd sung mot sé didu ctia cde Nghi dinh vé
thué.

Ap dung d6i v&i ca nhan cu trd

C4 nhén cu tr(, theo quy dinh ciia Ludt Thué thu nhap c4 nhan, 13 c4 nhén (i) c6 mit tai Viét Nam
tir 183 ngay trd 1én tinh trong mot nam duong lich hodc tinh theo 12 thang lién tuc k& tir ngdy diu
tién c6 mat tai Viét Nam; hodc (ii) ¢6 noi & thudng xuyén tai Viét Nam, bao gdm cé noi & ding ky
thuong trd hodc ¢6 nha thué dé lai & Viét Nam theo hop déng thué c6 thdi han.

Nha du tu 3 ca nhan cu trd c6 thu nhap tir 14 Trai phiéu s& chiju thué 5% trén 6 tién 1ai Trai
phiéu nhén duoc.

Ngoai ra, theo Nghi dinh 65/2013/ND-CP (stra d6i boi Khoan 10 Piéu 2 Nghi dinh 12/2015/ND-
CP), thu nhép tir chuyén nhuong Tréi phiéu ctia nha ddu tu 14 c4 nhén cu trd chiju me thué chuyén
nhugng 0,1% tinh trén gia tri ban Trai phiéu timg 1an (trir trudng hop ban lai tréai phiu cho Té
chirc Pang ky niém yét).

Ap dung dbi v&i ca nhan khong cu tri

Nha déu tu 1a ca nhan khong cu tri ¢6 thu nhép tir &1 Trai phiéu s& chiu thué 5% trén s6 tién li
Trai phiéu nhén duoc.

Thu nhdp tir chuyén nhwgng Trai phiéu cia nha dAu tu 12 c4 nhan khong cu trd chiu mic thué
chuyén nhugng 0,1% tinh trén gia tri ban Tréi phiéu timg 14n, khong phén biét viéc chuyén nhugng
dugc thuc hién tai Viét Nam hay nude ngoai (viée duge giam trir thué tuy thudc vao hiép dinh
tranh danh thué hai 14n giita Viét Nam va qudc gia c6 lién quan) (trir trudng hop ban lai tréi phicu
cho T4 chiic Dang ky niém yét).
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Theo phép ludt hi¢n hanh, T4 chirc Dang ky niém yét, voi tu cach 12 bén thanh toén, s& khiu trir
va ndp thué thu nhép ca nhén trén 14i Trai phiéu truée khi tra cho cac Ngudi S& Hitu Trai Phiéu.

23.2. Thué thu nhip doanh nghiép

Van ban phép luit hudng dan vé& thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

a)

b)

c)

d)

)

h)

Luat Thué thu nhap doanh nghiép sb 14/2008/QH 12 ngay 3/6/2008; Luat stra ddi, bd sung mot
sé didu cuia Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013;
va Luat sb 71/2014/QH13 ngdy 26/11/2014 luét sira ddi, bd sung mdt sb didu cia cac luat vé
thué.

Nghj dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luét Thué thu nhap doanh nghiép va Lut sira dbi, bd sung mot s6 didu cia Lust Thué thu
nhép doanh nghiép; Nghi dmh s6 12/2015/NP-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh
Luét sira dm bo sung mét sd didu cua cac ludt vé thué va stra ddi, bé sung mot sé didu cua cc
Nghi dinh vé thue

Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngdy 18/6/2014 huéng din thi hanh Nghi dinh sb
218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh pht quy dinh va huéng din thi hanh luat thué
thu nhap doanh nghigp.

Théng tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viée hudng dan thuc hién nghia vy thué 4 ap
dung ddi véi td chirc, ca nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam ho#c ¢6 thu nhap tai Viét
Nam.

Théng tu sb 1 19!20 14/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B Tai chinh stta dbi, bd sung mét sb didu
ctia Thong tu s6 lS6f'20l3fTT BTC ngay 06/11/2013, Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 081’2013!“TT—BTC
ngdy 10/1/2013, Théng tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-
BTC ngay 31/3/2014 va Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cia B Tai chinh dé
cai cach, don gian c4c thi tyc hanh chinh v& thué;

Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B Tai chinh huéng dan Nghi Dinh
91/2014/ND-CP ngdy 1/10/2014 ctia Chinh phti v& viéc stra ddi, bd sung mét sé didu tai céc
Nghi dinh quy dinh vé thué;

Théng tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2;‘2015 ctia Bo Tai chinh huéng dan vé thué gia trj gia
ting va quan ly thué tai Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12 thdng 2 nam 2015 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra dbi, bo sung mot s6 didu ciia cac Luat vé thué va sira
doi, bd sung mot sé diéu cua céc Nghi dinh v& thué va stra déi, bd sung mot s6 diéu cua Théng
tw s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cuia B6 Tai chinh v& hoa don ban hang héa, cung Ung
dich vy;

Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia B Tai Chinh hudéng dan vé thué thu nhép
doanh nghiép tai Nghi dinh sb I2;’2OISIND—CP ngay 12/2/2015 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh luat sta ddi, bd sung mdt sé didu cua cac luat v& thué va sia dm bé sung mot sb
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diéu ctia cdc Nghi dinh v& thué va sira dbi, bd sung mot s6 didu ciia Thong tu sb 78/2014/TT—
BTC ngdy 18/6/2014, Théng tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Théng tu sb
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B§ Tai Chinh.
Nam 2020, Cong ty hién dang 4p dung mic thué suit 20% trén thu nhép chju thué (Theo Thong
tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 v& viée huéng din thuc hién nghia vu thué 4p dung dbi
v6i td chire, c4 nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhép tai Viét Nam). Hoat
dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu thué Gi4 tri gia ting theo ding cac quy dinh hién hanh.

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOIL VIEC NIEM YET
1. TO CHUC TU VAN, PAI LY PHAN PHOI

CTCP CHUNG KHOAN SSI
g g Try s& chinh: 72 Nguyén Hug, Phudong Bén Nghé, Quan 1, Tp.HCM
Ss nl Pién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97

Website: www.ssi.com.vn

Y kién ciia TS Chite Tw Vén:

Trén co s& nhiing théng tin vé dot chao ban va phuong 4n sir dung sb tién thu duge tir dot chao
ban cua TS chirc Pang ky niém yét da dugc HDQT Cong ty thong qua tai Nghi quyét Hoi dong
quan trj s6 17/2021/NQ-HPQT ngay 06/07/2021 cia HPQT cia T6 chirc Pang ky niém yét phé
duyét cac cong viéc lién quan dén chao ban trai phiéu doanh nghiép ra cong ching véi tdng ménh
gi4 t6i da 500 ty ddng va nhitng nhan dinh v& tinh hinh thi trudong kinh t8 n6i chung va thj trwdng
chiing khoén Viét Nam néi riéng, véi tu cach 1a Té Chic Tu vén, Cong ty C6 phan Chiing khoan
SSI nhan dinh ké hoach chao ban Trai Phiéu ctia T chirc Pang ky niém yét [ hop Iy va mang tinh
kha thi, trlr trudng hop cb nhitng bién dong bét thudng va nim ngoai tdm kiém soét ciia T chirc
Pang ky niém yét 1am anh huong dén viée chao ban Trai Phiéu.

T6 Chire Tw Vin ciing xin heu Y vang cde y kién nhdn xét cia To Chire Tw Vin dwoc diea ra voi
goc do cua mot 16 chite tw van, dwa trén kinh nghiém thuc 1é ciing nhw cdc théng tin 76 Chite T
Van da thu thip va ddanh gia mét cach khédch quan trén Iy thuyét vé linh vuc tai chinh, kinh té va
chitng khodn néi chung. Nhitng nhdn xét déanh gid ciia Té Chive Tie Van khong ham y dam béo gid
tri ciia Trdi Phiu va chi mang tinh chdt tham khdo.

2.  TO CHUC KIEM TOAN:
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EY

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Tru s& chinh: 2 Hai Triéu, Quén 1, Tp.HCM
Pién thoai: (84-28) 3824.5252 Fax: (84-28) 3824.5250
Website: www.ey.com

3.  DPAIDIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU

53

VII. PHU LUC
Phy Luc I
Phu Luc I1

Phy Luyc III

Phu lyc IV

Phu Luc V

CTCP CHUNG KHOAN SSI

Try s& chinh: 72 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp.HCM
Dién thoai: (+84-28) 38 24 28 97 Fax: (+84-28) 38 24 29 97
Website: www.ssi.com.vn

Gifly chiing nhén ding ky doanh nghiép

Pidu 1¢ cong ty

Nghi quyét Dai hoi dong cb dong s6 10/202 1/NQ-DHCD ngay
26/04/2021 thong qua viéc chao ban trai phiéu ra cdng ching; niém
yét trai phiéu trén hé thong giao dich chimg khoan.

Danh muyc tai liéu c6 lién quan

Béo céo tai chinh hop nhét va riéng d kiém toan nim 2020
Béo c4o tai chinh hop nhét va riéng da kiém toan nam 2021
B4o céo tai chinh hop nhét va riéng quy I nim 2022
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¢C7c6”f“€'&‘?:‘o--is CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
BAN CAO BACH

TO CHU'C PANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI PHO TONG GIAM DOC
TN
BOLAT DUISENOV PHAM QUAN LUC
TRUGONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

VAN THUC CAOQ THI MAI LE

TO CHUC TU VAN
CONG TY FAN CHUNG KHOAN $SI

“iguyen Ngee Aah
@iam Ddc Khdl
Kivéi Dich wi ngan hang dau i
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