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Pudc cb phdn héa tir B6 phdn Khoi xdy I&p truc thuéc Cong ty Ky thudt Xay dL_mg. va VLXD -
Téng Céng ty Fico - B6 X4y dung, sau gan 7 nédm hoat déng dén nay Cotecc*s dugc danh gia
la mét trong nhitng Céng ty Xay dung hang dau tai Viét nam. F o

Vdi hang loat cdc du én trong diém dudc hoan thanh va trung thiu thi u cbng trinh
c6 gia tri Lén, thudng hiéu Coteccons dudc xem la bao chung chat lugn o nhiing céng trinh
x8y dung. Téng : déng cua Céng ty hién nay la 307,5 ty déng, téng gia tri
tai san 2.017 ‘:'
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Thong diép
cua Chu tich HGi dong quan tri

Kinh thua Quy vi cé déng, thua toan thé Pai hoi

Nam 2010 di qua trong béi canh nén kinh té Viét Nam déi dién vdi nhiéu kho khan va
thu thach. Lam phat cao, 14i sudt tang dét bién, su bién déng manh gila ty gia déng
USD vdi déng néi té d& anh hudng I6n dén cac doanh nghiép trong nudc. Khbng chi
bi tac déng tur cac nguyén nhéan trén, cac doanh nghiép nganh Xay dung con chiu anh
hudng I6n do gid ca nguyén vat liéu tdng lién tuc, chinh sdch thdt chat tin dung cua
chinh phd to ddu ndm bao hiéu thi trudng bat déng san chua cé déu hiéu khdi sac.

banh gia duogc tinh hinh khéng thudn Igi trén, Ban Id&nh dao COTECCONS d& dé ra
nhirng dinh hudng va giai phdp hop ly cung vdi su nhiét tinh va trach nhiém cua tép
thé cdn b6 céng nhén vién céng ty, ching ta d§ dat va vugt céc chi tiéu ké hoach san
xudt kinh doanh do Pai héi théng qua. N&m 2010 con danh ddu mét budc phéat trién
mdi cua cbng ty, thé hién qua cdc su kién : c6 phiéu COTECCONS dudc niém yét tai
san giao dich ching khoan Tp. HCM (HOSE) vdi m& chidng khoan CTD, khai truong van
phong mdi do céng ty dau tu, thanh Iap van phong dai dién tai Ha Néi, cung vdi viéc
md& réng kho bai va dau tu cac thiét bi thi cong hién dai, vi th€ COTECCONS da dugc
ndng 1én mét tdm cao mdi, thuong hiéu COTECCONS ngay cang dudc nhiéu khach
hang biét dén.

Tuy nhién, khéng sém théa mén vdi nhitng thanh qua hién cé va dé dap lai niém tin
cua quy c8 déng danh cho CTD, ching téi lubn tu nhdc nhd minh c&n phai phdn déu
nhiéu hon, ndng déng hon nifa, luén séng tao trong quan ly diéu hanh dé céng ty phat
trién én dinh va viing chdc. Cu thé la Ban diéu hanh chu ddng téng cudng tiép cdn céc
cbng trinh céng nghiép cé quy mé Ién, cac céng trinh cé vén dau tu nudc ngoai, cac
du an doi hoi tién dé va ky thuét thi céng cao. Hién nay Ban Lanh Pao dang xuc tién
va cdn nhdc chon Ilua hgp tac vdi cac céng ty xdy dung cé uy tin trén thé gidi. Viéc
két hop vdi dbi tac phi hop hila hen mé ra mét hudng mdi cho viéc phéat trién céng ty
trong tuong lai.

Bao cao thudng nién nam 2010 - Céng ty Coteccons



Budc sang ndm 2011, HPQT xdc dinh van con nhidu khé khdn va thu thach phia trudc, ép
luc canh tranh ngay cang cao gilra cac doanh nghiép cung nganh. Ngoai viéc ndng cao nang
luc quan ly diéu hanh cda déi ngi can bé, cdng ty con thanh 14p Ban kiém sodt tai chinh ndi
bd nhdm danh gid rui ro va kiém sodt chi phi cho tirng du én. Bén canh dé, viéc tim hiéu va
danh gia du an ky luéng trudc khi tham gia déu thiu, la yéu t6 quan trong dé dam bdo cé
ngudn cbng viéc én dinh, hiéu qua va an toan vé mat tai chinh. Péng thdi ching téi xac dinh
phai x4y dung dbi ngii cén bb ké thira vitng manh trong tuong lai, sdn sang ddm nhan nhiing
vi tri quan trong do céng ty giao phé dé thuc hién cédc cdng trinh cé quy mé I6n, yéu ciu ky
thuét cao trén khdp ca nudc.

Chung téi tin tudng rdng : vdi su' né luc hét minh va nhiét huyét cua tp thé CBCNV,
COTECCONS sé vugt qua nhitng kho khan va thu thach, tiép tuc vitng budc trén con dudng
chinh phuc dinh cao mdi.

Chung tbi chdn thanh cadm on Quy cé déng d& cé nhiéu ing hd Ban diéu hanh trong chién
lugc phat trién COTECCONS nhitng ndm vira qua. Téi kinh mong cac Quy vi tiép tuc khich 1é
va ung hé tép thé cdn bbé céng nhén vién COTECCONS nhiéu hon nita trong chién Iugc sép
téi d€ COTECCONS tiép tuc phét trién vitng manh.

Cudi cung, thay mdt HPQT, kinh chic Quy cb déngsiic khoe, hanh phic va thanh dat. Chic
dai héi thanh cbng tét dep.

Cha tich H6i dong quan tri
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LICH SU HOAT PONG
CUA CONG TY

TONG QUAN VE CONG TY COTECCONS

e Tén tiéng Viét : CONG TY €O PHAN XAY DUNG COTEC

e Tén ti€ng Anh : COTEC CONSTRUCTION JOINT STOCK Co.,

e Tén viét tat : COTECCONS

e VOn diéu Ié : 307,5 ty dong (Ba tram lé bay ty, nam tram triéu déng)

e Dia Chi : 236/6 Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Tp. HCM
e Dién Thoai : (84 - 8) 3 5142255/66 Fax : (84-8) 3 5142277

e Email : contact@coteccons.vn

e Website : www.coteccons.vn

Tén ching khodn : C8 phiéu Cdng ty C6 phan Xay dung Cotec - COTECCONS
Mé& chiing khodn  : CTD

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH

Xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép, cong trinh giao thong, cdng trinh thuy Igi.

Tu van dau tu, quan ly du an cac cong trinh dan dung va céng nghiép.

Kinh doanh bat dong san.

Thiét k& t6ng mat bdng xay dung cdng trinh. Thiét k& cdng trinh dan dung va cdng nghiép. Thiét
k€ n6i ngoai that cong trinh.

Thiét k€ phan cg dién cong trinh.

Va céac linh vuc kinh doanh khac.
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CAC MOC SON TRONG LICH SU HOAT PONG

NAM 2004

Thang 8/2004, Coteccons dudc cd phan hda vdi tén chinh thirc 1a Céng ty C6 phan Xay
dung Cotec — Coteccons. Von diéu |é hoat dong 15,2 ty dong.

NAM 2005

- Nhan Bang Khen Dan vi thi dua xudt sac nganh xay dung clia B6 Xay dung.
- Nhén chifng chi ISo 9001:2000 cua T6 chirc QMS - Uc.

NAM 2006

- Bén canh linh vuc xay l4p truyén théng, Coteccons ti€p tuc md rong hoat déng sang hudng
kinh doanh mdi nhu: dau tu bat dong san, kinh doanh vat liéu xay dung cung véi su ra ddi cla
cac Cong ty lién két hoat dong trong linh vuc nay.

- T&ng vén diéu 1é 1dn Th&' I 1én 35 ty dong vao thdng 10/2006 bang hinh thirc:

+ Chia c8 phiéu thudng cho C8 dbng hién hitu theo ty 1& 1:1.
+ Chao ban cho CBNV Cbng ty 4,6 ty dong gia tri ménh gia cd phan.

NAM 2007

- Coteccons la Bon vi tién phong tai Viét Nam nghién clu ap dung thanh cong bién phap thi
cong tién ti€én Topdown cho cbng trinh nha cao tAng nham rat ngan tié€n do thi cong.
- Tang vén diéu Ié lan th(r II 1én 59,5 ty dong vao thang 1/2007 bang hinh thirc:
+ Chia c6 phiéu thudng cho C8 dbng hién hitu theo ty I& 2:1.
+ Chao ban cho C& déng hién hitu. Ty |1& phan b6 quyén mua la 5:1.
- Tang v6n diéu Ié Ian th{ III [én 86,2 ty dong vao thang 6/2007 bdng hinh thirc:
+ Chia c8 phiéu thudng cho C8 dbng hién hitu theo ty 1& 5:2.
+ Ban cho CBNV 2,9 ty déng gia tri ménh gia c6 phan.
- Tang vén diéu 1& Ian th& IV |&n 120 ty d6ng béng viéc chao ban cho céc C6 déng chién ludc.
- N&m trong top 500 doanh nghiép I6n nhat Viét Nam va dirng Th&* nhat khéi cac Doanh
nghiép Tuw nhan nghanh xady dung do t6 chlic bdo cdo danh giad Viét Nam - VietNam Report
binh chon.
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NAM 2008

Vinh du nhan bang khen cta B6 Lao déng — Thudng Binh X3 hdi vi da cd thanh tich xudt sac
trong cong tac an toan lao dong.

Mé& rong thi trudng ra khu vuc Mién Trung, thi cong hang loat nhitng cong trinh c6 qui mé I6n
nhat trong khu vuc: nhu Nha Trang Plaza va Nha trang Centre, khach san Thuan Thao - Pha Yén,
Indochina Riverside - Ba Nang...

Tiép tuc dirng Thir nhat khéi cdc Doanh nghiép Tu nhan nganh Xay dung do t8 chirc bdo cdo
danh gia Viét Nam - VietNam Report binh chon.

NAM 2009

Khdi cong cong trinh Cao 6c Coteccons Tower tai s6 236/6 Dién Bién Phu, Phudng 17, Quan
Binh Thanh. Tp. HCM.

Tang von diéu |1é [an V 1én 184,5 ty dong bang hinh thirc:
+ Chia ¢8 phiéu thudng cho C8 dbng hién hitu theo ty 1& 2:1.
+ Ban cho CBNV 4,5 ty dong gia tri ménh gia cd phan.

Gilt vitng danh hiéu dirng Th&r nhat khéi cac Doanh nghiép Tu nhan nganh Xay dung do t6
chiic bao cao danh gia Viét Nam - VietNam Report binh chon.

NAM 2010

Lién ti€p ky két nhiéu cdng trinh xay Iap cé qui md va gia tri I6n tai cac ving kinh té trong
diém cla dat nudc nhu: cdng trinh H6 Tram Strip, The EverRich II, City Garden, Khu chung cu
Cao cap RUng co - Ecopark, Khu Phic hgp Tricons... tao ngudn cong viéc tét, lau dai, mang
lai hiéu qua 6n dinh trong nhiéu ndm.

Dua Toa nha Coteccons Tower tai Tp. HCM vao hoat dong. Day la toa nha dau tién thuodc sé
hitu 100% cua Coteccons, dap ('ng nhu ciu phat trién cla Céng ty, mang lai mot vi th& mdi
cho Coteccons.

Tang v6n diéu 1€ [an thr VI t&r 184,5 ty dong Ién 307,5 ty dong bdng hinh thirc:

+ Chia ¢8 phiéu thudng cho C8 dbng hién hitu theo ty 1& 3:2.

Ngay 20/01/2010 C8 phiéu Coteccons chinh thic giao dich phién dau tién tai S§ Giao dich
chirng khoan Thanh pho H6 Chi Minh véi ma chitng khoan CTD md ra mot trang mdi trong lich
s hoat dong clia Coteccons. Ngay khi Ién san, CTD da nhan dugc su quan tdm clia nhiéu nha
dau tu.

Thanh Iap van phong Pai dién Mién Bac, s6 8-4A, Phd Trung Hoa, Phudng Yén Hoa, Tp. Ha Noi
nham khang dinh su phat trién cla thuong hiéu Coteccons tai thj trudng Mién Béc.

Nhan cup vang Chat lugng xay dung Viét Nam - Giai thudng clia B6 Xay Dung.

Vinh du la nam Th& Tu lién ti€p (tir 2007-2010) Coteccons dirng Thi& Nhat khoi cac
Doanh nghiép Tu nhén nganh xdy dung do T6 chiic bdo cdo danh gid Viét Nam - Viét Nam
report (VNR500) binh chon.

Bao cao thuong nién nam 2010 - Cong ty Coteccons



MUC TANG TRUONG VON PIEU LE QUA CAC NAM

T& nam 2004 dén 2010 Coteccons da cd sau lan tang von diéu 1é

Viéc tdng v6n diéu 1& nhdm tdng cudng nang luc tai chinh, phu hop vdi tinh hinh phat trién cta Céng
ty, da@m bdo cho Coteccons du diéu kién thuc hién ddu thau nhirng céng trinh cé gia tri I6n va tang tinh
thanh khoan ctia C8 phiéu CTD trén thij trudng.

Cac dgt phat hanh tang von cua Cong ty théng qua hinh thic:
- Phat hanh c6 phiéu thudng cho C6 dbng hién hitu.
- Chao ban cho déi tac chién lugc.

- Ban gia uu déi cho CBNV Céng ty.

BIEU PO TANG TRUONG VON PIEU LE

Ponviftinh:tydong
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TAM NHIN - SU MENH

Tam Nhin

Tré thanh Cong ty xay dung hang dau tai Viét Nam
chuyén thi cong cac céng trinh Dan dung & Cobng
nghiép va dac biét lam téng thau thi cdéng céc cbng
trinh cé quy mo Ién.

S Ménh

Lay Uy tin, Chat lugng lam thudc do gia tri thuong
hiéu, Coteccons cam két mang dén cho khach hang
nhitng san phadm la nhitng céng trinh mang dang cép
qudc té vdi gia ca canh tranh.

Bao cao thudng nién nam 2010 - Céng ty Coteccons



DPINH HUONG PHAT TRIEN

e Cac muc tiéu chu yéu:

- Tiép tuc nang cao vi thé ctia Cong ty trén thuong trudng.

- T6éng thau thi cdng nhitng céng trinh cé gia tri 16n tao ngudn cdng viéc lau dai, dam bao
su t8ng trudng 6n dinh cho Céng ty.

- Tiép tuc ma rong thi trudng tai cac ving kinh t& trong diém ctia dat nudc nhu Tp. HCM, Ha
No6i, Da Ndng, Nha Trang ...

- Xay dung moéi trudng lam viéc chuyén nghiép, nang cao dgGi s6ng vat chat tinh than cho
CBNV nh&m khuyén khich su' nd luc gén bé 1au dai ctia CBNV vdi Cong ty.

- T6i da héa Igi nhudn nham mang lai Igi ich t6t nh&t cho cac c8 ddng va quyén Igi cia CBNV
trong Cong ty.

- Doéng gop tich cuc vao cac hoat dong xa hodi. Tao cong an viéc lam cho ngudi lao dong.

e Chién lugc phat trién trung va dai han:

- Vdi xu hudng phat trién ctia nganh xay dung, Coteccons xac dinh xay 18p van 13 linh vuc
kinh doanh chinh, chiém ty trong cao trong toan bd cd cdu doanh thu va Igi nhuan cua
Cong ty, tuy nhién van xem xét tham gia dau tu vao cac du &n b4t dong san trén cd sd
nang luc va kinh nghiém von cé.

- Bén canh dau tu vao linh vuc kinh doanh c6t I6i, Coteccons cling xem xét hgp tac vdi cac
d6i tadc nudc ngoai, cac dan vi I8n ¢ tiém nang dé thi cdng cdng trinh co s ha tang nhu
dudng sa, cau cdng, cong trinh cadp thoat nudc.. Bay la linh vuc cé nhu cau rat I6n hién
nay trong xa hoi, Coteccons sé khéng bo qua ca hoi nay khi cé diéu kién.



SO PO VI TRI CAC CONG TRINH COTECCONS THI CONG

COTECCONS PROIJECTS

Tricon Tower

.l Indoching Piaza Hanal

Thanh Yen Buillding ﬂ

l  Teamwark Building

Fuilman d

4 Ocean Vilias J
Marble Mountain =
Baarch Resort

Green Island Hotel I

Saigan Pavillon ﬂ

City Gardern ﬂ

Novatel Hotel ﬂ

The EverRich 2 ﬂ
Mix-Use Complax H18 ﬂ

Y Diamond stand ﬁ

Keanton Resi ﬂ

Ho Tram Sinip
Naim A Bank

Texhong Factory

Carina Plaza

Legend
Nearly Completed

Tan Son hhat Air Terminal
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BAO CAO CUA HOI PONG
QUAN TRI

I. NHUNG NET NOI BAT VE KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2010

N3m 2010 d& khép lai, nén kinh t& thé& gigi nhin chung van chua thodt ra khéi cudc khiing hodng kinh
t€, Viét Nam mac du dat dudc nhitng két qua tich cuc trén nhiéu linh vuc, téc d6 GDP ca nam tang
khoang 6,7%, tuy nhién van con nhiéu van dé ndi com cia nén kinh té trong nudc chua dudc gidi quyét
mot cach triét d€ nhu : su bién ddng cla |1ai sudt ngédn hang, nhitng bat &n 16n trén thi trudng tién té
khi gid vang lién tiép pha ky luc, gia USD cao nhat trong vong 2 nam qua, hau hét cac mat hang déu
tang gia...lam phat dudc nédng Ién 8 muc 2 con s6. Diéu nay da gay khd khan cho cac Doanh nghiép
Viét Nam va Coteccons cling khdng ndm ngoai su’ anh hudng dé.

Bdng kinh nghiém tich Ilily dugc trong qua trinh diéu hanh thdi gian qua, dac biét la nam 2008 va 2009,
hai ndm dugc xem la toi té nhit cia nén kinh té& thé gidi, Hoi ddng Quan tri d& dé ra cac giai phap dé
lanh dao Cong ty Coteccons vugt qua thach thirc, ti€p tuc duy tri toc do tang trudng, hoan thanh vugt

murc k& hoach san xuét kinh doanh n&m 2010 do Pai hdi déng C8 ddng dé ra.

Téng doanh thu dat 143,6 % so vai k& hoach, Igi nhuén trudc thué dat 114,3 %. Téng tai san cudi ndm
dat 2.017 ty dong tang 245 ty dong so véi dau nam 2010.

K&t qua nay 1a su nd luc vugt khé cua tap thé CBNV Coteccons.

11
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II. TINH HINH THUC HIEN SO VOI KE HOACH

1. Doanh thu va Igi nhuan so véi ké hoach
(BVT: ty dong)

T Chi tidu Thuc hién Ké hoach Thuc hién % vugt k€ Tang truéng so vdi
2010 2010 2009 hoach nam 2009

1 T6ng doanh thu 3.304 2.300 1.962 43,6% 68,4%

2 Ldi nhuan sau thué 240 210 228 14,3 % 5,26 %

2. SO liéu trich quy va Igi nhuan chua phan phéi nam 2010.
e Phan phdi Igi nhuan nam 2009

Can c vao nghi quyét dai hdi ddng C8 ddng thudng nién ndm 2010, Céng ty d& phan phdi Igi nhuén

nhu sau:

- Trich quy dau tu phat trién : 91.239.965.094 dbng
- Quy khen thudng phuc lgi: 22.809.991.273 dong
- Chia c6 tdc 2009: 36.450.000.000 déng
- QuY du phong tai chinh: 11.404.995.636 dong

e Lgi nhudn chua phdn phéi ndm 2010 tai thdi diém bdo cdo: 209.577.276.990 déng

Cdng ty da tam (ng cd tirc dot 1: 30.749.844.000 ddng tir ngudn Igi nhudn chua phan phéi ndm
2010.

III. NHUNG THAY POI CHU YEU TRONG NAM

1. Nhitng khoan dau tu Ién:

Trong nam 2010 Co6ng ty cé cac khoan dau tu I6n nhu sau:

TT Noi dung bVvT Gia tri Ghi cha
1 Dau tu tai san c6 dinh Ty dong 50
2 Dau tu cong cu, dung cu thi cong Ty dong 180
3  Chi phi xay dung Toa nha Coteccons Tower. Ty dong 102
Thué dat lam kho thiét bi tai khu cong nghiép Tién Dién tich thué 6.000 m-2.
4  son, Tinh Bac Ninh phuc vu cac cdng trinh thi cdng Ty dong . .
tai Mién Bic. Thai han thué 46 nam

2. Thay ddi vén diéu 1é cua Cdng ty:

Can cr vao nghi quyét Dai Hoi Péng C8 ddng ndm 2010 thdng qua phuong &n phat hanh tdng v6n diéu
18 tir 184,5 ty dong Ién 317,7 ty ddng theo hai hinh thitc: phat hanh ¢ phiéu thudng cho C8 déng hién

Bao cao thudng nién nam 2010 - Céng ty Coteccons



hitu va phat hanh cd phiéu chao ban vu dai cho CBNV Cdng ty.

e Phat hanh C6 phiéu thudng: H6i ddng Quan tri da thuc hién day di cac thu tuc phap ly phat hanh
12.300.000 c8 phiéu thudng cho C8 ddng hién hitu tir ngudn thing du vén vao thang 06/2010.

e DG&i v8i ¢ phiéu ban uu dai cho CBNV C6ng ty: do ndm qua xu hudng diéu chinh cua thi trudng
chiing khoan kéo dai, chi s& chltng khoan lién tuc sut giam, khéng it c8 phiéu gia cudi ndm chi bang
2 s0 v8i dau ndm. Vao thdi diém thuc hién du kién vao thang 9/2010, véi gid phat hanh 1a 40.000
déng/ cd phiéu d3 dugc Dai HOi ddng c6 déng thdng qua so vdi gid trén thi trudng thi chua thuc
su’ mang tinh uu dai cho CBNV Céng ty, do vy Hdi ddng Quan tri d3 thdng nhéat thay déi thdi gian
phat hanh sang thdi di€m thich hgp khac.

3. Niém yét C6 phiéu:

Ngay 20/01/2010 ma chiing khoan CTD da chinh thirc dugc niém yét tai san giao dich chirng khoan
Tp.HCM (HOSE). DAy la su kién quan trong danh ddu modt méc son trong qua trinh phat trién ctia Cdng
ty Coteccons.

Ngay khi 1én san, CTD da nhan dudc su quan tdm cla rat nhiéu nha dau tu.
- S6 lugng c6 phiéu niém yét 1an dau: 18.450.000 c6 phiéu.
- S8 lugng c6 phiéu nién yét b8 sung vao thang 07/2010: 12.300.000 c& phiéu.

4. Md rong dia ban hoat dong tai khu vuc phia Bac va Thanh Iap van phong Pai dién tai Ha Noi:

N38m 2010 cé thé danh gia la ndm “dugc mua” cla thuong hiéu Coteccons tai thi trudng xay dung Mién
Bac, khi lién ti€p trdng thau nhiéu cong trinh cé gid tri I6n. Diéu nay cling ndm trong chién lugc kinh
doanh clia H6i déng Quan tri nham chiém linh thi phan x4y dung tai khu vuc phia Bac trong thdi gian téi.

- DAu tién phai k& dén cong trinh Indochina Plaza tai Quan Cau gidy - Ha N&i. Qui mé 3 tdng ham,
3 thap cao tr 16 - 36 tdng. Tdng gia tri thau ky k&t dén nay la 450 ty dong.

- CoOng trinh Trudng Quéc T€ Unis — Ha N6i. Qui mo 2 block (Nha thi dau va khan phong). Gia tri hgp
dong da ky 125 ty dong.

- Khu Phirc Hgp Tricons Tower tai Dai 16 Thang Long - Ha NG6i. Qui mo 2 tang hdm, 3 thap va 44 tang lau.
Hién nay Cong ty dang thuc hién gdéi thau tang ham vdi gia tri thau 233 ty dong.

- Khu Chung cu cao cap Rung Co - Ecopark — Khu d6 thi Thugng mai va Du lich Van Giang: Qui mo6
gém 5 khdi thap va 2 ting hdm. Téng gid tri hdp déng da ky dén nay 586 ty dong

- Ngoai ra, Coteccons cling dang ddu thau cac dy an mdi tai khu vuc Mién Bac vdi kha nang trdng
thau cao.

Trudc su phat trién cua Coteccons trong ndm qua tai thi trudng xay dung Mién Bac, H6i dong Quan
tri d3 quyét dinh thanh |ap vén phong dai dién tai Ha ndi dé thuan tién trong viéc giao dich vé&i khach
hang. Ngay 28/09/2010, Van Phong Dai dién Céng ty Coteccons dugc chinh thirc khai trugng tai so:
8-4A Ph6 Trung Hoa, Phudng Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi.

5. Hoan thanh dua vao hoat dong Toa nha Coteccons Tower:

Sau 20 thang khdi cdng xay dung, ngay 25/10/2010 Toa nha Coteccons Tower da chinh thic dugc ban
giao, dua vao hoat déng. Bay la toa nha dau tién do Coteccons lam Cha Pau tu dugc xay dung trén
dién tich dat la 1.584 m?, véi qui mo 2 tang ham, 01 trét, 01 li'ng va 13 tang lau do Cong ty Duffill
Watts — New Zealand thiét k& theo tiéu chudn cao 6c van phong hién dai. Téng vén dau tu cta Tda nha
211 ty dong (bao gom phéan xay dung, dat).

Tru s@ van phong Coteccons dugc dat tur tang 9 -12. Vdi Igi thé uy tin cua Coteccons trong nganh xay
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dung, sau 2 thang dua vao hoat ddng 90% mat bang con lai cua Cao 6c da dugc khach hang chon thué,
chu yéu la cac Céng ty nudc ngoai va Ngan hang.

Su ra ddi cia Cao 6¢c d& mang dén cho Céng ty mdt dién mao mdi, dap Ung nhu cau phat trién cla
Cong ty. Ngoai ra, Coteccons Tower cling gép phan tang gia tri doanh thu va Igi nhuan cta Cong ty.

IV. TRIEN VONG VA KE HOACH TUONG LAI

1. Linh vuc Xay dung:

Theo danh gid clia cac chuyén gia, ndm 2011 van tié€p tuc 1a ndm véi nhiéu thir thach cho nén kinh té
Viét Nam. Bén canh nhitng khé khan chung, giéng nhu cac Cong ty xdy dung khac, Coteccons con ddi
mat vGi nhitng thi thach khac nghiét bdi ap luc canh tranh ngay cang gay gat khdng chi tir cac Dan vi
xay dung trong nudc ma con tir nhirng Nha Thau nudc ngoai v@i nang luc tai chinh manh va céng nghé
ky thuat cao.

L&y hoat dong x4y dung lam nong c6t, Coteccons van theo dudi chién lugc ddu tu tap trung vao linh vuc
xay 1&p, hudng tdi viéc lam téng thau thi cdng nhitng cdng trinh 18n. Hién nay, thuong hiéu Coteccons
luén la su lua chon dau tién cua cac Chu Bau tu va Cong ty tu van cé uy tin trong va ngoai nudc.

Bé&n canh ngudn cdng viéc tir cdc khach hang truyén théng va cac hgp dong thi cdng xay 1&p Coteccons
da ky két thuc hién trong thdi gian dai, Cong ty cling vira ky hgp déng nguyén tac vai Tap doan TD,
Tap doan hang dau vé dau tu bat dong san va Tap doan Viglacera d& lam t6ng thau thi cdng cac du én
do Tap doan nay dau tu tai Ha NoOi va Hai Phong.

2. Pau tu Bat dong san:

Bén canh Toa nha Coteccons da dugc dua vao hoat dong, Cac du an Cong ty da lién két v@i cac Ban
vi bat d6ng san nhu: Lién két véi Cong ty Phu Gia An dau tu Du an Botanic 2, Quan 7 (39%), Cong ty
Quang Trong - Du an Khu du lich Quang Trong, Tinh Ba Ria - Viing Tau , Coéng ty C8 phan Triéu Hung
Gia - Dy &n khu dan cu Binh Triéu, Quan Binh Thanh (30%). Hién nay cac du an nay van dang trong
qua trinh hoan thanh thua tuc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat, trong trudng hgp xét thay co Igi
Cbng ty s& chuyén nhugng du an hodc trién khai thuc hién du an.

3. Chi tiéu ké hoach SXKD nam 2011:

Trén cod s phan tich thi trudng va danh gia nang luc noi tai, HOi déng Quan tri da théng nhat dé ra chi
tiéu ké hoach SXKD nam 2011 nhu sau:

TT Chi tiéu bVvVT KH nam 2011
1 Doanh thu Ty dong 4.500

2 Lgi nhuan sau thué Ty dong 220

3 C8 tirc % 20%

Chi tiéu doanh thu va Igi nhuan nam 2011 dugc xay dung trén co sG tir hoat déng xay 1&p clia cong ty
la chl yéu va mot phan hoat dong cho thué van phong va doanh thu hoat dong tai chinh.

Bao cao thudng nién nam 2010 - Céng ty Coteccons



Ké hoach SXKD dudc lap vao nhitng thang dau nam khi nén kinh té con nhiéu bié€n dong, lam phat chua
cé d&u hiéu dirng, cling véi nguyén, nhién vat liéu tdng gia thi chi phi quan ly cling tédng dang ké. Pé
cé ngudn cdng viéc &n dinh, canh tranh hiéu qua véi cadc doanh nghiép cling nganh nghé, Cong ty phai
tinh todn dé co gid thau hop ly nhat. B&n canh d6 thi trudng bat ddng san vdi san phdm can hd cao cap
nam trong nhdm phan khuc thi trudng clia Céng ty dudgc du dodn khé thu hdt manh nha dau tu trong
thagi ky lam phat cling anh hudng dén ngudn cong viéc clia Coteccons.

Tuy nhién, con s6 trén dugc xdy dung trén cd sd dam bao cam két cia HPQT d6i véi C8 ddng vé mic
chi tiéu k& hoach SXKD dé ra, mat khac HDQT sé& nd luc chi dao cdng tac quan ly va diéu hanh, tan
dung t6i da co hdi d€ doanh thu va Igi nhuén dat & mic cao nhét.

Muc tiéu ctia H8i ddng Quan tri nhadm tién t&i vd&i viéc phat trién bén vitng va lau dai, mang lai gia tri va
Igi ich cho C8 ddng va ngudi lao ddng trong cdng ty. Dua trén nén tang dudc xay dung trong nhitng ndm
qua, cung vdi cac thé manh vé nguon luc va uy tin clia thuong hiéu Coteccons, cling nhu su Ung ho tur
cac C8 déng, chac rang Coteccons hdi du cac yéu t6 dé phat trién bén vitng trong nhitng ndm tiép theo.

TM. HOi P6ng Quan tri
Chu Tich

Nguyén Ba Ducng

Khu chung cu Rung Co - Ecopark
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I. BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

1. Kha nang sinh Igi:

Chi tiéu
Chi tiéu vé kha nang sinh Igi
Ty sudt Igi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan
Ty sudt Igi nhuan sau thué/ Vén cha sé hitu
Ty suét Igi nhuan sau thué/ Téng tai san
Chi tiéu vé nang luc hoat dong

Doanh thu thuin/ Téng tai san.
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bvT

%

%

%

lan

2009

11,62%

20,71%

12,87%

1,1

2010

7,27%

18,94%

11,91%

1,6

(Theo sé liéu Bo cdo tai chinh d& dudc kiém todn)



2. Kha nang thanh toan:

Chi tiéu bVvT 2009 2010
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Kha nang thanh toan hién thgi lan 1,74 1,73
Kha nang thanh todn ngén han lan 1,34 1,14
Chi tiéu vé co cau ngudn von
Téng Ng/ Téng tai san % 38 37
Téng NG/ vén chi s hitu % 61 59

(Theo Bdo cdo tai chinh d& dudc kiém toan)

e Biéu db thanh todn kha ndng sinh Idi.

25.00%

20.00% -
By [ Ty suét Igi nhuén sau thué/ Doanh thu
‘ [ Ty suft Igi nhudn sau thué/ Vén chl sd hitu
10.00% -
‘ Ty sudt 1gi nhudn sau thué/ Téng tai san
5.00%
0.00% - — —

2009 2010 (Nam)

e Biéu db thé hién kha ndng thanh todn

Lan

2 -

15 - O Kha nang thanh toan hién hanh
- B Kha ndng thanh toan nhanh

0.5 +

2009 2010 (Nam)



3. Gia tri s6 sach thgi di€ém 31/12/2010:

e

4. Nhirng thay déi vé vén cé dong

Tai san
TAI SAN
Tai san ngén han
Tién va cac khoan tudgng duong tién
Cac khoan dau tu tai chinh ngan han
Céc khoan phai thu ngan han
Hang ton kho
Tai san ngdn han khac
Tai san dai han
Tai san c6 dinh
Bat dong san dau tu
Céac khoan dau tu tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Tong cong tai san

NGUON VON
NG phai tra
NG ngén han
Ng dai han
Vén chd sé hitu
Vén chu s@ hitu

Toéng cong ngudn von

So dau ky

1.159.727.087.062
369.037.642.295
170.309.000.000
307.943.749.557
267.786.174.908
44.650.520.302
612.212.413.745

221.671.681.403

325.460.561.308
65.080.171.034

1.771.939.500.807

670.780.073.359
667.823.919.778
2.956.153.581
1.101.159.427.448
1.101.159.427.448

1.771.939.500.807

SO cudi ky

1.284.325.185.538
289.879.887.675
5.988.441.300
513.483.349.070
440.709.544.463
34.263.963.030
733.093.598.536
257.639.639.058
103.164.365.665
186.091.061.308
186.198.532.505

2.017.418.784.074

748.832.253.551
742.859.400.259
5.972.853.292
1.268.586.530.523
1.268.586.530.523

2.017.418.784.074

Chénh léch.

124.598.098.476
(79.157.754.620)
(164.320.558.700)
205.539.599.513
172.923.369.555
(10.386.557.272)
120.881.184.791
35.967.957.655
103.164.365.665
(139.369.500.000)
121.118.361.471

245.479.283.267

78.052.180.192
75.035.480.481
3.016.699.711
167.427.103.075
167.427.103.075

245.479.283.267

Trong nam qua, Cong ty da thuc hién 01 Ian tdng von diéu Ié tir 184,5 ty dong Ién 307,5 ty theo noi
dung sau:

S6 lugng c6 phiéu
dang ky phat hanh
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Muc dich phat hanh:
Loai c8 phiéu:

Ménh gia:

Ngay déng ky cudi cung quyén nhan cd phiéu thudng:

Ngay chinh thirc giao dich c8 phiéu phat hanh thém:

Két qua phat hanh:

c6 dong

12.300.000 640

S6 lugng S6 lugng c6 phiéu
da phan phai

12.299.844

S6 lugng c6 dong
dugc phan phai

27/05/2010.
14/07/2010.

640

Bao cao thudng nién nam 2010 - Céng ty Coteccons

S6 lugng c6 phiéu
con lai

Phat hanh c6 phiéu thudng cho C6 déng hién hitu theo ty 1& 3:2.
Ph& théng.
10.000 dbng/ c6 phiéu.

Ty 1é

156 99.99%



5. Cé phiéu quy:

Can c vao Nghi quyét Dai hdi ddng C8 déng thdng qua nguyén tac xur ly cd phiéu 1é: trong trudng hop
c6 phiéu thudng phat hanh thém nhan dudc bj 1é dudi 01 c6 phiéu thi s& dudc lam tron xuéng dé& dam
bao cho tng sb Iugng cd phiéu thudng phat hanh khéng vuot qua s Iugng da xin phép Dai hdi ddng
C6 ddng. Cdng ty s& mua lai ¢ phiéu Ié véi gid 10.000 déng/ cd phi€u dé& lam cé phiéu quy.

Do vy trong ndm qua, Cdng ty d3 mua 156 cd phiéu con lai d&€ 1am cb phi€u quy tir ngudn Igi nhuén
sau thué chua phan phai.

6. Tong sb cd phiéu theo tirng loai.

Téng s6 lugng cd phiéu clia Cong ty tai thdi diém 31/12/2010 1a 30.750.000 cb phiéu. Trong d6 cd
phi€u dang luu hanh 30.749.844 cd phiéu va c6 phiéu quy la 156 cd phiéu.

7. Gia tri va thu nhap cé phiéu

Thu nhap c6 phiéu cua Coteccons ndm 2010 |a 7.816 ddng / c6 phiéu. So v8i ndm 2009, sb lugng cb
phiéu Ivu hanh d3 t8ng 1&n 66 % do phat hanh cd phiéu thudng cho C8 déng hién hitu theo ty & 3:2
vao thang 7/2010

e Biéu do giao dich c6 phié€u Cdéng ty trong nam 2010

m CTD: 66.85
S0
Thu Jan 21, 2010 - Fri Jan 07, 2011 ©Open: 66.89 High: 66.89 Low: 66.89 Close: 3.15%
=11
82z
78
74
70
(1]
62
38
2010 Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct ey Dec
m Volume: 137,060 Iii
280K
b, L
bl ||||||...||.|...I.|||.|. ||.I|||||I il |I|||||.||..||| il s e il sl el e

Spiits Dividends | 1D | 5D | 1M | 3M | &M | 1Y | 2Y | 5Y | All | FROM: Jan20.2010 TO: [Dec21.2010

8. Thay déi von c6 phan tai cac Cong ty Lién két:
Trong ndm qua Co6ng ty da coé su thay dbi vén dau tu tai cdc Cong ty lién k&t nhu sau:

- Nang ty |& s& hitu v8n cb phan tai Céng ty C8 phan Dau tu Xay dung Uy Nam (Unicons). S8 lugng
c6 phan da mua thém 13 695.300 c6 phan, tdng gia tri thanh toan 17.382.500.000 ddng. Tinh dén
nay s6 lugng cd phan Coteccons dang ndm gilf tai Cdng ty Unicons la 1.643.000 c6 phéan, chiém
31% vOn diéu lé.

- Chuyén nhugng c6 phan da gop v8n tai Cong ty CS phan Dau tu Viét Lién A - Phi Hung Gia.

- R0t v8n dau tu tai Céng ty C8 phan Dau tu An Phd Péng.
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II. BAO CAO KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Doanh thu n@dm 2010 tang 68,4% so v3&i nam 2009 va vugt 43,60% so véi ké hoach nam. Doanh thu
tang manh trong nam qua do Cong ty da tring thau va thuc hién nhiéu céng trinh cé gia tri I6n.

Lgi nhuan nam 2010 dat 114% so vdi k& hoach: VGi nhitng kho khan cua nén kinh té trong nam qua,
COng ty phai tinh todn, dua gid thau hop ly nh&t d& canh tranh hiéu qua véi cdc nha thau khac. Ngoai
ra doi véi nhitng khach hang truyén théng, Coteccons cling chd dong chia sé nhitng khé khan vdi chu
dau tu dé gilr mbi quan hé 1au dai. P4 1a nhitng nguyén nhan cé &nh hudng dén ty I& téng Igi nhuén
cua Cong ty.

1. So sanh két qua hoat dong SXKD cuia Cong ty trong 5 nam gan nhat:

Dan vi tinh : Ty dong

Thuc hién qua cac nam

Chi tiéu bVvT

2006 2007 2008 2009 2010
Doanh thu thuin ty déng 823,9 1.344,6  1.823,2 1.962,3  3.303,8
NOp ngan sach ty dong 42,4 58,4 112,2 118,7 160,3
Lgi nhudn trudc thué ty ddng 55,6 143,2 167,4 265,2 312,8
Lgi nhuan sau thué ty dong 55,6 125,3 144,2 228,1 240,3
V6N chl s8 hitu (thdi diém 31/12) ty ddng 95,0 799,1 896,1 1.101,2  1.268,6
Kh&u hao TSCD ty dong 3,4 5,3 9,9 15,0 29,4
C8 tlrc bang tién mat % 24% 18% 24% 20% 10% (*)
Téng s6 CBNV
- Lao dong trong nudc nguai 2.800 4.865 6.596 7.100 10.500
- Lao dong nudc ngoai 1 2 2 2 1
Thu nhap binh quan ngudi lao déng triéu dong 3,3 3,5 3,9 4,1 4,6

- (*) C6 tc ndm 2010: Céng ty chi mdi tam ng cé tiuc dot 1 béng tién mat 10%
- Lao dbng trong nudc, bao gém :

+ CBNV lam viéc truc tiép tai Céng ty.

+ C6ng nhéan thdi vu, ATV lam viéc tai cOng trudng.
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2. Bi€u d6 tang trudéng doanh thu va Igi nhuén:

BIEU DO SO SANH DOANH THU THUAN

Bom vi tinh 1§ dbng BIEU DO SO SANH LOI NHUAN SAU THUE

3.303,8
3500+

2007 2008 2008 2007 2008 2009 2010

3. Danh sach mét sé céng trinh tiéu bi€u Céng ty da ky két trong nam 2010:

A A N Gia tri S
TT Tén cong trinh N Chu Pau tu
9 (ty déng)
1. Khu Can ho City Garden 866 Cty Can ho Vudn Phg Viét Nam

Diamond Island (gdi thau phan ngam khu vuc

2. JB+géi thau 4B+g6i thau 3A+ Khdi d& khu vuc B) SED | el (37 (QMIE (7 (RIT R Tl il <67
3. Cong trinh Thanh Yén: TC ham, than va hoan thién 122 Cdng ty c6 phan Thanh Yén.
Khu Can ho Cao cdp Kenton: Thi cong két cdu A R .
4. méng-ham khéi nha CD & ham dé xe 117 Cong ty SX Thuaong mai Tai Nguyén
v n g . A X
5. K“hu can ho cao cap The EverRich II (nha mau + 199 Céng ty BDS Phat Dat
tang ham)
6. Khu phtc hgp Tricons Tower (goi tang ham) 233 Cong ty Pau tu Minh Viét
7. Khu chung cu cao cé@p Rung Co - Ecopark. 171 Co6ng ty Dau tu' va Phét trién D6 thi Viét Hung
8. InEIocthaAPIaza Ha No&i (TC tang ham, két cau phan 441 Trung Tam Thuong Mai va Nha & Ha Nbi
than va xay gach)
9. Trudng Qudc T€ Unis Ha noi 111 United nation international School
10. HO Tram Strip 364 Asian Coast Development.

(Gia tri hgp déng trén chua bao gom VAT)

Da6i vGi Cong trinh khu du lich phidc hgp MGM Grand HO Tram — H6 Tram Strip xay dung trén dién tich
160ha tai Huyén Xuyén Moc, Tinh Ba Ria Viing Tau do Tap doan Asian Coast Development Ltd (Canada)
lam cha dau tu, dudc danh gia la du an du lich cé quy mo I6n nhat tai Viét nam cling nhu khu vuc vdéi
cac dich vu giai tri hang ddu nham canh tranh hiéu qua véi cac khu nghi dudng ndi tiéng tai Macau,
Singapore va Malaysia. Vugt qua cac nha thau uy tin quoc té, Coteccons la Nha thau Viét Nam duy nhat
dudc Chu dau tu tin nhiém chon lam Nha Théu thi céng chinh cdia Dy an. Biéu nay da minh chirng cho
uy tin va nang luc thi cong cua Coteccons trong linh vuc xay dung hién nay.

Du an dudc chia lam nhiéu goéi thau, tinh dén nay H6 Tram Strip 1a du an c6 quy mé I6n nhat ma
Coteccons lam nha thau chinh. Vi quy mé du &n s& mang lai ngudn cdng viéc 8n dinh cho Coteccons

trong nhiéu nam.

Giai doan 1 cua du an sé hoan thanh vao nam 2013 va toan b0 khu du lich H6 Tram Strip theo k& hoach
s€ hoan tat di vao hoat dong vao nam 2022.

Bom vi tinh : ty déng ) 240,3
[/ 2281
3000+ 250
2500 / H
1.823,6 1.962,3 0
P R — 144,2
2000 d
1.344.6 i 150~ 125,3
15007
8239 i
s I8 - 100 55,6
1000 ¢ :
“ I |
-f 4 -
2006
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III. NHUNG CAI TIEN CONG TY PA PAT PUOC

1. Cd ciu to chirc:

Khéng ngirng cai tién bd may td chilrc, hudng t8i md hinh hoat dong theo khéi, Gidam ddc khdi trién
khai thuc hién cac k& hoach clia Ban T6ng Giam ddc va chiu trach nhiém trudc Cong ty vé két qua hoat
dong cua Khai.

Trong ndm qua, COng ty tiép tuc kién toan bd may té chirc, thanh 1ap thém Khéi Hoan thién véi hai bd
phan chlc nang chinh: Tu van - Thiét ké hoan thién va Quan ly thi cong hoan thién.

Cung véi cac Khai Xay 1&p, Khéi Ky thuat va Khdi M&E, viéc thanh 1ap thém Khdéi Hoan thién la mot phan
rat quan trong va tit yé&u trong su phat trién clia Céng ty d& dam bao tinh hoan hao cua chét lugng cdng
trinh cling nhu hinh thanh mét d6i ngli nhan su chuyén sau vé nghién clru, dd@m trach cac van dé vé thi
cdng hoan thién. Pay la mdt budc cai tién méi cua Céng ty nham kiém soat tét chat lugng cdng trinh.

2. Quan ly trang thiét bi:

- Xay dung phan mém quan ly va théng ké trang thiét bi nhdm dam bao tinh chinh xac, nhanh chéng
va thuan tién.

- Céai ti€n bién phap thi cdng hé c6p pha (c6p pha thudng, cp pha nhém) nham tiét kiém nhan céng,
d&y nhanh tién dd thi cong.

- Nghién clru ap dung cdng nghé thi cong tién ti€n cia nudc ngoai bang viéc sir dung cac trang thiét
bi trong nudc san xuat (han ché& nh&p khau thiét bi) ma van dam bao dugc cac yéu cau vé k¥ thuat,
chat lugng va an toan lao déng.

- X&y dung dbi ngli chuyén sau bao tri, 13p dung va van hanh. Nhanh chéng thay thé sita chia thiét
bi hu héng dé& dap ¢’ng yéu ciu tién dd coéng trudng.
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4.

Phat trién dau tu kho bai:

Xac dinh viéc dau tu kho bai rat quan trong ddi vdi khdi lugng tai san trang thiét bi cua Cong ty
hién nay, trong ndm qua Cdng ty tiép tuc cai tao, bd tri lai m&t bdng nha kho 24.000 m2 tai Binh
Dudng dé sir dung cho c6ng tac quan ly vat tu thiét bi. Toan bd cac vat tu thiét bi sau khi thi céng
sé dugc tap két vé kho dugc bao tri va phan loai bdo quan theo danh muc, ddm bao cac vat tu thiét
bi dugc quan ly chat ché, tai st dung dudc nhiéu lan.

Tai Ba N&ng, Cong ty da hoan thanh cong tac xay dung, dua vao hoat ddng nha kho réng 3.700m2
dap Ung nhu cau bao quan, stra chita, bao tri thi€t bi phuc vu cac cong trinh thi cong tai khu vuc
Mién Trung.

V4i t6c dd phat trién cla Cong ty tai thi trudng xay dung Mién Bic, Céng ty cling dang tién hanh
cac tha tuc xdy dung nha kho rdéng 6.000 m2 tai KCN Tién Son -Tinh B&c Ninh.

Cac bién phap kiém soat:

Ban diéu hanh Coteccons ciing xac dinh réng, song song vdi su phat trién cua Céng ty v& qui mé thi hé
th6ng kiém soat phai dudc chl trong phat trién tuong (thg bang cac bién phap sau:

T&t ca cac hgp ddng kinh té trudc khi ky duyét phai dudgc bd phan phap Iy kiém tra, kiém soat chit
ché. Dac biét la cac hgp dong thi cong phai chl y dén diéu khoan thanh toan va diéu chinh gia,
trudng hop cé bién ddng vé thi trudng VLXD sé& khéng dnh hudng dén chi phi ddu vao, nhdm muc
dich an toan cho ké hoach Igi nhuan cua Cong ty.

Hinh thanh cac bd phan chuyén mén dé tdng cudng cong tac kiém tra kiém soat: Ban Kiém soat
nodi bd, Ban Kiém tra Giam sat tai chinh, hop dinh ky d&€ danh gia vé tinh hinh thu chi tai chinh cla
cac bd phén va cong trudng dé cd k& hoach diéu chinh kip thdi.

Cong tac quan ly cac bd phdn dugc hd trg bang cac qui ché qui dinh cu thé va thid tuc bdo cdo rd
rang.

Cac bubi hop giao ban hang tuan giita Ban gidam d6c va l&nh dao cac bd phan nhdm danh gia tinh
hinh thuc hién nhiém vu va cé bién phdp khac phuc kip thdi cdc van dé ton dong.

23



24

IV. KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAI

Can clr vao k& hoach SXKD da dudc HOi ddng Quan tri hoach dinh, d& dat dudc muc tiéu dé ra, Ban
Piéu hanh d& cé nhitng chién lugc hanh déng cu thé trong ndm 2011 va nhitng ndm tiép theo nhu sau:

1. Vé hoat déng xay lap:

- Tap trung d&u thau thi cdng nhitng céng trinh I16n dam bao su phat trién én dinh 1au dai.

- Cung véi linh vuc thi cdng xady 18p sé& phat trién hoan thién mang thi cdng Co - Pién - Lanh va thi
cong cong tac hoan thién. K&t hgp ca hai mo6 hinh vira truc ti€p thi cong vira quan ly cac nha thau
phu chi dinh tién t8i d&y manh hinh thirc lam téng thau thi cdng toan bd cdng trinh.

- Cai tién trang thiét bi va céng nghé thi céng xay dung hién cé ngang bang trinh d6 véi cac Nha thau
thi cdng trong khu vuc va thé& gidi, nham tiét kiém chi phi, tdng ndng suét lao déng, rut ngan tién
do va nang cao chat lugng thi cong.

- CU can bd tham quan, hoc hoi kinh nghiém thi cong va st dung céng nghé mdi clia cac nudc tién tié€n.

- M@ rong thém hé théng cac nha cung cap/ thau phu tao thé chd dong trong viéc cung cap cac loai
vat tu chinh véi gid canh tranh, chat lugng va dich vu toét.

- Duy tri mGi quan hé mat thiét véi cac khach hang truyén théng, tim ki€ém, thi€t 1ap moi quan hé véi
cac khach hang mdi, nhét la khach hang cé tinh chuyén nghiép, doi hai cong trinh cé chat lugng cao.

- Tang cudng cdng tac kiém soat ATLD va vé sinh cdng nghiép tai cadc cdng trudng.

2. Pau tu Bat bong san:

DPEi vGi cac du dn d3 hgp tac dau tu sé ddy nhanh tién dd hoan thanh thu tuc, ddng thdi xem xét chuyén
nhugng mét s6 du dn néu co Igi. Bén canh d6 sé can nhéc dau tu thém du an mdi.

Véi thé manh vé thi cdng xay 13p, hién nay Coteccons dudc nhiéu chu dau tu cd dat vdi day du tha tuc
phap ly va hoan thanh xong thiét ké mdgi hgp tac dau tu. Khong bo qua cac du an nay, Coteccons sé
xem xét chon loc hgp tac theo hinh thirc gép von va la nha thau thi céng cong trinh sau doé sé |1ay san
ph&m hoan thién tucong Ung dé kinh doanh.

Theo nhan dinh ca mot s6 Nha dau tu, viéc mdi Coteccons tham gia du an khong chi véi vai tro la mot
c8 ddng gép v8n ma vdi uy tin va chat lugng cua thuong hiéu Coteccons trén thuong trudng, cac du an
bat dong san do Coteccons thi cong chic chin san phdm sé& dé dang tiéu thu han.

Trén day la bao cdo cla Ban diéu hanh, chidng toi cam két sé lam viéc vdi tinh théan va trach nhiém cao
nh&t d& hoan thanh xuét sic chi tiéu k& hoach ndm 2011.

Téng Giam déc

CO PHAN

: *;[ XAY DUNG
o\ 2

ACOTEC)
AN
7 Irrnerat )

Nguyén Ba Duong
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CAC CONG TY
CO LIEN QUAN

I. Cong ty nam giif trén 50% von cé phan/von goép cua Coteccons

Khong cé

II. Cong ty c6 trén 50% von cé phan/vén gop do Coteccons nam giir

Khong cé

III. Tinh hinh dau tu vao cac Cong ty co lién két

1. Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Uy Nam (Unicons).

- Diachi: Lau 5-6, Toa nha Coteccons Tower.
- Von diéu lé: 53 ty dong.
- Coteccons ndm giir: 31 % vén c6 phan.

- Nganh nghé kinh doanh: Cung cap dich vu xay dung dan dung va céng nghiép.
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2. Cdng ty C6 phan Pau tu Xay dung Pha Hung Gia.

- Dia chi: 312 Nguyén Thugng Hién, P. 5, Q. Phi Nhuan, Tp. HCM.
- Von diéu lé: 100 ty dong
- Coteccons nam gilr: 20,16% v6n c6 phan.

- Nganh nghé kinh doanh:  Dau tu bat dong san, cung cép dich vu xay dung dan dung va cong nghiép.

3. Cong ty C6 phan Pia 6c Pha Gia An.

- Diachi: 71 Nguyén Thi Thap, P. Binh Thuan, Quén 7. Tp. HCM
- Von diéu lé: 28 ty dong
- Coteccons ndm giir: 39% vén cG phan.

- Nganh nghé kinh doanh: Dau tu bt dong san, cung cap dich vu xay dung dan dung va cong nghiép.

4. Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Triéu Hung Gia.

- Diachi: 31 Ly V&n PhUrc, Quan 1. Tp. HCM.
- V0n diéu lé: 38 ty dong
- Coteccons da gop von : 6 ty dong

- Nganh nghé kinh doanh: Cung cap dich vu xay dung dan dung va cdng nghiép. Kinh doanh bat
dong san va quan ly du an.

5. Coéng ty C6 phan thuong mai Quang trong.

- Diachi: 141 Ngo Buc K§&, P.7, Tp. Viing Tau, Tinh BR-VT
- V0n diéu lé: 100 ty dong.
- Coteccons da gop: 18ty

- Nganh nghé kinh doanh:  Mua ban nguyén liéu, thié€t bi nganh dau khi. Kinh doanh Bat dong san.

IV. Tom tat vé tinh hinh hoat dong tai chinh cia cac Coéng ty lién quan

1. Cong ty Unicons

- Tbéng Tai san Cdng ty tai thdi diém 31/12/2010 : 360.855.628.680 dong
- Ngudn v6n chu S& hitu tai thoi diém 31/12/2010 : 158.651.000.499 ddng

e KE&t qua kinh doanh néam 2010
( BVT : ty déng )

Chi tiéu WL A K& hoach nam 2010 LU L L

2009 2010
Doanh thu thuan 663,01 750 1.088,39
Lgi nhuan sau thué 38,20 40 46,65
C8 tirc 20% 20% Du ki€n 20%
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2. Cong ty Pha Hung Gia:

- T6ng Tai san Céng ty tai thdi diém 31/12/2010
- Ngudn v6n cht S& hitu tai thdi diém 31/12/2010

e KEt qua kinh doanh nam 2010

Thuc hién nam

Chi tiéu 2009
Doanh thu thuan 262,6
Lgi nhuan sau thué 15,3
C8 tirc 10%

1 668.832.405.664 dong
1 181.659.402.904 dong

Ké& hoach nam
2010

550
28
12%

( BVT : ty déng )

Thuc hién nam
2010

752,8
37,6
du kién 12%

3. D0i vbi Cong ty Xay dung Phu Gia An, Cong ty Xay dung triéu Hung Gia va Cong ty thuong mai
Quang trong: hién nay cac du an do Cong ty nay lam Chu Dau tu dang trong qua trinh xin thd tuc cap
phép xay dung, nén chua phat sinh doanh thu hoat dong.

Ho Tram Strip - Ba Ria, Vung Tau
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TO CHUC NHAN SU

I. TOM TAT LY LICH CUA BAN PIEU HANH

1. 6ng Nguyén Ba Ducong: Cha Tich HPQT - Téng Giam ddc Cong ty.
Sinh ngay 22/ 04/ 1959, T6t nghiép Khoa Kién tric trudng Pai hoc Xay dung Kiew vao nam 1984.

Trd vé nudc 6ng da lam viéc tai cac cong ty xay dung va gilf qua cac chirc vu: Giam dbc Xi nghiép, Pho
Gidm doc Cong ty XD Coéng nghiép nhe s6 2 va Pho Gidm dbéc Céng ty Ky thuat xay dung va VLXD.
Mong mudn dudc nhin thdy nhitng cong trinh nha cao tang do chinh Cong ty xdy dung trong nudc lam
thau chinh da thoéi thic 6ng hoc héi va cai tién khéng nglirng.

Ong séng 1ap va diéu hanh Cong ty Coteccons tir khi con 1a mot bd phdn Khéi xay 18p truc thudc Cong
ty KTXD va VLXD - Téng Céng ty Fico dé&n nay Coteccons da trd thanh mot trong nhitng Céng ty xay
dung hang dau taj Viét Nam, lam t6ng thau nhitng cdng trinh cé gia tri 18n.

Mot vai dbi tac cd nhan dinh vé 6ng "nhin bé ngoai tréng 6ng la ngudi rét kho tiép chuyén nhung khi
tiép xuc vdi 6ng, mdi thdy éng that gén gdi va rdt tdm huyét vdi céng viéc....”. "Déi vdi 6ng khi da hia
vai ai diéu gi thi bdng moi cach phai thuc hién cho bdang dugc”. Diéu nay ly gidi tai sao tat ca nhiing
cong trinh do Coteccons thi cong luén dugc Cha dau tu tin tudng tuyét doi vé tién do va chat lugng.
Tinh quyét doan va cuong truc. Ong d& dao tao ddi ngli Can bd quan ly ndng dong va tdm huyét vdi
nghé “Juén dat nhiém vu lén hang dau, diéu hanh céng viéc phai nhanh chdéng va chinh xac”.
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2. Ong Tran Quang Quan: Phé Téng Giam d6c Cong ty.

Sinh ngay 05/ 08/ 1973, gia nhap vao Cong ty Coteccons tir nhifng ngay dau mdi thanh lap, 6ng tét
nghiép trudng Pai hoc Bach khoa vao nam 1996, véi thanh tich hoc tap tét, ra trudng da lam viéc tai
cac cong ty xay dung nudc ngoai va gilf qua cac chiic vu nhu Chi huy trudng, Giam déc du an.

V@i bé day kinh nghiém trong céng tac quan ly - ky thuat cung véi kha nang thiét Iap quan hé khach
hang, éng dugc bé nhiém chlic danh Phé Téng Gidm ddc Cdng ty vao thang 5/2007. Hién nay, 6ng
kiém Gidam ddc KXL 1, hdng ndm tim kiém va thuc hién khdi Iugng cdng viéc 18n, ddng gép trén 800
ty déng doanh thu.

Ong d& dao tao ddi ngli Chi huy trudng, Gidm sat thi cong trudng gidi déng gop dang ké cho su phat
trién cda Céng ty.

3. Ong Tran Quang Tuédn: Phé Tong Giam ddc Cong ty.

Sinh ngay 04/04/1974, g&n bd vdi Cong ty tir nhitng ngay ddu mdi thanh 1&p, gilt qua céc chiic vu nhu
Chi huy trudng, Giam ddéc du an, Giam déc Khgi xay 18p, 6ng dugc xem nhu chuyén gia trong linh vuc
quan ly thi céng nha cao téng.

Tinh quyét dodn trong cdng viéc, kha ndng dam phan t6t, Khdi xay 1&dp do 6ng phu trach ludn hoan
thanh xudt séc chi tiéu doanh thu va Igi nhuén dugc giao.

Khdéng chi thanh cbng trong linh vuc xay 1&p, 6ng cling 1a ngudi manh dan cai ti€n cdng tdc quan ly vat
tu thiét bi cia Cong ty, dua cong tac quan ly vat tu thi€t bi hoat dong bai ban dén hom nay.

V@i kinh nghiém quan ly va diéu hanh, dng dugc bé nhiém chirc vu Phé Téng Gidm dbc phu trach linh
vuc dau tu thiét bi, cong tac doi ngoai lién quan dén tai chinh va kiém Giam déc KXL II.

4. Ong Tran Van Chinh: Phé Téng Giam doc Cong ty.

Sinh ngay 20/10/1959, trudc khi chuyén cong tdc Cong ty Coteccons vao thang 11/2007, éng da cb
thdi gian dai Céng tac tai Téng Céng ty xay dung Séng Pa, gilt chirc vu Gidm ddc Xi nghiép sau dé dugc
b& nhiém Giam ddc Céng ty.

V@i thdi gian lam viéc khdng dai tai Cédng ty Coteccons, nhung 6ng d& c6 nhi*ng déng gép dang ké trong
viéc phat trién linh vuc xay 1&p clia Cong ty tai Khu vuc Mién Bc.

Ong dugc b nhiém chirc vu Phé Téng Gidm ddc Cong ty thang 10/ 2009, phu trach va diéu hanh toan
b6 cac cdng trinh thudc khu vuc Mién Bac.
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III. SO LUONG CBNV VA CHINH SACH POI VOI NGUOTI LAO PONG

1. S6 lugng CBNV:

S6 lugng CBNV lam viéc truc ti€p cho Céng ty theo hgp ddng tinh dén ngay 31/12/2010 la: 485 ngudi.
Theo cg cdu nhu sau:

Trinh do SO lugng ( nguai ) Ty Ié %
Trén Dai hoc 12 2 %
bai hoc 362 75 %
Cao dang, Trung cép 76 16 %
Cong nhan ky thuat va khac 35 7 %
Téng cdng: 485 100 %

(S6 lugng CBNV trén khéng bao gbm CBNV ky HD theo céng trinh, ATV, déi thi céng va c6ng nhén thoi
vu lam viéc tai cbng truong)

75 % bai hoc

2 % Trén dai hoc

7 % Cong nhén ky thuat va khac _

16 % Cao déng, trung cép _

2. Chinh sach dgi véi ngudi lao dong

2.1 Tuyén dung:

- "Con ngudi la chia khéa cua su thanh c6ng” Coteccons luén quan tam xay dung doi ngli can bo
quan ly va nhan vién chuyén nghiép dé€ dua Coteccons phat trién ngay cang virng manh.

- XAy dung qui ch& tuyén dung phu hdp vdi yéu ciu cdng viéc va van hda cua Coteccons. tat ca
cac nhan vién dugc tuyén dung déu hoi da tiéu chi vé trinh d8, kha ndng ngoai ngi va vén hoa
clia Cong ty.

- Ngudn nhén luc dugc tuyén dung chd yéu tét nghiép tir cac trudng Pai hoc cd uy tin trong va

ngoai nudc. D& cd ngudn bs sung nhan su, Céng ty cling lién két véi cac trudng PH Bach khoa,
DH Kién tric trao hoc bdng cho cac sinh vién vugt khé, dat thanh tich t&t trong hoc tép, tao
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diéu kién cho cac sinh vién nay dugc tim hiéu va thuc tap tai Cong ty.

2.2 Pao tao:

Chu trong dén viéc truyén dat kinh nghiém thuc t& “ngudi di trudc phdi huéng dén cho ngudi
di sau” Céng ty thudng xuyén t& chirc cac budi héi thdo, budi ndi chuyén chuyén dé cho CBNV
lam viéc tai Ban chi huy cong trudng d& nham théng nhét trién khai cdng viéc gilta CBNV cil
va mdi.

Thanh I1ap céu lac bd "Ldnh dao tiém ndng cua Céng ty Coteccons” hop mat dinh ky nham
trao d6i hoc hdi kinh nghiém va chuén bi ngudn nhéan luc ké thira.

Ngoai ra, Cdng ty con c’ CB tham du cac 18p hoc chuyén nganh dé dap (ng nhu ciu cong
viéc. T8 chirc cho cdc Can bd quan ly, Ky su, Kién tric su tham quan cac cdng trinh x4y dung
tai nudc ngoai véi cong nghé thi cong tién ti€n nhu : Trung Qudc, Han Qudc, Hong Kong,
Singapore...

2.3 Luong thuéng phiic Igi va khac:

Cong ty xay dung quy ché luong theo nang luc, dinh ky xem xét danh gia viéc thuc hién cong
viéc clla mdi cd nhan dé cé diéu chinh hop ly. Thudng cho CBNV vao céac dip L&, Tét hodc
thudng hoan thanh xuét sdc céng viéc... véi mirc thudng thda dang véi thanh tich cia mdi ca
nhan dé tao ddng luc phat huy tinh sédng tao clia mdi ca nhan.

Hién nay Coteccons hoat déng trén ca 3 mién Nam - Trung - B3c va thudng xuyén diéu déng
nhan su lam viéc gitra cac khu vuc dé hoc hoi kinh nghiém 1&n nhau. Cong ty cé ché do hd trg
phuong tién di lai tot nhat, phu cdp céng tac theo tirng khu vuc.... tao tam ly thoai mai va an
tam cho CBNV cong tac xa nha.

Ché& d6 BHXH va BHYT dugc Cong ty thuc hién day dad 100% cho ngudi lao dong.

Cong doan Cong ty dudc giao nhiém vu cham lo dén dgGi s6ng vat chat tinh than cho CBNV nhu:
kham sirc khde dinh ky, hdng ndm t6 chirc cac tour du lich nghi duBng trong va ngoai nudc cho
CBNV, phat ddng cac phong trao thé thao van nghé nhdm tao su doan két trong tap th€ CBNV
Cong ty.

3. Thay dai thanh vién Ban Kiém soat.

Ong Tran Quang Tudn dugc bau gilf chlfc vu Trudng Ban Kiém soat Cong ty nhiém ky 2007-2012. Nhdm
tdng cudng nhan su cho Ban Digu hanh, Ong Tudn d& dugc dé clr vao chifc vu Phé Téng Gidm ddc Cong ty.

PE& tap trung cho cdng tac diéu hanh va phu hdp véi ludt Doanh nghiép, vao thang 4/2010 6ng Tran
Quang Tuédn d& c6 dan tr nhiém chirc Trudng Ban Kiém soat.

Pai Hoi ddng C8 dbng thudng niém 2010 da bau dng L& Mién Thuy b6 sung vao thanh vién Ban Kiém
soat bj khuyé&t va éng L& Mién Thuy ciing dugc dé cur gilf chirc vu trudng Ban Kiém soat dén nay.

V. TRACH NHIEM POI VOI CONG PONG

Nh{tng hoat dong tir thién luén dugc Ban Lanh dao Cong ty Coteccons va CBNV hudng Ung tich cuc,
xem day 1a mot phan trach nhiém cta Coéng ty d6i vdéi xa hoi. Nam qua Cong ty da thuc hién nhitng
hoat dong thiét thuc sau:
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- Dodng gop cho quy bdo trg tré em Viét Nam vdéi chugng trinh “Wuon cao Viét Nam” s6 tién 100 triéu
dong.

- Ung hd phong trao “Quy dén dn dap nghia” va hd trg kinh phi ndng c&p dudng tai dia phudng trén
30 triéu dong.

- Quyén gép mdi CBNV tir 1-2 ngay ludng gilp d& dong bao Mién Trung bi bdo lut s& ti&n 200 triéu
dong.

- Nhdm khuyén khich tinh than hoc tap cho cac sinh vién c6 hoan canh khé khan, dat thanh tich hoc

tap t6t, thang 11/2010 COng ty da tai trg 40 sudt hoc béng cho sinh vién Trudng Dai hoc Kién tric
va Trudng Pai hoc Bach khoa Thanh phé HCM, véi tdng s6 tién 120.000.000 ddng.

Tham gia tich cuc cdc hoat d6ng xa hoi tir thién, thé hién tinh than tudng than tuong ai la nét dep
truy@n théng dugc tap thé CBNV Coteccons xay dung tir nhirng ndm qua.

Ocean Villages - Da Nang
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THONG TIN CO PONG/ THANH VIEN
GOP VON VA QUAN TRI CONG TY

I. HOI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

- HOi déng quan tri Cong ty gom c6 6 thanh vién, trong dé cé 03 thanh vién khong tham gia diéu
hanh tai Cong ty.

- Ban kiém soat gébm c6 3 thanh vién.

1. Hoat dong cua Hoi dong quan tri:

HO6i ddng quan tri d& t6 chic hop dinh ky hodc ddt xust dé ban bac, thao ludn cac van dé lién quan

dén diéu hanh hoat ddng CAng ty theo qui dinh cua diéu 28 - Piéu |1& T8 chirc va hoat ddng clia Cong

ty Coteccons. Cac thanh vién HPQT ddc 1ap khéng diéu hanh Cong ty déu tham gia t&t ca cac budi hop

HDQT. Nam qua HDPQT da hop va théng nhat mot s6 ndi dung chinh sau :

- Dinh hudng chién lugc thuc hién cong viéc trong nam 2010.

- Chu&n bi cac ndi dung va cdng tac t6 chiric Dai hdi ddng c6 ddng thudng nién ndm 2010.

- Thong qua viéc dé& nghi ngadn hang TM A Ch&u cép tin dung cho Cong ty.

- Cho Céng ty C6 phan Dau tu Dia 6c Phi Hung Gia vay s tién 2,8 ty dong vai |8i sudt 1,2%/ thang.

- Ban cb phan tai Cong ty Viét Lién A - Phi Hung Gia.

- Tang sb lugng sé hitu c6 phan tai Céng ty Dau tu Xay dung Uy Nam.

- Uy quyén cho mdt s6 thanh vién HDQT va Ban Diéu hanh ky két hd sd van ban lién quan dén khoan
tin dung giao dich vGi Ngan hang.

- Danh gia vé tinh hinh hoat d6ng Cong ty trong 6 thang dau nam va thuc hién nhiém vu trong nhiing
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thang cudi nam 2010.
- Xem xét thanh 1ap vdn phong Dai dién tai Khu vuc Mién Bac.
- Thdng qua viéc chi tra cé tiic cho C8 ddng Céng ty dgt 1/2010 vao ngay 21/09/2010.
- T6ng két tinh hinh hoat ddng Céng ty trong ndm 2010 va dé ra k& hoach SXKD ndm 2011.

2. Hoat ddéng cua Ban ki€m soat:

Ban kiém soat hoat déng doc 1ap v6i HPQT va Ban diéu hanh. Tt ca cac budi hop clia HDQT déu cb su
tham gia cua Ban kiém soat.

Trong ndm qua Ban kiém soat d3 t8 chiic hop dinh ky d&€ danh gid vé tinh hinh hoat déng SXKD cua
Co6ng ty, kiém tra cac bdo cdo tai chinh, danh gia tinh hop ly cac s6 liéu va giam sat theo ddi kiém tra
tinh tudn thd nghi quyét Dai hdi ddng C6 ddng thudng nién 2010 phu hap vai diéu 1& T8 chirc hoat ddng
cua Cong ty va qui dinh ciia Phap luat

Ngoai ra Ban kiém soét cling thudng xuyén lam viéc véi cac phong ban d&€ ndm dugc tinh hinh cla Céng
ty va c6 y kién phan anh kip thdi dén HPQT va Ban Téng Giam d6c.
3. K& hoach dé ting cudng hiéu qua trong hoat dong quan tri Cong ty:

HO6i d6ng Quan tri, Ban Téng gidm ddc, Ban kiém soat s& tdng cudng cdng tac diéu hanh va gidm sat
vé cac hoat dong cua Cong ty. Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung diéu 1é cua Cong ty va cac
qui dinh cua Phap luat.

Thudng xuyén phdi hgp, trao ddi théng tin d& c6 nhitng quyét dinh hdp ly va kip thdi nhdm dua hoat
ddng Cdng ty ngay cang phat trién bén virng.
4. Thu lao ciia HDPQT va BKS.

Thu lao cho HPQT va Ban kiém sodt nam 2010 nhu sau:

- Chu Tich HDQT: 12.000.000 d6ng/ thang
- Cac thanh vién HDQT: 7.000.000 déng/thang
- Trudng ban Kiém sodat: 7.000.000 ddng/thang

- Céc thanh vién Ban kiém soat 4.000.000 ddng/thang
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5. Ty lé sé hitu cé phan va nhifng thay ddi trong ty 1& nam giir ¢ phan cha Hdi d6ng Quan
tri, Ban kiém soat va Ban Giam déc.

TT Ho va Tén

Chirc vu

*  HOi dong Quan Tri va Ban Tong Giam déc

. Nguyé&n B& Dudng

—
o

2 O. Tran Quang Quan
3 0. Tran Quang Tuén

4  O.Tran Van Chinh

5 0. Nguyén Sy Cong
6 O. Phan Huy Vinh
7 B. Ha Tiéu Anh

8 0. Lé Huy Phuong

*  Ban Kiém soat

1 0. Lé Mién Thuy
2 B. Huynh Hong Mai

3 Ong Nguyén Birc Canh

( Viéc phat hanh chia c6 phiéu thudng dudc thuc hién theo Nghi quyét Pai hdi Dong

nién té chlc thang 4/2010 )

6. Thong tin vé giao dich ¢ phiéu chuy&n nhugng cia HPQT, Ban Giam déc va

Khéng cé

Chu tich HBQT -
Téng Giam déc

Thanh vién HBQT
-P.Téng Giam d6c

Phé T6ng Giam déc

P. T6ng Giam d6c

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Trudng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Cp sG hitu
thdi diém
31/12/09
1.058.800
306.500
187.200
6.000

375.000

381.500

209.000

80.700

90.060

4.000

Cp s@ hitu
thdi diém
31/12/10
1.764.666
510.833
312.000
10.000

625.000

635.833

348.333

0

134.500

150.100

6.666
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Ty lé

sé hiru

5,74%

1,66%

1,01%

0,03%

2,03%

2,07%

1,13%

0,44%

0,49%

0.02%

Ghi cha

Nhén c8 phiéu
thudng ty 1€ 3:2

Nhén c8 phiéu
thudng ty 1€ 3:2

Nhén cd phiéu
thudng ty 1€ 3:2

Nhén c8 phiéu
thudng ty 1€ 3:2

Nhén c8 phiéu
thudng ty 1€ 3:2

Nhén c8 phiéu
thudng ty 1& 3:2

Nhén c8 phiéu
thuang ty 1€ 3:2

Nhén cd phiéu
thudng ty 1€ 3:2

Nhén cd phiéu
thudng ty 1€ 3:2

Nhén c8 phiéu
thudng ty 1€ 3:2

C8 dbng thudng

Ban kiém soat.



II. CAC DU LIEU THONG KE VE C6 PONG/THANH VIEN GOP VON

1. Danh sach c6 déng nam giilt tir trén 5% von c6 phan thdi diém chot danh sach ngay
(25/3/2011) dé tham du Pai hdi dong C6 déong nam 2011 nhu sau:

TT Tén c6 dong Pia chi CP sé hitu Ti lé (%)
1 Nguyén Ba Dudng 68A Hoang Hoa Tham, P.5, Q. Binh Thanh, Tp. HCM 1,764.666 5,74%
2 INDOCHINA HOLDINGS Quastisky Building, PO Box 4389, Road.Town, Tortola, 3.000.000 9,76%

GROUP LIMITED British Virgin Islands

Cong ty TNHH Thuong Mai Toa Nha Sky View, Phong 502, 41A Nguyén Phi Khanh,

A 0
3 Anh Sang P. Tan Dinh, Tp. HCM 2.110.000 6,86%

VIETNAM PROPERTY FUND Zephyr House, 122 Marry Street P.O.BOX 709, Grand o
4 LMITED Cayman Ky1-1107 Cayman Islands 1.815.150  5,90%
5 DRAGON CAPITAL 11-3 Hamamatsucho 2-Chome, Minato-ku, Tokyo 105- 1.750.000 5,69%

VIETNAM MOTHER FUND 8579, Japan

9A Tu Xuong Street, Ward 7, Dist.3, Ho Chi Minh City,

6 RED RIVER HOLDING SR of Viet Nam

1.732.103 5,63%

2. C3 déng theo tu cach cd déng

TT Co ciu C6 dong S6 CP sé hitu Ti lé ( %)
Hoi ddng quan tri/ Ban Téng Giam déc 4.206.665 13,68%
Ban kiém soat 291.266 0,95%
' C8 déng khac 26.252.069 85,37%
Toéng Cong 30.750.000 100%

Cd8 dong td chirc
+ T6 chifc trong nudc 4.092.047 13,30%
+ T8 chlfc nudc ngoai 11.674.960 37,97%

2 €8 doéng ca nhan

+ Ca nhan trong nudc 14.815.145 48,18%

+ Ca nhan nudc ngoai 167.848 0,55%
Téng céng 30.750.000 100%

C6 dbng trong Cong ty 7.117.056 23,14%

3 C6 ddng ngoai Cong ty 23.632.944 76,86%

Téng Cong 30.750.000 100%
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE TINH HINH HOAT PONG
CUA CONG TY NAM 2010

Kinh thua toan thé dai hoi:

- C&n clrchdc ndng, nhiém vu cua Ban kiém sodt dugc quy dinh tai diéu 37 cua Piéu 1é Cty Coteccons.

- Can cu tinh hinh san xuét kinh doanh nam tai chinh 2010 cua Céng ty.

- Can cu quy ché quan tri céng ty ap dung cho cac céng ty niém yét.

Thay mat Ban ki€ém soat, tdi xin bdo cdo trinh Pai hdi ddng c6 déng vé tinh hinh hoat ddng va két qua

san xuat kinh doanh nam 2010 cldia Cong ty vdi ndi dung nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2010

Ban kiém soat thdng nhét véi cac s6 liéu bao cdo két qua hoat ddng san xudt kinh doanh ndm 2010
clia Hoi d6ng quan tri da trinh bay trudc dai hdi va bao céo tai chinh ndm 2010 clia Céng ty kiém toan
Ernst & Young Viét Nam Limited.

Chi tiéu K& hoach 2010 Thuc hién 2010

Téng doanh thu 2.300.000.000.000 3.303.784.360.148

Lgi nhuan sau thué 210.000.000.000 240.327.120.990

Ty 18 ¢6 tic 20% 10%%*

Bao cao thudng nién nam 2010 - Céng ty Coteccons

%HT so véi KH
143,64%
114,44%



*, Cong ty tam (rng c6 tirc dgt 1 ndm 2010 bang 10%.

- Doanh thu thuan 3.303 ty dong la t&r hoat dong xay lap.

- Doanh thu tir hoat ddng tai chinh 85,097 ty chl yéu thu nhap tir cac khoan: 13i tién gi ngéan hang;
chuyén nhugng cd phan tai cong ty Viét Lién A-Phi Hung Gia va dudc chia cd tic tir viéc rat vén
tai Céng ty An Phé Dong.

- V& Igi nhuan : Lgi nhuan chinh la tir hoat déng xay lap, trong ndm cé Igi nhudn dét bién t&r ddng
tai chinh Lgi nhudn gbp tir xay 1&p 1a 282,2 ty, doanh thu tai chinh 1a 85 ty déng.

- T&ng tai san va ngudn vén chu sé hitu trong nam déu tang so vdi cung ky nam 2009.

- CoOng ty khong cé ng vay qua han va khong cé ng phai thu khé doi.

- Cac chi tiéu tai chinh khac d& dudc thé hién trong Bao cdo tai chinh da dugc kiém todn kém trong
tai liéu gui quy cé déng.

Nhan xét chung :

- Cdc chi tiéu dat dugc da vugt ké hoach dé ra trong ky dai hoi truéc

- Tinh hinh tai chinh va hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty an toan va lanh manh.

II. TINH HINH THAY POI VON PIEU LE

- Trén tinh than nghi quyét dai hdi c6 ddng thudng nién IAn 6-n&m 2010 vé viéc tdng von diéu 1é tir
184,5ty dong 1én 317,7 cong ty da thuc hién nhu sau:
+ Phat hanh cd phiéu thudng cho ¢ ddng hién hitu : HDQT da hoan tat tha tuc theo ding cac
qui dinh hién hanh

+ Phét hanh c8 phiéu uu dai cho can bd cdng nhan vién céng ty : tam thdi chua thuc hién

- Ké&t qua thuc hién: Tang von diéu l1é tir 184,7 ty 1én 307,5 ty dong

III. CONG TAC PIEU HANH CONG TY

N3m 2010 1a n8m nhiéu bién dong clia nén kinh t& Viét Nam. Riéng trong linh vuc xay 1&p ndm qua van
la mot nam day kho khan. Mac du vay, doanh thu va Igi nhuan nam 2010 da c6 su tang trudng vugot
bac so vGi cac nam trudc. Diéu nay ndi Ién su nang dong, quyét tdm cua HDQT va Ban diéu hanh da
kip th&i dua ra nhitng quyét dinh ding dan trong céng tac diéu hanh thuc hién k& hoach SXKD ndm
2010. Ban kiém soat cdng ty xin dugc néu mdt s6 ndi dung chu yéu trong pham vi trach nhiém, quyén
han nhu sau:

- HBQT va Ban diéu hanh hoat déng tuan thu theo Diéu I8, khéng cd biéu hién nao vi pham phap
luat va ché d6 chinh sach ctia Nha nudc.

- Qua cac cudc hop cua HDPQT , ching t6i nhan thay y ki€n clia cac thanh vién HDQT déu rat tich cuc
va ludn quyét tdm thuc hién vugt k& hoach ndm ma Dai hdi ¢d ddng da thong qua.

- V@i qui m6 cong viéc ngay cang Idn nhung HDPQT va Ban diéu hanh luén tim ra nhiéu giai phap dap
Uing dudc su’ phat trién nhanh cla céng ty va yéu cau cula thi trudng.

- V& mat t6 chlic, HDPQT va ban diéu hanh da thudng xuyén cap nhéat va diéu chinh mot cach hop ly
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véi tinh hinh thuc té va xu hudng cua thi trudng.
- Dai véi ngudi lao dong: Cty da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat vé thuc hién cac ché do,
chinh sach cho ngugi lao dong.

- Hoat dong quan tri va diéu hanh trong nam qua cd ban dam bao muc tiéu san xuat kinh doanh , an
toan hiéu qua , tuan thu cac qui dinh cta phap luat , khéng cé khi€u kién khi€u nai nghiém trong
anh hudng dén hoat déng cua cong ty.

IV. HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém soat gém 3 thanh vién, hop dinh ky hang quy trao d&i danh gia tinh hinh hoat hoat ddng
san xuat kinh doanh trong ky va dua ra cac kién nghi vé cong tac diéu hanh va céng tac cho HDQT.

Ban kiém soat d& phéi hop chdt ché& véi HDQT va ban diéu hanh trong qua trinh quan ly diéu hanh
moi hoat dong clia Coteccons ludn tuan thu cac qui dinh ctia phap luat , diéu Ié cong ty, gép phan lam
cho hoat dong kinh doanh san xuat ngay cang tang trudng manh.

V. CONG TAC T6 CHUC, QUAN LY

- Tiép tuc hoan chinh, cd cdu céng tac nhan su, nang cao nang luc quan ly, tinh gon b6 may quan ly
gian ti€p, tang cudng cac nhan su cao cap cho cac du an I6n mang tam qudc té.

- Da hoan tat toa nha VP Coteccons vao thang 11/2010 va da dua vao kinh doanh cho thué va s

dung mot phan cho Coteccons.

- Thanh lap van phong dai dién tai Ha NoOi

VI.KIEN NGHI

Nam 2011, tinh hinh kinh té Viét Nam ndi riéng va thé gidi ndi chung sé con rat nhiéu khé khan, cac

cobng ty xay dung ngoai su canh tranh gilta cac nha thau trong nudc con chiu ap luc canh tranh tir cac

nha thau nudc ngoai, vi thé HDQT va ban diéu hanh can dé ra cac giai phap than trong, hgp ly trong

chién lugc SXKD cho cbng ty. Ban kiém sodt cé6 mot s6 kién nghj dé trinh nhu sau:

e HDQT va ban diéu hanh tiép tuc gilr vitng thuong hiéu COTECCONS

e Can xay dung k& hoach phat trién va thu hdt nhan su cé trinh dd cao.

e HDQT va ban diéu hanh da cé nhiéu nd luc trong viéc quan ly va diéu hanh trong viéc xay dung
chién ludc phat trién cong ty, trong bdi cdnh ma nén kinh té& con nhiéu dién bién phic tap, HDQT
va ban diéu hanh can Iuvu y va cén trong trong viéc ky két hgp ddng cling nhu chon Nha dau tu .

e DJi vGi toa nha Coteccons Tower c§ gdng cho thué hét 100% dién tich nhdam tang t6i da ngudn
thu.

e Tang cudng cac giai phap quan ly su dung thiét bi hiéu qua, bi€n thiét bi thanh mét Igi thé trong
cong tac dau thau.
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e HDQT nén ra soat lai cac du an dau tu lién két trong cac du én bat déng san nham nang cao sir
dung hiéu qua cta ngubén von.

Trén day 1a phan bdo cdo clia Ban kiém soat vé tinh hinh hoat dong va két qua SXKD ndm 2010, kinh

trinh Dai hdi xem xét va théng qua bao cao.

Kinh chdc Dai hoi thanh cong tét dep.

T/M BAN KIEM SOAT
Trudng ban

LE MIEN THUY

Pullman Saigon Centre - Ho Chi Minh 41



| 51T HOAT BONE CUS CONG TY COTECCON
-Tédng Quan vé Céng ty Coteccans

=Nganh nghid kit daank

-Cde mc son trang Neh s hogt ding

- diBu ¥ Cdng ty qua cdc ndm

-Tam nhin va 50 ménk

-Binf huting ghat bridn

&40 CAS CUA HOT-BONG GUAN TR]
~Nhirg nét ndi Bt V8 ket qué hoat ddng SXKD
~Tink hinh thus hidn so vl k& hoach

Nhifng thay 05 chu yéu trong ndm

~Triein vong vi k& haach g i

BAD CAD CUS Ba TONG GIAM £
~Bdo cdo kit qui hogt ding SXKD
~Nhifng tidin ba Céng ty dat duoe
-K& hoach phat trién tudng lai

T8 CHUT MHAN 5L
~Ca o b6 chifc Cng ty Cotecoons
~Tam bt iy ich coe Ban ity hank

-5 g CBNV vt chinh sdch a8 vl nguth lao déng

=Trich nhifm &8 vill cfng ding

-HE dmg Qués trf vé Ban ki

Céc off Méu thing ké v CF ding/ thanh widn gdp win

BAD. CAD COA BAN KIEM SOAT

-Bo céo cie H dBng qun b

Buge ef phiin hia b BS phin Khéi
Xay I8p tryc thudc Cong ty Ky thudt
X&y dung va VLXD - Téng Cong ty
Fico — B X3y dung, saugan 6ndm
hoat ding dén nay Coteccons dudc
danh gid 1a mot trong nhiing Céng
ty X8y dung hang du tai Vit Nam.

Vi hang loat cac dir én trong diém
duge hodn thanh va lién tidp tring
thiu nhidu ebng trinh of gid trf
trén dudi nghin ty dong, thudng
higu Cateccons dugc xem & bao
ching chat lugng cho nhing céng
trinh xdy dung, Tong vin diéu &
hoat ddng cda Céng ty hign nay &
307,5 ty déng, ting gid tri tai san
2.017 ty déng.

-Béo cho kidm todn ddc Bp COTECCONS TOWER
~Bang cén ddi k& todn Bja chi: 236/6 £¥n Bién Phd, P. 17, Qudn Binh Thanh. Tp. HCM
et S i i Dign thoai : 3514 2255/3266  Fax : 3514 2277

The EverRich II - Ho Chi Minh

City Garden - Ho Chi Minh



Bdo cao cua HO6i dong Quan tri
va
Cac bdo cao tai chinh

|||||||||||I||l
Cong ty C6 phan Xay dung Cotec

Ngay 31 thang 12 nam 2010

Sl ERNST & YOUNG



BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dd6ng Quan tri Cdng ty C8 phan Xay dung Cotec (*Céng ty”) trinh bay bdo cdo nay va cac bao céo
tai chinh ctia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010 va cho ndam tai chinh két thic cung ngay.

CcONG TY

COng ty Ia mot cdng ty cd phan dugc thanh 14p theo Ludt Doanh Nghiép cua Viét Nam theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s6 4103002611 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp vao
ngay 24 thang 8 nam 2004 va cac Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay

4103002611 (didu chinh Ian 1) Ngay 10 thang 1 n&m 2005
4103002611 (diéu chinh lan 2) Ngay 24 thang 8 nam 2006
4103002611 (diéu chinh lan 3) Ngay 24 thang 10 nam 2006
4103002611 (diéu chinh Ian 4) Ngay 5 thdng 6 ndm 2007
4103002611 (diéu chinh lan 5) Ngay 20 thang 8 nam 2007
4103002611 (diéu chinh Ian 6) Ngay 5 thang 1 ndm 2008
4103002611 (diéu chinh Ian 7) Ngay 22 thang 5 n&m 2009
0303443233 (diéu chinh Ian 8) Ngay 7 thang 9 nam 2009
0303443233 (diéu chinh lan 9) Ngay 23 thang 8 nam 2010
0303443233 (diéu chinh Ian 10) Ngay 10 thang 9 n&m 2010

Hoat déng chinh cliia Céng ty la cung cép dich vu xdy dung, 1&p dat cac thiét bi, trang tri ndi that va
cho thué van phong.

Cong ty co tru sd chinh dang ky tai s6 236/6 dudng Dién Bién Pha, Phudng 17, Quan Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién HGi dong Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén B4 Ducng Chu tich

Ong Nguyén Sy Céng Thanh vién
Ong Phan Huy Vinh Thanh vién
Ong Tran Quang Quéan Thanh vién
Ong L& Huy Phudng Thanh vién
Ba Ha Tiéu Anh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Cbng ty trach nhiém hitu han Ernst & Young Viét Nam 1a c6ng ty kiém toan cho Cong ty.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI CAC BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiu trach nhiém dadm bao cac bao cdo tai chinh cho tirng nam tai chinh phan anh trung
thuc va hdp ly tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién té cua
Cong ty. Trong qua trinh l1ap cac bao cao tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

e lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

e thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hgp ly va than trong;

e néu rd cac chudn muc k& toan dp dung cho Céng ty cé dudc tuan tha hay khéng va tat ca nhiing
sai l&ch trong yé&u so véi nhitng chudn muc nay da dudgc trinh bay va giai thich trong cac bao céo
tai chinh; va

e |ap cac bdo cdo tai chinh trén cd sd nguyén tic hoat ddng lién tuc trir trudng hap khéng thé cho
rang Cong ty sé& ti€p tuc hoat dong.

Ban Gidm d6c chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sdch k& toan thich hgp dugc Iuu gilf d& phan anh
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, v8i m{c dd chinh xac hgp ly, tai bat ky thdi di€ém nao va dam bao réng
cac s6 sach k& toan tuén tha véi hé théng k& todn da dudc déng ky. Ban Gidm ddc cling chiju trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Cdng ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hap dé€ ngén
chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhitng vi pham khac.

Ban Giam ddc cam két véi HOi ddng Quan tri rang Cong ty d& tudn thd nhitng yéu cau néu trén trong
viéc 1ap cac bao cao tai chinh.
PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i phé duyét cac bao cao tai chinh kém theo. Cac bao cédo nay phan anh trung thuc va hgp ly
tinh hinh tai chinh cia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té& cho ndm tai chinh két thic cling ngay phu hdgp véi Chudn muc K& todn va Ché
do Ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh phap ly cé lién quan.

Thay mat Hoi déng Quan tri

Nguyén B& Dudng
Chu tich

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2011
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SO tham chi€u: 60813343/14446448

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Cac c6 doéng cia Coéng ty C8 phan Xay dung Cotec

Chuing t6i da kiém toan bang can ddi k& toan vao ngay 31 thang 12 ndm 2010 cua Cdng ty C6 phan Xay
dung Cotec ("Co6ng ty”), béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh va b&o cdo luu chuyén tién té& cho ndm
tai chinh két thic cuing ngay va cac thuyét minh bdo céo tai chinh kém theo (sau day dudc goi chung la
“cac bao cdo tai chinh”) dugc trinh bay tlir trang 4 dén trang 31. Cac bao cdo tai chinh nay thudc trach
nhiém cua Ban Giam déc Cong ty. Trach nhiém cla ching toi la dua ra y ki€n vé cac bao cdo tai chinh
nay dua trén viéc kiém todn cua chlng téi.

Co sé y kién kiém toan

Chuing tbi d& tién hanh kiém todn theo cac quy dinh cla cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam va Qudc
t& dugc &p dung tai Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu ching téi phai I1ap k& hoach va thuc hién
viéc kiém todn dé dat dudgc muc tin cdy hdp ly vé viéc cac bdo cao tai chinh khdng cé sai sét trong yéu.
Viéc kiém todn bao gdém viéc kiém tra, theo phuang phap chon mau, cac bdng chirng vé sé liéu va cac
thuyé&t minh trén cdc bdo cdo tai chinh. Viéc kiém toan cling bao gém viéc danh gid cdc nguyén tac ké&
todn da dudc ap dung va cac udc tinh quan trong clia Ban Gidm dbéc Cong ty cling nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé& cac bdo cdo tai chinh. Chlng téi tin tudng réng céng viéc kiém toan cla ching toi
cung c8p cd sd hop ly cho y kién ki€m toan.

Y kién kiém todn

Theo y kién cua ching t6i, cidc bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh
clia Cong ty vao ngay 31 thdng 12 ndm 2010, k&t qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay phu hgp vdi cdc Chudn muc K& todn va Hé thdng K& toan
Viét Nam va tuan tha cac quy dinh cd lién quan.

)
Narciso T. Tdrres Jr. s .
arcis res -t Lé Quang Minh

Ph? Tong Gidm dgc Kiém todn vién phu trach
Kiém toan vién da dang ky Kiém toan vién céng chirng
Chuing chi kiém toan vién s8 N.0868/KTV Sé dang ky: 0426/KTV

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2011
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BANG CAN POI KE TOAN
ngay 31 thang 12 nam 2010
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TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

10

11

12

13

14

14.1

14.2

15

25.3

S6 cudi nam
1.284.325.185.538
289.879.887.675
289.879.887.675
5.988.441.300
7.616.192.450
(1.627.751.150)
513.483.349.070
476.960.191.798
20.017.357.952
16.505.799.320
440.709.544.463
440.709.544.463
34.263.963.030
833.049.346
33.430.913.684
733.093.598.536
257.639.639.058
175.332.601.588
236.063.006.414
(60.730.404.826)
80.945.514.000
82.529.285.682
(1.583.771.682)
1.361.523.470
103.164.365.665
103.164.365.665
186.091.061.308
78.022.500.000
129.130.747.899
(21.062.186.591)
186.198.532.505
183.200.935.044
2.952.597.461
45.000.000

2.017.418.784.074

BO1-DN

VND

S6 dau nam
1.159.727.087.062
369.037.642.295
369.037.642.295
170.309.000.000
172.616.192.450
(2.307.192.450)
307.943.749.557
280.059.300.317
12.414.985.260
15.469.463.980
267.786.174.908
267.786.174.908
44.650.520.302
295.776.000
44.354.744.302
612.212.413.745
221.671.681.403
94.728.157.083
127.943.391.040
(33.215.233.957)
81.665.919.975
82.654.591.112
(988.671.137)

45.277.604.345

325.460.561.308
208.692.000.000
137.880.747.899
(21.112.186.591)
65.080.171.034
59.716.761.949
5.078.833.085
284.576.000

1.771.939.500.807
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BANG CAN POI KE TOAN (ti€p theo) BO1-DN
ngay 31 thang 12 nam 2010
VND

':g TAI SAN T:‘:;:ft S8 cudi ndm S6 dau nam
300 A.NQ PHAI TRA 748.832.253.551 670.780.073.359
310 1. Ng ngén han 742.859.400.259  667.823.919.778
312 1. Phai trd ngudi ban 16 300.513.141.793 204.787.000.547
313 2. Ngudi mua tra tién trudc 199.962.680.310 87.306.631.932
314 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 17 23.318.868.768 59.903.409.267
316 4. Chi phi phai tra 18 88.146.958.008 44.984.686.205
319 5. Cac khoan phai tra, phai nép ngdn han khac 19 27.923.577.829 73.770.245.879
320 6. Du phong phai tra ngan han 1.813.353.359 11.468.594.512
338 7. Doanh thu chua thuc hién 20 94.390.875.383 189.067.560.932
431 8. Quy khen thudng, phic Igi 6.789.944.809 (3.464.209.496)
330 II. Ng dai han 5.972.853.292 2.956.153.581
333 1. Phai tra dai han khac 2.492.512.907 -
336 2. Du phong trg cap thoi viéc 3.480.340.385 2.956.153.581
400 B.VON CHU s& HUU 21.1  1.268.586.530.523 1.101.159.427.448

410 I. Von chd sé hiu
411 1.V6n cd phan

412 2. Thang du vén c6 phan

414 3. C6 phiéu quy

416 4. Chénh léch ty gia héi doai

417 5. Quy dau tu phat trién

418 6. Quy du phong tai chinh

420 7. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi

440 TONG CONG NGUON VON

CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cac loai
- Db la My (US$)
- Euro (EUR)

i
Vi
Ha Tiiy
Ké toamntrudng

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2011

1.268.586.530.523

307.500.000.000
446.700.000.000
(1.560.000)
(224.177.657)
200.910.643.252
33.515.173.120
280.186.451.808

2.017.418.784.074

S6 cudi néam

508
488

1.101.159.427.448

184.500.000.000
569.700.000.000
664.444.985
109.670.678.158
22.110.177.484
214.514.126.821

1.771.939.500.807

S6 dédu nam

521
499
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010
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10.
11.
12.
13.
14.
15,
16.

17.

CHI TIEU

. Doanh thu cung cédp dich vu

. Cac khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuan vé cung cap dich vu
. Giad von dich vu cung cap

. Lgi nhuan gop vé cung cap dich vu

. Doanh thu hoat déng tai chinh

. Chi phi tai chinh

. Chi phi quan ly doanh nghiép

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuan khac

Téng Igi nhuén k& todn trudc thué
Chi phi thué€ TNDN hién hanh

(Chi phi) thu nhap thué TNDN hoan lai
Lgi nhuan sau thué TNDN

L3i cd ban trén mbi cd phiéu

Ha Ti€u Anh
K€ toan trudng

Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2011

Thuyét
minh

22,1

22.1

22.2

23

24

24

24

25.1

25.3

27

Nam nay

3.303.784.360.148

3.303.784.360.148

(3.021.569.424.561)

282.214.935.587
85.097.329.977
705.072.285
(77.030.162.379)
290.987.175.470
22.280.207.524
(425.987.307)
21.854.220.217
312.841.395.687
(70.388.039.073)
(2.126.235.624)

240.327.120.990

7.816

BO2-DN

VND

Nam truéc

1.962.328.197.802
1.962.328.197.802
(1.691.643.004.702)
270.685.193.100
48.537.745.746
(20.771.969.253)
(37.146.394.811)
261.304.574.782
4.217.562.126
(281.612.521)
3.935.949.605
265.240.524.387
(42.219.444.738)
5.078.833.085
228.099.912.734

7.528

Nguyén B4 Dudng &~

Téng Gidm déc
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

0 =
© an

01

02

03

05
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09

10

11

12

14

16

20

21

22

23

25

27

28

30

Thuyét

CHI TIEU -
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Lgi nhuan truéc thué
Diéu chinh cho cac khoan:

Khau hao va khau trir tai san c6 dinh 10, 11
Cac khoan du phong
Lai tur hoat dong dau tu

Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh truéc thay
ddi von luu dong

Tang cac khoan phai thu

Tang hang ton kho

Tang cac khoan phai tra

Tang chi phi tra trudc

Thué thu nhap doanh nghiép da nop 25.2
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuan (st dung vao) tir hoat
dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi d& mua sém, xay dung tai san cd dinh
Tién thu do thanh ly tai séan c6 dinh

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua don
vi khac

Tién chi dau tu gop von vao don vi khac
Tién thu hoéi dau tu gép von vao don vi khac
Tién thu I3i cho vay, c6 tlc va Igi nhuan dudc chia

Luu chuyén tién thuan t (sit dung vao) hoat
dong dau tu

Nam nay

312.841.395.687

29.444.485.644
(729.441.300)

(85.404.176.102)

256.152.263.929

(192.723.082.723)
(172.923.369.555)
86.889.514.416
(124.021.446.441)
(89.206.840.999)

(11.159.152.000)

(246.992.113.373)

(168.897.424.907)

318.181.818

(2.050.000.000)

(17.382.500.000)
367.530.000.000

37.450.096.542

216.968.353.453

Bao cao thuong nién nam 2010 - Cong ty Coteccons

BO3-DN

VND

Nam trudc

265.240.524.387

15.009.918.032
19.847.586.591

(48.491.372.264)
251.606.656.746

(168.748.070.437)
(118.274.659.504)
371.485.557.695
(46.910.585.428)
(17.679.188.178)

(18.152.545.107)

253.327.165.787

(106.487.860.273)

(99.406.747.899)

(66.738.040.000)

35.433.783.359

(237.198.864.813)



BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (ti€p theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

~ CHI TIEU
s6
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI
CHiNH
31 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu
37 C& tirc da tra cho cac c6 déng
40 Luu chuyén tién thuan sir dung vao hoat ddng
tai chinh
50 (Giam) tang tién thuan trong nam
60 Tién dau nam
70 Tién cudi nam
@ y
};
Ha Ti€u Anh

K€ toan trudng

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 15 thang 3 nam 2011

Thuyét
minh

Nam nay

(1.560.000)

(49.132.434.700)

(49.133.994.700)

(79.157.754.620)
369.037.642.295

289.879.887.675

BO3-DN

VND

Nam truéc

9.000.000.000

(18.000.000.000)
(9.000.000.000)

7.128.300.974
361.909.341.321

369.037.642.295

Nguyén Ba Duong
Téng Gidm ddc

L
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09-DN

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

Cbng ty C8 phan Xay dung Cotec (*Céng ty”) 1a mdt cong ty c6 phan dudc thanh 18p theo Luat Doanh
Nghiép cua Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103002611 do S3 Ké& hoach va
Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp vao ngay 24 thang 8 nam 2004 va cac Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay

4103002611 (diéu chinh lan 1) ngay 10 thang 1 nam 2005
4103002611 (diéu chinh lan 2) ngay 24 thang 8 nam 2006
4103002611 (diéu chinh lan 3) ngay 24 thang 10 nam 2006
4103002611 (diéu chinh lan 4) ngay 5 thang 6 nam 2007
4103002611 (diéu chinh lan 5) ngay 20 thang 8 nam 2007
4103002611 (diéu chinh lan 6) ngay 5 thang 1 nam 2008
4103002611 (diéu chinh lan 7) ngay 22 thang 5 nam 2009
0303443233 (diéu chinh lan 8) ngay 7 thang 9 nam 2009
0303443233 (diéu chinh [an 9) ngay 23 thang 8 nam 2010
0303443233 (diéu chinh lan 10) ngay 10 thang 9 nam 2010

Hoat déng chinh cliia Céng ty la cung cép dich vu xay dung, 1&p dat cac thiét bi, trang tri ndi that va
cho thué van phong.

Cong ty cd tru sd chinh tai s6 236/6 dudng Dién Bién Pha, Phudng 17, Quan Binh Thanh, Thanh phd
HO Chi Minh, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thdng 12 nam 2010 la: 691 (31 thang 12 nam 2009: 594).

2. CO SO TRINH BAY

2.1 Chudn muc va Hé théng ké toan ap dung

Céc bao cdo tai chinh ciia Céng ty dugc trinh bay bdng dong Viét Nam (“VND”) phu hogp vdi Hé

th6ng K& toan Viét Nam va Chuén muc K& todn Viét Nam ("CMKTVN”) do Bd Tai chinh ban hanh

theo:

e Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén Chuin
muc K€ toan Viét Nam (bBgt 1);

e Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chuan
muc K& toan Viét Nam (Dgt 2);

e Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuén
muc K€ toan Viét Nam (gt 3);

Bao cao thudng nién nam 2010 - Céng ty Coteccons



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

2.2

2.3

e Quyét dinh s§ 12/2005/QD-BTC ngay 15 thdng 2 ndm 2005 vé& viéc ban hanh sdu Chudn muc
K€ toan Viét Nam (DPgt 4); va

e Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 v& viéc ban hanh bén Chuén
muc K€ toan Viét Nam (bat 5).

Theo d6, bang can ddi k& todn, bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, bdo céo luu chuyén tién té,

va cac thuyét minh dudc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cdo nay khéng danh cho cac

ddi tugng khdng dudc cung cdp cac thong tin vé thl tuc va nguyén tac va théng 1é k& toan tai Viét

Nam va hon nita khong dugc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh

va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thdng |1& ké todn dudc chdp nhan rong rai & cac nudc

va 18nh thd khac ngoai Viét Nam.

Huéng dan k& toan ban hanh nhung chua cé hiéu luc

Ngay 6 thang 11 n&m 2009, Bd Tai chinh d& ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC hudéng dan ap
dung Chudn muc Bao cdo Tai chinh Quéc té vé trinh bay bdo céo tai chinh va thuyé&t minh thdng tin
dGi véi cong cu tai chinh. Thong tu nay quy dinh vé viéc thuyét minh thém théng tin va dnh hudng
dé&n viéc trinh bay cac cong cu tai chinh trén cac bdo cdo tai chinh. Huéng din nay sé& cé hiéu luc
tlr nam tai chinh ké thdc ngay 31 thang 12 nam 2011 trd di. Ban Gidm d6c cla Cong ty dang danh
giad &nh hudng cua viéc ap dung théng tu nay dén cac bao cdo tai chinh ctia Cong ty trong tucng lai.

Hinh thic s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 k& todn &p dung dugc ddng ky clia Cdng ty 1a Nhat ky chung.

Nién do ké toan

Nién dd k€& todn clia Cong ty bt dau tir ngay 1 thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

2.4 Pon vi tién té ké toan

C6ng ty thuc hién viéc ghi chép s8 sach ké& todn bang VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1

Cac thay ddéi trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké todn clia Cong ty s dung dé |1ap cac bdo cdo tai chinh dugc dp dung nhit quan
vé8i v3i cac chinh sach d& dudc dp dung dé 1ap céc bao cdo tai chinh trudc day ngoai trir cac thay
d6i vé chinh sach k& todan lién quan dé&n nghiép vu sau:

Trong nam tai chinh, Cong ty da ap dung Thong tu s6 244/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh

ngay 31 thang 12 ndm 2009 (“Théng tu 244”) hudng dan diéu chinh va bd sung ché& dd ké toan
hién hanh. M6t trong nhitng thay ddi chu yéu dugc ap dung tai Céng ty la phan loai Quy khen
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

thudng, phac Igi nhu mét khoan phai tra trén bang can déi ké toan khac vdi su phan loai trudc day
la mot khoan muc thudc von chu sé hitu.

Théng tu 244 da dudc ap dung hdi td. Su thay d6i nay da lam tdng nd phai trad cla Cong ty tai
ngay 31 thang 12 n3m 2010 v4i s tién 6.789.944.809 VND (Ngay 31 thang 12 n3m 2009: giam
3.464.209.496 VND) va lam gidm vGn chu s@ hitu s6 tién tudng Ung.

3.2 Tién

3.3

Tién bao gom tién mat tai quy va tién gui ngan hang.

Hang ton kho

Hang ton kho dudgc ghi nhan theo gid thap hon giita gid thanh dé dua moi san pham dén vi tri va
diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc.

Gia tri thuan cd thé thuc hién dudc la gid ban udc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi bdn hang udc tinh va sau khi d& 1ap du phong cho hang hu hdng, 16i thoi
va chdm luan chuyén.

Co6ng ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé€ hach todn hang tén kho véi gia tri dugc
xac dinh nhu sau:

Nguyén vat liéu, hang hdéa - chi phi mua theo phudng phdp binh quan gia quyén.
San phdm dé& dang - gia vén nguyén vat liéu va lao dong truc ti€p cong chi phi lién quan
dén cong trinh theo phudng phap thuc té€ dich danh.

Du phong cho hang tén kho

Du phdng cho hang tén kho dudc trich 18p cho phén gid tri du kién bj t6n that do cac khoan suy
gidm trong gid tri (do gidm gid, hu hong, kém pham chat, 15i thdi v.v.) c6 thé xay ra d6i véi nguyén
vét liéu, thanh phdm, hang hod tdn kho thudc quyén sé hitu clia Céng ty dua trén béng ching hap
ly vé su suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan nam.

SO tang hoac giam khoan du phong gidm gia hang tén kho dugc hach toan vao gia von hang ban
trong nam.

3.4 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu
tlr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc l1ap cho cac khoan phai
thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé ddi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty du kién
khong cé kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac gidm s6 du tai khoan du phong
dudc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

3.5 Tai san c6 dinh hitu hinh

Tai s&n c¢b dinh hitu hinh dudc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
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Nguyén gia tai san c6 dinh bao gom gia mua va nhiing chi phi c6 lién quan truc ti€p dén viéc dua
tai san vao hoat ddng nhu du kién. Cac chi phi mua sdm, nang cip va d6i mdi tai san c6 dinh dugc
ghi tang nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chita dugc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san dudc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon Iy k& dugc xda s6 va cac khoan
1&i 16 phat sinh do thanh ly tai sdn dudc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

3.6 Tai san c6 dinh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Ily ké.

Nguyén gia tai san cd dinh v6 hinh bao gom gia mua va nhitng chi phi cé lién quan truc ti€p dén
viéc dua tai san vao s dung nhu du kién. Cac chi phi ndng cép va déi mdi tai san cd dinh v6 hinh
dudc ghi tang nguyén gid cla tai san va cac chi phi khac dudc hach toadn vao két qua hoat déng
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao Iliy ké dugc xda
sO va cac khoan 13i 156 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh.

3.7 Tai san co dinh vo hinh

3.7

3.8

Quyén su dung dat

Quyén s dung dat dugc ghi nhan nhu tai san c6 dinh vo hinh khi Céng ty dugc cap gidy chiing
nhan quyén s dung dat. Nguyén gia quyén st dung dat bao géom tat ca nhirng chi phi cd lién quan
truc ti€p dén viéc dua dat vao trang thai san sang dé st dung.

Khau hao va khau trur

Khau hao tai san c6 dinh hitu hinh va khau trir tai san c6 dinh vo hinh dugc trich theo phudng phap
kh&u hao dudng thang trong sudt thai gian hi{tu dung udc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha xudng va vat kién trdc 6 - 7 nam
May modc, thiét bi 3-10 nam
Phuong tién van tai 3 - 8 nam
Thiét bi van phong 3 -5nam
Phan mém may tinh 3 nam
Phan mém ké toan 3 nam
Thuadng hiéu 5 nam
Quyén sur dung dat 49 nam
Bat dong san dau tu

B&t dong san dau tu dudc thé hién theo nguyén gid bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trur
di gia tri hao mon Ily ké.

55



56

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

Céac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach
todn vao gia tri con lai clia bat déng san dau tu khi Cong ty cé kha nang thu dugc cac Igi ich kinh
té trong tuong lai nhiéu hon mdc hoat dong dudc danh gid ban dau cua bat dong san dau tu do.

Kh&u hao clia bat ddng san dau tu dudc trich theo phuang phap kh&u hao dudng thdng trong suét
thgi gian hiru dung udc tinh cula tai san nhu sau:

Nha clra va vat kién trdc 30 nam

Bat déng san dau tu khdéng con dudc trinh bay trong Bang can ddi ké toan sau khi da ban hoac
sau khi bat dong san dau tu da khong con dugc sir dung va xét thay khong thu dudc Igi ich kinh
té trong tudng lai tr viéc thanh ly bat dong san dau tu do6. Chénh Iéch gilra tién thu thuan tlr viéc
ban tai san vdi gia tri con lai cia bat dong san dau tu dudc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh
doanh trong ndm thanh ly.

Viéc chuyén tir b4t ddng san chu sd hifu sir dung thanh bat ddng san dau tu chi khi cé su thay déi
vé muc dich s dung nhu trudng hgp chi sé hitu chdm dit st dung tai san dé va bat dau cho bén
khac thué hoat déng hodc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tuv
sang bat déng san chd s& hitu s dung chi khi cé su thay d8i vé muc dich sir dung nhu cac trudng
hdp chd s& hitu bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén
tlr bt ddng san dau tu sang bat ddng san chl s& hitu sir dung hodc hang tén khdng lam thay déi
nguyén gia hay gia tri con lai cia bat ddng san tai ngay chuyén déi.

3.9 Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gobm céc chi phi tra trudc ngdn han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang
cén d6i k& toan va dugc phan bd trong khoang thdi gian tra trudc clia chi phi tuong (ng vdi cac Igi
ich kinh té dugdc tao ra tir cac chi phi nay.

3.10 Pau tu ngan han

Cac khoan dau tu ngén han dudc trinh bay theo gia gbc trir du phong (néu cd). Du phong giam
gia tri cdc khoan dau tu khi gid géc cao han gia thi trudng tai th&i diém cudi ndm tai chinh.

3.11 P3au tu vao cac cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao cac cdng ty con ma trong dé Céng ty cé anh hudng dang ké dugc trinh bay
theo phuadng phap gia goc.

Cac khoan phéan phdi Igi nhuan tlr s6 Igi nhuan thuan Iliy ké cla cac cong ty lién két sau ngay
Cong ty c6 anh hudng dang ké dudc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cua
Cong ty. Cac khoan phéan phdi khac dugc xem nhu phéan thu hoi cac khoan dau tu va dudc trur
vao gia tri dau tu.

3.12 Pau tu chirng khoan va cac khoan dau tu khac

Pau tu ching khoan va cac khoan dau tu khac dugc ghi nhan theo gia mua thuc té€. Du phong
dugc 18p cho viéc giam gia tri clia cadc khoadn dau tu cé thé chuyén nhugng dudc trén thi trudng
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3.13

vao ngay két thic ky k& todn tugng Ung vdi chénh léch gilta gid g8c cla cd phiéu véi gia tri thi
trudng tai ngay doé theo hudng dan cua Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh
ngay 7 thang 12 nam 2009. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi
phi tai chinh cta doanh nghiép trong nam.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich truéc dudc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tucng lai lién
quan dén hang hda va dich vu da nhan dugc khong phu thubc vao viéc Cong ty da nhan dugc hoa
dan clia nha cung cap hay chua.

3.14 Du phong trg cap thoi viéc

3.15

3.16

Trg c&p thdi viéc cho nhan vién dudc trich trudc vao cudi moi ky bdo cdo cho toan bd ngudi lao
dong da lam viéc tai Cong ty dudc han 12 thang cho dén ngay 31 thang 12 nam 2009 véi muc
trich cho mdi ndm lam viéc tinh d&n ngay 31 thang ndm 2008 b&ng mot nlra murc luang binh quan
thang theo Luat Lao ddng, Luat bao hiém x& hoi va cac vdn ban hudng dan cé lién quan. TU ngay
1 thdng 1 ndm 2009, mdc ludng binh quan thang dé tinh trg cap théi viéc s& dugc diéu chinh vao
cudi mdi ky bdo céo theo murc luong binh quan clia sdu thang gan nhat tinh d&n ngay 1&ap bang
can dai ké toan. Tang hay giam cta khoan trich trudec nay sé dugc ghi nhan vao bao cdo két qua
kinh doanh. T ngay 1 thang 1 n8m 2009, Cdng ty trad bao hiém that nghiép theo Nghi dinh sb
127/2008/ND-CP do Chinh phu ban hanh ngay 12 thang 12 nam 2008.

Cac khoan du phong

Cong ty ghi nhan du phong khi c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia vu lién déi)
do két qua tir mot su kién d3 xay ra trong qua khr. Viéc thanh todn nghia vu ng nay cd thé sé
d&n dén su gidm sut vé nhitng Igi ich kinh t& va Cong ty cé thé dua ra dugc mét udc tinh déng
tin cdy vé gia tri cia nghia vu ng do.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cong ty ap dung Thong tu 201/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 15 thang 10 nam
2009 hudng dan xtr ly chénh léch ty gid héi doai (“Théng tu 201”) v& cac nghiép vu béng ngoai
té va da ap dung nhat quan tir nam tai chinh 2009.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véGi dan vi tién té k& todn cua céng ty VND
dugc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic ky k€& toan,
cac khodn muc tai san va cbng ng tién té cé géc ngoai té dudc danh gia lai theo ty gia binh quan
lién ngan hang tai thai di€m |1&p bang can dGi k& toan. T4t ca cac khoan chénh 1éch ty gia thuc té€
phat sinh trong nam va chénh Iéch do danh gia lai s6 du tién té cé gbc ngoai té cudi nam dudgc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cia nam tai chinh trir trudng hgp cac khoan chénh
Iéch nay dugc von hda nhu dudc trinh bay trong (cac) doan dudi day.

T&t ca chénh l&ch ty giad do danh gid lai s6 du cac khoan tai san, cdng ng tién té ngdn han c6 gbc

57



58

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

BO9-DN

ngoai té vao ngay lap bang can déi ké toan dudc phan anh & tai khoan “Chénh léch ty gid” trong
khodn muc von trén bang can déi ké toan va sé dugc ghi gidam trong nam tiép theo.

Hudéng dan vé chénh Iéch ty gid do danh gia lai s& du c6 gbc ngoai té cudi ndm theo Thong tu 201
khac biét so vdi quy dinh trong Chudn muc K& todn Viét Nam s8 10 - Anh hudng cla viéc thay
déi ty gia hdi dodi ("CMKTVN s8 10”) nhu sau:

Nghiép vu

Danh gia lai
s du cudi
ky cla cac
khoan muc
tai san va
cong ng
tién té ngén
han cé goc
ngoai té.

Danh gia lai
s6 du cudi
ky cla cac
khoan muc
cong ng
tién té dai
han c6 g6c
ngoai té.

Theo CMKTVN 10 Theo Théng tu 201

Tat ca chénh léch
ty gid do danh gia
lai s6 du cd goc
ngoai té cudbi ky
dugc hach toan
vao két qua hoat
dong kinh doanh.

Tat ca chénh léch
ty gia do danh gia
lai s6 du cod goc
ngoai té cudbi ky
dugc hach toan
vao két qua hoat
dong kinh doanh.

Tat ca chénh léch ty gid do danh gia lai s6 du cé g6c ngoai té cudi ky
dudc phan anh & tai khoan “Chénh Iéch ty gia” trong khoan muc vén
trén bang can déi ké toan va sé dugc ghi giam trong nam ti€p theo.

Tat ca lai chénh Iéch ty gia do danh gia lai s6 du cé g6c ngoai té cudi
ky dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

T4t ca 16 chénh léch ty gid do danh gid lai s& du cd gbc ngoai té cudi
ky dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cta ndm tai
chinh. Tuy nhién, trudng hgp ghi nhan 10 chénh Iéch ty gia dan dén
két qua hoat dong kinh doanh trudc thué ctia cong ty bi 10, mot phéan
16 chénh l&ch ty gia ¢ thé dudc phan b8 vao cac ndm sau dé dam
bdo cbng ty khéng bi 16. Trong moi trudng hap, téng s6 16 chénh léch
ty gid ghi nh&n vao chi phi trong ndm it nhat phai b&ng 16 chénh Iéch
ty gia phat sinh tir viéc danh gia lai s6 du c6ng ng dai han dén han
phai tra. Phan |6 chénh léch ty giad con lai c6 thé dugc phan anh trén
bang can d&i k& toan va phan bd vao bdo cdo k&t qua kinh doanh
trong vong 5 nam ti€p theo.

Tuy nhién, anh hudng trén bao cdo tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2010 cta Cong ty néu ap
dung CMKTVN 10 la khdng déng k& xét trén khia canh téng thé.

3.17 Lii co ban trén mdi cé phiéu

L&i cG ban trén c8 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué (trudc khi trich 18p cac quy)
phan b6 cho ¢6 ddng sa hitu cé phi€u phé théng cho s6 lugng binh quan gia quyén cua s6 ¢ phiéu
phd théng dang luu hanh trong ndm.

3.18 Co phiéu quy

Céc cdng cu v8n chu sé hitu dudc Cong ty mua lai (c8 phiéu quy) dudc ghi nhan theo nguyén gia
va trir vao von chu sé hitu. Céng ty khong ghi nhan cac khoan 13i (16) khi mua, ban, phat hanh
hodc hdy cac cong cu von chud sd hitu cia minh.

3.19 Phan chia Igi nhuan

Lgi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dugc chia cho cac nha dau tu theo dé
xudt cua Hoi ddng Quan tri dudc cac c8 ddng théng qua tai Pai hdi C& déng Thudng nién va sau
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khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu 1&é Cong ty va céc quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Quy du phong tai chinh

QuY du phong tai chinh dugc trich tlr Igi nhuan thuan cta Cong ty dé xuat bdi H6i dong Quan tri
dudc cac c6 déng théng qua tai Dai hdi C8 ddng Thudng nién. Quy nay dudc thiét I&p nham gilp
cdng ty x{ ly nhitng rdi ro hodc tén that tir hoat ddng kinh doanh, hodc chuén bi cho nhitng mét
mat hodc thiét hai ngoai du kién vi nhitng ly do va anh hudng khach quan nhu hda hoan, mét 6n
dinh vé kinh té& tai chinh cia quéc gia hodc Ianh thé khac.

Quy d3u tu phét trién

QuY dau tu phat trién dudc trich 18p tur Igi nhuén thudn cla Céng ty theo dé xudt clia Hoi ddng
Quan tri dudc cac cd déng théng qua tai Pai hdi C6 déng Thudng nién. Quy nay st dung d& ma
rong doanh nghiép hoac dau tu.

Quy khen thudng va phuc Igi

Quy khen thudng va phuc Igi dugc trich 1ap tur Igi nhuan thuan sau thué cia Céng ty theo dé xuat
clia H6i d6ng Quan tri va dudc cac c6 ddng théng qua tai Dai hdi C6 déng Thudng nién. Quy nay
dugc trich 18p nham khen thudng va khuyén khich, ddi ngd vat chat, dem lai phuc Igi chung va
nang cao dgi s6ng vat chat va tinh than cho cong nhéan vién va dudc hach toan nhu mét khoan
ng phai trd nhu da trinh bay & Thuyét minh s6 3.1.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty cé kha ndng nhan dudc cac Igi ich kinh t& cé thé xac dinh
dugc mét céch chac chdn. Doanh thu dudc xac dinh theo gid tri hgp ly cla céc khoan da thu hodc
sé thu dugc sau khi trir di cac khdan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi
tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap ('ng khi ghi nhadn doanh thu:

Hgp déng xdy dung

Trudng hgp hgp dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc
hién, khi k&t qua thuc hién hdp ddng xay dung cé thé dudc udc tinh mdt cach dang tin ciy va
dudc xac nhan bgi khach hang, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan
tudgng (’ng va@i phan cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhéan trén hda don.

Trudng hop hgp dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo ti€n do ké hoach, khi
ké&t qua thuc hién hgp d6ng xay dung cé thé dugc udc tinh mdt cach dang tin cy, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan tuong &ng vdi phan céng viéc da hoan thanh
vao ngay két thic ky k& todn bdng cach so sanh ty Ié cla chi phi cia hdp ddng phét sinh cho
phan céng viéc d3 dudc hoan thanh d&n ngay nay so vdi tdng chi phi hgp dbng, trir khi ty 18 nay
khong dai dién cho mdc d6é hoan thanh.

Cac khoan tang gidm khi thuc hién hgp déng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan
khac chi dudc tinh vao doanh thu khi d& dugc théng nhat véi khach hang.

Tién 1ai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién [ai phat sinh trén cg s& don tich (cé tinh dén Igi ti'c ma tai san
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dem lai) trir khi kha ndng thu hdi tién 18i khéng chac chan.
Cé6 tuc
Doanh thu dudc ghi nhan khi quyén dugc nhan khoan thanh todn c¢8 tlrc cia Cong ty dudc xac |ap.

Thué

Thué thu nhédp hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac
dinh bang s6 tién du ki€n phai ndp cho (hodc dugc thu hdi tir) cd quan thué, dua trén cac mic
thué suat va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dudc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trudng hgp
thué thu nhép phat sinh lién quan d&€n mét khoan muc dudc ghi thdng vao vén chu sé hitu, trong
trudng hgp nay, thué thu nhap hién hanh cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von cha sé hitu.

Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra
khi Cong ty c6 quyén hgp phap dudc bu tru gilta tai san thué€ thu nhap hién hanh vdi thué thu
nhap hién hanh phai nop va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén cg sd thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thgi tai ngay két thuc ky ké
todn ndm gilta cd s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai tra va gia tri ghi s8 clia ching
cho muc dich 1&ap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dudc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu thué
. Tai san thué thu nhap hoan lai can dudc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thgi dudc khau
trir, gid tri dudc khdu trir chuyén sang cac ndm sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu
dai thué chua s dung, khi chdc chdn trong tuong lai s& cé Igi nhuén tinh thué dé€ sir dung nhitng
chénh léch tam thdi dudc khau trir, cic khodn 16 tinh thué va cac uu dai thué chua sir dung nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dudc xac dinh theo thué suat
du tinh sé ap dung cho nam tai chinh tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dudc thanh toan, dua
trén cdc mulrc thué suat va luat thué coé hiéu luc vao ngay két thic ky ké todn nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng hgp
thué thu nhép phat sinh lién quan d&€n mét khoan muc dudc ghi thang vao vén chu sé hitu, trong
trudng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dugc ghi nhan truc ti€p vao von cha sé hitu.

Doanh nghiép chi dugc bu trir cac tai sadn thué€ thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi doanh nghiép cé quyén hgp phap dugc bu trir gilta tai san thué€ thu nhap hién hanh vdi
thué thu nhap hién hanh phai nép va céac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mot ¢ quan thué
dGi véi cung mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh
phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén cg sé thuan.
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Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai dugc xem xét lai vao ngay
két thic ky ké& toan va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n muc bao
dam chéc chan cé du Igi nhuén tinh thu€ cho phép Igi ich cia mdt phan hodc toan bd tai san
thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chua ghi
nhan trudc ddy dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky k& todn va dudgc ghi nhén khi chdc chén cé
dd 16i nhuén tinh thué& dé cé thé s dung cac tai san thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhan nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

Tién mét
Tién guii ngan hang

TONG CONG

5. DPAU TU NGAN HAN

Pau tu chiing khoan ngdn han
Pau tu ngdn han khac
Du phong gidam gid dau tu ngan han

TONG CONG

6. PHAI THU KHACH HANG

Bén th(r ba
Bén lién quan (Thuyét minh s6 26)

TONG CONG

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Bén lién quan (Thuyét minh sé 26)
Tién lai
Phai thu khac

TONG CONG

S6 cubi nam
79.955.442
289.799.932.233

289.879.887.675

S6 cubi nam

7.616.192.450

(1.627.751.150)

5.988.441.300

S6 cubi nam
474.474.338.538
2.485.853.260

476.960.191.798

S6 cudi nam
13.271.768.295
1.978.630.953
1.255.400.072

16.505.799.320

Bao cao thuong nién nam 2010 - Cong ty Coteccons

BO9-DN

VND
S6 ddu nédm
1.638.346.473
367.399.295.822

369.037.642.295

VND
S6 dadu nédm
7.616.192.450
165.000.000.000
(2.307.192.450)

170.309.000.000

VND
S6 ddu nédm
273.712.267.952
6.347.032.365

280.059.300.317

VND

S6 dau nam
11.858.987.246
3.502.171.232
108.305.502

15.469.463.980



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

8. HANG TON KHO

BO9-DN

Hang ton kho la chi phi san xuat kinh doanh d& dang cla cac cong trinh xay dung chua hoan thanh.

Chi tiét nhu sau:

Cao 6c¢ Kenton

Hyatt Regency Da Ngng Resort & Spa

Everich II

Cao &c¢ Tricon
Indochina Plaza Ha Noi
Sai Gon Pavillon
Thanh DBa Views

Toa nha Mipec

Carina Plaza

City Garden

Trudng Unis Ha NOi
Toa nha Ngan hang Nam A
Cac cong trinh khac

TONG CONG

9. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Ky quy

Tam (ng cho doi thi cdng va cong nhan vién

TONG CONG

S6 cudi nam
92.811.346.695
83.994.551.124
47.723.650.281
40.845.933.241
39.472.650.321
27.320.410.127
25.293.818.128
16.610.026.189
14.614.137.992
11.117.005.408

7.568.630.697
7.433.467.231
25.903.917.029

440.709.544.463

S6 cubi nam
20.668.603.760
12.762.309.924

33.430.913.684

VND
S6 dadu nam
78.031.382.018

25.546.619.016

5.403.294.544

36.480.228.095

4.385.941.463
117.938.709.772

267.786.174.908

VND
S6 ddu nédm
37.790.322.695
6.564.421.607

44.354.744.302
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN
Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2010
11. TAI SAN CO PINH VO HINH
VND
Quyén Phdn mém Phdn mém T8na con
st dung dat (*) may tinh ké toan g cong
Nguyén gia:
S§ dau ndm 81.955.092.584 452.193.561 247.304.967  82.654.591.112
Mua mdi - - 183.974.820 183.974.820
Giam khac (309.280.250) - - (309.280.250)
S6 cudi ndm 81.645.812.334 452.193.561 431.279.787  82.529.285.682

Gia tri hao mon liy ké:

S6 dau nam

Khau hao trong nam
SG6 cuGi nam

Gia tri con lai:

S6 dau nam

S6 cudi nam

(727.623.638)
(351.263.817)

(1.078.887.455)

81.227.468.946

80.566.924.879

(213.535.844)
(150.731.184)

(364.267.028)

238.657.717

87.926.533

(47.511.655)
(93.105.544)

(140.617.199)

199.793.312

290.662.588

(988.671.137)
(595.100.545)

(1.583.771.682)

81.665.919.975

80.945.514.000

(*) Quyén s dung dat bao gom quyén s dung dat khéng cé thdi han cua cac |6 dat toa lac tai s6
109/8A, 236/2 va 236/6 dudng Dién Bién Phu, Quyan Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh vdi gia tri la
64.622.555.400 VND dugc st dung d& xay dung tda nha van phong clia Cong ty.

12. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Van phong Cong ty (Cotecons Plaza)

Nha kho

TONG CONG

SO cudi nam

1.361.523.470

1.361.523.470

VND

S6 dau nam
43.711.458.920
1.566.145.425

45.277.604.345
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

13. BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gia:

S6 dau nam

Tang trong nam - Dau tu xay dung cg ban hoan thanh

S6 cuGi nam

Gia tri khau hao lily ké
S6 dau nam

S6 cuGi nam

Gia tri con lai:

S6 dau nam

S6 cudi nam

BO9-DN

VND

Nha cua va véat kién tric

103.164.365.665

103.164.365.665

103.164.365.665

Gia tri hgp ly ctia bat dong san dau tu chua dugc danh gia va xac dinh lai tai ngay 31 thang 12 nam
2010. Tuy nhién, Ban Gidm d6c Cbng ty tin rang gia tri danh gia lai s& cao hon so véi gia tri ghi s6 cla

nhirng tai san nay.

14. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pau tu vao cong ty lién két
Dau tu dai han khac
D3u tu cb phiéu
Khac
Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han
Cac cong ty lién két
P3u tu cb phiéu dai han

GIA TRI THUAN

SO cudi nam
78.022.500.000
129.130.747.899
25.202.000.000
103.928.747.899
(21.062.186.591)
(912.186.591)
(20.150.000.000)

186.091.061.308

Bao cao thuong nién nam 2010 - Cong ty Coteccons

VND
S6 dau nam
208.692.000.000
137.880.747.899
36.002.000.000
101.878.747.899
(21.112.186.591)
(912.186.591)
(20.200.000.000)

325.460.561.308



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

14.1 Pau tu vao cong ty lién két

Chi ti€t cac khoan dau tu thuc té ciia Cong ty vao cac cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2010
nhu sau:

Nam nay Nam trudc

Ty 1€ Ty 1&
sG hiru SO tién (VND) sd@ hitu SO tién (VND)

(%) (%)
Cdng ty C8 phan Dau tu Xay dung Uy Nam 31 22.242.500.000 26,13 4.860.000.000
Céng ty C8 phan Dau tu Xay dung Phl Hung Gia 20,16 20.160.000.000 20,16 20.160.000.000
Céng ty C8 phan Thudng mai Quang Trong 36 18.000.000.000 36 18.000.000.000
Céng ty C8 phan Dau tu Dia 6c Pha Gia An 39 11.620.000.000 39 11.620.000.000
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Triéu Hung Gia 30 6.000.000.000 30 6.000.000.000
Cong ty C6 phan Dau tu Viét Lién A - Phd Hung Gia - - 37 131.052.000.000
Cong ty C8 phan Dau tu Phat trién An Phd Déng - - 25 17.000.000.000
TONG C@NG 78.022.500.000 208.692.000.000

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Uy Nam (“Uy Nam”) la cdng ty c6 phan dugc thanh 1ap theo Gidy
Chitng nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103005020 do S& K€ hoach va bau tu Thanh phd HO Chi Minh cap
ngay 14 thang 7 nam 2006. Hoat déng chinh ctia Uy Nam la cung cap dich vu xdy dung dan dung va
cong nghiép, cung cdp dich vu moéi gidi bat dong san va la trung tdm mua ban, quan ly bat déng san.

Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Pha Hung Gia (“Phd Hung Gia”) la cdng ty ¢d phan dudc thanh Iap
theo Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh s6 4103002810 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd H6
Chi Minh cép ngay 27 thang 10 nam 2005. Hoat dong chinh cua Phu Hung Gia la cung cdp dich vu xay
dung dan dung va cong nghiép.

Coéng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Quang Trong (“Quang Trong”) la cdng ty c6 phan dudgc thanh 1ap
theo Gidy Chirng nhan bang ky Kinh doanh s6 49030000474 do S8 K& hoach va Pau tu Tinh Ba Ria
Viing Tau cdp ngay 18 thang 12 nam 2007. Hoat dong chinh clia Quang Trong la mua ban nguyén liéu,
thiét bi nganh dau khi va cac hoat dong khac

Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6c Phu Gia An (“Phl Gia An”) la cdng ty c6 phan dugc thanh Iap theo Gidy
Chitng nhan Bang ky Kinh doanh s6 4103006924 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 5 thang 6 nam 2007. Hoat dong chinh clia Phu Gia An la cung cép dich vu xay dung dan dung
va céng nghiép.

COng ty C8 phan Dau tu Xay dung Triéu Hung Gia ("Triéu Hung Gia”) |1a cdng ty c8 phan dudc thanh 1ap
theo Gidy Chi'ng nhan Pang ky Kinh doanh s6 4103009051 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé HO
Chi Minh cdp ngay 11 thang 1 nam 2008. Hoat dong chinh cua Triéu Hung Gia la cung cép dich vu xay
dung dan dung va cong nghiép, kinh doanh bat dong san va quan ly du an.

(*) Trong ndm, COng ty da thanh Iy cdc khoan dau tu vao Cong ty C8 phan Dau tu Phat trién An Phd
Dong va Coéng ty C6 phan PAau tu Viét Lién A - Phd Hung Gia.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

14.2 Pau tu dai han khac

D3u tu’ vao Cong ty cb phan

Coéng ty C6 phan Pau tu I.P.A

Cong ty C6 phan Xay |1&p s6 5

Co6ng ty C6 phan Chiing khoan Gia Phat
Cho vay

Cong ty C8 phan Vitaly

Cong ty CO phan Bau tu Dia Oc Phi Gia An
(Thuyét minh s6 26)

Cong ty C8 phan Pau tu Xay dung nPhl Hung Gia
(Thuyét minh s6 26)

TONG CONG

15. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Coéng cu, dung cu phuc vu cho xay dung
Tién thué dat
Khac

TONG CONG

16. PHAI TRA NGUOTI BAN

Bén lién quan (Thuyét minh s6 26)
Bén th( ba

TONG CONG

Bao cao thuong nién nam 2010 -

SO cudi nam

25.000.000.000

202.000.000

5.000.000.000

32.522.000.000

66.406.747.899

129.130.747.899

SO cudi nam
173.610.230.674
7.335.900.000
2.254.804.370

183.200.935.044

SO0 cudi nam
21.519.131.920
278.994.009.873

300.513.141.793

Coéng ty Coteccons

BO9-DN

VND

S0 dau nam

25.000.000.000
202.000.000

10.800.000.000

5.000.000.000

30.472.000.000

66.406.747.899

137.880.747.899

VND
S0 dau nam

59.716.761.949

59.716.761.949

VND

S0 dau nam
20.586.683.382
184.200.317.165

204.787.000.547



THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 cudi nam
Thué gia tri gia tang 2.948.350.033

Thué thu nhap doanh nghiép
(Thuyét minh s 25.2)

14.608.019.181

Thué thu nhap ca nhan 5.762.499.554

TONG CONG 23.318.868.768

18. CHI PHI PHAI TRA

S6 cubi néam

Chi phi cac cong trinh xay dung 87.889.558.008
Khéc 257.400.000
TONG CONG 88.146.958.008

19. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

S6 cubi nam

Phai tra cac doi xay dung 27.299.300.210
Phai tra khac 624.277.619
TONG CONG 27.923.577.829

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

BO9-DN

VND
S6 dadu nam

24.061.034.945

33.426.821.107

2.415.553.215

59.903.409.267

VND
S6 déu néam
44.529.455.805
455.230.400

44.984.686.205

VND
S6 dadu nédm
24.819.124.344
48.951.121.535

73.770.245.879

Doanh thu chua thuc hién thé hién s6 tién da xudt héa don cho khach hang nhung chua cung cdp dich

vu xay dung.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

21.2 Cac giao dich vé vén véi cac cha sé hitu va phan phdi ¢é tic

Vén cd phan
Vén dau nam
VOn tang trong nam
Von cudi ky
Cé tirc
C6 tlc d3 tra bang tién mat
C8 tlc cdng b6 nhung chua tra

C6 tic bang c6 phiéu

21.3 C6 phiéu

S8 lugng c6 phiéu dudc phép phat hanh
S6 lugng c6 phiéu da phat hanh va gép vén day du
C6 phiéu phé théng
C6 phiéu uu dai
C8 phiéu quy
C6 phiéu phé théng
C6 phiéu uu dai
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng

C8 phiéu uu dai

Nam nay

184.500.000.000
123.000.000.000

307.500.000.000

(49.132.434.700)

(67.409.300)

Nam nay
S6 c6 phan
30.750.000
30.750.000

30.750.000

(156)

(156)

30.749.844

30.749.844

BO9-DN

VND

Nam truéc

120.000.000.000
64.500.000.000

184.500.000.000

(18.000.000.000)

60.000.000.000

Nam truéc
S6 c6 phan
18.450.000
18.450.000

18.450.000

18.450.000

18.450.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2010

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cac hgp dong xay dung

Doanh thu dudc ghi nhédn trong nam cua cac hgp déng

x8y dung da hoan thanh

Doanh thu dudc ghi nhédn trong nam cua cac hgp déng

xdy dung chua hoan thanh
Doanh thu ttr dich vu cho thué van phong

TONG CONG

22.2 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tir thanh ly cac khoan dau tu
Lai tién guri ngan hang

C6 tlc dugc chia

Lai cho vay

Khac

TONG CONG

23. CHI PHI TAI CHINH

LS chénh léch ty gia d& thuc hién
Hoan nhap du phong giam gia cac khoan dau tu
Du phong giam gia cac khoan dau tu

TONG CONG

Nam nay

3.303.684.863.158

143.112.925.590

3.160.571.937.568

99.496.990

3.303.784.360.148

Nam nay
43.678.000.000
16.271.715.859
14.070.325.000
10.798.036.985

279.252.133

85.097.329.977

Nam nay

24.369.015

(729.441.300)

(705.072.285)
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VND
Nam truéc

1.962.328.197.802

472.831.328.819

1.489.496.868.983

1.962.328.197.802

VND

Nam truéc

35.214.715.305
2.659.275.000
10.617.381.959
46.373.482

48.537.745.746

VND

Nam trudc

20.771.969.253

20.771.969.253
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24. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Hoan nhap du phong bao hanh cbng trinh
Thu tlr cho thué thiét bi xay dung

Lai thanh ly tai san c6 dinh
Chi phi khac
Chi phi thanh ly tai san c6 dinh

Khac

GIA TRI THUAN

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Nam nay

13.912.244.602
8.049.781.104
318.181.818

22.280.207.524

(11.335.693)
(414.651.614)
(425.987.307)

21.854.220.217

BO9-DN

VND

Nam trudc

2.387.231.937
1,830,330,189

4.217.562.126

(281.612.521)
(281.612.521)

3.935.949.605

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué€ TNDN") ap dung cho Cong ty la 25 % thu nhap chiu thué.

Cong ty dugc mién thu& TNDN trong 2 ndm ké tir ndm dau tién cé thu nhap chiu thué va dugc gidam
50% doi vai thué€ suat thué TNDN ap dung cho Cong ty trong 3 nam ti€p theo. Nam 2005 la nam dau
tién Cong ty c6 thu nhap chiju thué€. Thué suat thué€ TNDN cho nam tai chinh két thidc ngay 31 théng

12 ndm 2010 la 25%.

Cac bdo cdo thué cua Cong ty sé& chiu su kiém tra cla cd quan thué&. Do viéc ap dung ludt va cac qui
dinh vé thué& cé thé dudc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén cac bdo céo
tai chinh c6 thé sé bj thay déi theo quyét dinh cudi cling cta co quan thué.

25.1 Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Trich thtra (thi€u) thué€ TNDN nam trudc

TONG CONG

25.2 Thué TNDN hién hanh

Nam nay

(73.025.124.897)
2.637.085.824

(70.388.039.073)

VND

Nam truéc
(41.907.292.024)

(312.152.714)

(42.219.444.738)

Thué€ TNDN hién hanh phai trd dudc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap
chiu thué cta Cong ty khac vai thu nhap dugc bao cao trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi
thu nhap chiu thué khéng bao géom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho
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muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khong bao gém cac khoan muc khdng phai chiu thué
hay khong dugc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué€ TNDN hién hanh phai trd ctia Cong ty dudc tinh
theo thué suat da ban hanh dén ngay két thiac ky k& toan nam.

Bang doi chi€u Igi nhuan trudc thué va thu nhap chiu thué:

Lgi nhuan trudc thué

Cac diéu chinh (giam) tang Igi nhuén theo ké toan
Du phong trg cap thoi viéc
Chi phi khong dugc khau trur
C6 tlc tir céc cong ty lién két

Thu nhéap chiu thué cta doanh thu chua thuc hién
dugc ghi nhan trong nam

Thu nhap chiu thué cua doanh thu chua thuc hién
Thu nhap chiu thué udc tinh nam hién hanh
Thué& TNDN phai tra udc tinh nam hién hanh
Thué TNDN dugc giam
Thu& TNDN phai tra nam nay
Thué& TNDN phai tra dau nam
Diéu chinh thué TNDN trich (thtra) thi€u nam trudc
Thué€ TNDN da tra trong nam

Thué& TNDN phai tra cuéi nam

25.3 Thué TNDN hoan lai

Nam nay

312.841.395.687

524.186.804
1.834.371.398

(14.070.325.000)

(16.634.851.723)

7.605.722.423
292.100.499.589

73.025.124.897

73.025.124.897
33.426.821.107
(2.637.085.824)
(89.206.840.999)

14.608.019.181

VND
Nam truéc

265.240.524.387

2.909.363.917
1.203.278.197

(2.659.275.000)

(114.999.081)

17.359.178.759
283.938.071.179
70.984.517.795
(29.077.225.771)
41.907.292.024
8.886.564.547
312.152.714
(17.679.188.178)

33.426.821.107

Cong ty da ghi nhan mot s6 khoan tai san thué thu nhap hoan lai véi cac bién dong trong nam bdao cao

va nam trudc nhu sau:

Bang can doi k€ toan

SO cubi nam S6 dau nam

Doanh thu chua thuc hién 2.082.512.365 4.339.794.690

VND
Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh
Nam nay Nam trudc

(2.257.282.325)

Dy phong trd cap théi viéc 870.085.096 739.038.395 131.046.701
Tai san thu€ thu nhap , o55) 597461  5.078.833.085
hoan lai
hi phi) thu nh3p thué thu nhap hoan lai tinh vao két qua kinh
(Chi phi) thu nhap thué thu nhap hoan lai tinh vao két qua kin (2.126.235.624)

doanh
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26. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nh{tng giao dich trong yéu cua Cong ty vdi cac bén lién quan trong nam bao gom:

Bén lién quan

Cdng ty C6 phan Dau tu Xay dung
Phd Hung Gia

Cbng ty C8 phan Pau tu Xay dung Uy
Nam

Céng ty C6 phan Dau tu Viét Lién A -
Phu Hung Gia

Coéng ty C6 phan P3u tu Pia 6c Phu
Gia An

Co6ng ty C6 phan Dau tu Phat trién An
Phé Bong

Mé6i quan hé

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

NGi dung nghiép vu
Chi phi xay dung
Cho thué thiét bi
C6 tirc dugc chia

Lai cho vay

Gop von

Chi phi xay dung
Cho thué thiét bi

C6 tirc dugc chia

Thanh ly khoan dau tu

Cho vay
Lai cho vay
Thanh ly khoan dau tu

C6 tirc dugc chia

BO9-DN

VND

Gia tri
385.011.382.368
3.900.723.684
2.016.000.000
6.205.263.271
17.382.500.000
224.630.432.701
2.707.701.536

1.458.000.000
131.052.000.000

2.050.000.000
4.592.773.714
17.000.000.000

10.200.000.000
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Vao ngay két thic nam tai chinh, cac khoan phai thu va phai tra vgi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Phai thu khach hang

Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam

Ung trudc tir khach hang

Cong ty C8 phan Pau tu Xay dung Phi Hung Gia
Cac khoan phai thu khac

Co6ng ty C6 phan Dau tu Dia 6c Phu Gia An

Pau tu dai han khac
Cdng ty C6 phan Dau tu Pia 6c Pha Gia An
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phi Hung Gia

Phai tra nguci ban
Co6ng ty C6 phan Pau tu Xay dung Phu Hung Gia
Ung trudc cho ngudi ban

Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung Uy Nam

27. LAI cO BAN TREN CO PHIEU

Moi quan hé

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

Coéng ty lién két
Cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két

VND

No6i dung nghiép vu Phai thu (phai tra)

Thu tién thué, bao tri,
van chuyén thiét bi

Chi phi xay dung

Lai cho vay

Cho vay
Cho vay

Chi phi xay dung

Chi phi xay dung

2.485.853.260

2.485.853.260

(12.925.392.627)

13.271.768.295
13.271.768.295

32.522.000.000

66.406.747.899

98.928.747.899

(21.519.131.920)

5.247.442.134

L&i cd ban trén cd phiéu dugc tinh baéng cach chia Igi nhudn sau thué phén bé cho ¢ ddng sd hitu cd
phiéu phé théng clia Céng ty cho s8 Iugng binh quan gia quyén cla s6 c8 phiéu phd théng dang luu

hanh trong nam.

Nam nay

Lgi nhudn sau thué phan b8 cho c6 déng s& hitu cd phiéu phé thong 240.327.120.990

S8 c6 phiéu phé théng binh quan luu hanh trong ndm 30.750.000
L&i trén moi c6 phi&u (VND)

. 7.816
(Ménh gié 10.000VNB/c8 phiéu)

VND
N&m trudc (*)
228.099.912.734

30.300.000

7.528

Cong ty khéng cé cac giao dich c6 phiéu phé théng tiém ndng nao xay ra tr ngay két thic ky k& toan

dén ngay lap cac bao cdo tai chinh nay.

(*) S6 Iugng c6 phiéu phé thdng Iuvu hanh binh quan ndm 2009 da dudc diéu chinh tdng 12.300.000 cb

phiéu dé& phan anh sd c6 phiéu phat hanh trong ndm 2009 tir th8ng du v8n ¢ phan.
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28. CAM KET THUE HOAT PONG

CoOng ty hién dang thué van phong theo hgp dong thué hoat dong. Vao ngay 31 thang 12 nam 2010,
cac khoan tién thué phai tra trong tuong lai theo cac hgp dong thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

VND
Nam nay Nam trudc
Dudi 1 ndm 549.453.970 1.578.808.000
TU 1 dén 5 nam 774.129.480 -
Trén 5 nam - -
TONG CONG 1.323.583.450 1.578.808.000

29. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong cd su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai dugc diéu chinh
hay trinh bay trong cac bao céo tai chinh.

30. DU LIEU TUONG UNG

Cac s0 liéu tuong 'ng trong bao cdo tai chinh nam trudc da dugdc phan loai lai cho muc dich trinh bay
bado cdo tai chinh nam nay.

Ha Tiu Anh Nguyén Ba Duon
K& toan trudng Téng Gidm ddc
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 15 thang 3 nam 2011
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