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CTD - Ghi chép gip doanh nghiép: Loi nhuan nira dau ndm wéc tinh ting 120,5% so véi ké hoach

Chiéu ngay 20/07/2023 chiing t6i c6 tham dw budi gap g& véi CTCP xau dwng Coteccons (HOSE -CTD) va cap nhat mét sé théng tin nhw sau:

Chia sé cta doanh nghiép vé bdi canh thij trwéng xay dwng hién tai

< Trong 6 thang dau ndm, tinh hinh kinh t& vi mé trong nwéc ¢6 nhiéu khéd khan, tang trwdng GDP 6 thang thap chi dat 3,72%, cach xa muc tiéu tang trudng 6,5%
trong ndm 2023. Cho ntra cubi ndm, ky vong nhirng bién phap hé tro clia chinh phl & cé chinh sach tai khda va chinh séch tién té sé& 1a nhixng déng lwc gilp cho
nén kinh t& gidm bat kho khan, kich thich tang trwdng kinh té.

% Thi trworng BDS nhin chung chwa c6 diu hiéu phuc hdi rd rang, nhung cé sy tich cwe & phan khic BDBS céng nghiép. Cu thé, & phan khic BDS dan dung, luvong tiéu
thu dat 3.740 giao dich trong Q2/2023, dat ~18% lwong cung mé ban maéi. Bdi véi, phan khic BDS du lich nghi dwéng thi Q2/2023 chicé 17 dw an dwoc mé ban voi
ngudn cung gidm manh hon 90% svck. Trong 2 phan khic nay, ¢o rat nhiéu dw an dang cham trién khai do chd dau tw thiéu dong tién. Tuy nhién, sw tich cwc dén tw
phan khic BDS céng nghiép khi ty 1& Iap day cha phan khic nay duy tri & mic cao ~78% véi gid thué tang nhe ~3% so v&i cudi nam 2022, nhd nhu cau cao cla
doanh nghiép FDI.

< Mang co s& ha tang v&i trong tam 1a cac dw an dau tw céng la ngudn viéc quan trong cho cac doanh nghiép xay dwng nhw CTD, nham tim kiém thém ngudn viéc
m&i, trong bdi cdnh nganh BDS con nhiéu kho khan.

Théng tin cac dw an ky két va thi cong cua doanh nghiép

< Nlra dau nam 2023, Unicon tring thau 12 dw an véi gia tri goi thau 1én dén 3.360 ty déng. Trong d6, Unicon tap trung thi cdng cac dw an quy mé trung binh va déng
vai trd nha thau phu hé tro cho Coteccons trong cac dw an Mega, dugc xay dwng theo mé hinh fast-track. Theo mé hinh nay Coteccons sé& nhan céng viéc theo tién
do thi cong theo tirng giai doan dw an dwoc chi dau tw giao. Diéu nay khac véi viéc ghi nhan toan bd gid tri géi thau nhw clia Unicons cling nhw khac véi viéc ghi
nhan gia tri viéc lam & giai doan trwdc nam 2022.

% Theo chia sé ctia CTD, khi trién khai xay dwng theo mé hinh fast-track, cong ty sé& gidm thiéu dwoc nhirng rii ro lién quan dén bién dong cua gia vat tw xay dung,
céng no' phai thu va tbc d6 trién khai dw &n nh& vao viéc thi cdng gbi dau gitra cac hang muc xay dung.

< V& dy an san bay Long Thanh, phia doanh nghiép chia sé day 1a dw an quan trong déi v&i Lién danh Hoa Lw. Cac thanh vién trong lién danh da chuén bj rat kj
lwdng, tr nhivng ngay dau mé thau dé dwa ra hoé so chi tiét vé ky thuat, quy trinh an toan, théi gian thi céng va gia dau thau dw an. Cac thanh vién trong lién danh
cling tw tin vé chéat lwong, tién do va gia thi cong khi tham gia thau dy an nay.
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Sé liéu wée tinh KQKD Q2/2023

% Uéc tinh doanh thu quy 2 ctia CTD ting 10,6% svck dat 3.628 ty dong, LNST dat 31 ty ddng so véi 16 23,9 ty ddng cung ky. Nhw vay, iy ké 6 thang (hay theo nién do
tai chinh mé&i) Coteccons ghi nhan doanh thu 6,760 ty dong, loi nhuan sau thué dat 53 ty ddng, hoan thanh 120,5% ké hoach Igi nhuan ctia nam tai chinh mai.

% Chi phi trich Iap dw phong trong Q2/2023 1a 56 ty déng, twong rng 6 thang CTD da trich lap 68 ty dong. Gi4 tri trich 1ap nay van ndm trong ké hoach trich lap ctia 16
dw an phat sinh no canh béo tir giai doan trwdc nam 2020. Nhw vay, 6 thang cudi ndm CTD con phai trich lap khodng 104 ty déng trén ké hoach trich 1ap 172 ty cho
ca nam 2023. Theo chia sé, gia tri trich 1ap Ily ké cho ca nam 2023 gén nhw hoan thanh trén 98% gia tri trich 1ap cho 16 dy an tdn dong. Nhw vay, ap Iwc trich l1ap sé
gidm dang ké tlr nam 2024 tr& di.

% V& hiéu qua hoat ddng da cho thay sw cai thién rd rét trong 6 thang dau nam 2023 va dang dan tiém can véi két qua dat dwoc trong thdi ky dinh cao & giai doan 2014-
2017, cho du quy md doanh thu chi con 2 so v&i giai doan nay.

% Vé dong tién (FCFF), trong Q1/2023 CTD phat sinh nghiép vu bao thanh toan (hop déng gitra 3 bén 1a chi diu tw — ngan hang — céng ty xay dwng), day |a nghiép vu
doi héi yéu cau cao vé cac diéu khoan lién quan dén tai sdn ddm béo, nang lwc clia chi dau tw va tinh thanh khodn cla dy an... diéu nay la mét trong nhirng déng luc
gilip dong tién cia CTD tang manh trong Q1/2023. Bén Q2/2023 dong tién dwong hon 600 ty ddng, du hang tén kho va khoan phai thu (wéc tinh tang hon 3.000 ty
dbng) tang manh.

Phat trién bén virng theo chién lwgc ESG

% COng ty nhan thay, sau thoi ky khé khan cia nganh BDS, céc chi dau tw rat quan tam trong viéc tim kiém céc nha thau c6 nang lwc tai chinh vilng manh dé trién khai
dw an. Nam bat dwoc xu thé nay, cdng ty da tham gia danh gia xép hang tin nhiém véi FiinRating va duwoc xép hang BBB. Theo chia sé, day 1a mic xép hang kha tét,
minh ching cho tinh hinh tai chinh manh mé va nang lwc cia doanh nghiép. O mét sb qubc gia nhw & An D9, yéu cau tbi thiéu dé dw thau xay dwng dw an doi hoi
doanh nghiép phai thda tiéu chi xép hang tir BBB tré 1&n. Nhw vay, day la diéu kién quan trong d& CTD c¢6 thé du thau cac dw an FDI trong twong lai.

% Coteccons kién dinh v&i xu hwéng phat trién bén virng va CTD coi day 13 tién dé dé cong ty phat trién theo 4 dinh hwéng chién lwoc dwoc CEO néu trong budi DPHCD
vira qua. Trong do trong tdm 1a cac dw an EPC cuia cac chi dau tw FDI. Theo chia sé, hién tai cdng ty cé 26 dw an dat chirng chi Leed (chirng nhan cho cac cong
trinh xay dwng xanh). Ngoai ra, trong qué trinh xay dwng cang ty cling chi trong dén viéc s dung cac vat liéu EPD — vat liéu xay dwng cé ham lwong VOC théap (hén
hop cac chéat hivu co doc hai bay trong khdng khi) va vat liéu cé thé tai ché trong cac dw an xay dwng (vi du: CTD sé tai ché it nhat 75% lwong rac thai & dw an Lego).

% Coéng ty thuwe hién cac quy tdc (rng x& trong kinh doanh nhw: (1) chdng héi 16, tham nhiing, (2) binh dang va chéng phan biét, (3) chdng quéy réi tinh duc va (4) noi
khéng v&i str dung lao dong chwa thanh nién.

N 2



RO e ol

Théng tin vé trién vong viéc lam caa doanh nghiép

< Trién vong viéc lam: Ngoai thong tin vé khdi lvong hop déng ky két da duwoc dé cap trwde dé. Ban lanh dao chia sé, tinh t&i 06/2023, téng gia tri backlog chuyén tiép
sang nam tai chinh 2024 (tirc ntva cudi ndm 2023) wde tinh dat trén 20.000 ty ddng. Hon niva, trong twong lai, viéc 4p dung mé hinh xay dwng fast-track (thwec hién
gbi dau céc giai doan clia mot dy an thay vi ki két hop déng cla toan bd dw an) sé gilp doanh thu ghi nhan déu dan theo tién d backlog hoan thanh. CTD sé chu
déng hon trong viéc thu hdi vén ctia chi dau tw va thye thi cac budce tiép theo ctia dw an néu dat tién dd yéu cau cla chi dau tw dé ra.

% Cach phéi hop coéng viéc cua lién danh Hoa Lw: C4c thanh vién lién danh ky vong dwoc chii dau tw va chinh pha trao niém tin dé thwec hién thi cong dai dw an san
bay Long Thanh. Pay 1a co hoi dé cac doanh nghiép trong nwéc doan két, thay vi canh tranh gidm gia thi c6 thé gan két hon, tich Idy dwoc nang lwc thi cong virng
vang. Doanh nghiép cho biét, trong Itic chd két qua dy an san bay Long Thanh, CTD dang chd dong tim kiém cac dw an co s& ha tng méi nhdm nang cao hé so
nang lwc cho twong lai.

< Dw an Ngoc Luc Bao 68: Hién du an khdéng gap phai van dé phap ly nao va dang dwoc trién khai nhanh chong theo ké hoach ban dau. Hién dy an dang trong giai
doan déng coc va trién khai hoan thién nha mau dé thwc hién mé ban lan dau vao 11/2023.

% Hach toan dw an Lego: Theo chia sé cltia K& toan trwédng, trong thang 6 dau nam cong ty da ghi nhan 250 ty ddng doanh thu tir dw an nay. Hién tién d6 cta dw an
dang dwoc Coteccons trién khai nhanh chong va céng ty sé tich cuwc ghi nhan doanh thu cla dw an trong thai gian toi.

Théng tin khac

< Dién bién céng no qua han: Trong bbi cdnh nganh BDS con kho khan, CTD dang tich cwe danh gia va cha déng trao dbi véi chl dau tw va dwa ra céc gidi phap dé
gidi quyét cong no phai thu. Dbi véi dw an thi cdng clia cac chi dang gap khoé khan vé tai chinh, CTD da cha dong trich 1ap trwdc cong no va tiép tuc bam sat dé thu
héi cac cdng no' nay. Qua dé, ké hoach trich 1ap 104 ty déng cdng no con lai (cd nam 172 ty déng) sé tiép tuc dwoc thwe hién trong nira cudi nam.

< Th&i gian nhan dwoc tién cta cha dau tw khi hoan thanh cac hang muc dw an: Hién CTD trién khai thi cdng va thwc hién nghiém thu dw an theo 2 céach i) theo
thang va ii) theo tién dé (Lego dwoc ghi nhan theo tién do). Bbi vdi cac dw an ghi nhan theo tién dd, CTD chi ghi nhan doanh thu khi hoan thanh xong dy an. Do do,
khodn phai thu sé& c6 murc tang I&n trong cac giai doan dau thwe hién dw an cia doanh nghiép. Lién quan dén céng no tir nghiép vu bao thanh toan, dbi véi cac du an
ky két hop ddng bao thanh toan, khoan céng no clia cong ty sé tang va kéo dai dén khi chi dau tw thanh toan. Trén thyc té, dong tién da dwoc ngan hang tng truwdc
trong th&i gian chd chd dau tw thanh toan. Chi phi ctia hop déng nay dwoc chi dau tw chiu.

< Khoan no xau phat sinh 350 ty déng trén BCTC: CTD chi dong tich cwe trich lap no’ x4u theo thong tw 48. Dbi v&i khodn no xau phat sinh véi gia tri 350 ty dong
trén BCTC (Q1/2023), CTD ki vong c6 thé dam phan véi cac chi dau tw dé thu héi cong no, khi dé khodn no' xau nay sé dwoc xda bd va ngirng trich 1ap dw phong.
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< Hop dong hop tac véi Qudc Loc Phat. CTD va Québc Léc Phéat (QLP) cé mbi quan hé chat ché khéng chi trong xay dwng ma con hé tro von. V&i gia tri hop tac con
lai & 350 ty, phia Qudc Léc Phat da dam phan gia han hop dong tr Q2/2023 dén cudi nam. Nguoc lai QLP sé& bu dap cho CTD mét phan chi phi dé duy tri hop dong.
Théng tin vé giai doan 4 dw an The Metropole Thi Thiém, BLD cho biét cong ty dang 1am viéc véi chi dau tw dé trién khai g6i thau.

% Chia thwéng cd phiéu va néi room ngoai: Phia doanh nghiép chia sé, viéc chia thuwéng sé dwoc tién hanh ngay sau khi hoan thanh tha tuc chwong trinh phat hanh
ESOP. Con ké hoach n&i room ngoai, hién CTD dang giai trinh va bb xung hd so vai Gy ban chirng khoan. D kién sé dwoc thue hién sau khi chia thwéng cb phiéu.

< Tin doén vé cac wu dai nhw giam gia thau dé nhan dwoc hop déng xay dwng: CTD bac bd théng tin nay va cho rang CTD dinh hwéng canh tranh lanh manh,
doanh nghiép sé khong ha gia ban va ha thap vi thé canh tranh cia minh. CTD khéng béat chap gidm gia thau dé Iy dw an, ma tuan tha khung quan tri rdi ro, dé tim
kiém cac chl dau tw c6 ndng lwc vé tai chinh dé thwe hién dw an.

% Gia tri tam (rng khi nhan thau dw an: Theo chia sé, gia tri tam &ng nhan dwoc cha chi dau tw théng thuwdng tlr 10-20% tdng gid tri dw an va CTD nhan dwoc gié tri
tam (rng nay vao thdi diém ky két hop ddng gitra hai bén.

< Hop dong mua vat tw xay dwng v&i nha cung cap: Cong ty cho biét, ddi véi vat tw xay dwng thi thép va bé téng 1a hai vat liéu chiém ty trong cao trong téng chi phi
xay dwng. CTD c6 phong ban chuyén thyc hién viéc mua tap trung hai mat hang nay. La doanh nghiép xay dwng Ién gitp CTD c6 lgi thé gia mua canh tranh hon.
Chia sé chi tiét hon, BLD chia s&, d6i véi méat hang thép, cong ty thwerng ky hop déng nguyén tac, chi phi sé& thay ddi tly theo diéu kién giao hang (VD nhw chi phi van
chuyén) va dwoc béo gia dé chi dong mua trwdc hodc mua véi gid thap hon gilp 6n dinh chi phi vat tw xay dwng. Con déi méat hang bé téng, céng ty thwérng ky hop
ddng mua véi gia cb dinh cho ca dw an.

% Ké hoach huy déng von tir cé6 dong va ngudn no vay trong twong lai: Hién tai, doanh nghiép dang phat hanh trai phiéu va huy déng khoan vay dé danh gia tinh
kha thi viéc huy déng vén cho cac dai dw an trong twong lai. Hon niva, viéc cht ddng huy déng vén nay gitp doanh nghiép bu dép dwoc dong vén bi thiéu trong thoi
gian ngan. Trong twong lai, khi thwe hién cac dy an 1&n, cdng ty sé& can nhac vé ngudn huy ddng dé trién khai xay dwng cac dy an nay.
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