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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1.  Té Chitc Phat Hanh

Ong Bolat Duisenov Chtie vu: Chi tich Hoi dong quan tri
Ong Nguyén Vin Dua Chirc vu: Pho Tdng Giam ddc
Ba Tran Thi Thanh Van Chiic vu: Ké toan trudng

Ching t6i dam bao ring céc théng tin va sd ligu trong Ban cdo bach nay la chinh x4c, trung thyc va cam
két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xdc ctia nhitng thong tin va sb liéu nay. Trong pham vi trach
nhiém vé thong tin dugc biét, chiing tdi dAm bao khong c6 thong tin hoic sb lidu sai sot mé co thé gy anh
hudng dbi voi cac théng tin trong Béan cdo bach.

2. T6 Chire Tw Vén
Pai dién dugc ity quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Ha
Chire vu: Giam dde Tai chinh

(Theo Gidy 1ty quyén s6 27/2025/UQ-SSI ngay 01/08/2025 do Ong Nguyén Pirc Thong — Tong Gidm doc
Céng ty C6 phan Chimg khodn SSI ity quyén cho Ba Nguyén Thi Thanh Ha va Gidy uy quyén sé
10/2025/UQ-SSI ngay 01/08/2025 do Ong Nguyén Duy Hung — Chu tich Hpi dong qucn tri Cong ty Cé
phan Chitng khodn SST uy quyén cho Ong Nguyén Piic Théng)

Bén c4o bach nay la mot phan cua hd so ding ky chéo béan trai phiéu ra cong ching do Céng ty Cb phan
Chirng khoan SSI tham gia lap trén co s& Hop ddng dich vu s6 HD NHDT-HO/POB/05/2025 ngay 30
thang 05 ndm 2025 v6i Céng ty C phan Xay dung Coteccons. Trong pham vi trach nhiém va théng tin
duoc biét, chiing toi dam bao rang viée phén tich, ddnh gid va lya chon ngon tir trong Ban cdo bach nay da
duge thue hién mot céch hop 1y va cén trong dua trén co sé cac thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phan
Xay dung Coteccons cung cép.

II. CACNHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Yéu tb vi m6 cua nén kinh té déng vai trd quan trong trong qua trinh ting trudng ctia doanh nghiép. Hiéu
qué hoat déng va trién vong kinh doanh dit ra yéu cAu doanh nghiép phai thich nghi kip thoi véi sy bién
ddng clia cac yéu té tir mdi truong kinh doanh. Rii ro vé kinh té dwoc x4c dinh 1a loai rii ro hé thong tao
ra tir yéu t6 vi md, trong d6 cac yéu t6 co ban tac dong dén hoat dong kinh doanh 1a tde do tang truong kinh
té; ty 1& lam phat, bién ddng Idi suét va ty gia. Phan tich moi trudmg vi mo nén kinh t& nham dy phong mirc
do tac dong cua yéu td rai ro dén chién luoc ting trudng va dam bao sy van hanh md hinh kinh doanh.

1.1.  Riii ro vé tbc dp ting trwong kinh té

Py la yéu td vi mé quan trong nhét anh huong dén tée do ting trudng ciia héu hét cac nganh nghé, linh
vire ctia nén kinh t& va c6 anh huong 16n dén hoat déng ctia nganh xay dung. Coteccons va céc cdng ty con
hoat dong chinh trong linh vire xay dung cong trinh, nha & va cac cong trinh chuyén dyng. Vay nén, hoat
déng ctia chinh Coteccons va céc cong ty con chju anh hudng bdi cac bién dong ctia nén kinh té trong nude
va thé gioi.

Ngay 29/12/2023, Tdng cuc Théng ké da cong bd GDP nam 2023 tang 5,05%, giam manh so véi mic ting
8,02% dat duoc ndm 2022 va chi cao hon toe d6 tang 2,87% va 2,55% cua cac nim 2020 va 2021 trong
giai doan 2011-2023.

Ngay 06/01/2025, theo béo cdo tinh hinh kinh té - xa hi quy IV va nim 2024 ciia Tbng cuc Thong ke,
GDP ndm 2024 tang 7,09% so v&i nam trude, chi thﬁp hon toe do ting cta cac nam 2018, 2019 va 2022
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trong giai doan 2011-2024.

Ngay 10/10/2025, Cuc Théng ké — Bo Tai chinh da céng bd GDP 9 thang diu ndm 2025 tang 7,85% so voi
cting ky nam trudc, chi thap hon tée do ting 9,44% chia ciing ky nam 2022 trong giai doan 2011 — 2025.
Trong d6, khu vuc noéng, lam nghiép va thiy san tang 3,83%, dong gop 5,36% vao muc ting tong gia tri
tang thém ciia toan nén kinh té; khu vuc céng nghiép va xay dung ting 8,69%, déng gop 43,05%; khu vuc
dich vu ting 8,49%, dong gop 51,59%.

Téng trudng GDP duy tri & mire kha t6t khéng chi dong gop vao viée gia tang thu nhap va cai thién tim ly
clia ngudi tidu diing, ma con tao ra nhiing tac dong dang ké dén hoat dong kinh doanh ciia cac cong ty trong
linh vuc x8y dung cong trinh, nha & va cac cong trinh chuyén dung tai Viét Nam. Tbe dod tang truong kinh
té 1a mot chi bao quan trong dé Cong ty dua ra cac chién luge kinh doanh pht hop cho tirng thoi ky.

Hinh 1. Tang trwéong GDP Viét Nam qua cac naim

8.02% 7.85%
7.09%

6.81% [08% 7.02%

6.24% 5.98%

2000 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 9T/2025
(Nguon: Cuc Théng ké — B Tai chinh)

Nhim giam thiéu tac déng cta nhitng anh hudng trén, Coteccons chi trong thuc hién tét cong tac chudn bi,
du trii cho nhiing tinh hudng thay déi trong tinh hinh kinh té, thi trudng, cting ¢b ndi lye tai chinh ddng thai
xdy dung mbi quan hé bén viing voi cac Chi dAu tu, Nha thdu phu, Nha cung cé‘ip, Dinh ché Tai chinh va
T chirc Tin dung trong va ngoai nude. Cu thé Coteccons da xdy dung va phét trién nén tang Quan Iy rui
ro doanh nghiép (“ERM”) v&i nhiing phuong phap va cong cu duge thiét ké nham dam bao cac rai ro dugc
nhan dién, phan loai, danh gia va co ké hoach tng pho hiéu qua.

1.2, Riii ro lam phiit

Céc riii ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gan lién véi hién tuong lam phat trong nén kinh té. Theo sb
liéu duge cong b, trong nhiing nam g?m déy Viét Nam dang xur ly rat tot tinh trang lam phat so vai cac
nam trude. .

Ngay 29/12/2023, Téng cuc Théng ké da céng bd Chi sé gia tiéu dung (“CPI”) ca nim 2023 ting 3,25%
so voi nam trude, dat muc tiéu Qubc hoi dé ra trong boi canh kinh té thé gidi tiép tuc déi mat véi nhiéu khé
khén, thach thic. Ngoai ra, lam phat co ban binh quén ting 4,16%, cao hon mic ting cta lam phat chung,.

Ngay 06/01/2025, theo théng cdo bao chi tinh hinh kinh té — xa hdi quy IV va nam 2024 cta Tong cuc
Théng ké, tinh chung ca nim 2024, CPI ting 3,63% so v6i nim trude, dat muc tiéu Qubc hoi dé ra.

Ngay 10/10/2025, ciing theo Cuc Thong ké — Bo Tai chinh, CPI binh quén 9 thang nam 2025 ting 3,27%
so v6i cling ky ndm trude, lam phat co ban ting 3,19% — thip hon mirc ting ciia CPI binh quén chung,
nguyén nhin chi yéu do gia lwong thuc, thuc phém, dién sinh hoat, gi4 dich vu y té, dich vu gido duc l1a
yéu t6 thc dong lam tang CPI nhung thudc nhom hang duge loai trir trong danh myc tinh lam phat co ban.
Mic dui ty 18 lam phat nhiing nam gan dy dugc duy tri kha 6n dinh, nhung khéng thé dam bao ring nén
kinh té Viét Nam s& khong tiép tuc lap lai cac giai doan lam phét cao trong tuong lai. i véi doanh nghiép
hoat dong trong nganh dich vu xay dung nhu Coteccons, trudng hop lam phét gia ting sé anh huong dén
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hoat dong kinh doanh ciia Cong ty théng qua sy gia tang ctia cac chi phi dau vao, dic biét 1a chi phi nguyén
vt liéu, xay dung va nhén cong.

D& han ché rui ro vé lam phat, Cong ty dd xay dyng hé thong quan ly rai ro va chu dong ke hoach kinh
doanh véi cac nha cung cdp nguyén nhién vat liéu truyén thong va co ké hoach diéu tiét gia ban cho khach
hang dya trén nhiing du bo vé tinh hinh lam phét. Bén canh do, Cong ty da thue hién cac bién phap nhu
tang cudng quéan ly chi phi, tim kiém nguon cung ang vt ligu x4y dung ¢6 gia ca hop ly, toi vu héa quy
trinh san xuat va van hanh dé pha hep véi tinh hinh thi trudng.

Hinh 2. Ty 1€ lam phat ciia Viét Nam qua cic nim

18.13%

0,
4.09% 2y 353% 354% 5 00 323% 3.15% 3.25% 3-63% 3279%
- : 1.84%

(0.63%

2011 2002 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 91/2025
(Nguon: Cuc Thong ké — By Tai chinh)
1.3.  Riii ro ldi sudt
Lai sudt 12 mot yéu t rat nhay cam d6i v6i nén kinh té, anh huong trie tiép dén tiét kiém, va dau tu, san
xuét kinh doanh cta céc doanh nghiép. Rui ro vé I&i sudt di véi mot doanh nghiép xuat hién khi chi phi
trd 13i vay cua doanh nghiép cao hon kha nang tao ra lgi nhuan. Mirc rdi ro ve lai suat la khac nhau gitia

cac nganh tiy theo co ciu ng vay ciia cac nganh do. M 1di suat cang cao thi doanh nghiép cang kho khén
trong viéc huy déng von dap ing nhu cau san xuat kinh doanh.

Trong nam 2023, Ngan hang Nha nudc da d idu hanh giam lai suat dé hd tr, thao g& khé khan cho nén kinh
té thong qua viéc lién tuc diéu chinh giam 4 [dn cac murc 13i sudt didu hanh, véi mic giam 0,5-2,0%/ndm,
trong bdi canh 1ai sudt thé giéi tiép tuc ting va neo & miic cao; déng thoi, cé nhidu vin ban chi dao, truc
tiép lam viée vdi céce to chiic tin dung d& nghi tiét giam chi phi, giam Iai suit huy dong dé giam mit bang
ai sudt cho vay. Dén cudi 2023, mat bang lai sudt da giam dang ké, 131 suét tién giri va cho vay binh quén
clia céc giao dich phét sinh méi bang VND giam 2-3% so v6i cubi nam 2022.

Theo két qua didu tra ciia Vu Dy bao Thong ké clia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, tinh chung ca nam
2024, che té chitc tin dung tang nhe 0,1 diém phén trim mit bang 1&i sudt huy déng von va giam nhe 0,09
diém phén trim mit bang i suat cho vay so v&i cudi ndm 2023.

Theo két qua ctia Cude Diéu tra xu hudng kinh doanh ctia cic td chire tin dung Quy IV/2025 duoc Vu Dy
bao, Théng ké - On dinh tién té, tai chinh (Ngan hang Nha nudc Viét Nam) cong bé, két thuc Quy 11T nam
2025, mit bing |4i suét huy dong bang VND s& duy tri 6n dinh, trong khi li suét cho vay tiép tuc xu huéng
giam nhe.

L&i sudt giam mang lai dong lyc tich cuc déi vai Cong ty khi giap chi phi i vay giam, tir d6 tao diéu kién
thuén lgi hon cho viée huy déng vén phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Tuy véy, dé chu Cfong
trude bién dong lai suét tlong twong lai, Cong ty van duy tri viéc tinh todn, cén dbi hop ly gitia nguon vbn
tw ¢6 va von vay, nham t&i wu chi phi tai chinh va dam bao 6n dinh hoat déng kinh doanh lau dai. Cong ty
lubn tim céch quan tri rii ro bién dong [ai suat bing cach tim kiém céac ngudn tin dung c6 mtc lai sudt thap
nhu cac ngudn vén tir nude ngoai, hop tac voi khéng chi cac td chirc tin dung thuong mai ma con hop tac
v6i cdce td chire ngén hang phat trién, ddng thoi maé rong pham vi cdc sin pham tin dung khéac nhau dé giam



BUILDING FUTURES

BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG COTECCO IS

thiéu chi phi von.

1.4. Riirové vy gid

Ty gi4 hoi doai tac dong déng ké dén nén kinh & va th trudng chung khoan thong qua viée tac dong dén
céc doanh nghiép xuét nhap khau, cén can thanh ton va su di chuyén ciia céc ngudn vén dau tu. Theo co
ché quan ly hién tai, ty gi4 phan 4nh quan hé cung cau giita cac don vi tién té khac nhau va dat dudi su

quan ly, didu tiét ctia Nha nude. Tuy nhién, nhm chung cong tac quan ly ty gia 1a mot vén d& kho khan va
déi khi ty gia bién dong trai chidu v6i y mudn chi quan cia cac nha quén ly.

Ty gi4 trung tAm niim 2023 (tinh dén ngay 29/12/2023) do Ngén hang Nha nuée Viét Nam cong bb, 1a 1
USD =23.866 VND. Txong nam 2023, Ngan hang Nha nude da didu hanh chinh sach tién té mot cach linh
hoat va hiéu qua, bt chap bbi canh kmh té thé gidi con nhleu bién dong. So véi cudi nam 2022, ty gia cb
thoi didm ghi nhan mirc mét gia gln 3%, nhung dén cudi ndm, mic mat gia ciia VND chi con khoang
1,97%. Cuc Dy trit Lién bang My (“FED”) duy tri mét bang lai suét cao trong thoi gian da1 glu chi sb USD
Index & mic cao; trong bdi canh dé, va ty gia USD/VND tiép tuc 12 mot trong nhiing yéu tb chiu ap luc
diéu hanh déng ké trong chinh sich tién té coa Viét Nam.

Hét nim 2024 (tinh dén ngay 3 1/12/2024) ty gia trung tAm gitia dong Viét Nam (VND) va d6 la My (USD)
do Ngén hang Nha nude cong bd & mic 24.335 VND/USD Ty gia trung tdm dugc diéu hanh linh hoat,
pht hop, dbng bd vai cac cong cu chinh sach tién té dé én dinh thi trudng ngoai t&, gop phan kiém soét lam
phat, n dinh kinh té vi mé.

Pén ngay 30/09/2025, theo dit liéu cong bd bdi Ngan hang Nha nudc Viét Nam, ty gia trung tim & mic 1
USD =25.187 VND.

Dé dam bao phong ngia nhitng tinh hudng ty gid bién dong bt loi, Cong ty ludn chi dong theo ddi dién
bién tidn t& qudc t& dé kip thoi didu chinh chinh sach va ké hoach kinh doanh phii hop.

2. Riii ro vé lut phap

Rui ro vé luat phap 12 ri ro mang tinh hé théng, c6 anh hudng chung dén toan ngz‘mh dich vu xdy dung
cung nhu nén kinh té. Nhiing thay dbi trong chinh sach quéan ly vi mé ciia Chinh phu déu co nhung tac dong
nhét dinh dén hoat ddng clia Cong ty. Bén canh d6, Viét Nam hién 1a mét nude dang phat trién, do do, luat
va cac van ban dudi ludt ¢ giai doan nay dang trong qua trinh hoan thién. Sy thay dbi v& chinh sach 1a vin
de tat yéu va it nhiéu gay ra anh hudng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Piéu nay doi hoi
mdi doanh ngluep phai co nhung diéu chinh va thich (g phi hop dé phat huy t6i da mit thuan lgi, han ché
mit bat loi ma mdi sy thay doi chinh sach gay ra dbi v6i hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.

La mot Cong ty c¢b phéan dai chiing va dang niém yét ¢b phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd
Hb Chi Minh, hoat ddng ciia Cong ty chiu sy diéu chinh ctia cac vin ban phap lut chung nhu Luét Doanh
nghiép, Luat Chimg khoan, céc vin ban phap luat méi quy dinh trong linh vuc chimg khoan va thi turong
chirng khoan. Nganh dich vu xay dung lubn phai bam sat cac van ban phéap luat ciia nha mroc vé viée diéu
chinh céng tac nghiép vy lién quan dén hoat dong x4y dung phu horp va ¢6 hiéu qua. Mét sb loai vin ban
phap luat c6 lién quan dén hoat dong nghiép vu clia Cong ty bao gdm: Luat Xay dung, Luét Déu thau, Luat
Bét dong san, Luat Lao dong, cac quy dinh vé phong chay chita chdy,....

Heé thong phap luat Viét Nam vén dang trong qua trinh hoan thlen vi thé, cac ludt va vin ban huorng dan
c6 thé s& con duge diéu chinh cho phu hop véi sy phat trién cta nén kinh té. Ddng thoi, nhig thay ddi ciia
hé thong phap luét, chinh sach trong nudc co thé anh huéng dén ké hoach va hoat dong kinh doanh cua
Cong ty. Dé kip thoi du’ bao, tng phé ciing nhu gitp Cong ty co sy chudn bi t6t nhat déi v&i nhiing thay
dbi trong chinh sach vé luat, Cong ty thuong xuyén cép nhat cac vin ban phap ludt mai voi Ban Lanh dao
va cac B phan c6 lién quan cia Cong ty, ddng thoi tham khao va thué tu van dbi v6i nhitng van d& phap
Iy ndm ngoai kha néng ctia Cong ty.
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3. Riii ro diic thu
3.1, Ruiii ro tir dién bién ciia thi trwong Bit dpng san & Vigt Nam anh huéng dén nganh Xdy dung

Cong ty hoat dong trong linh vue dich vy xdy dung, do d6, phu thude vao thj trudng bét dong san rat lon
vi céc doanh nghiép phat trién bat dong san 12 nhom khach hang chinh. Hoat dong kinh doanh dich vu xay
dung cua Cong ty tdp trung chinh vao thj trudng Viét Nam, do dé, hoat dong ctia Cong ty phu thude rat
nhiéu vao hoat dong cua thi truong bat dong san cta Viét Nam.

Nhu cau ctia thj tr udng Viét Nam vé bat dong san chiu tac dong cua nhiéu yéu t6, bao gém ngudn cung,
kha nang thanh khoan, xu huéng phat tr ién san pham, bét ky dién bién bat loi nao trén thi truong, nhu [a su
suy gidm nhu ciu hay bién dong gia bét dong san, c6 thé anh hudng bét loi gian tiép dén hoat dong kinh
doanh, dleu kién tai chinh va cac két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Rui ro tir thi truong bat dong
san bao gdm:

- Nhiing thay ddi vé tinh hinh chinh trj va nén kinh t& chung;

- Nhiing thay doi mang tinh tinh chu ky cla thl trudng dén tir méi quan h¢ cung - cau trong linh vyc
bit dong san ¢ thé anh huéng dén tién do trién khai thi cong va dong tién trong thi trudng;

- Nhitng thay ddi ctia lut va quy dinh vé méi truong, quy hoach va chinh sach tai tai chinh cho nganh;

- Céc thay dbi cua thi trudng von ng va vén chu s6 hitu c6 thé gay kho khan cho céc chi diu tu trong
vige tim nguon tai trg cho cac du an phat tr ién tr ong tuong lai;

- Thay dbi vé thi hiéu cua khach hang dbi véi loai hinh va dia diém phét trién bat dong san, dan dén
du cung hodc gidm cau dbi v6i loai bat dong san cu thé trén mot phén khic thi trudng nhit dinh.

Nim 2024, thj truong bat déng san Viét Nam ghi nhan sy phuc h01 dang ké sau giai doan trdm ldng nam
2023, véi nhiéu tin hidu tich cuc trén céc phén khic chinh. Ngudn cung nha & tiép tuc tang manh trong 9
thang dau nam 2025, v6i hon 100.000 san pham nha & méi chao ban ra thi trudng (ting gan 22% so voi
cung ky 2024), theo dit liéu do Hi Mbi gidi Bét dong san Viét Nam tong hop tir bao céo quy I11/2025.

Thi trudng bat dong san thuong mai va nha & tai Viét Nam thuorng bién déng va chiu anh hudng tir nhiéu
yéu t nhu tinh hinh kinh té trong nudc, chinh sach diéu tiét vi mo, cting nhur céc quy dinh, bién phap quéan
ly tir chinh quyén dia phuong va trung uong, Ngoal ra, sy thiéu can do1 gita cung va cau hay nhung thay
dbi trong chinh séch quan ly cua nha nudc c6 thé gy bién dong manh vé gia, anh hudng dang ké dén nganh
bit dong san, truc tiép anh hudng dén hoat dong xay dung cia Cong ty.

Dé giam thiéu rai ro tir bién dong thi turorng bat dong san, Cong ty thuc hién nghién ctru thi truong mot
cach ky luong va linh hoat diéu chinh chién lugc kinh doanh giup Cong ty chi dong (rng pho trude nhiing
bién dbi v& méi tr uong kinh té va chinh sach quan ly. Ngoal ra, Cong ty uu tién tdp trung vao cac du an ‘(ay
dung c6 gia trj thuc té cao, dap tng nhu ciu dai han, dong thoi tang cuong hop tac chién lugc voi cac dbi
tac c6 nang lyc tai chinh manh nham chia sé riii ro va nang cao kha ning chéng chju trong cac giai doan thi
truong kho khan.

3.2. R ro canh tranh

Canh tranh trong kinh doanh luén 1a vin dé ciia moi doanh nghlep, khéng ngoai trir Cong ty Co phan Xéy
dung Coteccons. Trong moi truong canh tranh, uu thé thude vé cac doanh nghiép c6 sirc manh vé uy tin
chat lugng san phdm, dich vy, mang dén cho khéch hang lgi ich thiét thic va dugc khach hang tin tuong,
va cac doanh nghiép c6 quy mé 1én, c6 tiém lyc tai chinh t&t, manh dan dau tu khéng nglng cai thién chat
luong san pham dich vu vi loi ich 1au dai.

Céc nguy co canh tranh chinh ma Cong ty cd thé gap phéi bao gdm: canh tranh tryc tlep tlr cac cong ty xdy
dung hién hitu va canh tranh cta cac d6i thi mai tham gia vao thi trudng - dén tir viée céc nha phat trién
bat dong san tyr xdy dung cong ty thau xay dung riéng dé phat trién céc du 4 an tr ong tuong lai. Dién bién tir
thi ‘nuong cho thdy, céc cong ty doi thu da st dung chién lugc canh tranh vé gla dau thau. Pé giam thiéu
cdc rui ro nay, Cong ty da xdy dung chién lugc canh tranh d4u thau pho hop bang viéc lay an toan va chit
luong lam nong cdt, nghién ciru va tang cuong ap dung cac bién phap cal tién k¥ thuat vé vét liéu xiy dung
va thi cong, tim hiéu théng tin, phan tich nhiing diém manh va diém yéu cua cac doi thi canh tranh. Bén
canh d6, Céng ty ciing da tan dung ngudn lyc ndi b va cac dbi tac tao chién luoc gia va quan 1y bao hanh
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phu hop véi nhu cau cia khach hang, mang lai gié trj dAu thau hop Iy nhat. Cong ty lubn ludn cén trong véi
rui ro canh tranh bang viéc thuong xuyén theo dai di&n bién ctia thi trudng, c¢ip nhat nhiing thay dbi vé nhu
cAu va thj hiéu cua khach hang, ddng thoi khong ngimg dbi m&i cong nghé, chét lugng phuc vu trong linh
vuc kinh doanh ctia Cong ty.

5. A \ a
3.3.  Riiirové an toan lao dong

Tinh chét dac thu ctia nganh dich vy xﬁy dung yéu cdu ngudi lao dong phéi lam viée trong cac diéu kién
khéc ngh1et anh hudng bm céc yéu t6 nhu: thoi tiét, do cao, may mac thiét b nang, su dung nhiéu nhan
cong, tién d6 thi cong glp, .... Dy la nhitng nguyén nhén tiém 4n nhleu rai ro vé an toan néu khong dugce
kiém soat chit ch&. Vai sb luQng du 4n trai dai trén nhidu ving mién khap ca nudc, cong tic quan ly va
phong ngira rli ro an toan lao dong la hoat dong dugc quan tim va ngay cang dugc ting cuong.

Dé ting pho hiéu qué véi rai ro vé an toan lao déng, Coteccons di trién khai déng b nhiéu bién phap thiét
thue. Tinh than “An toan la trén hét” luén dugc Coteccons néu cao hang dau. Cong ty di cho ban hanh bd
Quy trinh an toan, trong dé quy dinh tir cong tac nhan dién, danh gia va kiém soat rai ro cho dén cong tac
chi tiét nhu: kiém tra thiét b dlen phong chay cera chay, huéng dan lam viée trén cao, lam viéc trong
khéng gian kin, cac thiét b yeu cau nghlem ngit vé mit an toan van hanh. Coteccons con xdy dung bd
hwdng dan xir Iy cac tinh hudng khén cdp nham dam bao tinh chu dong trong nhiing trudng hop co thé xay
ra. Cac thiét bi xay dung duoc tiép tuc déu tu méi va kiém sodt v& mit an toan. Céc dy 4n cao tang duoc
trang bi hé théng bao che trugt tién tién, dam bao khong gian 1am viéc an toan, ngén ngira vat roi. Thiét b
nang ha mang tinh riii ro cao vé mit an toan nhu chu thap, vén thang ludn dugc kiém soat dinh ky trong
sudt thoi gian van hanh. Cong ty ciing 4p dung cac cong nghé thi cong mai, vira dam bao an toan, vira nng
cao hiéu qua thi cong Bén canh d6, toan bo nhin sy Ban chi huy cdng truong va luc lugng cong nhan cia
céc nha thau phu déu dugc tr ang bi dAy du thiét bj bao hd k§ thuét. Céng tic huén luyén, hop nhém, danh
gid va kiém tra an toan dugc t6 chiic thu(mg xuyén nham nang cao nhan thirc va k¥ niang xir ly tinh hubng.
Coteccons con duy tri cac hoat dong kiém soat, danh gia va bao cdo dinh ky theo thang, quy, thé hién su
cam két cao nhét tr ong viéc dam bédo an toan lao dong trén toan bd cong trinh.

3.4.  Riii ro vé thanh todn

Viéc thu hdi vén trong hoat dong xdy dung 1a mot van dé quan trong hang dAu nham dam bao hi¢u qua tai
chinh cia dy 4n, bao toan vdn. Viéc chdm thanh toan xuét phét tur nhiéu nguyén nhan nhu tinh hinh tiéu
thy san pham cta chi dau tu bi chm, kha néng huy déng ngudn vén gip kho khan, céc vén dé vé phap ly
va chu truong déu tu dn dén tmh trang ¢6 thé chi dAu tu kéo dai thoi han thanh toan, chiém dung vén cia
nha thau. Thém vao dé la cac yeu t6 dén tir tinh hinh bién dong chung ciia thi truong bat dong san va chinh
sach tin dung cla cdc ngin hang voi hoat dong bat dong san ciing 14 nhitng nguy co gdy chim thanh toan
ctia cac chu dau tu véi Cong ty.

Dé han ché rii ro, Cong ty ludn nghién ciu, danh gia tinh hinh tai chinh cta chu déu tu, kha nang tiéu thy
san pham dé quyét dinh tham gia d4u thiu. Pdng thoi, Cong ty yéu clu céc quy dinh chit ch& va dam phan
k§ céc diéu khoan lién quan dén thanh toan trong hop dong ngay trong qua trinh lam hé so bao gia. Bén

canh do Cong ty cling td chirc bo phén giam sat tai chinh dé kiém soét tai chinh cong truong dinh ky vé
dong tién, cong ng, cac khoan thanh quyét toan dé tir d6 c6 bién phap can thiép va xir ly kip thoi.

4.  Rii ro vé dot chio ban
4.1.  Riii ro vé viéc chao bin

Viéc Coteccons phat hanh trai phleu ra cong chung trong thoi diém hién tai c6 thé gip nhleu rii ro do bdi
canh kinh té van con nhiéu bién déng. Mot trong nhitng rii ro dang ké 1a rui ro 131 sudt. Néu lai sudt thi
trudng dugc gia tang nhdm kiém soat lam phat, nha diu tu s& cé xu hudng chuyen sang céc kénh dau tu an
toan hon nhu gii tiét kiém hodc trai phiéu Chinh phu, lam giam sirc hép din cua tr4 ai phleu doanh nghiép.
biéu nay khién Coteccons khé huy dong dit vén nhu ky vong, hogc phai tang lai suat trai phiéu dé thu hat
nha dau tu, lam ting chi phi tai chinh.

Trai Phidu c6 thé duge giao dich & cc mitc gia cao hon hogc thap hon gia phat hanh ban ddu phu thude
vao rat nhiéu yéu t6, bao gdm ca yéu to vé i sudt ap dung, két qua hoat dong cta T6 Chirc Phat Hanh va
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tinh thanh khoan ctia thi trudng danh cho cac loai chirng khoan tuong tu.

Nhu dé tuyén bd tai trang ddu cia Ban céo bach, viée Uy ban Chiing khoén Nha Nué6c cdp Gidy chirng
nhan déng ky chao bén chimg khoén ra cong ching khong ham y dam bao gia tri cia chirng khoan, nha déau
tw ¢6 y dinh ddu tu trdi phiéu cin cén nhic cac rii ro lién quan dén trai phiéu. Do day la trai phiéu khong
¢ tai san bao dam, trong trudng hop T6 Chirc Phat Hanh gap phai rii ro kinh doanh dan dén pha san, khoan
ng khong c6 bao dam phai tra cho cac chii ng s& xép thir tu uu tién sau céc chi no cé bao dam ciia T Chic
Phat Hanh di véi tién thu dugc tir viée xi 1y tai san bao dam ding dé tra chi ng c6 bao dam.

Day 1a nhiing quy dinh chit ché, cé thé anh huéng dén quyén ty quyét ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu. Vi
thé Céng ty khuyén nghj nha dau tu nén tham khao y kién tu vén ddy du trude khi diu tu vao Trai Phiéu.

o . A - > A \ ~ -
4.2.  Rui ro vé dy dn sii dung von thu dwoc tir dot chao bdan

Téng s tién thu dugc tir dot chao ban Trai Phiéu dy kién la 1.400.000.000.000 ddng. Theo d6, toan b sb
tién thu duoc tir dot chao ban s& duge dé bd sung vén luu dong cho hoat dong kinh doanh, cu thé Ia thanh
toan céc hgp déng, thoa thuan da ky két véi cac nha cung cép, nha thdu phu va thanh toan tidn luong,
thudng cho ngudi lao dong ciia Céng ty, do d6, Cong ty khong chiu riti ro lién quan dén du an st dung vén.

5. Riii ro quén tri cong ty

Rui ro quan trj cong ty 1 rii ro xuat phat tir quan tri céng ty yéu kém, anh huéng 16n dén sy phat trién lau
dai va bén viing ciia mot doanh nghiép, gay thiét hai cho cb déng va trai ch. Trong bat ky nganh nghé kinh
doanh nao, lya chon co cdu quan tri, co céu td chirc quan trj ri ro pht hop 1a nén tang cén thiét dbi vai
chién luge quan tri ri ro cta doanh nghiép. Dé c6 thé dat hiéu qua cao nhit, khung quan trj rai ro cua
doanh nghiép can dugc thiét ké phi hop véi vin hoa va chién luge ciia cong ty. Dénh gia ding vai trod cta
quan trj cong ty va quan tdm dén quan tri cong ty tir nhitng van d& co ban nhat la gidi phap hiru hiéu dé
phong ngira rii ro. La mot doanh nghiép hoat dong trong linh vue dich vy xay dung, Coteccons d tao lap
duoc vi thé vitng chic trén thi trudng dua trén nén tang doi ngii cé nhiéu kinh nghiém. Cong ty ludn chu
trong tap trung dao tao, phat trién doi ngii quan 1y 6 trinh dé cao, tao dung méi truong lam viéc chuyén
nghiép gitp giam thiéu rui ro tir hoat dong quan tri cia Cong ty.

6. Riii ro khac

Hoat dong kinh doanh clia Cong ty c¢6 thé chiu anh hudng bdi nhitng rii ro khac nhu rii ro do thién tai,
dich bénh, sy anh hudng ciia nhiing bién dong chinh tri, xa hoi trén thé gidi, chién tranh... Néu xay ra,
nhiing rii ro d6 sé c6 thé gy thiét hai vé con ngudi, tai san ctia Céng ty hogc 1am cho sé lugng khach hang
clia Cong ty bi giam sit va céc thi trudng tiém nang cé thé mét dn dinh. Nhiing rai ro nay du it hay nhiéu
cling s& c6 nhiing tac dong truc tiép hodc gian tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctua Céng ty.

[Phdn con lgi ciia trang nay dwoc chi y dé tréng|
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II. CAC KHAI NIEM

BCTC

BDS

BKS

BHXH

CBNV

Coteccons, Cong ty, T6

Chire Phat Hanh, CTD,

B4o céo tai chinh
Bét dong san

Ban kiém so4t
Bao hiém xa hoi
Can bd nhan vién

Céng ty C6 phan X4y dung Coteccons

Csieeeons

TCPH

CNDKDN Chirng nhén dang ky doanh nghiép

CcTCP Céng ty ¢b phan

PHDCD Dai hoi dong Cé dong

FDI Péu tu tryc tiép nude ngoai

GDP . Téng san pham qudc ndi (Gross Domestic Product)
HbQT . Hoi ddng Quan trj

HNX : S& Giao dich Ching khoan Ha N&i

HOSE . 8& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
VSDC . Tbng Céng ty Luu ky va Bu trir Chiing khoan Viét Nam
LNST . Loi nhuan sau thué

MTV : Mot thanh vién

QTCT : Quan tri cong ty

SSI . Cong ty C6 phan Chiing khoan SSI

TGP . Tbng Giam dbc

TNHH : Trach nhiém hitu han

TSCP : Tai san b dinh

UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nudc

Nhiing thudt ngit khac (néu cd) ma khéng dwoe liét ké o trén s€ dirpc hiéu theo quy dinh trong Ludt Doanh
nghiép s6 59/2020/QH11 ngay 17/06/2020; Ludit Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngéy 26/11/2019 va cdc
van ban phdp ludt co lién quan.

Bit ky khac biét nao vé so liéu trong cac bang néu tai Ban Cao Bach nay giira cac hang muc so liu duge
liét ké va Téng ctia céc sb heu d6 hodc cac hang muc s6 ty 16 phan tram dugc liét ké Va Téng s6 ty 18 phan
tram la do viée 1am tron s6. Vi thé cac con s6 vé téng cong cac hang myc trong mot s6 bang c6 thé khong
1a téng s tuong g clia nhiing con s6 diing trude no.

[Phdn con lgi ciia trang néy dwoc chil y dé trong)
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh

Tén day du

Tén codng ty viét bang tiéng
nudc ngoai

Tén cong ty viét tat

Logo chinh thirc

Gidy CNPKDN

Tru sd chinh

Dién thoai
Website

Von diéu 1€

Ngéanh nghé kinh doanh chinh

Nguoi dai dién theo phap luét

Cong ty C6 phén Xay dung Coteccons

Coteccons Construction Joint Stock Company

Coteccons

Lesiecons

S6 0303443233 do Sé K& hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip
lan diu ngay 24/08/2004, S& Tai chinh Thanh phd H& Chi Minh c4p thay
d6i lan thir 29 ngay 08/07/2025

236/6 Dién Bién Phu, Phudong Gia Dinh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét
Nam

028.35142255 Fax: 028.35142277

WWW.coteccons.vn

1.036.332.610.000 dong (Mt nghin khong trim ba muoi scu 1y, ba trdm
ba muroi hai triéu, sau trdm murci nghin dc‘;ng)

Xay dung nha dé & (Ma nganh: 4101)

Bolat Duisenov - Chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri

Talgat Turumbayev - Chirc vy: Giam déc Phat trién doanh nghi¢p
Mi ¢b phiéu : CTD
San niém yét HOSE
2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién ciia T6 Chite Phat Hanh

Thoi gian

Moc sw kién noi bat

Nim 2004 | Thanh lap Céng ty va chuyén déi md hinh hoat déng thanh Céng ty C6 phan. Vén diéu 18
15,2 ty dong.

Nim 2006 | Gop vén thanh 1ap Céng ty Cb phan Pau tw Xay dung Uy Nam (Unicons), Coteccons nim
gili 27% vén diéu 1& Unicons.

Diy manh chién luoe tap trung véo phén khiic cac loai du &n 16n, ddng thoi tiép tuc gitt viing
va phat trién thi ph?m tai phan khic du 4n ¢ vira théng.

Nim 2007 | Thyc hién vige phat hanh cb phiéu ra cong chiing thu hit nhidu nha diu tu, 8 chirc nude ngoai
I6n nhu: Dragon Capital, Indochina Capital, Tainan Spinning.

Nghién ctru va dp dung thanh cdng phuong phép thi céng tién tién top-down nhim diy nhanh
tién d6 thi céng nhung vin dam bao duge chit lwgng cong trinh.,

Nim 2009 | Cong ty dugc chip thudn niém yét c¢6 phiéu tai S& Giao dich Chiing khoén Thanh phd Ho Chi
Minh véi ma giao dich “CTD” theo Quyét dinh s6 155/QD-SGDHCM do Sé Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 9 thang 12 nam 2009. S8 cb phiéu niém yét ban dau
[4 12.000.000 c6 phiéu.

Nim 2011 | Coteccons vinh du nhén ctip Vang chét lugng xdy dung Viét Nam ctia Bo Xay dung.

Ky két hop dong Téng thau du 4n Casino - The Grand Hb Tram - mét du 4n nghi dudng phic
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Thoi gian

Moc sw kién noi bat

hop c6 quy md 16n tai Viét Nam va khu vuc. Coteccons vira thi cong, vira quan ly cdc nha
thau phu nude ngoai dén tur Nhat Ban, Singapore, ...

Nam 2013

Néng ty 1& s& hitu ¢b phan cia Coteccons tai Unicons 1én 51,24% .
Ky két hop déng téng théu du 4n quéc té: Cong trinh SC VivoCity - Quén 7. Téng gié tri hop
ddng khoang 1.200 ty dong.

Nam 2015

Phat hanh 3.604.530 c¢b phiéu dé hoan ddi toan bg s6 lugng cb phiéu ctia Unicons nhim ting
ty 1¢ s& hitu ctia Coteccons tai Unicons 1én 100% .

Lién tuc ky két nhiéu hop déng du an lon 6 gia tri trén 1.000 ty dfmg: Times City Park Hill,
Vinhomes Central Park, Worldon, ...

Niam 2016

Coteccons da chién thing nhiéu nha thau quéc té dé gianh quyén thi cong dy an The Landmark
81, tda nha cao nhét Viét Nam va thudc Top 10 toa nha cao nhat thé gidi.

Hang loat dy 4n Design & Build dugc ky két, déng gop vao 40% tdng doanh thu, phat hanh
thanh cong ¢ phiéu cho ¢& déng chién luge va thu vé 1.762 ty dong, ting von didu 18 1én
770,5 ty dong.

Nam 2017

G6p vén thanh 1ap Céng ty TNHH Covestcons (von diéu 1¢ 1.872 ty déng) dé phuc vu cho
muc dich dau tu bat dong san.

Thing thau siéu dw an Nam Hoi An Complex, nha may Vinfast, nha may thép Hoa Phat -
Dung Quét, ...

Nam 2018

Hoan thanh dy 4n The Landmark 81, m6t biéu tuong quéc gia va 1a mot trong 10 toa nha
cao nhét trén thé gisi.

Hoan thanh t& hop san xudt O t6 Vinfast v6i thoi gian ky luc sau 12 théang thi cong - mot
thuong hiéu san xuét 6 t6 dAu tién cta Viét Nam va 1a tb hop san xuét 6 t6 16n thar 3 trén thé
gioi.

Nam 2019

Vinh danh trong Top 50 Doanh nghiép xuét sic, 16n nhat Viét Nam ndm 2019 - Top 50
Vietnam The Best 2019 do Top 50 Vietnam The Best 2019 xép hang
Coteccons tiép tuc mé rong dia ban hoat dong kinh doanh ra pham vi khu vuc Déng Nam A.

Nam 2020

Giit vitng vi trf Doanh nghiép tu nhan s6 1 trong nganh xay dung do VNRS500 xép hang, danh
ddu ndm tha 7 lién tiép Coteccons dan dau bang xép hang nay.
Trong nam 2020, Coteccons co vbn diéu 1é dat 792,55 ty d@)ng.

Nam 2021

Tién hanh tai cAu trac doanh nghiép, xdy dung nén tang méi dé thich tmg vai sy thay dbi tir
thi trudng va dinh huéng 19 trinh phat trién dén nam 2025.

Gitr viing vi tri s6 1 trong Top 10 Nha thau xay dung uy tin nhit do Vietnam Report ddnh gia
va thude nhom 20 Cong ty c6 chi s phat trién bén viing - VNSI.

Nam 2022

Puge xép hang 34 trong Top 50 Doanh nghiép xudt sdc nhat Viét Nam do VietnamReport va
VietnamNet thue hién.

Nam thir hai lién tiép duoc hién dién trong nhém 20 Cong ty c6 chi s6 phat trién bén viing -
VNSI.

Nam 2023

Chuyén dbi nam tai chinh v&i chu ky du tién tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 dé thuc day nhip
do phat trién kinh doanh phti hop hon, tién dén sy phat trién niang dong, hiéu qua theo chién
Iwoe 1dn.

Dat giai thudng Doanh nghiép Dan dit Pa dang, Cong bang va Hoa nhap (DEI) tai Chuong
trinh Binh chon “50 Doanh nghiép phat trién bén viing tiéu biéu Viét Nam 2023, do Tap chi
Nhip céu Pau tu té chiic.
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Thoi gian Moc su kién noi bat

Nim 2024 | Két thic giai doan téi cdu tric toan dién bat dau tir cudi nam 2020 bang két qua tdt dep trén
tat ca phuong dién, mo dau giai doan bit phé trén quy md méi vai ké hoach 5 nam 2025 -
2029.

Cuing ¢b viing chéc vj tri sb 1 trong bang xép hang “10 Nha thau xay dung uy tin nhit” do
Vietnam Report danh gi4 va nhom 20 Céng ty ¢6 chi s6 phat trién bén viing - VNSI cta
HOSE.

Lya chon st ménh Thit linh nganh - Industry leader dé thuc déy su phat trién tich cuc cla
nganh xdy dyng Viét Nam theo céc tiéu chuin qudc té vé& ESG.

Nam trong danh séch “5 Nha thiu uy tin, chét luong hang dau Viét Nam” va “5 Doanh nghiép
x4y dung ctia nam 2024” dugce danh gia va td chire boi Téng hoi Xay dung Viét Nam, thanh
vién ctia Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va K§ thut Viét Nam va thanh vién Hoi dong Diéu phdi
cac Hoi ky thudt xdy dyng Chau A (ACECCQ).

Pat giai thuong Hanh dong vi cong ddng - Human Act Prize 2024 do Béo Nhan Dan khai
xuéng va td chirc.

Niam 2025 | Nam thir 3 lién tiép Coteccons ding déu bang xép hang “10 nha thiu xiy dyng uy tin” do
Vietnam Report danh gia.

Hai néim lién tiép nim trong bang xép hang “10 nha thau hang dau Viét Nam” tai giai Hubexo
Asia Awards 2025 do Hubexo t6 chirc.

Coteccons thing 72 hang, din dau nganh xdy dung Viét Nam trong bang xép hang “500 cong
ty I6n nhét Déng Nam A (theo bang xép hang ctia Fortune SEA 500)

Tiép tuc duge Vietstock va Hiép hdi Cac Nha Quéan Tri Tai Chinh Viét Nam (VAFE) cong
nhan la Doanh nghiép dat Chuén Céng B6 Théng Tin trén thi trudng chimg khoan Viét Nam
trong khuon khé chuong trinh IR Awards 2025.

Coteccons ba nam lién tiép lot vao danh sach “50 doanh nghiép phat trién bén viing Viét
Nam” do Tap chi Nhip Céu Pau Tu té chic.

(Nguon: Coteccons)
3. Co cu té chite ciia Té Chive Phat Hanh vi ciia nhém cong ty

Co chu Cong ty Cb phan Xay dung Coteccons va cic cong ty con, cong ty lién két duge to chirc va hoat
dong theo Ludt Doanh nghiép. Cac hoat dong ciia Cong ty va cac cong ty trong hé théng tudn tha Luét
Doanh nghiép va cac Ludt khac co lién quan va Diéu & Cong ty duoc DPHPCD théng qua.

[Phdn con lai ciia trang nay duwgce chii y dé trong]
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Cesieezons

Hinh 3. Co c¢iu t6 chire ctia Té6 Chive Phat Hanh

THHH Sinh

HH Bidu tu
Nam Metal
(VL Nam)

p.¢

100% 99,64% 09,54% 100% 100% 100%
Cong ty €4 Gong ty Cong ty Gong by cang ty
TNHH Sinh phin CTD THHH THHH CTD THHH TNHH San
Nam Metal Futurelmpact Solaresco-1 Materlals Coteccons Choi Mai
(Myanmat) Nest
N\ %
42,36% 38,00% 31,00%
GTCP Dhu tu crce GTCP Bdutur
Ha ting FCC Thuong mat Hiteccons
Quing Tigng
M =7

100%

- Cong ty con true lidp

Cdng ty con gian lidp

Chi nhanhy

Coteccons .
Consliuction :] Cong ty lign két
13i Dal Lean : Chi harih

[}

(Nguon: Coteccons)

* a5 ~ . A . ’ ~ . - A » ~ . . A
) Chi tiét thong tin vé trung gian sé hitu ciia cdc cong ty do Coteccons so* hitu gidn tiép nhir sau:

Ty 1€ s6 hiru true tiép

Cong ty con gian

tiép

Ty 1€ s0' hitu gian tiep
I A Ty 1€ so hitu
Ty 1€ 56

Lol ctia cong ty
hiru ciia

Cong ty trung gian so'
CTD tai hitu
cong ty

trung gian
tai cong ty
con gian ticp

Ty 1§ so hitu  TOng ty 1€
true tiép
ciia CTD tai
cong ty
trung gian

s0 hitu caa
CTD tai
cong ty

Cong ty TNHH Cong ty TNHH Sinh

; Nam Metal (Viét Nam)
Sinh Nam Metal 0% = 100% 100% 100,00%
(Myanmar) (nay la Cong ty TNHH

Y Sinh Nam Facade)

Céng ty C6 phan . Coéng ty TNHH . . o
CTD FutureImpact 0% Covestcons 99,54% 100% 99,54%
Céng ty TNHH - Céng ty C6 phén CTD p— - ——
Solaresco-1 ’ FutureImpact ’ ’ ik
Céng ty TNHH 0 Cong ty TNHH 0 o o
CTD Materials 0% Covestcons 100% 100% 100,00%
Cotlg ty TNHH gy | So0Ety INHE 100% 100% 100,00%
Coteccons Nest Covestcons
Céng ty TNHH o Cong ty TNHH CTD 0 o o
San Choi Mai 0% Materials T — 10 00%
Cong-ty TNHH VN 0% Cong tyTNHH Sén 100% 0% 100,00%
Solutions Choi Mai

Tai ngay 30/09/2025, Cong ty ¢6 9 cdng ty con tryc tiép, 7 cong ty con gian tiép va 03 cong ty lién két va
va 01 Chi nhanh, danh sach chi tiét cac cong ty trong co cau td chirc cia T Chitc Phat Hanh dugce trinh
bay tai muc 5 phan IV clia Ban Cao Bach nay.
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4.

Cusiezzons

Co cAu quan tri va bo may quan Iy ciia T Chire Phat Hanh

Hinh 4. Co ciu quan tri va bd may quan Iy eiia T6 Chive Phat Hanh

PAI HOI DONG CO BPONG
BAN KIEM
-
HOI1 DONG QUAN TRI

UY BAN QUAN TRI CAP CAO
TIEU BAN CHIEN LUQC
TIEU BAN NHAN SU
TIEU BAN PHAT TRIEN BEN VONG
TIEU BAN KIEM TOAN VA RUI RO

BAN THUKY

l BAN TONG GIAM POC
|
|

PHO TONG GIAM
POC KHOI VAN

PHO TONG GIAM
DOC KHOI TAI
CHINH

PHO TONG GIAM
POC KHOI
THUONG MAI

PHO TONG GIAM
POC TGP BU2

PHO TONG GIAM

HANH bOCTGD BU1

(Nguon: Coteccons)

4.1,

BPai hpi dong Co dong

Pai hoi dong cb déng gdm tit ca cb déng c6 quyén biéu quyét, 1 co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty.
Dai hoi dong cb déng hop thudng nién mdi nam maot lan va trong thoi han bdn (04) théng ké tir ngay két
thiic ndm tai chinh. Can ci tinh hinh hoat déng, Hoi dong quan tr quyét dinh gia han hop Pai hoi dong ¢b
déng thuong nién trong truong hop can thiét, nhung khéng qua 06 thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh.
Ngoai cudc hop thuong nién, Dai hoi dong ¢ dong c6 thé hop bét thuong. Dia diém hop Dai hoi dong cd
dong duge xac dinh 1a noi chi toa tham du hop va phai & trén lanh thd Viét Nam. Pai hoi ddng c¢b dong co
quyén va nghia vy sau:

- Théng qua dinh hudng phat trién ciia Céng ty;

- Quyét dinh loai ¢6 phan va tong so ¢o phan cua ting loai duge quyén chao ban; quyét dinh muc ¢o
tirc hang nam cua tiing loai co phan;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soét vién,

- Quyeét dinh dau tu hodc ban so tai san ¢ gia trj tir 35% tong gia tri tai san tré [én duoc ghi trong bao
cao tai chinh gan nhat ciia Cong ty;

= Quyét dinh stra dbi, bo sung Diéu 1& Cong ty;

- Théng qua bao cao tai chinh hang nam;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 co phan da ban ctia moi loai;

- Xem xét, xit Iy c4c vi pham ctia Hai ddng quén tri hoiic Ban kiém soat gay thiét hai cho Tong Céng
ty vé cac cb dong cua Cong ty,

- Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

- Quyét dinh ngan sach hodc téng mic thi lao, thudng va loi ich khac cho Hoi ddng quan trj, Ban

kiém soat;

Phé duyét/ Sira ddi, bd sung Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hai ddng quan tri, Ban
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4.2,

kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan duge chap thuén; quyét dinh cong ty kiém toan duge chap
thuén thuc hién kiém tra hoat déng ctia Cong ty, bdi mién kiém toan vién duge chap thuén khi xét
thay can thiét;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

Hpi dong Qudan tri

Hoat dong kinh doanh va cac Long viée clia Cong ty phai C]ULI sy giam sat va chi dao cia IlDQ’l HDQT
la co quan c6 day di quyen han dé thyc hién tit ca cac quyén nhan danh Cong ty trir nhiing thim quyen
thuoc vé DPHDCD. Quyen va nglna vu ctia Hoi dong quéan tu do ludt phap, Diéu 1§ cong ty va Dai hoi dong
cb déng quy dinh. Cu thé, Hoi ddng quan tri c6 nhitng quyén han va nghia vu sau:

Quyét dinh chién luoc, ké hoach phét trién trung han va ké hoach kinh doanh hiang nam cua Cong
ty;
Kién nghi loai c6 phan va tong s6 c6 phan dugc quyén chao bén cta timg loai;

Quyét dinh ban cd phén chua ban trong pham vi s6 ¢d phan duge quyén chao ban clia timg loai;
quyét dinh huy déng thém v6n theo hinh thirc khac;

Quyét dinh gia ban ¢ phén va trai phiéu clia Cong ty,

Quyét dinh mua lai c6 phan theo quy dinh tai khoén 1 va khoéan 2 Piéu 133 Luét Doanh nghiép;
Quyét dinh phuong an dau tu va du an dAu tu trong thdm quyén va gidi han theo quy dinh cua phap
luét;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

Théng qua hgp dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich khac c6 gia tri tir 30% long gia
tri tai san tré 1én duge ghi ttong b4o céo tai chinh gn nhét cua Cong ty, trir truong hgp cac hop ddng,
giao dich thudce thim quyén quyét dinh cta Dai hoi dong cb déng theo quy dinh tai diém d khoan 2
Didu 138, khoan 1 va khoan 3 Piéu 167 Luat Doanh nghiép;

Quyét dinh ddu tu hodic ban s8 tai san ¢6 gid tri tir 20% dén dudi 35% tdng gid tri tai sén trg 1én dugc
ghi trong bao cao tai chinh gén nhét ctia Cong ty.

Béau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi ddng quén tri, Phé Cha tich Hoi dong quan tri; bd nhiém,
mién nhiém, ky két hop ddng, chidm dat hgp dong dbi v6i Tong Giam dbc va ngudi quan ly quan
trong khac do Diéu 18 cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thudng va lgi ich khac ctia
nhitng ngudi quéan ly do; el ngudi dai dién theo ty quyén tham gia Hoi ddng thanh vién hoidc Dai
héi ddng cb dong & cong ty khac, quyét dinh mic thu lao va quyén loi khac clia nhitng ngudi do.

Giam sét, chi dao Téng Giam dbc va ngudi quan 1y khac trong diéu hanh cong viée kinh doanh hang
ngay ctia Céng ty;

Quyét dinh co céu to chire, quy ché quan Iy ndi bo ctia Cong ty, quyét dinh thanh 1ap cong ty con,
chi nhanh, vin phong dai dién va vigc gép vén, mua cd phén ctia doanh nghiép khéc;

Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi ddng cb déng, triéu tap hop Dai hoi dong
cb dong hodc lay y kién @& Dai hi ddng c6 dong thong qua nghi quyét;

Trinh bao céo tai chinh hing nim da duge kiém toan 1én Dai hdi dong co dong;

Kién nghi mirc ¢ tic duge tra; quyét dinh thoi han va th tuc tra cb tire hodc xir 1y 18 phét sinh trong
qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc to chirc lai, gii thé Cang ty; yéu cau pha san Céng ty;
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- Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi déng quan trj, Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty sau
khi duoc Dai hoi ddng cb déng théng qua; Quy ché vé cong bd thong tin cia Cong ty.

- Quyén va nghia vy khéac theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, quy dinh khac
clia phap ludt va Diéu 1& Cong ty.

Hoi ddng Quan trj ctia Cong ty bao gbém: 07 thanh vién, danh sach HDQT hién tai cta Cong ty:

ST'I; | ]—7[9 va tén Chire vu
1 Bolat Duisenov Chu tich HBQT
2 Talgat Turumbayeyv Thanh vién HDQT kiém Gidm dbc phat trién doanh nghiép
3 Herwig Guido H. Van Hove Thanh vién HBQT
4 Pham Quang Vii Thanh vién HBQT
s V& Hoang Lam Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam dbe
6 Tan Chin Tiong Thanh vién ddc lap
7 Tbng Vin Nga Thanh vién doe lap

4.3. Ban Kiém soadt

BKS Coteccons ¢6 chitc ndng giam sat HDQT, Ban TGD trong viéc quan Iy va diéu hanh Céng ty, kiém
tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc dd can trong trong quan ly, didu hanh hoat déng kinh
doanh, trong td chiic cong tac ké toan, théng ké va 1ap BCTC ciing nhu thim dinh bdo céo tinh hinh kinh
doanh, BCTC hang nam va sau thang clia Cong ty, bdo cao danh gia coéng tac quan ly cia HDQT.

BKS c6 cic quyén, nghia vu theo quy dinh tai Didu 170 Luat Doanh nghiép va céc quyén, nghia vu sau:

- Dé xuét, kién nghi PHDCP phé duyét danh sach t6 chirc kiém todn duogc chép thuan thye hién kiém
todn BCTC ctia Céng ty; quyét dinh t6 chirc kiém toén duge chap thuén thuc hién kiém tra hoat dong
clia Céng ty, bii mién kiém toan vién dugc chép thun khi xét thiy can thiét;

- Chiu trach nhiém trude ¢b déng vé hoat ddng giam sat ctia minh;

- Giam sat tinh hinh tai chinh cua Cong ty, viéc tudn thu phap luat trong hoat dong cua thanh vién
HDQT, TGD, nguoi quan ly khac;

- DPam bao phbi hop hoat dong véi HPQT, TGP va ¢ dong;

- Trudng hop phat hién hanh vi vi pham phép luét hodc vi pham Diéu 18 cong ty cia thanh vién HDQT,
TGD va ngudi diéu hanh khac cia doanh nghiép, BKS phai théng bao bing vin ban cho HDQT trong
vong 48 gio, yéu cau ngudi cd hanh vi vi pham chdm dat vi pham va c6 giai phap khéc phuc hau
qua.

- Xay dung Quy ché hoat dong ciia BKS va trinh PHPCD théng qua;

- Béo céo tai DHDCD theo quy dinh tai Diéu 290 Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia Ludt Chimg khoan;

- Co quyén tiép cén hd so, tai liéu clia Céng ty luu giit tai try s& chinh, chi nhanh va dia diém khac; 6
quyén dén dia diém lam viéc ctia ngudi quan ly va nhéan vién cia Cong ty trong gio lam viéc;,

- Cé quyén yéu cau HDQT, thanh vién HPQT, TGP va ngudi quan 1y khéc cung cap déy du, chinh

xac, kip thoi théng tin, tai liéu vé cong téac quan Iy, didu hanh va hoat dong kinh doanh cta Céng ty;

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cia phép luat va Diéu 1& Céng ty.
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Danh sach thanh vién BKS gom:

| Nguy Gia Hoang Truéng BKS
2 Zhaidarzhan Zatayev Thanh vién BKS
3 Vil Hoang Nam Thanh vién BKS

4.4. Ban Tong Gidm dbe

Hién tai, Ban Téng Giam dbe gdm co 05 Pho Tbng Giam dbc thue hién nhiém vu va quyén han duge giao.
Céc Phé Tong giam dbe dap ting céc tidu chudn, diéu kién theo quy dinh ctia phap lut va Diéu 18 Cong ty.
Ban TGD hién nay ctia Cong ty la nhitng nguoi co nhidu kinh nghiém quan Iy va diéu hanh trong linh vyc
tai chinh va xay dung.

Danh sach thanh vién trong Ban Téng Giam ddc gom:

1 Vo Hoang Lam Phé Tdng Giam dbc kiém thanh vién HDQT
2 | Nguy&n Chi Thién Ph6 Téng Giam dbc
3 | Trén Ngoc Hai Phé Téng Giam dbc
4 | Nguyén Vin Dua Phé Tong Giam dbc
5 Nguyén Trinh Thity Trang Phé Téng Gidm dbe

4.5. Ban Thw ky

- H& trg, gitp viée cho HDQT, Ban TGD trong cac hoat dong hang ngay

- Quan Iy, phan phdi, phan cong xir Iy céc cong vin, vin ban.

- Xin y kién HPQT va TGD dé xép lich, phan céng thanh phén tham dy cac cude hop theo lich lam
viéc.

- Ph~éi hop v6i cac Phong/Ban/ Don vi chuén bj céc tai liéu, bao cdo cho Lanh dao xem trude khi cude
dién ra.

- Tham dy hop giao ban cia HPQT va Ban TGB, soan thao, trinh ky, ban hanh, phan phdi, luu trit cac
BB hop ciia HDQT va ban TGD.

- Theo d6i, don déc, nhic nhd cac cac Phong/Ban thuc hién céc chi dao ciia HDQT va Ban TGD thong
qua cac cudc hop.

- Tham muu, dé xuit, phdi hop véi cac don vi/phong/ban lién quan t6 chire cac hdi thao, tiép thi, xic
tién, thu hat dau tu, tiép cdc doan khéch dén Cong ty theo sy phén cong cia HDQT va Ban TGD...

- Céc cbng viée khac duge Ban lanh dao phén cong.
4.6. Uy ban qudn tri cap cao

- La don vi tham muu tryc thude HPQT cia Cong ty, gitp viéc cho HDQT trong céc hoat dong ctia
HDPQT theo Piéu 18 va cic Quy ché noi bd ciia Cong ty.

- La cAu ndi dé HDPQT kip thoi trao dbi va thao ludn véi cac ca nhan, Pon vi trong Cong ty ve viée
quan tri cac hoat dong cua Cong ty.

- H& trg HPQT, d6i ngii quan ly ctia Cong ty trong viée danh gia cac van dé mot cach toan dién trudce
khi ban hanh céc quyét dinh, nghj quyét theo tham quyén.
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4.7.

4.8.

Giam st va nang cao kha ning giai quyét van dé, lanh dao va quan tri trong Cong ty.

Tham muu, tu vAn va dua ra ¥ kién dinh huéng vé céc vén dé:

+ Lap ké hoach chién lugc va thue hién chién lwge va giam sat viée trién khai chién luoc.
Hoat dong giam sat, quan trj va kinh doanh.

Hoat déng tai chinh va dau tu.

+ o+ o+

Ky két va thuc hién cac hop ddng, giao dich.
Phat trién va xay dung nang luc t6 chirc.
Tuén tht va quan tri rai ro.

Phat trién kha nang lanh dao cho tuong lai.

+ o+ o+ o+

Céc vén dé khéc theo quyét dinh cia HDQT.
Tiéu ban chién hroc

Xay dung dinh huéng, hoach dinh myc tiéu va dé ra giai phap, chinh séach phat trién kinh doanh Céng
ty trong tirng giai doan trinh HDQT.

Chi dao xay dyng va théng qua ké hoach kinh doanh - tai chinh hang nam cua Cong ty trude khi
trinh Hoi dong quan trj phé duyét.

Tu vén cho HPQT lién quan dén viéc phé duyét sit ménh, tim nhin, gi4 tri c6t 16i ciia Cong ty.
Dé xuit cac sang kién chién luge, bao gbm tai cdu trac, mé rong thi trudng, diu tur méi.

Xem xét va phan bién cac ké hoach chién luoc do Ban diéu hanh trinh.

Giam sat tién db trién khai chién luge va kién nghi diéu chinh khi can thiét.

Phoi hgp véi cac tiéu ban khac dé dam bao chién luge dong bd voi ke hoach tai chinh, quan trj rii ro
va nhan sy.

Tiéu ban nhan sy va lwong thwéng

Tham muu cho HDQT vé cac van dé lién quan dén Nhan sy va Chinh sich Nhén su

4.9.

Chinh sach luong thudng va phuc lgi.
Hé théng quan Ly hiéu sudt cong viée.
Ngudn nhén su.

Chuong trinh Talent.

So dd tb chic.

Thyec thi c4c nhiém vu khéc lién quan dén chinh sach nhan sy va luong thudng dwoc Héi ddng quan
tri giao pho.

Tiéu ban Moi trivong, Xd hoi va Qudan tri (ESG)

Tham muu cho HDQT trong viéc xdy dung va phé duyét chién luge ESG dai han ciia Céng ty, phu
hop véi dinh huéng phat trién bén viing.

De€ xuat va ra soat cac chinh sach, myc tiéu, chi so (KPIs) ESG, dam béo tinh thong nhat véi chién
¥ A A
luge kinh doanh tong thé.

Dé xuét cdc sang kién, chuong trinh hanh dong ESG, bao gdm tiét giam phat thai, st dung nang
luwgng higu qua, an toan lao dong, binh dang gidi, quan tri minh bach, va tuong tic véi cdng dong.
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4.10. Tiéu ban kiém todan va quan tri rii ro
- Tham muu va hd trg HDQT trong cong tac kiém soat ndi bd va quan tri rti ro ctia Cong ty.

- Thiét lap quy trinh gidm sat, danh gi viéc tuéin thi cac quy dinh, quy trinh hoat dong.

- Ra soét va phat hién cdc rdi ro tiém an lién quan dén tai chinh, phap ly, van hanh va uy tin; dé xuat

bién phap phong ngtra va tmg pho.

- Kiém tra, danh gia minh bach, hop 1y va hiéu qua trong cong tac sir dung nguon lyc, ngén sach.

- Phoi hop véi cée bd phén lién quan dé xiy dung béo cdo kiém toan ndi bd (ncu cén) va tong hop bao

cao quan tri rui ro.

- Tu vén cai tién quy trinh nham nAng cao hiéu qua kiém soat va giam thiéu rii ro cho cic hoat dong

trong chuong trinh.

5. Thong tin vé cong ty me, cong ty con ciia Té6 Chirc Phat Hanh, nhitng cong ty nim quyén kiém
soat hodic ¢6 phin, phan von gop chi phoi d6i v6i T6 Chive Phat Hanh, nhitng cong ty ma To

a - 3 < A A - - A A A A - . A
Chite Phat Hanh naim quyén kiém soat hodc co phan, phan von gop chi phoi

5.1. Céng ty me ctia T6 Chirc Phdt Hanh va nhitng céng ty nam quyén kiem sodt hogic co phan, phin

A r . Ao gAs re A r r 5
von gdp chi phoi doi voi To Chire Phat Hanh

Trong vong 2 niam lién tuc lién trude ndm ding ky chao ban va dén thoi diém ky Ban Céo Bach, Cong ty
Cb phan X4y dung Coteccons khéng ¢6 cong ty me va khong c6 cong ty nao khic nam quyén kiém soat

hodc ¢6 phén chi phoi d6i v6i Cong ty.

[Phdén con lai cia trang néy dwoc chit ¥ dé trong)
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG ‘C)COTECCOFJIS

T Thong tin vé chitng khoan dang lwu hanh
7.1.  C6 phiéu pho thong
Béng 4. Co céu co dong ciia Cong ty tai ngay 19/09/2025

A R A Z . e,
SO ¢o6 phan nam giiv Ty 1€ (%)

STT Co6 dong So lugng ¢6 dong

I | C6 déng trong nuée 9.098 52.389.492 50,6%
1 | Canhan 9.018 27.875.024 26,9%
2 | T6 chirc 80 24.514.468 23,7%
Il | C6 d6éng nwée ngoai 263 49.040.522 47,3%
1 | Canhén 202 4.329.765 4,2%
2 | T6 chie 61 44.710.757 43,1%
3 | T cht’r? kinh té c6 nha qél.l tu nuac 0 0 0
ngoai nam gitr trén 50% von diéu 1¢
III | C6 phitu quy 1 2.203.247 2,1%
TONG CONG 9.362 103.633.261 100

(Nguon: Theo danh sdch cé déng chot tai ngay 19/09/2025 do VSDC cung cdp)
7.2, Co phiéu wu dai
Khong co.
7.3.  Cidc logi chitng khodn khdc
Khéng cé.
8. Hoat d9ng kinh doanh
8.1. Dic diém hoat dpng kinh doanh

8.1.1. M0 ta cac san phém, dich vu chinh, quy trinh san xudt kinh doanh, cong nghé ap dung

Hoat ddng kinh doanh chinh dem lai ph@?m 16n doanh thu, loi nhuén cho Coteccons 1a hoat déng xay dung.
Ngoai ra con ¢6 hoat dong cho thué thiét bi xay dung, va hoat dong cho thué bit dong san dau tu, vin phong
nhung chi chiém ty trong rat nhé.

Tir khi thanh I4p dén nay, Coteccons luén giit viing dinh huéng tp trung vao linh vye xdy dung, nganh
mang lai hon 90% doanh thu thuan hang ndm cho doanh nghi¢p. Khong chi cung cép mot dich vu don 1€,
Coteccons xdy dung mdt hé sinh thai toan dién, giup nha dAu tu va chi du 4n giam thidu ganh ning quan
Iy tirng hang muc riéng biét.

Hé sinh théi dich vy do Coteccons cung cAp bao gom:

° Tdng thau Thiét ké & Thi cong (Design & Build — D&B);
o Nha thau Co dién (M&E);

° Thiét ké, san xuat va thi cong mit dung (Facade).

Véi quy mo von 16n va ning luc k§ thuét vugt troi, Coteccons thudng dam nhan vai tro téng thau tai céc
du 4n quy md 16n, thuc hién tron goi tir thict ké k¥ thudt, cung (g vét tu, thiét bi dén thi cong va ban giao
cong trinh.
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG LC)COTECCOMS

Tir ndm 2014, Coteccons dic biét chit trong phat trién mé hinh Design & Build, nhim gia tang gia tri cho
khach hang théng qua viée tich hop thiét ké va thi cong trong mét quy trinh théng nhét. Dd hinh thirc nay
con tuong ddi méi tai Viét Nam, Coteccons da tién phong trién khai nhiéu dy 4n D&B, qua d6 khéng dinh
nang lyc tu van giai phap tong thé tr lua chon vat lidu, phuong an thi cong dén thiét ké pha hop véi nhu
cdu thi truong. Coteccons hoat ddng trén hai linh vuc chinh: Xay dung dan dung va Xay dung cong nghiép.
Nam 2024, co cdu doanh thu hoat dong x4y dung ctia Coteccons phén bd nhu sau: 50% dén tir X4y dung
cong nghiép, 45% tir Xay dung dan dung va 5% con lai tor Xay dung Khach san — nghi dutng. Chién lugc
da dang hoa ngudn thu nay gitip Coteccons giam thidu rai ro khi thi truong xay dung dan dung bién dong,
déng thoi xay dung thé ding viing chic hon so véi giai doan trude vén phu thude chi yéu vao mang dan
dung. Bén canh d6, Coteccons con mé réng sang linh vuc ha téng tir ndm 2014 théng qua lién doanh FCC,
don vi tham gia dy an BOT nang cép Québc 16 1 va doan tranh TP. Phu Ly (Ha Nam). Dén nam 2021, chién
luge da dang héa duoc déy manh hon nita khi Coteccons bat dau Idn san sang xdy dung cac du an ning
lugng tai tao va co s& ha tAng, mo rdng danh muyc cong trinh mot cach toan dién.

Théng tin vé mdt s6 du 4n xdy dung ciia Cong ty:

> Duw an: Nha may LEGO — “Nha may twong lai”

Nha may LEGO tai Viét Nam |4 nha may thit 6 toan cau va la cong trinh ddu tién ctia LEGO tai Péng Nam
A. Dy 4n duge ménh danh 1a “Nha mdy tuong lai” nhd 4p dung céc tiéu chuan khat khe vé cong nghé, ky
thudt, moi truding va phat trién bén viing — bao gdm c4 tiéu chudn khéng phat thai carbon. Coteccons vinh
du duge chon lam téng thiu xdy dung sau qué trinh ddu thau canh tranh nghiém ngit. Day khéng chi la co
hoi hop tic véi mot trong nhiing tip doan toan ciu ¢é uy tin, ma con la minh chirng cho nang lyc thi cong
vuot trdi va tw duy kién tao céng trinh biéu tugng cta Coteccons.

Thong tin chi tiet vé du an

Cht dau tu Cong ty TNHH LEGO Manufacturing Viét Nam (LMV) — thude Tép doan LEGO
Group (Pan Mach)

Dia diém Khu ¢éng nghiép Viét Nam - Singapore 111, thi xd Tén Uyén, Binh Duong

Loai du an Nha may (san xuét d6 choi nhya)

G6i thau Tbng thdu xdy dung

Quy md Dién tich xdy dung: 150.000 m2. bao gdm: Khu vin phong, trung tdm nang luong,
khu vire ép nhua va dong géi, kho hang ty dong va cac cong trinh thanh phén khac

Thoi gian thi cong | 22 thang

37



BUILDING FUTURES
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»  Du 4n: ECOPARK - Khu ciin hd hd thién nga CT21-22

Dy 4n ECOPARK - Khu cin hd hd thién nga CT21-22 do Céng ty C phan Tap doan Ecopark 1am chu dau
tu, duge trién khai tai tinh Hung Yén, [a mot tb hqp toa nha quy md lon véi tong dién tich xay dung lén tGi
280.000 m2. Dy 4n bao gdm 5 toa thap cao tir 33 dén 40 tang, di kém 2 tang ham va 3 tang dé danh riéng
cho trung tdm ﬂmong mai, tao nén mot khong gian hién dai, da chic nang. Goi théau dugc thuc hién theo
hinh thire tong thau thiét ké va thi cong, voi gia tri dAu tu 1én dén hon 3.794 ty ddng. Dy kién, thoi gian thi
cong du an kéo dai trong vong 22 thang, danh ddu mot bude phat trién quan trong trong quy hoach dé thi
va bat dong san tai khu vue.

Thong tin chi tiet ve dw an

Chu dau tu Cong ty cb phan tép doan Ecopark

Dja diém Hung Yén

Loai du an Toa nha

G6i thau Tdng thau thiét ké va thi cong

Quy md Tbng dién tich xdy dyng khodng 280.000 m2, gdm 5 toa thap cao tir 33 dén 40 tang,
2 tAng him va 3 ting dé danh cho trung tdm thuong mai.

Thoi gian thi cong | 22 thang

» Du an: ECOPARK — Khu ciin h§ Sky Forest Residences CT06

Sky Forest Residences la du 4n cén ho cao cAp nam trong khu db thi sinh thai Ecopark, huyén Van Giang,
tinh Hung Yen Du an dugc phat tr ién boi Tap doan Ecopatk véi muc tiéu kién tao khong gian séng xanh,
hién dai va gén giii v6i thién nhién. Sky Forest Residences ndi bat véi thiét ké doc dao, dua thién nhién lén
tAm cao mai voi cae khu vudn thuong uyén gitta may troi. T thanh cong cia dyu 4n Ecopark Swan Lake
Residences vio 2 nim trudc, Coteccons da duge Tap doan Ecopark tiép tuc tin tudng giao vai tro tong thau
Design & Build (thiét ké va xay dyung) tai goi thiu Sky Forest Residences véi gid tri lom.
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG (,C7COTECCOMS

Thong tin chi tiet ve du an

Cha dau tu

Céng ty C6 phén Tép doan Ecopark

Dia diém

Khu d6 thi Ecopark, x& Phung Céng, huyén Van Giang, tinh Hung Yén

Loai dur an

Toa nha

G6i thau

Téng thau thiét ké va thi cong

Quy mo

Téng dién tich quy d4t khoang 2,3ha, gém 3 toa thap SF1 ¢6 chiéu cao 30 tng, SF2
c6 chiéu cao 38 tang, va SF3 c6 chiéu cao 41 thng

Thoi gian thi cong

35 thang

> Duw 4n: Khu c¢in h§ Riviera Point Mixed - Phase 1C

Du an Khu cén ho Riviera Point Mixed — Phase 1C 1a mdt du 4n nha & cao cp do Céng ty TNHH Riviera

Point lam chi dau tu, toa lac tai vi trf dic dia bén séng Ca Cam, Quan 7, TP.HCM, véi téng dién tich xdy
dyng l€n t&1 12.7 ha, Du an bao gém 12 toa can ho cao 40 téng, duge chia thanh 3 phéan khu 14 The Infiniti,
The View va The Loft. Géi thiu duge thuc hién theo hinh thic téng thau thi cdng, voi gid tri dau tu 1én dén
1.871 ty dong. Du kién, thoi gian thi cong dy an kéo dai trong vong 39 thang. Riviera Point Mixed - Phase
1C 1& mdt du 4n dién hinh v& phat trién bén viing khi st dung vt li¢u xanh va cac bién phap thi céng bao
vé méi truong. Pay ciing 1a du 4n dau tién tai Viét Nam tmg dung cong nghé bé tdng khoang hoa CO2,
gitip giam lugng carbon phat thai trong giai doan xay dung.

Thong tin chi tiét vé dw an

Cha diu tu

Cong ty TNHH Riviera Point

Dia diém

Thanh phé HS Chi Minh

Loai du an

Toa nha

Goi thau

Téng thau thi cong

Quy mo

Téng dién tich 12.7 ha, gém 12 toa cén ho cao 40 tz‘"mg, duoc chia thanh 3 phan khu
la The Infiniti, The View va The Loft

Thoi gian thi cong

39 thang

Tinh hinh du 4n

Pang trién khai
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» Dy an: Lancaster Legacy M02

Lancaster Legacy 1 khu phirc hop thuong mai — dich vu — van phong — officetel — can ho cao cép do Tap
doan Trung Thity lam cht dau tw. Dy én s& hitu vi tri vang tai trung tim phuong Nguyén Cu Trinh, quin
1, TP.HCM. Véi vi tri dic dia cing thiét ké hién dai, Lancaster Legacy duge ky vong tré thanh biéu tuong
S("')ng mai tai trung tdm thanh phé. Coteccons la don vi duoc tin nhiém thi céng phz?m than du an, khéng dinh
vai trd 13 nha thau uy tin trong phéan khiic céng trinh cao tang phirc hop tai khu vue dé thi trung tdm.

Thong tin chi tiet vé du dn

Chu déu tu Céng ty TNHH Dau tu Bat dong san T.N.T Trung Thuy
Dia diém 230 Nguyén Trai, phudng Nguyén Cu Trinh, Quéan 1, TP.HCM
Loai du 4n Toa nha
Goi thau Téng thau thi cong
Quy md Tbng dién tich xa?Ey dLl'{lg 96.300m2, gdm 3 tda cao 38 tang, 5 tAng dé danh cho
thuong mai va 5 tang ham, 749 can ho
Thoi gian thi cong | 47 thang
Tinh hinh dy an Pang trién khai

» Du 4an: Nha may SUNTORY PEPSICO

Du 4n Nha mdy Suntory Pepsico Long An la dy 4n c6 tdng mirc dau tu 16n nhét trong lich sir ctia Cong ty
tai Viét Nam. Sau qué trinh ddu thdu minh bach, chiit ché va chuyén nghiép tir Chii d4u tu SPVB, vio thang
4/2024, Coteccons vinh du khi chinh thirc dugc chon la Tdng thiu thi cong toan du an tai Khu cong nghiép
Huu Thanh, Xa Hyu Thanh, Huyén Bac Hoa, Tinh Long An. Véi vai (rd tdng thau, Coteccons dam nhan
khu vue nha may, khu vuc hanh chinh, dich vu, khu vuc xay dung k§ thuét va cac ti¢n ich hd tro khéc. Day
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG (_C)COTECCO.'«’S

la nha may thir 6 cua Suntory PepsiCo va duge xem la nha may cé quy mé 1én nhét va hién dai nhét cta
tap doan trong khu vue chau A — Thai Binh Duong tinh dén thoi didm hién tai vé6i dién tich sir dung khoang
20 hecta, téng von dau tu hon 300 triéu USD, chng sudt du kién 1én tai 800 triéu it mbi nam khi di vao

hoat dong chinh thic.

Théng tin chi tiet ve du an

Chi dau tu

Cong ty TNHH Nudc giai khat Suntory Pepsico Viét Nam

Dia diém

Khu céng nghiép Hyu Thanh, Xa Hyu Thanh, Huyén Btrc Hoa, Tinh Long An

Loai du 4an

Nha xudng

Goi thau

Téng thau thi céng

Quy md

Téng dién tich sir dung 20 ha, cong suét 800 triéu lit / ndm

Thoi gian thi cong

24 thang

Tinh hinh du an

Dang trién khai

8.1.2. Tinh thoi vu cta hoat déng séan xuét kinh doanh

Trong céc san pham, dich vu ctia CTD, xay dung dan dung va cong nghiép la cac hoat déng kinh doanh
mang tinh chu ky, song hanh véi sy phét trién kinh té ciia ca nuée. Bén canh dé, cac hoat ddng nay cling
chiu anh huéng [6n tir chinh séach quén ly cia nha nude. Do d6 doanh thu ciia cdc méang ndy s& bién dong
theo sy thay ddi cung cau thi trudong, nén kinh t& néi chung va sy thay dbi chinh sach ctia cac co quan quan

ly.

8.1.3. San luong san phdm, gi4 tri dich vu

Bang 5. Co' ciu Doanh thu va Lei nhuin Hop nhit theo linh vue kinh doanh

Don vj: Ty dong

Niam tai chinh 2024  Nam tai chinh 2025 Tang/giam Quy I Nam tai

S0 Voi ciing | chinh 2026

Giatri Tytrong Giatri Ty trong ky Giatri Ty trong
Doanh thu tor hoat| 21.011,52| 99,84%| 24.499,09| 9845% 16,60% | 7.410,06 | 99,44%
déng xay dung
Doanh thu ban hang - - 296,22 1,19% - 24,55 0,33%
Doanh thu chuyén - - 45,93 0,18% - - -
nhugng bat déng san
Doanh thu cho thué 15,89 0,08% 18,36 0,07% 15,54% 5,75 0,08%
thiét bj xay dung
Doanh thu hoat dong 15,36 0,07% 19,08 0,08% 24.,22% 6,70 0,09%
cho thué bét dong san
déu tu
Doanh thu khac 2,39 0,01% 5,86 0,02% 145,19% 4,72 0,06%
Téng cong Doanh| 21.045,16| 100,00% | 24.884,54| 100,00% 18,24% | 7.451,78 | 100,00%
thu thuin
Lgi nhuédn hoat dong 693,09 97,27% 742,48 91,09% 7,13% 297,05 92,31%

xdy dung
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

Nam tai chinh 2024  Nam tai chinh 2025  Tang/giam

s0 vai cung chinh 2026

Gia tri T\ trong Giatri Ty trong Giatri Ty trong
Loi nhuén hang ban - - 47,17 5,79% - 12,05 3,74%
Loi nhuan chuyén - - 2,77 0,34% - - -
nhuong bit dong san
Loi nhudn cho thué 9,47 1,33% 11,77 1,44% 24,29% 3,14 0,97%
thiét bi xay dung
Loi nhuén hoat dong 9,19 1,29% 6,97 0,86% -24.16% 4,85 1,51%
cho thué vin phong
Loi nhudn khéac 0,77 0,11% 3,99 0,49% 418,18% 4,72 1,47%
Tong comg Loi 712,52 | 100,00% 815,15| 100,00% 14,40% | 321,80 | 100,00%
nhuin gop

(Nguén: BCTC hop nhdt néim tai chinh 2024, 2025 da dwoc kiém todn va BCTC hop nhat Quy I néim tai
chinh 2026 cua Céng ty)

Trong giai doan tir ndm tai chinh 2024 dén nam tai chinh 2025, doanh thu hap nhét ctia Coteccons ghi nhan
su ting trudng rd rét. Nam tai chinh 2024 la diém sang khi doanh thu thudn dat hon 21.045 ty dong, ting
30, 8]% so v6i nam lién trude. Dén nam tai chinh 2025, doanh thu thudn tiép tuc ting 18,24%, ghi nhén &
mirc gén 24.885 ty dong So véi ké hoach doanh thu nam 2025 1a 25.000 ty dong, Cong ty di thuc hién
duoc 99,54%, cho thay hiéu qua kinh doanh van duge duy tri manh m&. Hoat dong xdy dung lu6n la mang
dong gop chinh vao tong doanh thu, chiém ty trong trén 98% xuyen sudt cac ky tai chinh. Trong nam 2024,
doanh thu thudn tir hoat déng xay dung dat 21.012 ty ddng, 1a yéu t6 déng gop chinh trong ting trudng cua
téng doanh thu hop nhét, phan anh tryc tiép tde dd mo rong du 4n va ning lyc thi cdng ctia Cong ty. Trong
nim nay, Céng ty da trién khai 66 du an, trong d6 ¢6 30 dw an m&i, va 22 du 4n dé dugc ban giao. Cho thué
thiét bi xay dung Chl chiém ty tr ong rét nho (dum 0 1% doanh thu) Cho thué BBS dau tu, vin phong ting
truong on dinh vé gid tri tuyét dbi nhung vin chiém ty trong thép dudi 0,1% trong tong doanh thu. Bén
canh do, trong nam tai chinh 2025, Céng ty gh1 nhan thém doanh thu ban hang va doanh thu chuyen nhuong
bt dong san lan luot 1a 296 ty dong va gan 46 ty dong. Dén Quy I nam tai chinh 2026, tong doanh thu
thuan Cong ty dat 7.451,78 ty dong. ’110ng do, doanh thu tir hoat dong xdy dung tiép tuc la ngudn thu chii
yeu v6i 7.410,06 ty ddng, chiém 99,44% téng doanh thu thuan. Doanh thu ban hang ghi nhan 24,55 ty dong,
chiém 0,33%, trong khi doanh thu cho thué thiét bi xay dy ng dat 5,75 ty dong, tuong tmg 0,08%. Doanh
thu tir hoat dong cho thué bét dong san dau tu dat 6,70 ty ddng, chiém 0,09%, va doanh thu khac dat 4,72
ty dong, chlem 0,06%. Trong ky, Cong ty khong phat sinh doanh thu chuyén nhuong bit dong san. Nhin
chung, co céu doanh thu ctia Quy I nam tai chinh 2026 cho thay mang xay dung van gift vai trd chd lyc,
trong khi cdc mang hoat dong khéc chi chiém ty trong nho.

Vé tong loi nhuin gop hop nhét, Cong ty ghi nhan gan 713 ty dong tr ong nam tai chinh 2024, va tang lén
mic 815,15 ty ddng trong ndm tai chinh 2025. Piéu nay phan anh 1 nd luc tdi wu hda chi phi, lya chon dy
an hleu qua hon ciing nhu ty 1€ hoan thanh vugt tién do tai cac cong trinh I6n. Hoat dong xay dung tiép tuc
14 ngudn tao lgi nhuén chinh, chiém hon 90% tong lgi nhuén trong céc nam. Cho thué thiét bi xay dung va
cho thué BDS déu tu déng gop ty trong nho. Mang cho thué BDS va mang cho thué véin phong trong nam
2024 ghi nhan lgi nhuan mdi mang hon 9 ty ddng. Nam tai chinh 2025 ghi nhén thém nguodn loi nhuén hang
ban 47 ty dong, chiém gan 6%. Trong Quy I nam tai chinh 2026, tong lgi nhuédn gdp cua Cong ty dat 321,80
ty ddng. Trong d6, lgi nhudn tir hoat dong xay dung tiép tyc chiém ty trong chii yéu véi 297,05 ty dong,
tuong tng 92,31% toéng lgi nhuén gop Loi nhuén tir hoat dong ban hang dat 12,05 ty ddng, chiém 3,74%,
trong khi lgi nhudn tir cho thué thiét bi xdy dung ghi nhan 3,14 ty dbng, tuwong tng 0,97%. Lgi nhudn tir
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG & COTECCOIS

hoat dong cho thué van phong dat 4,85 ty déng, chiém 1,5 1%, va loi nhuan khac dat 4,72 ty déng, tuong
duong 1,47%. Trong ky, Cong ty khong phat sinh lgi nhuan tir chuyén nhugng bit dong san.

Bang 6. Co ciu Doanh thu va Loi nhuin Riéng 1é theo linh vue kinh doanh

DPon vj: Ty dong

Ting/ giam Quy I Nam tai chinh

Nam tai chinh 2024 | Nam tai chinh 2025

'S0 Vi cung 2026
Gia tri Ty trong = Giatri Ty trong ky Giatri Ty trong
Doanh thu hoat 17.069,48 99,67% | 19.310,81| 99,90% 13,13% 6.153,73] 99,91%
dong xay dung
Doanh thu cung cap 38,61 0,23% - - - - -
dich vu
Doanh thu cho thué 17,37 0,10% 19,57 0,10% 12,67% 5,77 0,09%

vin phong, bt dong
san dau tu

Tf‘mgcf_‘ngoanh 17.125,46| 100,00% | 19.330,38| 100,00% 12,88%| 6.159,500 100,00%
thu thuin

Loi nhuan hoat dong 429,74 98,12% 626,47| 98,82% 45,78% 263,81  98,64%
xdy dung

Loi nhudn cung cap - - . - . . g
dich vu

L.oi nhuén cho thué 8,22 1,88% 7,46 1,18% -9,25% 3,64 1,36%
vén phong, bat dong
san diu tu

Téng cong Loi 437,96 100,00%|  633,93| 100,00% |  44,75%| 267,45 100,00%
nhuin gop

(Nguon: BCTC riéng ndm tai chinh 2024 vé 2025 dé dwoe kiém todn vi BCTC riéng Quy I nam (ai chinh
2026 cua Céng ty)

Trong g1al doan tir ndm tai chinh 2024 dén nam tai chinh 2025, doanh thu thudn cia Céng ty me cung
chimg kién su tang trudng 4n tuong bit dau tir nam 2024. Téng doanh thu nam 2024 dat 17.125 ty dong,
ting 36,19% so v6i ndm tai chinh 2023. Tng doanh thu nam tai chinh 2025 dat 19.330,38 ty dong, tang
12,88% so voi cung ky. Cu thé, doanh thu tir hoat dong xdy dung trong nim 2024 dat 17.069,48 ty dong,
chiém 99,67% téng doanh thu va dat 99,90% nim 2025 véi gia t11 19.310,81 ty dong. Co thé thiy, khong
chi chiém ty trong 4p ddo, doanh thu mang ndy con ting truéng 6n dinh, ddc biét manh tr ong nam 2024
(tdng 36,45% 50 v&i ndm trude) va tiép tuc duy tri da tang 13,13% trong ndm 2025. Trong khi d6, doanh
thu tr cung cap dich vy lai ¢6 xu huéng giam, tir 38,61 ty ddng nam 2024, va hoan toan khong ghi nhén
trong nam 2025. Nguoc lai, doanh thu tir cho thué vin phong, bit dong san ddu tu tuy chiém ty trong nhd
nhung ¢6 xu huéng ting déu, tir 17,37 ty nam 2024 va dat 19,57 ty ddng nam 2025, cho thiy stc tang
truéng bén viing. Trong Quy I nam tai chinh 2026, tong doanh thu thuén cua Cong ty dat 6.159,50 ty dong
Trong do6, doanh thu tir hoat déng xay dung tiép tuc la ngudn thu chu yéu véi 6.153,73 ty dong, chiém
99,91% tong doanh thu thuan. Doanh thu tir hoat déng cho thué vin phong va bat dong san du tu gh[ nhin

5,77 ty déng, twong g 0,09%. Trong ky, Céng ty khong phat sinh doanh thu tir hoat dong cung cép dich
v,
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V& loi nhuén gdp clia Cong ty me, hoat dong xay dung tiép tuc dong vai trd chu lue vai gia tri va ty tr ong
cao so v6i cac nam trude. Nam 2024, loi nhuén tir xdy dung dat 429,74 ty ddng trong nam 2024 (chiém
98,12%) va tiép tuc gitt mirc cao trong nam 2025 voi 626,47 ty dong (chiém 98,82%). Két qua nay phan
4anh hiéu qua sinh 191 cao va 6n dinh cia mang kinh doanh chinh, ddng thoi la dong luc ting tmong loi
nhuan toan Cong ty. Mang cho thué bét dong san van phong, bét dong san dau tu cling ghi nhén 6 n dinh ca
vé gia tri 1an ty trong: 8,22 ty nim 2024 va 7,46 ty déng trong nam 2025. Nguoc lai, hoat dong cung cp
dich vy khong con ghl nhén loi nhuén trong cac nidm trd lai day. Loi nhuén gdp trong Quy I ndm tai chinh
2026 dat 267,45 ty dong. Trong do, loi nhuan tir hoat dong xdy dung chiém phan 16n, dat 263,81 ty dong
(98 64%), trong khi lgi nhuén tir cung cap dich vu va cho thué véan phong, bat dong san, déu tu co ty trong
rét nhd, chi chiém 1,36% téng loi nhuan gop ctia Cong ty.

8.2. Taisdan

8.2.1. Danh sach cac tai san 1én

Béng 7. Danh sdch cdc tai san lén ciia Cong ty

DPon vi: Ty dong

Tai ngay 30/06/2024  Tai ngay 30/06/2025  Tai ngay 30/09/2025

Tén tai san lom Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri Nguyén Gia trj
gia con lai gia con lai gia con lai

TSCD Hiiu Hinh
Toa nha Coteccons 69,61 38,27 74,49 38,42 74,49 37,79
Céu Potain Luffing 54,29 14,45 54,29 8,68 54,29 7,22
MR418 HUH 72.1m
Céu Potain Luffing 41,64 10,42 41,64 6,25 41,64 5,20
MR418 HUH 72.1m
Villa 30 tai H6 Tram 10,86 7,31 10,86 7,05 10,86 6,98
TSCP Vo Hinh
Quyén SD dat VP 64,66 64,66 64,66 64,66 64,66 64,66
Coteccons - Dién Bién
Phu, Binh Thanh
Quyén SD dét Kho Binh 11,17 7,55 11,17 7,32 11,17 7,26
Duong
BDS Diu tw
Toa nha Coteccons - Cho 76,44 41,18 71,56 36,22 71,56 35,63
thué

(Nguon: Coteccons)

[Phan con lgi cia trang néy duge chit y dé tréng)
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8.2.2. Tinh hinh tai sin ¢ dinh

Hop nhat

Bang 8. Tinh hinh Tai sén c¢6 dinh Hop nhét

Tai ngay 30/06/2024

Nguyén
gia

Gia tri
con lai

Nguyén

i
gia

Tai ngay 30/06/2025

Gia tri
con lai

DPon vi: Ty dong
. Tai ngay 30/09/2025

| . [
Nguyén |

gia

Gia tri
con lai

K essittons

I. TSCD hiiu hinh 1.193,18 352,98 1.249,63 339,11 | 1.338,81 409,09
Nha ctra, vat kién tric 249,45 99,57 268,07 105,94 269,12 104,23
May mac, thiét bj 848,82 233,91 878,86 213,96 965,95 286,91
Phurong tién, véan tai 42,30 7,88 42,20 5,39 42,58 5,43
Thiét bi, dung cu quan ly 51,95 11,62 60,11 13,76 60,68 12,37
Tai san khac 0,65 - 0,40 0,07 0,49 0,15
I1. TSCP v6 hinh 149,27 101,51 157,07 101,89 157,07 100,04
Quyén str dung dat 94,88 85,45 94,88 84,84 94,88 84,69
Phén mém 54,39 16,06 62,19 17,04 62,19 15,36
IIL. TSCD thué tai 2,66 1,24 2,66 0,71 2,60 0,58
chinh

Thiét b, dung cu quan ly 2,66 1,24 2,66 0,71 2,66 0,58
IV. BBS dau tu 368,29 330,67 347,83 308,16 347,83 306,27
Toa nha van phong 349,67 319,95 329,21 297,99 329,21 296,30
Tai san khac 18,62 10,72 18,62 10,16 18,62 9,98

Nguon: BCTC hgp nhat ném téi chinh 2024 va 2025 dé dhrge kiém todn BCTC hop nhdt Quy I ndm tai
chinh 2026 cua Cong ty

Bing 9. Tinh hinh Tai sin ¢6 dinh Cong ty me
Pon vi: Ty dong

Tai ngay 30/06/2024 Tai ngay 30/09/2025

Tai ngay 30/06/2025

Riéng le Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri Nguyén Gia tri

gia con lai gia con lai gid con lai
I. TSCD hiru hinh 724,14 165,75 765,79 162,64 852,34 237,62
Nha cira, vét kién trac 161,19 59,29 166,40 58,70 166,40 57,80
May méc, thiét bj 498,96 94,84 528,39 92,00 614,60 169,09
Phuong tién, vén tai 23,55 3,96 25,09 3,53 25,09 3,36
Thiét bi, dung cy quan ly 40,45 7,65 45,92 8,41 46,26 7,36
I1. TSCP vo6 hinh 123,51 89,26 123,51 84,86 123,51 83,82
Quyén sir dung dét 81,54 75,83 81,54 75,48 81,54 75,39
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Tai ngay 30/06/2024 ‘ Tai ngay 30/06/2025 ‘ Tai ngay 30/09/2025

Riéng l¢ . Nguyén Gia tr-i- Nguyénr | Gi4 -tri ‘ Ngrlrlyén Gia tri ]
| gia | con lai gia | con lai | gia | con lai
Phan mém 41,97 13,43 41,97 9,38 41,97 8,42
III. TSCD thué tai chinh 2,66 1,24 2,66 0,71 2,06 0,58
Thiét bi, dung cu quan Iy 2,66 1,24 2,66 0,71 2,66 0,58
IV. BDS diu tu 108,60 62,57 103,72 56,48 103,72 55,63
Tda nha van phong 89,98 51,87 85,10 46,34 85,10 45,67
Tai san khac 18,62 10,70 18,62 10,14 18,62 9.95

Nguén: BCTC riéng néim tai chinh 2024 va 2025 dé dwgc kiém todn BCTC riéng Quy I niim tai chinh
2026 cia Cong ly

8.3.  Thi truwong hoat dong
Bang 10. Doanh thu va Lgi nhuén theo thi trwdong hoat dong
Pon vi: Ty dong
Quy I nam tai

chinh 2026(1e ngay
01/07/2025 dén ngay

Nam tai chinh 2024 Niam tai chinh 2025 |
(tiv ngay 01/07/2023 (tie ngay 01/07/2024

Cac tiéu chi theo thi

truong

dén ngay 30/06/2024)  dén ngay 30/06/2025) | 30/09/2025)
Viét Nam 17.125,46 19.326,4 7.451,78
Doanh thu Myanmar - - -
India - 3,97 -
Viét Nam 437,85 633,93 321,80
Lf‘n hugn Myanmar 0,12 - -
gop
India - - -
Viét Nam 2,6% 3,3% 4,3%
Ble{i lot " Myanmar 100,00% - -
nhuan gop
India - 0,00% -

(Nguon: Coteccons)

[Phdn con lai cia trang nay duoc chit y d@é trong]
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8.4. Cic hop dong I6n
Béng 11. Cac hop ddng Iom

Tén Hop dong . Gia  Thoi diém | Thoi San Daoi tac Moi Ciac diéu
ky ket | gian pham, quan khoan quan

thye  dich vu hé ' trong khic
hién  dau vao, trong hop
dau ra dong

Hop dong thi cong duén | 8.488 | 09/03/2023 Dang Xay Cong ty TNHH | Khéng | Khéngcd

Lego Manufacturing trién | dung nha | Lego cod
Vietnam khai may Manufacturing
Viét Nam

Hop ddng thi cong dy an 2.632 | 25/06/2022 | Pang Xay Coéng ty Cb Khéng |  Khong co
Ecopark - Khu Cian Ho trién dung toa phén Tap Poan co
Hb Thién Nga CT6 khai nha Ecopark
Hop ddng thi céng dy 4n 2.058 | 11/11/2022 | bang Xay Cong ty TNHH | Khéng | Khong c6
Riviera Point Mixed - trién | dyngtoa | Riviera Point cod
Phase 1C khai nha
Hop dong thi cong du an 2.038 | 01/08/2023 | Pang Xay Cong ty C Khéng | Khong co
Lancaster Legacy M02 - trién dung tdoa | Phan Trung co
Structure khai nha Thiy - Da Nang
Hop dong thi céng dy 4n 941 | 02/05/2022 | Pang Xay Thép Hoa Phat | Khéng | Khong co
Hoa Phat Dung Quét 2 trién dung nha | Dung Quét co

khai may
Hop ddng thi céng duan | 3.263 | 06/02/2025 DPang Xay Céng Ty C Khoéng | Khong cd
Khu Nha O Tam Luyc trién dung toa | Phan Bt Pong co

khai nha San Tam Luyc
Hop dong thi cong du an | 3.267 | 09/08/2025 Dang Xay Coéng Ty C Khéng | Khong co
Metropole - Khu D6 Thij trién dung toa Phan Quée Loc cod
Song Viét (Lo 14) khai nha Phat

(Nguon: Coteccons)

) M&i quan hé véi thanh vien Hpi dong quan tri, thamh vién Ban Kiém sodt, Phé Téng gidm doc, ¢ dong
l6n cita Céng ty tai thoi diem ky két hop déng.

Ghi chii: Céng ty khéng cd hop dong nio da ky ket trong 02 ncim lién tuc lién truée nam déing ky chéo
bdn dén thoi diem ky Ban Cdo Bach ma chua trién khai thue hién.

8.5.  Vithé ciia Té Chive Phat Hanh trong nganh

8.5.1. Vi thé cia T Chirc Phat Hanh so v&i cac doanh nghiép khac trong cling nganh

a. Nganh hoat dgng cua Coteccons
Loi thé canh tranh néi bt

° Chudi gi4 tri khép kin: Tur thiét ké, thi cong dén hoan thién (mé hinh Design & Build), Coteccons s&
hitu kha ning quén tri dong bo gilip toi wu chi phi, rat ngén tién dd va kidm sodt chét lugng vuot troi.

° Tiém lyc tai chinh viing manh: Duy tri dong tién doi dao, khong phy thude nhiéu vao vén vay, tao
sur linh hoat trong dau tu va trién khai du an.
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° P6i ngii nhén sy giau kinh nghiém: Hon 20 ndm tich liy, cing mang lugi chuyén gia I§ thudt cao
cép, Coteccons dam bao ning luc trién khai cac dy dn quy md 16n va phe tap.

o Heé sinh thai ddi tac chién luge: Quan hé bén chit véi cac chi dau tw hang dau, cac nha cung ing va
td chirc tai chinh trong va ngoai nude, tao lgi thé trong dau thau va huy dong nguodn Iyc.

0 Thuong hi¢u quoc gia, chuén quoc té: Puge cong nhén 1a Thuong higu Quée gia Viét Nam bao
chirng cho uy tin va tiéu chuin chét lvgng cao trong mit khach hang, nha dAu tu va ddi tac qubc té.

o Chién luge “Repeat Sales” hiéu qua: Riéng trong 60 dy 4&n mdi ndm tai chinh 2024, c6 dén 41 dy 4n
dén tir cac khach hang cii, minh chimg cho dich vy chat lugng va mirc d¢ hai long cao.

Uy tin dwoc khding dinh qua nhitng céng trinh biéu twong

Tur khi thanh ldp vao nam 2004, Coteccons da phat tr ién virng chéc ca vé quy mo lan danh tiéng, vdi hang
trim cong trinh tiéu bidu trén khap ca nuéc trai dai qua nhiéu phén khiic: nha & cao cap khach san — resort,
trung tam thuong mai, nha may cong nghiép, va ha tang k¥ thuat. Trong s6 d6 ¢6 thé ké dén Landmark 81
- tod nha cao nhat Viét Nam, Nha may San xuét O t6 Vinfast, Nha mdy San xuét Gang thép Hoa Phat —
Dung Quét, Dai dé thj Vinhomes Dream City Hung Yén, .... Néng luc thi cong cta Coteccons da dugce
minh chung qua viéc hoan thanh ding tién do va dam bao chat lugng cho nhiing cong trinh ¢o6 yéu cau khét
khe vé an toan lao dong, ky thudt, va thim my kién trac. Theo bdo cdo cta Vietnam Repon Coteccons
thudng xuyén nam trong top céc nha thiu x4y dung uy tin tai Viét Nam, vdi vai tro tong thau thiét ké va thi
cong (Design & Build) cho cac du an quy mo 16n.

Chit lwong — Nén ting tao dung uy tin ldu dai

Trong bdi canh thi trudng xdy dung bién dong manh, khi nhiéu doanh nghxep cung nganh gap kho khan vé
tai chinh va sut giam doanh thu Coteccons dd ching minh néng lyce phuc hodi va kha ning thich tng vugt
troi, thé hién qua cac két qua ndi bat:

o Tang truwdng tai chinh 6n dinh: Doanh thu va lgi nhuén duy tri da tang truong tich cye giai doan
2024-2025, bat chép bién dong gia nguyén vit liu va chi phi dau vao.

o Dw an tr ong diém lién twp tring thiu: Thanh cong gianh nhiéu géi thu trong diém véi quy md
160, tir ha tAng hang khéng va khu cong nghiép dén chudi cong trinh cao tang, khing dinh niing luc
thi cong va uy tin cia Coteccons trén thi trudng.

° Vi thé thu‘o‘ng hiéu dwge qudc té cong nhan: Hai ndm lién tiép gop mit trong Fortune Southeast
Asia 500, nhiéu nim lién din dau Top 10 Nha thiu Xay dung Uy tin Viét Nam, khing dinh stic
canh tranh vuot troi.

o Ning lwe vin hanh linh hoat: Déy manh tai cAu trac td chire, tdi vu hoa quy trinh, va tng dung
cong nghé xdy dung hién dai (BIM, LEED), giap kiém soat riii ro va ning cao hiéu suat.

Ping sau nhirng céng trinh mang dam diu an Coteccons 1a hé thdng quan Iy chét lugng nghiém ng,at
trang thiét bi hién dai cling chién lugc phat trién ngudn nhan lyc bai ban. Céng ty ludn chi tr ong dau tu
dao tao k¥ thudt, cip nhat xu hudng cong ngh¢ méi va quan ly rai ro cong trinh theo chuén quéc té. Chat
lwong thi Cong va an toan cdng truong dugc xem la gla tri viin héa c6t 15i, tao nén loi thé canh tranh bén
vitng va khic sau hinh anh Coteccons trong tam tri dbi tac, khach hang va nha dau tu.

Riéng trong 60 du an mdi ctia ndm tai chinh 2024, ¢6 dén 41 dy 4n dén tir chién lugc “repeat sales”, céc
g6i thau hodc dy 4n chi dinh tir nhiing chii d4u tw ma Coteccons dd phyuc vu. Thanh céng nay chirg minh
tinh dng dén ciia chién lugc tap trung vao chét lugng xay dung va dich vy khach hang, mang lai gid tri
cong thém va mac do hai long cao, tir d6 clng cb uy tin dé tiép tuc duge khach hang tin tuong giao cac dy
an moi.

Chién lwge mé réng linh vue va ning cao nding lyc canh tranh

Khéng chi dirng lai & mang xdy dung truyén théng, Coteccons con dang timg bude mé rong sang céc linh

48

- N\

Ls 2> 7

M A e ihngld o om



BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG LCZZOTECCO’ 1S

vuce ¢6 tiém ning tang truéng dai han nhu xdy dung ha tang ciing nhu da dang héa cac ngudn doanh thu,
khai pha nhﬁng [inh vue kinh doanh méi dé ciing cé loi thé canh tranh va thic ddy tang tr wdng bén viing.
Day 1a chién luge duge trién khai than trong nhung thé hién tam nhin dai han, phti hop véi xu hudng phat
trién bén Vung va chuyén dich niang lugng tai Viét Nam. Bén canh d6, Coteccons ciing ddy manh nghién
clru va phat trién (R&D) trong vat li¢u va cong nghé x4y dung, tu d6 t6i wu hoa chi phi, gia tang gié tri cho
khéch hang va dam bao chét lugng cong trinh ngay tir khau nén mong S& hitu chudi gia tri khep kin va
ddng bo tir khau thiét ké dén thi cdng, hoan thién gitip Coteccons t6i vu hiéu sudt van hanh va kiém soat
rii ro hiéu qua hon.

b. Cdac bén tham gia nganh va mirc dp canh tranh

Nganh x4y dung Viét Nam dang ching kién mirc do canh tranh manh mé&, vai sy hién dién cuing lic cua
céc doanh nghiép ndi dia 16n nhu Coteccons, Hoa Binh, Vinaconex va céc tip doan quéc t& nhu Hyundai
E&C, Samsung C&T. Theo dir li¢u tir Fitch Solutions, cac cdng ty Viét chiém khoang 43% s6 du 4n, trong
khi 57% con lai thudc vé nha thiu nude ngoai, ndi bét la Han Québe (17 %), Nhit Ban (14 %) va Trung
Quéc (10 %). Nguyén nhén 1a do céc tap doan FDI nim gitr loi thé v& nang lye tai chinh, cong nghé hién
dai va kinh nghiém quén ly dy 4n phc tap. Luat Pau tu theo phuong thic dbi tac cong tu (“PPP”") ¢o hiéu
lyc tir 2020 cang thic ddy xu hudng nay bang cdch mé ra co hoi 16n cho khu vire tur nhan va nha dau tu
nugc ngoai.

Trong béi canh do, cac doanh nghi€p ndi dia da chii dong dap tré bing cach ddy manh chuyén dbi sb, ap
dung rong rdi mé hinh thong tin cong trinh (BIM) va hé théng quan trj doanh nghiép (“ERP”) nhdm nan £
cao higu qua thiét ke thi coug va quan Iy dy n. Chién luge Go Global vira mé rong hoat dong ra thi tr uong
quoc té, vira cling 6 va thit chit quan hé hop tac voi céc tap doan trong nudc, dang trd thanh xu thé tat
yéu dé tich hop cong nghé tién tién va mo rong pham vi dich vu. Dong thoi, viée hudng dén cac tiéu chuén
cong trinh xanh, phat trién doi ngii nhén luc cht lugng cao va da dang hoa thi trudng hoat dong duoc xem
1a nhitng chién luge then chét dé gift viing vi thé va gianh loi thé canh tranh bén viing.

Mic di nganh hoat déng c6 mirc d6 canh tranh cao, tuy nhién, Coteccons véan khing dinh duge vi thé cia
mmh trong nganh. Méi day, Coteccons dugce vinh danh trong danh sach Fortune South East Asia 500, bang
xép hang céc doanh nghiép [6n nhit Pén g Nam A nam 2024. D day chi 1a mot ¢t mde trong nhiéu thanh
tuu dd dat duge, nhitng su kién nay cho thay Coteccons dang dan tao dung tén tudi & cap khu vye. Viée
gop mat trong danh sach niy khing dinh nang lye tai chinh viing vang, hiéu qua hoat dong va tAm nhin
chién luge rd rang cta doanh nghiép, khi bang xép hang dya trén dii liéu tai chinh cong khai da dugc céc
t6 chiic qudc té nhu Refinitiv va S&P Global Market Intelligence kiém chimg.

& Vi thé va thi phén ciia CTD trong nganh

Bang 12. So sanh vé&i cde cong ty cung nganh

Ma Tén doanh San Tong tai Von EPS Giatri Giadongcia P/E
ching nghiép giao  san(ty CSH (ty (dong) sbsach/  (30/09/2025)
khoan dich dong) (l(;‘mg) 6 phiéu
(ddng)
CTD Céng ty Co HOSE 31.178 9.261 2.907 89.361 78.100 26,87 | 0.87
phin Xay dyung
Coteccons
HBC | CTCP Tép doan | UPCoM | 15.908 1.963 686 5.653 7.400 10,79 | 1,31
Xay dung Hoa
Binh
HTN CTCP Hung HOSE 7.516 1.586 | 515 17.794 10.400 20,19 | 0,58
Thinh Incons
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I\ B Tén doanh San Tong tai Von EPS Giatri Giadongewa P/E P/B
chirng nghiép giao san (ty = CSH (ty (ddng) sosach/  (30/09/2025)

kho:an dich dong) dong) co phiéu
(don )

VCG | Téng Congty cd | HOSE | 29.021 | 12267 | 5.706 | 18.842 27.700 4,85 | 1,47

phén Xuat nhép
khéu va Xay
dung Viét Nam

DC4 CTCP Dicera HOSE 2.505 1.189 1.737 12.476 12.150 6,99 | 0,97
Holdings
LCG CTCP Lizen HOSE 5.859 2.676 469 13.856 12.450 26,55 | 0,90

Nguon: S6 liéu dugc tong hop tir BCTC hop nhat tai ngay 30/09/2025 ciia cdc cong ty duge so sanh

8.5.2. Trién vong phét trién ca nganh

%  Tiang trwéng nganh Xay dung va diu tw trye tiép nwée ngoai (FDI) vao Viét Nam ting manh

Trién vong clia nganh Xay dung gén lidn véi kha ning ting trudng cua nganh Bat dong san. Sau giai doan
2022-2023 day bién dong véi lam phat I suét cao va tin dung bi siét chit, nén kinh té V1et Nam da co
dau hiéu phuc hdi tich cuc khi dat téc do ting trusng GDP 7, 09% trong nam 2024 theo s6 lidu da duoc
cbng bd boi Tong cuc Thong ké. Bén canh do6, ba bd luét trong yéu (Luat Nha &, Luat Kinh doanh Bét dong
san va Luat Dét dai) d& duoc sira dbi, ¢6 hiéu luc tir thang 8/2024, gitip thdo g& cac diém téc nghén phap
ly, ddy nhanh qué trinh trién khai dy 4n va phuc hdi ngudn cung. Trong dai han, khung phép Iy méi khong
chi khuyén khich doanh nghiép tham gla phét trién nha & xa hdi ma con m& rong co hdi cho cée nha dau tu
nude ngoai, dac biét tr ong linh vyc bt dong san cong nghiép va nghi dudng. Tl cac tac dong néu trén,
nganh Xy dyng chirng kién muc tang trudng 8% trong nam 2024, va 9 thang dau nam 2025 tang trudng
9,33% so vai ciing ky ndm trude, bao higu tuong lai khéi sdc clia toan nganh theo ngudn céng bd béi Cyc
thong ké.

Hinh 5. Ting truéng nganh Xy dung Viét Nam qua cic nam

10,80%

0,00%

9.20%  9.10% 9.33%

8.70%

5.60% 5,90%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 9T2025
(Nguon: Cyc thong ké va CTD tong hop)

Dbi voi mang Xay dung Dén dung, theo bao cao ciia CBRE, tr ién vong thr nam 2025—2026 dugc danh gia
tich cuc nhd vao ba yéu t6 chinh: khung phap 1y r6 rang hon gitp dAy nhanh t1en d6 cép phép du an, niing
lye tai chmh clia cée chi dau tw bt dong san dugc cai thién sau qua trinh tai cAu triic, va tAm 1y nguodi mua
nha déan &n dinh trd lai. Vi linh vye Xay dung Cong nghiép, tiém nang phat tuen con rat I6n nho lan séng
dau tu FDI tiép tuc do vao Viét Nam. C4c loi thé canh tranh nhu vi tri dia ly gan Trung Quéc, chi phl lao
dong hop ly, cung voi mang ludi hlep dinh thuong mai tu do rong khép gitip Viét Nam tr thanh diém dén
hép dén cho cac tap doan da qudc gia trong qué trinh tai cAu tric chudi cung tmg toan cu. Ngoai ra, su
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG (C COTECCOVIS

phat trién manh mé coa céc nganh céng nghiép dién tt, 6 6, ning lugng tai tao... ciing kéo theo nhu cau
xdy dung nha mdy, kho bai, trung tdm logistics vé ha téng phu trg. Trong dai han, khi cac quy dét khu cong
nghiép m&i duge quy hoach va mé rong, phéan khiic x4y dung cong nghiép sé& tiép tuc sbéi dong, nhit 1a véi
nhiing nha thau ¢ kinh nghiém trién khai dy 4n quy mé 16n, yéu cdu kg thudt cao. Pay s& la mét trong
nhiing dong luc tang treong quan trong cho céc doanh nghiép xdy dung téng hop nhu Coteccons, vén c6
nang luc thi cong & ca hai mang Dén dung va Cong nghiép.

0 Kinh té trong nwéc 6n dinh va bén viing, hé trg sy ting truéng ciia nganh

Hinh 6. Thu nhip binh quin diu ngudi giai doan 2010 — 9T2025
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Nguén: Dit liéu tir World Bank

Khi GDP ting truéng, nén kinh t& manh m& hon va tao ra viée 1am, thu nhap va su ting trudng dan s6. Diéu
nay thic ddy nhu ciu sir dung va mua ban bat dong san, bao gdm ¢4 mua nha &, vin phong, nha & cho thué
va cac loai bat dong san thuong mai. Khi do, cac cong trinh dy 4n dan dyung ciing ting cao dé kip dap tng
nhu cdu ctia thi truong. Cac cong ty xdy dung dan dung, dic biét la nhiing du 4n cao tang, va céc cong ty
xdy dung cong nghiép s& hudng loi dang ké.

Theo Béo cdo vé tinh hinh thyc hién K& hoach phat trién kinh té - x& hoi nam 2023, du kién ké hoach nam
2024, va phuong huéng, nhiém vy S ndm (2021-2025) ciia Chinh phi trinh Quéc hdi, kinh t& vi mé cia
Viét Nam dugc uu tién véi muc tiéu giit viing &n dinh, kiém soat lam phat & mirc thfip, thic déy chét lugng
ting trudng, va ddm bao cac can dbi I6n trong didu kién kho khan.

Dir liéu nghién ciru ctia Hoi Méi giéi Bat dong san Viét Nam cho thiy, quy I naim 2025, ngudn cung toan
thi trudng BDS nha ¢ Viét Nam dat 36 nghin san phim, ting 30% so v&i ciing ky nim 2024, Nho nd luc
thdo g& vuéng mac phap Iy cia co quan quan ly Nha nude, hang tram dy an BDS ciing da dugc tai khoi
dong va déy nhanh tién do trién khai, sém ra hang nhim dén dau sy phuc hdi ctia thj trudng.

Nhin chung, thj truong BDS nha ¢ Viét Nam noi chung va nganh xay dung noi riéng di c6 bude khoi dau
tuong ddi tich cuc trong nam déu tién cia chu ky méi. Mic dit con nhiéu thach thire, dic biét méi day nhét
la anh hudng thué quan thuong mai méi cia M§, tuy nhién, véi kha néng ngoai giao khéo 1éo ciing véi viée
cha dong va linh hoat trong viéc thyc thi chinh sich, Viét Nam khong nhiing s& giam thiéu tac dong do
chinh sach thué quan ma con c6 thé tim ra céc co hdi moi tr ong thach thic.

8.5.3. Panh gia vé su ph hop dinh hudng phat tridn ciia TS Chire Phat Hanh so véi dinh huéng cia nganh,
chinh sach ctia Nha nudc, xu thé chung trén thé eidi

V6i kho khin chung ciia nén kmh té thé glol xu huéng dau tu ra nuoc ngodi clia cac qudc gia phat trién c6
dAu hidu giam sat, Viét Nam vén 1a diém hip dan d6n ddu dong vén FDI khi chi phi cho thué ré so véi cac
nudc khac. Tén dung loi thé trong viéc sé hitu nhidu du an xay dung trong diém vai tép khach hang FDI
c6 sin, Coteccons ddy manh viéc hoan thién cac du 4n xdy dung ddi v&i cac dy 4n da di didu kién phap ly
dé kip ban giao.

Xuyén sudt nam tai chinh 2024 - tie nira cudi nam 2023 va nira du nam 2024 va dén thoi diém hién tai,
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hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty luén & mirc s6i dong voi két qua tich cuc duge lién tyc tao ra trén nhiéu
phuong di¢n. Trong ndm 2024, Cong ty d& ban giao 22 dw 4n cho khéch hang v&i mire d6 hai long cao. Mot
sb du an ciia khach hang trong nudc tiéu biéu nhu Ecopark CT21-22, CR8, Vincom Mega Mall, Phenikaa
Hospital,... va cac du an FDI tiéu biéu nhu Foxconn Phase 1, Ixora Ho Tram, Fusion, Hiive, Apache...

Bén canh biic tranh s6i dong voi cac du an va hop dong dd c¢6, Coteccons cling gia ting téc db va hiéu qua
déu thau du 4n mai. Trong nam 2024, Coteccons tham gia dAu thiu 104 du 4n va thang thau 60 dy n. Ty
1¢ théing thau dat 58% so vdi mic thuding co trude day trong khoang 20 - '50% Trong nam tai chinh 2025,
Céng ty da ban giao 23 dy an cho khach hang va thang thau 50 du 4n, ndi bat trong do c6 thé ké dén céc
du 4n v6n nha nude nhu Thily VAn Viing Tau, Nha xe San Bay Long Thanh, cac dy én 16n nhu Té hop
Khach san Du lich Ba Na, khu Du lich dich vu Thuong mai Cat Ba, cat dy an vbn dau tu nude ngoai BWID
Phé Néi, GreenCan.

Ban lanh dao Céng ty danh gia dinh hudng phat trién cia Coteccons la hoan toan phu hop so véi dinh
hudng clia nganh, chinh sach ctia Nha nudce va xu thé chung trén the gioi.

A 2 ~ r a ~ . n A . - A
8.6.  Quyén sé hivu tri tug, nhén hiéu, tén thirong mai, sang ché
Nhin hiéu thiwong mgi ma Cong ty dang siv dung:

Trong hanh trinh chuyén minh va x4c lap nhiy ng ¢t mbe phat trién méi, Coteccons xéc dinh viée lam mai
logo va bd nhén dién thuong hi¢u la mét yéu céu quan trong, nhim tao nén hinh anh biéu dat twong tng
v6i chién luge méi. Bd nhén dign nay duge phat trién trén tinh than tén trong qua khi, hai hoa vdi nhiing
gia tri duong dai, dong thoi thé hién khat vong vuon téi nhitng myc tiéu 16n lao trong twong lai.

Logo m&i ctia Coteccons (ap dung tir nam 2022) mang phong cach tdi gian nhung sinh dong, manh mé&
nhung tinh &, truyén tai cam giéc tu tin, viing chai nhung cling rat tré trung va giau cam xic. Phong chir
cling cap thé hién dung tinh than cua nganh xay dung. Mau xanh navy duoc chon lam chu dao, tugng tr ung
cho cong nghé — yeu t6 xuwong song trong chién lugc kinh doanh mdi, trong khi mau xanh ngoc (teal) bd
tro dé goi 1én tinh thin sang tao, da dang va tén trong su khac biét.

COTECCOVIS

Trong hé thong nhén dién mai, Coteccons van gifl lai biéu tuong qua dia cau quen thudc, nhung dugc cach
diéu khéo 1éo dé tré nén st tich, tinh gidn va tap trung hon. Hinh anh chit C dugc bao quanh boi duong
xich dao, tao cam giac chuyén dong, dong thoi [a 101 cam két phat trién bén viing va hudng toi tinh toan
cAu.

Diém nhin ddc déo nhat nim & chit N dugc viét ngugc — mot chi tiét mang tinh bidu tugng cao, Iéy cam
hitng tir cAu chuyén vé “chiéc try nguoc” tai dén Nikko Toshogu (Nhat Ban). Trong vén héa Nhat, sy khong
hoan hao tugng trung cho tinh bén viing 1au dal - khi thira nhan sy chua hoan hao, con nguoi méi co ly do
dé khéng nglrng vuon 1én, cai thién va tién vé phia truge. Tinh than d6 dugc Coteccons chuyén hoa thanh
biéu twong “chit N nguoc” - vira nhu mot mii tén hudng Ién, vira la duong chéo két ndi toan khdi, truyén
tai thong diép "ONE TEAM UP" - cuing nhau di Ién.

“Building Futures - Xdy dung nhitng twong lai” khéng chi 1a mot khau hiéu, ma 1a kim chi nam dan dat

Coteccons trong chang duong phat trién phia truge. T mot cong ty xdy duug nhé, sau hon 21 nam nd lyc

khéng ngung, Coteccons dd vuon minh trd thanh mot trong nhiing nha thau xay dung ngoai quéc doanh

hang dau tai Viét Nam. Khéng chi ding lai ¢ viée kién tao hinh nh thucrng hiéu, Coteccons con xac dinh

x4y dung tuong lai ca chinh minh théng qua vigc gop phén kién thiét nhung cong trinh bén vitng, mang

lai gla tri 1au dai cho cong dong va xa hoi. Tén chi ctia doanh nghiép la kién tao nén nhiing cong trinh
“sbng” — c6 gid tri trdm ndm, bén viing véi thoi gian va hitu ich vai doi sbng.
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8.7.  Chién lwge kinh doanh

8.7.1. Toéng quan vé chién luoc kinh doanh

Hoach dinh chién lugc dé thue hién tAm nhin trong nidm (2026-2029), Coteccons dat myc tiéu dat ty I¢ ting
truong kép hang ndm (CAGR) 20% - 30%, hudng t&i phét trién bén viing trén vai trd INDUSTRY
LEADER - Dan dat nganh xay dung tai Viét Nam va hién dién viing chéc trén thi trudng nudc ngoai

Pé hién thuce héa 02 muc tiéu trén, Coteccons trién khai 06 wu tién chién lugc sau:

o Duy tri da ting trudng bén viing trong xdy dung dan dung, thic ddy manh mé linh vuc xdy dung
cong nghiép va timg bude kién tao nén ting viing chic cho mang xdy dung ha tang.

° bay manh chién luge vuon ra thi truong quoc t€ va mé rong co hoi trén cac nganh kinh doanh mai,
doéng gop quan trong vao ting trudng toan dién ca vé quy md doanh thu lan lgi nhuén bén viing,

o ) A . A " 2 p A ~ ~ A r n A « A .

° Tang ty suét lgi nhuén hi¢u qua va bén viing théng qua tdi uvu hoa hoat déng, dau tu trang thiét bi
hién dai va img dung céng nghé tién tién,

o Tai cau tric toan di¢n hé thong va nang cao nang luc to chirc, hinh thanh nén tang viing chac cho
tdng trudng beén vitng. Phét trién bd mdy van hanh linh hoat cung ddi ngfi nhan sy chuyén nghiép,
dap (mg yéu ciu ca vé s6 lugng lan chat luong.

o Xay dung thuong hiéu dan dat nganh xiy dung - Industry Leader, hudng téi vi the toan cau. Pay
la sir ménh nang tam chuén muc cta toan nganh, khdi xudng doi mai va dong gop gia tri bén viing
cho phat trién kinh te - xa hi, phuc vu lgi ich dai han cta cong dong.

Cam ket phat trién bén viing dya trén khung ESG toan dién, dugc tich hop dong bd trong toan bd chudi gia

tri van hanh ctia doanh nghiép va hé sinh thai doi tac

8.7.2. Thoi gian thue hién chién luoc

Du kién tir nam 2026 dén nam 2029.

8.7.3. Ngudn von va nguodn luc du kién

Nguon von duy kién cho cac hoat dong niy dén tu dong tién tir hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty.
Dédn 2 thoi, Cong ty ciing du kién s& huy dong vén dé thyc hién chién luge kinh doanh tir cac ngudn vén va
ngudn lyc sau:

- Tt von chi sé hitu ctia Cong ty: Cong ty s& c6 ke hoach phat hanh ¢o phiéu dé tang von diéu 1é khi
c6 nhu cau vé von;

- Cong ty huy dong vbn vay tir cac T6 chire tin dung; va/hoic

- Phat hanh trai phiéu huy dong vbn tir cac Nha dau tu.

8.8. Té Chitc Phdt Hanh hogat dpng trong linh vie nganh nghé kinh doanh cé diéu kién
Khong ap dung.

9. Théng tin vé ¢6 dong lom

9.1.  Cé déng Ién la cd nhin

Khéng co.

9.2.  Cb déng lIén la té chire

Cong ty ¢6 04 cb dong 16n 14 cb dong td chie (trong d6 ¢6 1 nhém cb dong 16n), chi tiét thong tin vé cac
cd dong to chire nhur sau:
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9.2.1. Kustocem Pte. Ltd.

Clusieezons

Niam thanh lap

2011

S6 gidy CNDKDN

Gidy Chtng nhan Thanh lap sb 201120152D cdp ngay
25/08/2011 boi Co quan Quén ly Ké toan va Doanh nghiép
Singapore (ACRA)

Qubc tich

Singapore

Dia chi tru sé' chinh

80 Raffles Place, No. 32-01 UOB Plaza 1, Singapore

Vén didu 18

Khéng ap dung theo quy dinh clia nude so tai

Ngwoi dai dién theo phap luit

Talgat Turumbayev - Chirc vu: Giam doc

Ngwoi dai dién theo uy quyén tai TCPH

Khéng cé

Thoi didm biit d4u tré thanh cb dong lon

2012

S6 lwgng va ty I ¢o phieu nam giiv va
bieu quyeét

18.542.221 6 phiéu, chiém 18,3% tdng s6 cb phiéu cé
quyén biéu quyét

Loi ich lién quan d6i véi TCPH

Khéng co

S6 lwong va ty 1& ¢b phan ndm git, ¢6 phéan bieu quyét ciia Ngudi o lién quan ctia Kustocem Pte. Litd:

ST Té _
L 2 CNPKKD

Talgat Khéng ap
Turumbayev dung

Chire vu
S6 tai
Kustocem
Pte. Litd

Giam doc

Chire vu tai CTD So lwgng va ty I¢ ¢o phicu

niam giir va biéu quyeét cua

Ngwoi co lién quan clia
Co dong lon tai CTD

Thanh vién HDQT
kiém Giam doc phat
trién doanh nghiép

2.120.200 cb phiéu,
chiém ty 18 2,1%

9.2.2. Céng ty TNHH MTV Kinh doanh va déu tu Thanh Cong

Nzm thanh lap 2014
S6 gidy CNDKDN 0312663299
Qubc tich Vigt Nam

Pia chi tru s¢ chinh

Can B1.1P, TAng hdm 1, Thap Brilliant, S5 01, Pudng s6
104-BTT, Khu ph 3, Phudng Binh Trung T4y, Thanh phd
Tht Bic, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

A A P
Von diéu l&

20.000.000.000 ddng

Ngwdi dai dién theo phap luat

Kebirov Ablakhat - Chirec vu: Giam dbe

Ngudi dai dién theo uy quyén tai TCPH | Khong c6
Thi diém bit d4u tré thanh ¢b déng 1én | 2014

S6 lwong va t 1¢ ¢b phiéu niam giir va
A A
biéu quyét

14.923.536 ¢ phibu, chiém 14,7% téng s6 c& phiéu co
quyén biéu quyét

Lgi ich lién quan d6i véi TCPH

Khéng co

= —_— N

FPE 2V |

i

(LY

S6 lugng va ty 16 ¢b phan nam gitt, ¢b phén biéu quyét ctia Nguoi c6 lién quan cia Cong ty TNHH MTV
Kinh doanh va ddu tw Thanh Cong: Khéng ¢
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9.2.3. The8th Pte. Litd.

Cesreczons

Nam thanh lap

2019

Gidy Ching nhan Thanh Iap sé 201919414R cap ngay

Sb giﬁy CNDKDN 17/06/2019 bai Co quan Quén ly Ké toan va Doanh nghiép
Singapore (ACRA)
Québe tich Singapore l

Pia chi tru sé chinh

No 07 Ridley Park, Singapore

A <A n
Von dieu 1é

Khong ap dung theo quy dinh ctia nude so tai

Nguoi dai dién theo phap luét

Herwig Guido H, Van Hove - Tong Gidm ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén tai TCPH

Khéng cd

Thoi diém bat dau tré thanh ¢ déng 1on

2019

A 2 o 1A A o A < .o ~
So lwgng va ty 1é co phicu nam giir va
biéu quyét

11.008.666 cb phiéu, chiém 10,9% téng s ¢b phiéu co
quyén biéu quyét

Lgi ich lién quan déi véi TCPH

Khéng cé

S6 luong va ty 18 ¢b phan ndm g, cd phén biéu quyét ctia Ngudi ¢6 lién quan ctia The8th Pte. Ltd

S6 CNPKKD

Chite vu
tai CTD

Chire vu
tai
Kustocem
Pte. Ltd

S6 lwgng va ty 1é ¢ phiéu

nim giir va biéu quyét cia

Nguoi ¢6 lién quan ciia Co
dong lon tai CTD

Herwig Guido

H. Van Hove Khéng ap dung

Thanh vién
HPQT

Tong Giam
doc

9.2.4, Cong ty TNHH Quan ly quy KIM Viét Nam va cac Qu¥ lién quan

Nam thanh lap

2020

S6 gidy CNDKDN

Gidy phép thanh lap va hoat dong sé 59/UBCK-GP do
UBCKNN cép ngay 01/10/2020

Quoc tich

Han Quéc

Dia chi tru sé chinh

Van phong s6 6.02, Tang 6, Thap B, Khu thuong mai dich
vu két hgp nha & cao téng tai 16 dét 1-13 thude Khu chirc
ning s6 1, Sé 15 Pudng Trin Bach Ding, Khu Phé 3,
Phudng Thi Thiém, Thanh phd Tha Bie, TP, HCM.

A <A A
Von diéu 1¢

55.000.000.000 ddng

Nguwoi dai dién theo phap luit

Yun Hang Jin - Téng Gidm déc

Nguoi dai dién theo uj quyén tai TCPH

Khong cd

Thoi diém bit ddu tré thanh ¢b dong 16n

2024

S6 lwgng va ty 1& ¢6 phiéu nim gifr va
bi¢u quyét ciia Cong ty TNHH Quén ly
quy KIM Viét Nam va cac Quy lién quan

5.118.133 c6 phiéu, chiém 5% téng sb ¢b phiéu co quyén
biéu quyét. Chi tiét thé hién & bang sau:
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So lugng va ty 1¢ ¢o phicu
So nam gitr va biéu quyét cua

CNDPKKD  Neguoi ¢o lién quan cia Co
dong lon

1 Co6ng ty TNHH Quan ly Quy KIM Viét Nam CD3292 9.200

5 KIM Investment Funds - Kim Vietnam Growth CB1181 244.200
Fund

3 KIM PMAA.V1etnam Securities Investment CD6902 150.000
Trust 1 (Equity)

4 | KIM Vietnam Growth Equity Fund CA8602 2.086.333

5 KITMC Worldwide China Vietnam Fund CS2812 40.500

6 KITMC Worldwide Vietnam RSP Balance Fund CS2103 1.053.400

7 | TMAM Vietnam Equity Mother Fund CB7291 1.534.500

Loi ich lién quan dbi véi TCPH: Khéng c6

S6 luong va ty 18 cb phén ndm gii, cb phan biéu quyét cia Ngudi ¢6 lién quan ciia Céng ty TNHH Quén

Iy quy KIM Viét Nam va cac Quy lién quan: Khong co

11. Théng tin vé thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng Gidm dbc (Gism déc), Phé
Tong Giam dbe (Phé Giam dbc), Ké tosn truéng

10.1. Hpi dong qudin tri

STT Ho va tén Chire vu
1 Bolat Duisenov Chu tich HPQT
2 | Talgat Turumbayev Thanh vién HDQT kiém Gidm déc phat trién doanh nghiép
3 Herwig Guido H. Van Hove Thanh vién HDQT
4 Pham Quang Vi Thanh vién HDQT
5 | Vo Hoang Lam | Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam déc
6 Tan Chin Tiong Thanh vién ddc 14p
7 | Téng Vin Nga Thanh vién ddc lap

10.1.1.Chu tich HPQT - Ong Bolat Duisenov

Ho va tén: Bolat Duisenov

Qubc tich: Kazakhstan

Ném sinh: 1981

Kinh nghi¢ém céng Thoi diém tré thanh Thanh vién HPQT: 30/06/2020
tac: Thoi diém b nhiém 1a Chi tich HDQT: 05/10/2020
Trinh d6 hoc vén: Thac si

Trinh dd chuyén mén: | Thac sT Ludt
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- Cac chirc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chire danh, don vi cdng tac

2005 - 2008 TGD Tép doan Tandem - Kazakhstan

2008 - Hién tai TGD Kusto Viét Nam

2012 - Hién tai Thanh vién sang lap PilotX

2013 - 06/2023 Thanh vién HPQT CTCP Gemadept

2014 - 2022 Thanh vién HDQT CTCP FiinGroup

2020 - 10/2020 Thanh vién HBDQT CTCP Xay dung Coteccons

2020 — Hién tai Chu tich Cong ty TNHH Covestcons

10/2020 — Hién tai Chu tich HPQT CTCP Xay dung Coteccons

05/2024 — 09/2024 Chu tich HDTV Céng ty TNHH Piu tu Xay dung Unicons

08/2025 — Hién tai Thanh vién HDTV Cong ty TNHH Péu tu Xay dung Unicons

S luong cb phiéu nédm giir: 1.628.933 cd phan, chiém ty 1¢
1,6%

Trong do:

S6 hitu cd nhan: 1.628.933 cb phin, chiém ty 1&
1,6%

Dai dién so hiru: 0cé phd:n, chiém tyle 0%

86 lwong cé phiéu ndm gilr ciia ngurdi co lién quan: 0 ¢ phdn, chiém 1y 1é 0 %

- Loi ich c6 lién quan déi véi Cong ty:

° Théng tin vé céc hop déng, giao dich dang thuc hién hoiic da ky két va chua thuc hién giita Té Chirc
Phat Hanh véi Ong Bolat Duisenov va ngudi ¢6 lién quan ctia Ong Bolat Duisenov: Khéng cé.

° Théng tin vé céc hgp ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién gilia cong ty

con ctia T Chirc Phat Hanh, cdng ty do T6 Chire Phat Hanh ndm quyén kiém soét trén 50% vén didu
18 v&i Ong Bolat Duisenov va ngudi cé lién quan ctiia Ong Bolat Duisenov: Khoéng co

® Thu lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhu s6 tién thuong, ¢b phiéu thudng...) trong 02 ndm lién
tuc lién trude nim ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Niam tai chinh  Thu nhép (VND) . - (‘6'|)lli6u ESOP‘ __ , l.ihﬁc (CTG

i S6 lugng (¢o phiéu)  Gia (dong/ ¢6 phiéu) Phicu thuong)
2024 4.291.245.250 80.000 10.000 337.233
2025 9.711.231.660 0 0 0
Quy /2026 3.404.149.914 0 0 0

- Cac khoan ng dbi v6i Cong ty: Khéng co
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10.1.2. Thanh vién HDQT - Ong Talgat Turumbayev

Ho va tén: Talgat Turumbay
Quée tich: Kazakhstan
Nam sinh: 1971

Kinh nghiém cong tac:

Thoi diém trd thanh Thanh vién HDQT: 30/03/2016
Théi didm tré thanh Gidam dbe phat trién kinh doanh: 02/02/2021

Trinh d§ hoc van:

Thac s§

Trinh d6 chuyén mon:

Thac s§ Quan tri Kinh doanh

- Céc chire vu dd va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

2002 - 2005 Giam dbc Piu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2005 - 2008 Giam dée Diéu hanh BTA Bank

2008 - 2010 Gidm déc Piéu hanh Eurasia FM Consulting Ltd.
2010 -2011 Giam dbc Piéu hanh Kusto Management Ltd.

2011 - Hién tai

Giam dbc Kusto Real Estate Capital Private Ltd.

2016 - Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

SO lugng cd phiéu nam giii:

2.120.200 ¢b phén, chiém ty &
2,1%

Trong do:

Sc hitu ca nhdn:

2.120.200 ¢b phén, chiém ty 18
2,1%

Dai dién s hitu:

0 ¢é phan, chiém ty I¢ 0%

So6 lrgng co phieu nam giir ciia ngueoi cé lién quan:

0 ¢6 phdn, chiém ty Ié 0%

- Loi ich ¢6 lién quan doi vai Cong ty:

o Théng tin v& cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyuc hién gitta T6 Chic
Phat Hanh véi Ong Talgat Turumbay va ngudi ¢6 lién quan ciia Ong Talgat Turumbay: Khéng c6

o Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giiia cong ty
con ctia T Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chiic Phat Hanh ndm quyén kiém soét trén 50% vén diéu
18 v&i Ong Talgat Turumbay va nguoi o lién quan clia Ong Talgat Turumbay: Khong c6

o Tha lao, tién luong va cac lgi ich khac (nhu sb tidn thudng, cd phiéu thudng...) trong 02 ndm lién
tuc lidn trude nim ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Nam tai chinh

Thu nhap

C6 phiéu ESOP

Khic (Co phieu

(VND) S6 lwong (cb phiéu) = Gia (ddng/ 6 phiéu) thuong)
2024 0 0 530.050
2025 0 0 0
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Quy 1/2026 0 0 0 0

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé

10.1.3. Thanh vién HDOT - Ong Herwig Guido H. Van Hove

Ho va tén: Herwig Guido H. Van Hove
Qude tich: Bi
Nam sinh: 1969
Kinh nghiém cong tac: Thei diém tré thanh Thanh vién HPQT: 30/06/2020
Trinh d6 hoc vén: Thac sy
Trinh do chuyén mén: Thac sy Quan trj Kinh doanh Thac s§ Kinh té hoc g dung
- Cac chue vu da va dang dam nhiém:
Theoi gian Chirc danh, don vi cong tac
1998 - 2009 Giam déc Hoat dong va Thanh vién HDQT ciia Qu§ huu trf Morgan Stanley
2009 - 2014 D6i tac didu hanh va Trudng ban didu hanh Téap doan Notz Stucki
2015 - Hién tai Thanh vién sang lap va TGD Vahoca Pte. Ltd.
2018 - Hién tai Giam dbc danh muc Quy mao hiém Insead Alumni
2019 - Hién tai Thanh vién sang lap va Giam d6c The8th Pte. Ltd.
2020 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xéay dung Coteccons
S6 lugng b phidu nAm gitr: 0 ¢b phan, chiém ty 16 0%
Trong do:
So hitu ca nhdn: 0co ph(?n, chiém ¢ 0%
DPai dién so hitu: 0cé phcﬁn, chiém tylé 0%
S6 heong c6 phiéu ndm giik ciia nguoi cd lién quan: 0 ¢6 phén, chiém tylé 0%

- Lgi ich ¢6 lién quan dbi véi Cong ty:

o Théng tin vé céc hop dong, giao dich dang thyc hién hoic da ky két va chua thuc hién giita TS Chiic
Phat Hanh véi Ong Herwig Guido H. Van Hove va ngudi c6 lién quan cia Ong Herwig Guido H.
Van Hove: Khong cé

o Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién giia cong ty
con clia TS Chtic Phat Hanh, céng ty do Té Chire Phat Hanh ném quyén kiém soat trén 50% vén didu
18 voi Ong Herwig Guido H. Van Hove va ngudi cé lign quan cia Ong Herwig Guido H. Van Hove:
Khéng co

o Thit lao, tién lwvong va céc loi ich khac (nhu sb tién thuéng, ¢ phiéu thuong...) trong 02 nim lién
tuc lién trude nim ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Thu nhap Co phicu ESOP Khac (Co phiéu

Nam tai chinh ; = = = = = :
(VND) So lwgng (co phieu)  Gia (dong/ ¢o phicu) thuong)

2024 0 0 0 0
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Nam tai chinh

Thu nhap

LCesiiccons

Khae (Co phieu

C6 phié¢u ESOP

(VND) SO lwong (c6 phiéu)  Gia (ddng/ ¢b phiéu) thuwong)
2025 0 0 0 0
Quy 1/2026 0 0 0 0

- Céac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

10.1.4.Thanh vién HPQT - Ong Pham Quang Vii

Ho va tén:

Pham Quang Vil

Quoc tich:

Viét Nam

Nam sinh:

1959

Kinh nghiém cong tac:

Thei diém trd thanh Thanh vién HDQT: 26/05/2022

Trinh dd hoc vén:

Cu nhan

Trinh d¢ chuyén mon:

Cir nhan Kinh té

- Céc chirc vu di va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chire danh, don vi cong tic

2004 -2010 Thanh vién HDQT- Phé TGP CTCP Vinacafe Bién Hoa
2010 -2013 Tbng Giam dbc CTCP Vinacafe Bién Hoa
2013 - 2020 Cha tich HDQT CTCP Vinacafe Bién Hoa

09/2024 - 08/2025

Chii tich HDTV Céng ty TNHH Diu tu x4y dung Unicons

2022 - Hién tai

Gidm ddc Cong ty TNHH DV-TM Vii Son Tung

2022 - Hién tai

Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

SO lugng cd phiéu nam gifi:

0 ¢b phén, chiém ty 18 0%

Trong do:

So hitu ca nhdn:

0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

Dai dién so hitu:

0 ¢é phan, chiém ty Ié 0%

So lwong c6 phiéu nam giit cua nguoi cé lién quan:

0 ¢é phdn, chiém ty I¢ 0%

- Lgi ich c6 lién quan doi voi Cong ty:

o Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién giita TS Chic
Phat Hanh v&i Ong Pham Quang Vii va nguoi ¢d lién quan cia Ong Pham Quang Vii: Khong c6

o Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gifia cong ty
con ciia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chirc Phat Hanh n&m quyén kiém soat trén 50% vbn didu
18 v&i Ong Pham Quang Vii va ngudi co lién quan cla Ong Pham Quang Vii: Khong ¢

° Th lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhu s tién thudng, cd phiéu thudng...) trong 02 ndm lién
tuc lién trude ndm diang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG LC)COTECCOMS
S s ) Thu nhap Co phi¢u ESOP Khéic (Co6 phiéu
Nam tai chinh : — T T A
(VND) So lwong (c6 phieu)  Gia (dong/ ¢o phiéu) thuong)
2024 1.200.000.000 0 0 0
2025 1.200.000.000 0 0 0
Quy 1/2026 300.000.000 0 0 0

- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong c6

10.1.5. Thanh vién HDQT kiém Phé Téng giam dbc - V& Hoang Lam

Ho va tén:

Vo6 Hoang Lam

Quoc tich:

Viét Nam

Nam sinh:

1978

Kinh nghiém céng tac:

Thoi diém trd thanh Thanh vién HDQT: 25/04/2022

Trinh do hoc vén:

Cur nhan

Trinh d6 chuyén mon:

K§ su xay dung

- Cac chirc vy dd va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chire danh, don vi cong tac

2016 -2017 Giam dbc khéi Kinh té
2017 -2019 Giam dbc Dy 4n tai CTCP Xay dung Coteccons
2019 - 2020 Phé TGD Cong ty TNHH Pau tu X4y dung Unicons

2020 - 12/2022

TGD Céng ty TNHH Dau tir Xy dung Unicons

1172020 - 08/2025

Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Péu tu Xay dung Unicons

2021 - 2022

Phé TGD CTCP Xay dung Coteccons

2022 - 2024

TGD CTCP Xay dung Coteccons

2022 - Hién tai

Thanh vién HPQT CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai

Phé Téng Giam déc - TGD BUI

sb luong cb phiéu nim giti: 218.008 cb phﬁn, chiém ty 1 0,2%

Trong dé:

So hitu ca nhdn:

218.008 c6 phdn, chiém ty 16 0,2%

Dai dién so hitu:

0cé phc?n, chiém tylé 0%

86 lieong co phiéu nam giir ctia nguoi ¢d lién quan: 0  ¢6 phdn, chiem ty Ié 0%

- Loi ich ¢6 lién quan doi véi Cong ty:

° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thue hi¢n hojic da ky két va chua thuc hién gitta TS Chirc
Phat Hanh v&i Ong V& Hoang Lam va ngudi ¢6 lién quan ciia Ong V& Hoang Lam: Khong cd

o Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta cong ty
con cia Té Chite Phat Hanh, ¢ong ty do T Chirc Phat Hanh nim quyén kiém soat trén 50% vén diéu
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18 véi Ong V& Hoang Lam va ngudi ¢é lién quan ctia Ong V6 Hoang Lam: Khéng ¢6

° Tht lao, tidn lvong va céc lgi ich khac (nhu s6 tién thudng, cb phiéu thudng...) trong 02 nim lién
+ A r - i ’ r + N A veogr A ‘A .
tuc lién trudc ndm ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

"8 phidu ESOP g g
Co phiéu ESOI Khie (Co phiéu

Thu nhép

Nam tai chinh . : . . ;
(VND) So luong (co phieu)  Gia (dong/ c6 phiéu) thuong)

2024 8.029.363.330 50.000 10.000 29.501
2025 7 7.051.047.815 50.000 10.000 0
Quy 1/2026 2,085.771.519 0 0 0

- Céc khoan no dbi v6i Cong ty: Khéng ¢6

10.1.6. Thanh vién HDQT ddc lap - Ong Tan Chin Tiong

Ho va tén: Tan Chin Tiong
Quoe tich: Singapore
Nam sinh: 1949

Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém trd thanh Thanh vién HDQT: 29/06/2017

Trinh d6 hoc van: Tién s¥

Trinh dd chuyén mén: | Tién sy

- Céc chire vy da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chikec danh, don vi cong tac

2007 - 2009 Pho Chu tich va Gido su Marketing Pai hoc Singapore Management

2009 - 2013 Chu tich Pai hoc Singapore Management

2013 - Hién tai Tw vén cap cao cho Chil tich va Gido sw Marketing ctia Pai hoc Singapore
Management

2017 - Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dyng Coteccons

S6 luong ¢b phiéu nam gii: 0 ¢b phén, chiém ty 18 0%

Trong do:

S0 hitu ed nhdn: 0 ¢ phén, chiém ty 1é 0%

Dai dién so hitu: 0co phd;n, chiém tylé 0%

S8 lwong cé phiéu ndm gitr ciia nguwdi cé lién quan: 0 6 phan, chiém ty ¢ 0%

PR e ToC TN OO, 1

- Loi ich c6 lién quan doi vdi Cong ty:

° Théng tin vé céc hop ddng, giao dich dang thue hién hodc dé ky két va chua thyc hién giita TS Chiic
Phat Hanh véi Ong Tan Chin Tiong va ngudi ¢6 lién quan cia Ong Tan Chin Tiong: Khong c6

® Théng tin vé céc hop déng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chwa thuc hién gitta cong ty
con ciia T6 Chire Phat Hanh, cong ty do Té Chiic Phat Hanh ndm quyén kidm soét trén 50% vén diéu
1& voi Ong Tan Chin Tiong va ngudi ¢d lién quan ciia Ong Tan Chin Tiong: Khong c6

° Thu lao, tidn luong va céc loi ich khac (nhu sd tién thudng, ¢o phicu thuéng...) trong 02 ndm lién
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tuc lién trude ndm dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

L T Thu nhiap Co phiéu ESOP Khic (C6 phiéu
Nam tai chinh — — - T
(VND) So lwong (c6 phieu) Gia (dong/ co phiéu) thuong)
2024 0 0 0 0
2025 600.000.000 0 0 0
Quy 1/2026 300.000.000 0 0 0

- Céc khoan ng déi voi Cong ty: Khong c6

10.1.7. Thanh vién HPQT déc lap - Ong Téng Vin Nea

Ho va tén: Téng Van Nga
Québc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1947

Kinh nghiém cong tac: | Thai diém tré thanh Thanh vién HPQT: 26/04/2021

Trinh d6 hoc van: Ctr nhan

Trinh d§ chuyén mon: | Ky su Cong nghé hoa hoc

- Cac chirc vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi e¢ong tac

1974 - 1977 K¥ su tai Vién Vat liéu X4y dung

1977 - 1980 Nhan vién Vu Kién tric, B8 Xay Dyung

1980 - 1998 Phé Truéng Phong, Truéng phong Ké Hoach va Kinh té, Téng Cong ty Xi
Maing Viét Nam

Giam déc Céng ty C6 phan Van tai V4t liéu VICEM
Giam déc Cong ty Tu vén Dau tu Phat trién Xi miéng CCID Phé Téng Giam
déc Tdng Cong ty Xi mang Viét Nam

1998 - 2007 Thir truéng Bo Xay Dung

2005 - 2011 Chu tich Hiép hoi Xi ming Viét Nam

2009 - 2014 Pho chu tich thuong trpe Hiép hoi Bit dong san Viét Nam

2006 — Hién tai Chu tich Hoi Hiru nghj Viét Nam - Rumani

2015 - Hién tai Chu tich Hoi Vat liéu Xay dung Viét Nam

2017 - Hién tai Phé Chu tich Téng hdi X4y dyng Viét Nam

2021 — Hién tai Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Coteccons

S6 lwong cb phiéu ndm giif: 0 cb phén, chiém ty 18 0%
Trong do:

S& hitu cd nhdn: 0 ¢6 phan, chiém ty Ié 0%
Dai dién so hitu: 0cé p;’?cfﬂ, chiém tylé 0%

63



BUILDING FUTURES

BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG COTECCOMS

S6 hwong cé phiéu nam giit cia ngioi cé lién quan: 0 co phan, chiem ty 1é 0%

- Loi ich c6 lién quan dbi véi Cong ty:
° Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta TS Chirc

Phat Hanh véi Ong Téng Vin Nga va ngudi ¢6 lién quan ciia Ong Téng Vian Nga: Khong c6

o Thong tin vé cac hop ddng, giao dich ddng thue hién hodc da ky két va chua thyc hién gitia cong ty
con ctia Td Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ném quyén kiém soét trén 50% von didu
16 v6i Ong Téng Van Nga va ngudi c6 lién quan clia Ong Tbng Vian Nga: Khéng cé

° Thu lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhu s tién thuong, ¢b phiéu thuéng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude ndm dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

o ieter e s Thu nhap C6 phiéu ESOP Khae (C6 phiéu
Nam tai chinh ST - T : = = 3
(VND) So lugng (¢o phicu) Gia (dong/ ¢o phieu) thwong)
2024 600.000.000 0 0 0
2025 600.000.000 0 0 0
Quy 1/2026 150.000.000 0 0 0

- Céc khoéan ng déi v6i Cong ty: Khéng c6

10.2. Ban Téng Gidm dbc va K¢ todn truéng

I | V& Hoang Lam Phé Téng Giam dbc kiém Thanh vién HDQT
2 | Nguyén Chi Thién Phé Téng Giam dbc

3 Tran Ngoc Hai Phé Téng Giam dbc

4 | Nguyén Vin Dua Phé Téng Giam dbc

5 Nguyén Trinh Thiy Trang Phé Téng Giam dbc

6 Tran Thi Thanh Vén Ké toan trudng

10.2.1.Phé Tong Giam dbe - Ong Vo Hoang Lam

Théng tin chi tiét xem tai muc IV.10.1.5
10.2.2.Ph6 Téng Giam dbéc - Ong Nguyén Chi Thién

Ho va tén: Nguyén Chi Thién
Québc tich: Viét Nam
Néam sinh: 1978

Kinh nghiém cong tac: | Thai diém bd nhi¢m lam Pho TGD: 17/10/2024

Trinh d6 hoc van: Ctr nhén

Trinh d6 chuyén mén: | K¥ su xay dung
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- Cac chuc vu dé va dang dam nhiém:

Thaoi gian Chire danh, don vi cong tac

2009 - 2016 Chi huy truéng CTCP Xay dung Coteccons

2016 - 2022 Gidm dbe dy 4n CTCP Xay dung Coteccons

2022 - 2024 Giam doc diu hanh CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai Phé Téng Giam dbc, TGD BU2 CTCP Xay dyng Coteccons

S lugng ¢ phiéu nam giii: 281.000 cb phan, chiém ty 1€ 0,3%
Trong do:

S& hitu cd nhdn: 281.000 c6 phdn, chiém ty Ié 0,3%
Bai dién so hitu: 0o p/?(?‘n, chiém iy lé 0%

S6 hegng cé phiéu néim giit cuia nguoi co lién quan. 0 ¢6 phan, chiém ty 1é 0%

- Loi fch ¢6 lién quan déi vai Cong ty:
o Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thyuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta T6 Chire

Phéat Hanh véi Ong Nguyén Chi Thién va ngudi cé lién quan ctia Ong Nguyén Chi Thién: Khéng co

o Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két Va chua thuc hién gitra cong ty
con ciia T Chire Phat Hanh, cong ty do Té Chiic Phat Hanh nim quyén kiém soat trén 50% vén didu
[& véi Ong Nguyén Chi Thién va ngudi ¢b lién quan cia Ong Nguyén Chi Thién: Khéng co

° Thi lao, tién lwong va céc loi ich khac (nhu s6 tién thudng, ¢d phiéu thudng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nim ding ky phét hanh va dén thoi diém hién tai:

e e Thu nhap Co phiéu ESOP Khic (C4 phiéu
Nam tai chinh 7 Z - : = -
(VND) So lwgng (c6 phiéu)  Gia (dong/ ¢6 phiéu) thuong)
2024 - 50.000 10.000 13.333
2025 5.855.480.503 150.000 10.000 0
Quy 1/2026 | 2.266.663.547 0 0 0

- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khéng cé

10.2.3.Phé Tdéng Giam dbc - Tran Ngoc Hai

Ho va tén: Trén Ngoc Hai
Quéc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1977

Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém bd nhiém 1am Pho TGD: 17/10/2024

Trinh do hoc van: Ctr nhén

Trinh d§ chuyén mén: | Ky su xdy dung

- Céc chtic vy da va dang dam nhiém:

Theoi gian Chirc danh, don vi cong tic
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2009 - 2018 Chi huy truong CTCP Xay dung Coteccons

2018 -2020 Quyén Giam ddc du an CTCP X4y dung Coteccons

2020 - 2022 Giam dbc dy 4n CTCP Xay dung Coteccons

2022 - 2024 Giam dbc didu hanh CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai Ph6 Téng Giam dbec CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng cb phiéu ndm giii: 190.000 ¢b phan, chiém ty 18 0,2%
Trong do:

So hitu cd nhdn: 190.000 ¢é phan, chiém ty I¢ 0,2%
Dai dién so hitu: 0cé phcf‘n, chiém ty lé 0%

S6 hwong 6 phiéu ndm giit ciia ngudi ¢ lién quan: 0 ¢é phdan, chiém y I¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan dbi voi Cong ty:

° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra T6 Chiic
Phat Hanh v&i Ong Trén Ngoe Hai va ngudi ¢6 lién quan cia Ong Tran Ngoc Hai: Khéng ¢6

o Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gifta céng ty
con ctia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chirc Phat Hanh ném quyén kiém soat trén 50% von didu
16 v&i Ong Tran Ngoc Hai va nguoi 6 lién quan cia Ong Trén Ngoc Hai: Khong ¢

o Thu lao, tién lwong va céc lgi ich khac (nhu s6 tién thudng, ¢ phiéu thuong...) trong 02 nim lién
tuc lién trude nam ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

e Thu nhap Co l’hié‘“ ESOP Khac (C6 phiéu
Nam tai chinh i - : - - 5 3
(VND) SO lwgng (co phiéu)  Gia (dong/ o phiéu) thwong)
2024 - 40.000 10.000 0
2025 4.691.904.045 150.000 10.000 0
Quy 1/2026 1.770.771.519 0 0 0

- Céc khoan ng déi véi Céng ty: Khong c6

10.2.4.Phé Tdng Giam doc - Nguyén Vian Pua

Ho va tén: Nguyén Vin Dua
Quéc tich: Viét Nam
Nim sinh: 1978

Kinh nghiém céng tac: | Thoi diém bd nhiém lam Pho TGD: 17/10/2024

Trinh d6 hoc vén: Ctr nhén

Trinh d6 chuyén mén: | Cir nhén kinh té

- Céc chirc vu d4 va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic

2021 dén nay Trudng Ban thu ky Hoi dong quan tri, Ngudi phu trach quéan trj Cong ty
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Thoi gian Chire danh, don vi cong tic

CTCP Xay dung Coteccons

2023 - Thang 7/2024 Quén ly Khéi tai chinh - ké toan; Khéi Thuong mai; Khéi Phap ché CTCP
Xay dyng Coteccons

Théng 7/2024 dén nay | Phé Téng Giam déc, Giam dbe tai chinh CTCP Xdy dung Coteccons

S6 luong ¢ phiéu nim gitl: 140.000 cb ph?m, chiém ty 16 0,1%
Trong do:

So hitu cc nhdn: 140.000 ¢6 pha";n, chiém tylé 0,1%
Pai dién so hitu: 0cé phan, chiém tylé 0%

S6 lieong c6 phiéu ndm giit ciia ngudi cd lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty Ié 0%

- Loi ich c6 lién quan déi véi Cong ty:

o Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodic da ky két va chua thue hién gitta TS Chiic
Phat Hanh vé&i Ong Nguyén Vin Dua va ngudi ¢6 lién quan cia Ong Nguyén Vin Dua: Khong ¢

o Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thie hién hoic di ky két va chua thyc hién gitta cong ty

con clia T6 Chire Phat Hanh, céng ty do TS Chire Phat Hanh nim quyén kiém soat trén 50% vén didu
1€ v&1 Ong Nguyén Viin Dua va nguoi c6 lién quan ctia Ong Nguyén Vin Dua: Khéng cé

o Thu lao, tién lwong va céc lgi ich khac (nhu s6 tién thuéng, co phiéu thuang...) trong 02 nam lién
tuc lien trude ndm ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

e BET Thu nhap Co phiéu ESOP Khic (C6 phiéu
Nam tai chinh T " N » = = ;
(VND) So lwong (co phieu)  Gid (dong/ co phiéu) thuwong)
2024 - 20.000 10.000 6.633
2025 3.875.090.040 100.000 10.000 0
Quy 172026 1.473.716.667 0 0 0

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khéng cé

10.2.5.Phé Tdng Giam dbc - Neuyén Trinh Thuy Trang

Ho va tén: Nguyén Trinh Thily Trang
Québc tich: Viét Nam
Ném sinh: 1982

Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém bo nhiém lam Phé TGD: 17/10/2024

Trinh d6 hoc van: Ctr nhéan

Trinh d6 chuyén mén: Kinh té, vin hoa

- Céc chire vy da va dang dam nhiém:

Thai gian Chirc danh, don vi cong tac

2021 - 2022 Giam dbc dbi ngoai CTCP X4y dung Coteccons

67



BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG £)COTECCOWS

Thoi gian Chive danh, don vi cong tac

2022 - 2024 Giam ddc ndi vu CTCP Xay dung Coteccons

2023 - Hién tai Thanh vién Hoi ddng thanh vién Unicons

2023 - Hién tai Thanh vién Tiéu ban ESG CTCP Xay dung Coteccons

2024 - Hién tai Phé Téng Giam dbc, Giam dbc van hanh CTCP Xay dung Coteccons

S6 lugng cd phidu nam gii: 333.612 cb phén, chiém ty 1€ 0,3%
Trong do:

So hitu ca nhéan: 333.612 ¢é phan, chiém 1y 18 0,3%
Bai dién so hitu: 0co phd‘n, chiém tylé 0%

S6 hwong ¢6 phiéu ndm giir cita ngudi cé lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty ¢ 0%

- Loi ich c6 lién quan doi vai Cong ty:

° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodic da ky két va chua thuc hién giita T6 Chirc
Phat Hanh v6i Ba Nguyén Trinh Thuy Trang va ngudi co lién quan cia Ba Nguyén Trinh Thiy
Trang: Khong co

° Théng tin vé cac hgp ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta cong ty
con ciia Td Chtre Phéat Hanh, céng ty do Té Chtic Phat Hanh nam quyén kiém soat trén 50% von didu
18 véi Ba Nguyén Trinh Thity Trang va ngudi ¢6 lién quan ctia Ba N guyén Trinh Thity Trang: Khéng
co

® Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac (nhw s6 tién thuéng, co phiéu thudng...) trong 02 nim lién
tuc lién trude nim dang ky phat hanh va dén thoi diem hién tai:

AU &9 bRy Thu nhip Co phicu ESOP Khice (C6 phiéu
Nam tai chinh R : z > T 5 :
(VND) So lwgng (co phiéu)  Gia (dong/ o phicu) thudng)
2024 - 40.000 10.000 11.927
2025 5.290.035.559 125.000 10.000 0
Quy 1/2026 2.089.444.346 0 0 0

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng c6

10.2.6. K& toan trudng - Ba Tran Thi Thanh Van

Ho va tén: Tran Thi Thanh Van
Quéc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1993

Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém bd nhiém 1a Ké toan trudng: 02/01/2025

Trinh d6 hoc van: Cir nhéan

Trinh d6 chuyén mén: | Cir nhén Tai chinh doanh nghiép
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- Céac chire vu da va dang dam nhiém:

Thdoi gian Chire danh, don vi cong tac

2014 -2016 Trg Iy kiém toan Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
2017 - 2024 Ké toan CTCP Xéy dung Coteccons

2025 - Hién tai Ké toan trréng CTCP X4y dung Coteccons

S6 lugng co phiéu nam giir: 6.000 cb phén, chiém ty 16 0,01%

Trong do:

So hitu cct nhdn: 6.000 ¢ phc?n, chiém 0 1é 0,01%

Dai dién so hitu: 0 cé phan, chiem ty 1é¢ 0%

86 lwong cd phiéu nam giii cia nguoi cé lién quan: 0 cé phan, chiém by 1é 0%

- Loi ich c¢ lién quan doi vai Cong ty:

° Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chwa thuc hién gitta TS Chirc
Phat Hanh v6i Ba Tran Thi Thanh Vén va ngudi c6 lién quan ciia Ba Trdn Thi Thanh Van: Khong
co

° Thoéng tin vé& cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thie hién giita cong ty

con ctia Té Chtre Phat Hanh, céng ty do Té Chire Phat Hanh ndm quyén kiém soat trén 50% vén diéu
I¢ v&i Ba Tran Thi Thanh Van va ngudi ¢ lién quan ciia Ba Tran Thi Thanh Van: Khéng c6

° Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac (nhu sé tién thudng, ¢d phiéu thuong...) trong 02 nam lién
tue lién trude ndm diang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

| Khae (Co phiéeu

C6 phiéu ESOP

- Thu nhap
Nam tai chinh 2

(VND) S6 lwgng (¢6 phiéu)  Gia (dong/ ¢b phidu) thuwong)
2024 - 0 0 0
2025 1.038.457.496 6.000 10.000 0
Quy 1/2026 507.253.033 0 0 0

- Cac khoan no doi voi Cong ty: Khong cé

10.3. Ban kiém sodt

I | Nguy Gia Hoang Truong BKS
2 | Zhaidarzhan Zatayev Thanh vién BKS
3 | Vii Hoang Nam Thanh vién BKS

10.3.1. Trudng Ban kiém sodt - Neuy Gia Hoang

Ho va tén: Nguy Gia Hoang
Quéc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1985
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Kinh nghiém cong tac: | Thoi diém bd nhiém la truéng BKS: 20/10/2025

Trinh dd hoc van: Cu nhéan

Trinh d¢ chuyén moén: | Tai chinh

- Céc chire vu di va dang dam nhiém:

Thoi gian Chire danh, don vi cong tic

07/2008 - 02/2012 Chuyén vién phan tich tai chinh - Cong ty TNHH San Miguel Brewery Viét
Nam

04/2012 - 06/2021 Quéan Iy K& toan va Kiém soat ndi bo

Chuyén vién phan tich tai chinh cép cao/ Quan ly ké toan
VPPD Hoffman-La Roche tai TP. HCM

07/2021 - Hién tai Giam déc tai chinh Cong ty TNHH Eisai Viét Nam

10/2025 - Hién tai Truéng Ban Kiém soat Cong ty Cb phén Xay dung Coteccons

S& lwong ¢ phiéu ndm giit: 0 ¢d phén, chiém ty 1& 0%

Trong do:

S¢ hitu cd nhdn: 0 ¢é phan, chiém ty ¢ 0%

Bai dién so hitu: 0 cé pha"‘fn, chiém ty ¢ 0%
lj‘é' liong ¢é phiéu ném giit cia nguoi ¢d lién quan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1 0%

- Loi ich ¢6 lién quan doi voi Cong ty:

° Théng tin vé céc hop déng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitia Té Chire
Phat Hanh véi Ong Nguy Gia Hoang va ngudi co lién quan ciia Ong Nguy Gia Hoang: Khong c6

o Théng tin vé céc hop dé)ng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitia cong ty
con ctia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chire Phat Hanh ném quyén kiém soat trén 50% v6n diéu
18 v&i Ong Nguy Gia Hoang va ngudi c6 lién quan cia Ong Nguy Gia Hoang: Khong c6

° Th lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhu s tién thuong, ¢ phidu thuong...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nam ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Nam. 6 chinh Thu nhip Co phicu ESOP Khic (Co phieu
4 £

(VND) S6 lwgng (cb phiéu)  Gid (dong/ 6 phiéu) thuong)
2024 )
Chua duge b6 nhiém
2025
Quy 1/2026 0 0 0 0

- Céc khoan ng doi voi Coéng ty: Khong co

10.3.2. Thanh vién Ban kiém soat - Ong Zhaidarzhan Zatayev

Ho va tén: Zhaidarzhan Zatayev
Quéc tich: Kazakhstan
Nam sinh: 1978
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Ao oo

Kinh nghiém cong tac:

Thoi diém bd nhiém 14 thanh vién BKS: 25/04/2022

Trinh d6 hoc véan:

Cir nhan

Trinh do chuyén mén:

Ctr nhan Tai chinh va Giao thuong quoc té

- Cac chue vu da va dang dam nhiém:

Thoi gian

Chirc danh, don vi cong tac

Truéng phong Quan trj Tin dung, Phan tich Tin dyng/Quan hé Khach hang

1999 - 2003 Khéi Doanh nghiép Toan cau tai Citibank Kazakhstan (chi nhanh cua Citibank
N.A), Almaty, Kazakhstan
Phé Trudng Dai dién, Quan ly Quan hé dinh ché tai chinh tai Halyk Savings

2003 - 2004
Bank of Kazakhstan, Moscow, Nga

2004 - 2008 Gidm doc quan tri rii ro, Giam doc diéu hanh tai Moskommertsbank, Moscow,
Nga

2008 - 2009 Giam doc Phong Quén 1y rii ro ciia Tap doan ngan hang BTA Bank, Almaty,
Kazakhstan

2009 - 2013 Giam dbc quan tri ri ro, Giam ddc diéu hanh, Thanh vién Hoi ddng Quan trj
tai Alliance Bank, Almaty, Kazakhstan

2013 - 2016 Gl\amﬂqoc Khoi Quan ly rii ro ban 1é va Tai chinh tiéu ding tai Techcombank,
Ha Noi

2016 -2017 Giam dbc Sang kién Quy trinh Tin dung SME tai Techcombank, Ha Noi

2018 Phé Cha tich Van hanh Tin dung tai iCare Benefits (Mobivi), TP.HCM

2018 - 2018 Giam dbc Kh6i Quan Iy rai ro va Van hanh Sang kién Cho vay sb tai Cong ty
Tai chinh VPBank (FE Credit), TP.HCM

2018 - 2020 Giam dbc Trung tim Tin dung ban 1& tai Ngan hang MSB, Ha Noi

2020 - 2021 Gidm déc quan trj rai ro tai Be Group, TP.HCM

2021 - 2022 Giam dbc quan trj riii ro tai Cong ty C Phan Xay dung Coteccons

2022 - Hién nay

Thanh vién Ban Kiém Soat Céng ty C6 Phin X4y dung Coteccons

Thang 7/2023 - Hién nay

Pho6 Tong Giam doc kiém Giam déc Quan ly Rii ro cia SHB Finance

S6 lugng ¢d phiéu nam giii:

0 ¢6 phan, chiém ty 1& 0%

Trong dé:

So hitu ca nhan:

0cé phcfn, chiém ¢ 0%

Pai dién so hitu:

0 cd phan, chiém ty ¢ 0%

S6 lirong c6 phiéu nam giir cua nguoi co lién quan:

0co ph(?‘n, chiém tylé 0%

- Loi ich cé lién quan d6i vai Cong ty:

° Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta Té Chirc
Phat Hanh v&i Ong Zhaidarzhan Zatayev va ngudi ¢6 lién quan cia Ong Zhaidarzhan Zatayev:

Khéng co

o Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thue hién gitia cong ty
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o A ’ r by A A ’ r 3 L A + A - ~ A « A
con ctia TH Chiac Phat Hanh, cong ty do T6 Chire Phat Hanh nam quyén kiém sodt trén 50% von dieu
18 véi Ong Zhaidarzhan Zatayev va ngudi c6 lién quan ctia Ong Zhaidarzhan Zatayev: Khong ¢6

° Thu lao, tién luong va cac loi fch khic (nhu s6 tién thuéng, ¢6 phiéu thudng...) trong 02 ndm lién
tuc lién trude nam ding ky phat hanh va dén thoi diem hién tai:

L Mgnd S Thu nhip Co phicu ESOP Khic (C6 phiéu
Nam tai chinh : = z ’ 5 - :
(VND) So lwgng (co phieu)  Gia (dong/ co phicu) thuong)
2024 0 0 0 0
2025 0 0 0 0
Quy 172026 0 0 0 0

- Céc khoan no doi vai Cong ty: Khong c6

10.3.3. Thanh vién Ban kiém soét - Ong Vii Hoang Nam

Ho va tén: Vii Hoang Nam
Qubc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1988

Kinh nghiém céng tac: | Thoi diém bd nhiém la thanh vién BKS: 20/10/2025

Trinh d¢ hoc van: Ctr nhan

Trinh d6 chuyén mén: | Tai chinh

- Cac chirc vy da va dang dam nhiém:

Thoi gian Chirec danh, don vi cong tic

10/2025 - Hién tai Thanh vién Ban Kiém soat - Cong ty C6 phan Xy dung Coteccons
12/2023 - Hién tai RCA Head - Cong ty CO phan Xay dyng Coteccons

04/2022 - 11/2023 - Phé ban Kiém todn ndi bo

- Trudng ban quan ly tai san
Céng ty CPXD Chuong Duong

03/2012 - 12/2021 - Truéng phong Kiém sot ndi bo
- Phé Giam Bdc Cong ty
Cong ty TNHH Tri Viét Thanh

S6 lugng cb phiéu nam giii: 0 c¢b phan, chiém ty 1& 0%
Trong do:

So hitu ca nhdn: 0cé ph(jn, chiém ty 1é 0%
Bai dién so hitu: 0cé phé‘n, chiém ylé 0%
S6 heong 6 phiéu ndm giii ctia nguoi ¢d lién quan: 0 ¢6 phén, chiém ty 1é 0%

- Loi ich ¢o lién quan doi vai Cong ty:

a Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién giita TS Chic
Phat Hanh véi Ong Vii Hoang Nam va nguoi co lién quan cla Ong Vii Hoang Nam: Khéng c6
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG (C)COTECCOHS
° Théng tin vé cdc hop ddng, giao dich dang thyc hién hosic di ky két va chua thuc hién gilta cong ty

con ciia T6 Chire Phat Hanh, cong ty do T8 Chire Phat Hanh nim quyén kiém soat trén 50% vén diéu
1¢ v6i Ong Vii Hoang Nam va nguoi cd lién quan cia Ong Vi Hoang Nam: Khéng cé

° Thu lao, tién luong va cac loi ich khéc (nhu sb tién thudng, ¢b phiéu thudng...) trong 02 nam lién
tuc lién trude nam dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

S RAS N o Thu nhap Co phiéu ESOP Khic (Co phié"u
Nam tai chinh ! — . —
(VND) So lugng (c6 phieu)  Gia (dong/ co phiéu) thuong)
2024 .
Chua dugc bd nhiém
2025
Quy /2026 0 0 0 0

- Céc khoan ng déi v&i Cong ty: Khéng co
11.  Chinh sich chia lgi nhuén hoic tra ¢b tie

Coteccons thye hién chi tra ¢d tic theo cde quy dinh ctia Luat Chirng Khoan, Luét Doanh Nghiép, Pidu 16
Cong ty, cc van ban phap ly khac va céc quy dinh ndi bd 6 lién quan. Két thiie nam tai chinh, HDQT c6
trach nhiém xay dyng phuong an phén phdi loi nhuén va trich l4p céc quy dé trinh BPHDCP. Phuong an
nay duoc xdy dung trén co sé loi nhuan sau thué ma Coteccons thu duge tir hoat dong kinh doanh sau khi
da thuc hién cac nghia vy ndp thué, cic nghia vu tai chinh khac; trich lap cac quy theo quy dinh cia phap
luat hién hanh va Diéu ¢ ctia Coteccons. Bén canh d6, Coteccons ciing xét t6i ké hoach va dinh hudng kinh
doanh, chién lvgc dau tu mé rong hoat déng kinh doanh trong nam t¢i dé dua ra muec ¢ tic hop 1y. Viéc
chi tra ¢b tirc duoc thue hién cin et tinh hinh thuc té vé hoat dong san xuét kinh doanh va quyét dinh ciia
HDQT sau khi da dugc DHDCD thdng qua.

Béang 13. Tinh hinh chi tra ¢6 tire qua cic nim

STT Nﬁim tai Ty lé_‘: chi  Giatrichitra  Hinh thire G hi“l‘-hl'l
chinh tra co tuc (VND)
1 Nam 2022 - - - -
2 Néam 2023 - - - -
3 | Nam 2024 10% 99.930.014.000 | Tién mit Da chi tra
4 Nam 2025 10% 101.430.014.000 | Tiénmat | Ty 1é chi tra cd tic bang tién dugc

Pai hdi déng cb déng théng qua theo
Nghi quyét s& 04/2025/NQ-DHCD
ngay 20/10/2025, Hoi ddng Quan tri
Cong ty lya chon thoi diém thich
hop dé thyc hién chi tra ¢b tic pht
hop véi quy dinh phap luat

Nguon: Nghi quyét Pai héi dong cé dong thieong nién nam tai chinh 2023, ném tai chinh 2024 va nam tai
chinh 2025
12.  Tinh hinh thanh todn goc va lai trai phiéu di phat hanh trong 03 nim lién tuc lién trude nim
dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai
Coteccons da thuc hién thanh toan diing han va day du cac khoan no gde va Iai cac trai phiéu dén han trong
vong 03 (ba) nam lién trude nam dang ky chao ban va khéng cé no phai trd qua han trén 01 (mdt) ndm tinh
dén thoi diém ban hanh Ban Céo Bach nay.
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13.  Théng tin v& nhiing cam két nhung chua thue hién ciia Té Chive Phat Hanh

Cong ty hién dang cho thué toa nha vin phong Coteccons theo cac hop dbng thué hoat dong. Vao ngay
30/09/2025, cAc khoan tién thué t6i thiéu trong twong lai theo hop ddng thué hoat dong dugce trinh bay nhu
sau:

BPon vi: dong

Hop nhat Cong ty me
Pén 1 nim 7.650.158.999 13.531.238.609
Tir | dén 5 nam 12.913.282.492 27.322.521.712
Téng cong 20.563.441.490 40.853.760.320

Nguon: Coteccons

Cong ty cam két thuc hién diy du céc nghia vu ctia minh dbi v6i cac chii ng, cic nha dau tu, cac bén tham
gia trong cam két vé cac cam két néu trén; bao dam thuc hién day di, ding han ddi v6i cac noi dung da
cam két; bao dam quyén va lgi ich hop phap cua cac chu ng, nha dAu tu, céc bén tham gia trong cam két,
phi hop voi cac noi dung da cam két, théa thuén gitta cac bén va phu hop v6i quy dinh cta phap luét.

14,  Cac thong tin, nghia va ng tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan t&i T6 Chire Phat Hanh ¢
thé anh hwéng dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T6 Chirc Phat Hanh, dot
chao ban, dy an sir dung von thu dwoe tir dot chao ban

Khong co.

15. Thang tin vé cam két ciia T Chu’c Phat Hanh khong thude trwdng hgp dang bi truy ciru trach

nhiém hinh sy hoic da bi két 4n vé mdt trong cac toi xAm pham trit ty quan Iy kinh té ma chua
dwoe x6a an tich

Cho dén ngay ban hanh Ban c4o bach nay, Coteccons cam két khong thude trudng hop dang bi truy ctiu
trach nhiém hinh su hoiic da bi két an vé& mdt trong cac toi xdm pham trat tw quan Iy kinh té ma chua duoc
x0a an tich.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

1. K#ét qua hoat djng kinh doanh

r < a A 2 e A A a . o A r - By o A A
1.1.  Tém tit mpt so chi tiéu vé hoat dpng kinh doanh ciia Té Chitc Phdt Hanh trong 2 nam gan nhat
va liy ké dén quy gan nhdt

Bing 14. Mot s0 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh Hgp nhét

Pon vi: Ty dong

Hoo nhit Nam tai chinh| Nam tai chinh Tang/giam so voi Quy I nam tai
PRl 2024 2025 ciing ky chinh 2026
Téng tai san 22.868,77 29.701,49 29,88% 31.177,70
Doanh thu thuén 21.045,16 24.884,53 18,24% 7.451,78
Sl Skt g 306,50 533,23 73,97% 193,62
dong kinh doanh
Loi nhuén khac 80,06 18,78 (76,54%) 183,22
Loi nhudn trude thué 386,56 552,01 42,80% 376,84
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Loi nhuén sau thué 309,59 456,21 47,36% 294,82
Ty 1€ lgi nhuén tra b tire 32,28% - Khéng dp dung -

Nguon: BCTC hop nhdt néim téai chinh 2024 va 2025 dé duoe kiém todn va BCTC hop nhdt Qup I ném tdi
chinh 2026 ciia Céng ty

Bang 15. Mt 6 chi tiéu vé hoat déng kinh doanh Riéng lé

Donvi: Ty dong

Riéne 18 Nam tai chinh| Nam tai chinh Tang/giam so voi Quy I nam tai

. 2024 2025 cung ky chinh 2026
Téng tai san 18.761,83 23.911,98 27,45% 25.606,34
Doanh thu thuin 17.125,46 19.330,38 12,88% 6.159,50
d%iig‘fiﬁ” ;:;‘lf]? iz boat 108,82 396,11 264,00% 165,44
Lgi nhuén khac 22,10 4,45 (79,86%) (6,18)
Loi nhudn trude thué 130,92 400,56 205,96% 159,25
Loi nhuan sau thué 101,77 314,30 208,83% 123,12
Ty 1 loi nhuan tra ¢b tirc 98,20% - Khéng dap dung -

Nguon: BCTC riéng ndm tai chinh 2024 va 2025 dé duwge kiém todn va BCTC riéng Quy [ nam tai chinh
2026 cua Cong ty

o Cic chi tidu khic dé 1am ré két qué hoat dong kinh doanh ciin cit theo diic diém nganh hoat
dong: Khong co

% Y kién ciia t6 chite kiém toan déc lap: Khong co
1.2.  Nhitng nhéin té anh hwong dén hoat dong kinh doanh cita Té Chive Phat Hanh

1.2.1. Nhitng nhan t6 chinh tdc déng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh clia Céng ty trong 02 nam tai
chinh ndm 2024 va nim 2025

a) Thudn loi

- Thuong hi¢u: La nha thau hoat dong trong linh vire xdy dung hon 21 nam, Coteccons dd xay dung
dugc mét thuong higu va hinh anh tot trong nhén thirc ctia khach hang. Viéc giao thau cho Coteccons
di lién véi sy dam bao vé chat luong, tien do ciing nhu chi phi du 4n.

- Nguon nhén lue: Coteccons ty hao ¢6 mot Doi ngfi Can bd quan ly, K su, Kién tric su va chuyén
gia nude ngoai giau kinh nghiém, tinh nhué va sang tao. M6i CBNV Céng ty ludn né lyc hoc tap,
khong ngiing sang tao dé tu hoan thién minh.

- Chinh Pht va chinh quyén dia phuong trién khai quyét liét nhiéu giai phap nhim théo g0 khé khan
vé thi tuc phap Iy du an, ha mat bang 1ai sudt vay vén tao didu kién cho hoat dong san xuat kinh
doanh cua doanh nghiép théng sudt, 6n dinh.

- Niém tin ctia nha dau tu trén thi trudng ching khoan va thi trudng trdi phiéu bat dau phuc hdi, mé
ra co hdi cho doanh nghiép huy dong dugce nhiéu ngudn von khéc nhau cho hoat dong dau tu va tai
co cau nguon von kinh doanh.

b)  Kho khdn

- Kinh té thé giéi gap kho khan, chudi cung ting trén thé gidi gian doan do bét dn dia chinh tri, chinh
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sach thét chat tién té dé chong lam phét tai cac nudc c6 quan hé giao thuong 16n véi Viét Nam anh
huéng tinh hinh ty gia, [di suat vay von trong nude lam tang chi phi san xuét kinh doanh ctia doanh
nghiép.

BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

- Nhiéu du 4n chi c6 quy md vira va nho lai bi canh tranh bai nhiing nha thau c6 ning luc vdi chi phi
quan ly thap s& kéo theo su canh tranh vé gia gay gat.

- Chinh sach thué moi cua My dang gy ap luc lén cac doanh nghiép Diéu nay co thé din dén viée
cac tap doan da quoc gia nhu Samsung, LG, Intel xem xét lai ké hoach m& :ong tai Viét Nam, anh
hudng dén nhu cu thué dit va nha xudng trong céc khu céng nghiép, gian tiép anh hudng dén cac
phén khie xay dung bt dong san thuong mai va nha ¢, déc biét la tai cac khu vue do thi Ién nhu Ha
Noi va TP.HCM.

- Théch thiic bj canh tranh khéc liét boi céc ddi thi canh tranh cing phan khiic.

1.2.2. Nhitng bién dong 16n ¢ thé anh hudng t&i két qua hoat dong kinh doanh cia T4 Chirc Phat Hanh ké
tir thoi diém két thic nim tai chinh gin nhét

Khéng co.
2. Tinh hinh tai chinh
2.1,  Cdc chi tiéu co bdn

Nam tai chlnh clia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 07 va két thuc vao ngay 30 thang 06 hang ndm theo
Nghj quyét sé 08/2022/NQ-DHDCD ngay 25/4/2022 vé viée phé duyét thay d6i nam tai chinh. Béo céo tai
chinh cua Cong ty duge lap theo don vi tién té 1a Pong Viét Nam, tuan thi theo cac quy dinh cta Luat ké
toan va cac chudn muc, ché dd ké toan hién hanh & Viét Nam.

2.1.1. Tinh hinh c6ng no

Béing 16. Tinh hinh cong n¢
Don vi: Ty dong

30/06/2025  30/09/2025

30/06/2024

Hop nhat

No phai thu 12.722,80 15.898,92 15.837,76
No phai tra 14.277,51 20.736,32 21.916,94
Hé sb No/ Vén chii s§ hitu 1,66 2.3 2,37
1}3{}:_3;(;1 ;\E )}:{h\% :11 i lggas()é;:gz (g;a tri Trai Phiéu du kién 1.8 247 2,52
Riéng 1é

No phai thu 9.810,53 12.081,07 12.656,18
No phai tra 11.600,63 16.521,40 18.092,63
Heé sb No/ Vén chi sé hitu 1,62 2,24 2,41
§§é§?1§1c_;l )p/h\a/jé ]t11 i é‘za; Igl:)f?tll (g:f; tri Trai Phiéu du kién 1.82 242 2,59

Ngudn: BCTC riéng, hop nhét néim tai chinh 2024 vé 2025 da dwge kiém todan va BCTC riéng, hop nhdt
Quy I nam tai chinh 2026 cua Céng ty

) Trai Phiéu di kién phdt hanh nham muc dich bé sung von luu dgng cho hoat dgng kinh doanh cua 16
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C

BUILDING FUTURES

COTECCO/S

Chite Phat Hanh, khong phai dé co cau lai khoan ng, do dé gid tri No phdi tra dé tinh hé sé néu trén
khong bao gom gia trj Trai Phiéu dir kién phdt hanh dé co cau lai khoan no.

2.1.2. Cac khoan phai thu

Bang 17. Cac khoén phai thu Hop nhit

Hop nhit

30/06/2024

30/06/2025

Don vi: Ty dong

30/09/2025

Cic khoan phii thu ngin han 12.023,58 15.870,37 15.837,29
Phai thu ngén han ca khach hang 12.245,74 14.874,84 15.152,81
Tra trude cho ngudi ban ngan han 940,48 1.593,58 1.672,40
Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dung 6,89 0,49 -
Phai thu cho vay ngén han 84,14 85,25 178,24
Phai thu nge“'m han khac 178,48 632,30 174,88
Du phong phai thu ngin han khé doi (1.432,15) (1.316,09) (1.341,05)
Cic kkhoan phai thu dai han 699,22 28,56 047
Phai thu dai han tor khach hang - - 0,47
Tra trude cho ngudi ban dai han 1,98 8,99 8,99
Phai thu vé cho vay dai han 35,83 28,23 -
Phai thu dai han khac 663,39 0,33 -
Du phong phai thu dai han khé doi (1,98) (8,99) (8,99)

Nguén: BCTC hop nhdt néim tai chinh 2024 va 2025 da dwge kiém todn vit BCTC hop nhat Quy I ndm téi
chinh 2026 cua Cong ty

Bang 18. Cic khoéan phai thu cia Cong ty me

Riéng lé

30/06/2024

30/06/2025

Don vi: Ty dong

30/09/2025

Cic khoan phai thu ngin han 9.810,53 12.081,08 12.656,18
Phai thu ngén han cia khach hang 9.507,11 11.309,05 11.840,23
Tra trude cho ngudi ban llgén han 834,74 1.428,79 1.558,58
Phai thu vé cho vay ngén han 159,95 117,65 149,96
Phai thu ngin han khac 497,28 258,16 163,96
Dy phong phai thu ngén han khé doi (1.188,55) (1.032,57) (1.056,55)

Nguon: BCTC riéng ndm tai chinh 2024 vér 2025 dé éwoc kiém todn va BCTC riéng Quy I ncm tai chinh
2026 cua Cong ty
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Biang 19. Chi tiét cAc khoan phai thu qua han

Don vj: Ty dong

Thoi | 30/06/2024 30/06/2025 30/09/2025
Dbitwong  gian | Gisei Dw  Gidtr| Gidtri Dy Gid i | Gidtri Du | Gid tri
qua han | qu4han phong thuan iquzi han phong thuin iqu‘.’l han phong | thuin
Cong ty Trén 06
TNHH Péau | thang,
Tu B4 hé
o R 484 | 484 S| asa|  asa | s26| 526 -
Dong San theo
Ngoi Sao ting dot
Viét Xac
nhan
Cong t !
TI?JI;—%]-Iy thanh
; toan 143 143 - - - - - - -
Saigon
Glory
Cc"mgtyCé
phan Dau
t Minh 122 122 122 122 - 122 122 -
Viét
‘¢ khi
CholhAch 1494 | 607 | 887 954 | 639 | 315 918 | 621 | 297
hang khac
Téng cong 2243 | 1.356 887 1.560 | 1.245 315 1.566 | 1.269 297

Ngudn.: Coteccons

Nguyén nhan: Cong ty da rit nd lyc trong viée thu hdi cac khoan phai thu qua han. Tuy nhién, mét sO
khéch hang/ddi tac ctia Cong ty van chua thu xép dugo ngudn vén dé thanh toan kip thoi cho Cong ty.

Panh gia kha nang thu hdi clia cdc khoan phai thu qua han: Céc khoan phai thu qua han da duge Cong
ty danh gia kha nang thu hdi va trich 1ap du phong theo quy dinh (mic trich lap dy phong nhu sau: 30%
d6i v6i cac khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén 1 nam; 50% déi voi cac khoan ng phai thu qua han
tir 01 dén 02 ndm; 70% gié tri dbi véi khoan no phéi thu qua han tir 02 dén 03 nim; 100% gid tri di véi
khoan ng phai thu qua han tir 03 nam tré 1én). Cong ty van tiép tuc thue hién theo dai cac khoan phai thu
qua han trong thoi gian tai.

Cong ty dam bao thue hién trich 1ap dy phong khoan phai thu qué han theo ding quy dinh phap lut.

2.1.3. Cac khoan phai tra

a) No ngc"fr? han, no dai han
Bang 20. Chi tiét ng' phai tra ngfm han, dai han Hop nhat
Don vj: Ty dong

A W

NN e S

Mt T i, Geal” S d

Hop n hat

30/06/2024

30/06/2025

30/09/2025

No ngén han 14.223,34 20.683,69 21.864,95
Phai tra ngudi ban ngén han 6.161,31 7.534,36 7.656,61
Ngudi mua tra tién trude ngan han 2.387,49 4.813,97 5.328,85
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Hop nhat

30/06/2024

C

30/06/2025

BUILDING FUTURES

COTECCOVIS

30/09/2025

Thué va cac khoan phai np Nha nudc 84,30 36,42 64,41
Phai tra nguoi lao dong 4,25 4.47 427
Chi phi phai tra ngén han 3.123,01 3.570,55 3.630,93
Doanh thu chua thye hién ngén han 5,36 4,32 4,12
Phai tra ngén han khac 629,26 1.473,24 1.156,44
Vay va ng thué tai chinh ngan han (¥) 1.519,20 2.984,15 3.800,96
Du phong phai tra ngén han 234,05 189,89 145,64
Quy khen thudng phic lgi 75,12 72,32 72,73
No' dai han 54,16 52,63 51,99
Phai tra ngudi ban dai han - 19,25 21,89
Phai tra dai han khac 0,23 0,23 0,21
Vay va ng thué tai chinh dai han (*) 2,1 2,83 -
Thué thu nhép hodn lai phai tra 29,48 27,60 27,13
Du phong phai tra dai han 3,34 2,92 2,76
Téng No phai tra 14.277,51 20.736,32 21.916,94

Nguén: BCTC hop nhdt ném tai chinh 2024 vér 2025 di duge kiém todn va BCTC hop nhdt Quy I néim tei
chinh 2026 cua Céng ty

Bang 21. Chi tiét ng phai tra ngfin han, dai han Riéng 1é

Riéng lé

30/06/2024

30/06/2025 |

Don vi: Ty dong

30/09/2025

No' ngfin han 11.598,00 16.519,18 18.090,38
Phai trd nguoi ban ngén han 5.427,19 6.217,38 6.513,07
Ngudi mua tra tién truge ngén han 1.988,10 4.047,43 4.651,35
Thué va céc khoan phai nép Nha nudce 57,70 38,20 20,58
Phai tra nguoi lao dong - 0,30 0,18
Chi phi phai tra ngén han 1.954,71 2.714,64 2.890,23
Phai tra ngén han khac 616,66 980,94 943,22
Vay va ng thué tai chinh ngén han (¥) 1.296,66 2.329.49 2.916,55
Du phong phai tra ngén han 188,97 125,59 89,58
Qu¥ khen thudng, phic loi 68,01 65,21 65,62
No' dai han 2,64 2,22 2,25
Du phong phai tra dai han 2,64 2,22 2,25
Téng No phai tra 11.600,63 16.521,40 18.092,63
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(*) Chi tiét cic khoin vay

Chi tiéu

Cong ty me

30/06/2024 | 30/06/2025

30/09/2025 |

30/06/2024

Cesiiczons

Nguon: BCTC riéng néim téi chinh 2024 va 2025 da duge kiém todn vat BCTC riéng Quy I néim tai chinh
2026 cua Cong ty

Bon vi: Ty dong

Hop n hit

30/06/2025

30/09/2025

g

Vay ngfin han 865,71 2.329,49 2.916,55 1.082,94 2.984,14 3.800,96
X:lf HER IHE, EAD 865,71 | 232949 | 291655 1.082,94 |  2.975,60 |  3.797,46
Ngan hang Quan doi 562,08 945,09 927,94 562,08 945,09 931,55
Nean hang TMCP Ky 102,48 340,88 682,67 141,75 614,94 927,94
thuong Viét Nam

Ngan hang TMCP

Ngoai Thuong Viét 87,40 391,03 410,29 87,40 487,29 509,86
Nam

bigan hang TMOHCong 80,41 379,69 655,46 114,37 406,59 669,43
Thuong

Ngén hiang Pau tu &

Phit tridn Viét Nam - - 11,03 144,00 171,11 384,68
Ngan hemg HSBC (Vist 33,34 221,63 229,16 33,34 221,63 229,16
Nam)

Ngén hang Tién Phong - - - - 77,78 98,34
N%an hang  Phuong i 51.18 i i 51,18 46,50
Dong

Cat: khosan vay cac bén - - i i 8,54 3,50
khae ngan han

Céng ty C6 phan Tap 500 -
doan VNG ) ) ;

Ong Vii Yén Thao 5 5 . - 3,54 3,50
Vay dai han - - - 457,37 2,83 -
Vay ngin hang dai han - - - 26,42 2,83 -
Ngéan hang TMCP -
Ngoai Thuong Viét - - - 21,45 -

Nam

Ngéan .hang TNHH i ) . 4,42 2.83 -
Indovina

Ngan hang TMCP K¥ i ) i 0,55 i -

thuong Viét Nam

Trong do.
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‘ Hop nhat

BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

Cong ty me
Chi tiéu -

30/06/2024

30/06/2025  30/09/2025 | 30/06/2024  30/06/2025 30/09/2025 |
Vay dai han 5 = = 21,12 - -
Vay ddi han dén han tra = - - 5,30 - -
Trai phiéu dai han 430,95 . - 430,95 - .

Nguén: BCTC riéng, hop nhdt ném tii chinh 2024 va 2025 da dige kiém todn va BCTC riéng, hop nhdt
Quy I nam tai chinh 2026 cua Cong ty

b) Tinh hinh thanh todan cdc khoan no

- Céc khoan vay ngan han, trung han va dai han ddu duoc Céng ty thanh todn diy du va ding han
trong thoi gian qua. Tinh dén 30/09/2025, Céng ty khong c6 bat ky khoan ng vay qua han nao. Céng
ty luén thanh toan diing han va d?‘?ly du cac khoan ng, dam bao uy tin cia Cong ty.

- Cong ty khéng vi pham cac didu khoan khac trong hop ddng/cam két (bao gdm cac vi pham ciia Té
Chirc Phat Hanh va cong ty con).

c) Trdi phiéu chira déio han
Cong ty khong ¢6 cac trai phiéu da phat hanh chua déo han tai thoi didm chao ban.

2.1.4. Cac khoan phai nép theo luit dinh

Cong ty thuc hién nghiém tc viéc ké khai va nop day di céc khoan phai ndp theo quy dinh hién hanh cia
Nha nude.

Bang 22. Cac khoan phai ngp theo luit dinh
Don vi: Ty dong

30/06/2024 30/06/2025 | 30/09/2025
Hop nhét
Thué gié tri gia tang - - -
Thué thu nhap doanh nghiép 75,82 28,02 59,12
Thué thu nhép ca nhén 8,28 8,37 5,25
Khac 0,21 0,03 0,04
Téng cong 84,30 36,42 64,41
Riéng lé
Thué thu nhap doanh nghiép 52,40 34,03 18,23
Thué thu nhap ca nhan 5,30 4,17 2,35
Thué gia trj gia ting - - -
Khac s . i
Tong cong 57,70 38,20 20,58

Nguén: BCTC riéng, hop nhdt néim tai chinh 2024 va 2025 dé duwoc kiém todn va BCTC riéng, hop nhat
Quy I nam tai chinh 2026 cua Cong ty
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2.1.5. Trich lap cac quy

Viéc trich 14p cac quy dugce thuc hién tuén thu theo ding quy dinh Phap luat. Hang ndm, CTD trich lap va
sir dung cac qu¥ theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép Ia cong ty cb phan va theo didu 1¢ t6 chirc va
hoat dong cia Cong ty. S6 du cac quy tai ngay 30/06/2024; 30/06/2025; 30/09/2025 ciia Cong ty nhu sau:

Béng 23. Trich lap cac quy

Bon vi: Ty dong

30/06/2024 30/06/2025 30/09/2025
Hop nhat
Quy dau tu phét trién 4.419,17 4.419,17 4.419,17
Qu§ khen thudng, phuc loi 75,12 72,32 72,73
Tong cong 4.494,29 4.491,49 4.491,89
Riéng 1é
Quy déu tu phat trién 3.206,31 3.206,31 3.206,31
Qu¥ khen thudng, phuc loi 68,01 65,21 65,62
Téng cong 3.274,33 3.271,52 3.271,93

Ngué‘n.' BCTC riéng, hop nhdt ném tai chinh 2024 va 2025 da dwge kiém todn va BCTC riéng, hop nhdt
Quy [ nam tai chinh 2026 cua Cong ty

2.1.6. Nhitng bién déng 1én c6 thé anh hudng téi tinh hinh tai chinh cia T6 Chirc Phat Hanh ké tir thoi
diém két thic nam tai chinh gin nhit

Khéng cé.
2.2.  Cidc chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 24, Cac chi tiéu tai chinh chui yéu
Hop nhit Riéng l¢

Cac chi tiéu

i
\
Don | Nam i Nim tdi Quy Inim Niam tai | Nim tii Quy I nim

Vi chinh chinh tai chinh chinh chinh tai chinh

|
] 2024 2025 2026 2024 2025 2026

1. Kha niang thanh toan

Hé s6 thanh toan ngén han: | /ldn 1,44 1,35 1,34 1,31 1,24 121
Tai san ngén han / Ng nge”'m

han

Heé sb thanh toan nhanh: lan 1,22 1,06 1,02 1,14 0,98 0,94

(Tai san ngén han - Hang
tén kho) / No ngén han

2. Co cAu von

Hé s6 No / Tong tai san lan 0,62 0,70 0,70 0,62 0,69 0,71

Hé sb No' / Vén chii so hitu | ldn 1,66 2,31 2,37 1,62 2,24 2,41

3. Nang lwe hoat dong
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Cac chi tiéu

Hop nhit

Pon | Nam tai
Vi chinh
2024

Nam tai
chinh
2025

Quy I nam
tai chinh
2026

K orEons

Riéng lé

Nam tai | Nam tai  Quy I nim
chinh

2025

chinh
2024

tai chinh
2026

Vong quay tdng tai san: Ian 0,95 0,95 Khéng ap 0,93 0,91 Khong ap

Doanh thu thuin / Tng tai dung dung

san binh quén

Vong quay von luu dong: lin 1,04 1,03 Khéng ap 1,14 1,09 Khong ap

Doanh thu thuin / Téng tai dung dung

san ngin han binh quén

Vong quay hang ton kho: lin 6,48 5,30 Khéng ap 8,70 5,98 Khéng ap

Gia vén hang ban / Hang ton dung dung

kho binh quéan

4. Kha nang sinh loi

Ty suét lgi nhuén trén doanh | % 1,47% 1,83% 3,96% 0,59% 1,63% 2,00%

thu (ROS):

Loi nhudn sau thué / Doanh

thu thuan

Heé sb logi nhuén sau thué % 1,40% 1,74% | Khongap | 0,55% 1,47% | Khong ap

trén von kinh doanh (ROA): dung dung

Loi nhudn sau thué / Téng

tai san binh quén

Heé s6 loi nhudn sau thué % 3,67% 5,20% | Khong ap 1,43% 4,32% | Khéng ap

trén von chu so hitu (ROE): dung dung

Loi nhudn sau thué / Vén

chi s& hitu binh quén

Thu nhép trén c6 phéan (EPS) | dong | 3.052 | 4.560 2.907 1.091 3.144 | Khéng éap
dung

Nguoén: BCTC riéng, hop nhdt ndm tai chinh 2024 va 2025 da duwge kiém todn va BCTC riéng, hop nhdt

% Y kien cia To chirc kiem toan dge ldp: Khong co.

Quy I nam tai chinh 2026 ciia Céng ty

L A 2 A - s A r A re - r s r o A r - S
3. Y kién ctua To chire kiém toan doi voi Bao cao tai chinh caa To Chic Phat Hanh

Bang 25. Y kién ciia T6 chire kiém toan déi véi BCTC cac nim

Nam tai
chinh

2024

Cong ty
kiém toan

Cong ty
TNHH
Ernst &
Young
Viét Nam

Y kien kiém toan doi voi BCTC hop

nhat

"Theo ¥ kién ciia ching téi, bdo cdo tai
chinh hop nhét dé phn dnh trung thuc
va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hop nhdt cia Tdp

doan tai ngay 30/06/2024, ciing nhu

két qua hoat déng kinh doanh hop nhdt
vér tinh hinh heu chuyén tién té hop nhdt
cho nam tai chinh két thiic cimg ngay,

Y kien kiem toan doi voi BCTC
riéng

"Theo y kién ciia ching (61, béo cdo tai
chinh riéng dd phan danh trung thue va
hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh viéng cua Cong Ly
tai ngay 30/06/2024, ciing nhw két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh leu chuyén tién té riéng cho néim
téii chinh két thiic cimg ngay, phit hop
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Cesieecons

phit hop véi ede Chudn muc ké todn
Viét Nam, Ché dé ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp
ly cé lién quan dén viée Idp va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nhat."

Vvéi cde Chudn mue ké todn Viét Nam,
Ché d ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién
quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo
tai chinh riéng."

2025

Cong ty
TNHH
FErnst &
Young
Viét Nam

"Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bdo cdo (i
chinh hop nhat dé phan dnh trung thye
va hop by, trén cdce khia canh irong yéu,
tinh hinh tai chinh hop nhdt cia Tdp

doan tai ngay 30/06/2025, ciing nhur

két qua hoat dgng kinh doanh hop nhdt
va tinh hinh lieu chuyé}? tién é hop nhdt
cho néim tai chinh két thiic ciing ngay,
phit hop voi cdc Chudn muc ké todn
Viét Nam, Ché dp ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp
ly co lien quan dén viée Idp va trinh
bay bdo cdo tai chinh hop nhat."

"Theo y kién ctia chiing (6i, béo cdo tai
chinh riéng dé phan anh trung thie va
hop ly, trén cdc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh riéng cua Cong ty
tai ngay 30/06/2025, ciing nhi két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh
hinh leu chuyén tién (¢ riéng cho nim
tai chinh két thic cimg ngay, phit hop
véi cde Chudn mie ké todn Viét Nam,
Ché dé ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién
quan dén viéc Idp v trinh bay bdo cdo
tai chinh riéng."

4. Két qua xép hang tin nhi¢m

4.1.  Két qua xép hang tin nhi¢m doi véi Té Chire Phdt Hanh

Theo Béo cdo Két qua Xép hang Tin nhi¢m T chiic phat hanh s 05-C21-2025 dbi voi Cong ty C6

phan Xay dung Coteccons do Cong ty Cb phan FiinRatings cong bb ngay 16/06/2025:

- Két qua xép hang tin nhiém: Dat mirc xép hang tin nhiém BBB+ voi trién vong xép hang “On dinh

- Tén Té chirc xép hang tin nhiém: Cong ty Cb phan FiinRatings

= Théi didm xép hang tin nhi¢m: Ngay 16/06/2025

4.2, Két qud xép hang tin nhi¢m doi voi Trdi Phieu diang ky chao ban

Khong cé

5. K& hoach doanh thu, lgi nhufin

5.1.  Ké hoach doanh thu, lgi nhudn néim tai chinh 2026

Chi tiéu

Thure
| hién nam

| tai chinh

Béng 26. K¢ hoach doanh thu, lgi nhuén nim tai chinh

Bon vi: Ty dong

Nam tai chinh 2026

(01/07/2025 — 30/06/2026)

2025 K¢ hoach | % ting/giam so v6i nam tai chinh 2025
Doanh thu hop nhét 24.885 30.000 20,55%
Loi nhuén sau thué hop nhét 456 700 53,51%
Ty 1€ Loi nhuén sau thué/Doanh thu| 1,83% 2,33% Khéng ap dung
thuan
Ty 1& Loi nhudn sau thué/Vén cha| 5,20% Khéng co Khéng ap dung
s hitu binh quan
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Thure Nam tai chinh 2026
hién nam (01/07/2025 — 30/06/2026)

Chi tiéu B
| tai chinh . | ‘
2025 Ké hoach | Y% tang/giam so véi nam tai chinh 2025

Ty 1& chia loi nhuan hodc cb tirc 10% © Khéng co Khong co

(Nguon: Coteccons)

) Dai héi dong cé dong thiwong nién ndm (ai chinh 2025 cia Céong ty thong qua tai Nghi quyét sé
05/2025/NQ-DHCD ngay 20/10/2025 v6i ty 1¢ chi tra c6 titc ndm 2025 bang tién la 10%. Ngay 14/11/2025
Hoi dong quan trj Céng ty dé ban hanh Nghi quyét Hpi dong quan tri sé 22/2025/NO-HDQT phé duyét
thanh todn cé tire ném 2025 bang tién ty 1é 10%, ngay chi tra cé tite dir kién 22/12/2025

5.2.  Cap cé tham quyén thong qua ké hogch néu trén

Ké hoach kinh doanh néu trén dugc Dai hoi dong cd dong thudong nién nam tai chinh 2025 clia Cong ty
théng qua tai Nghi quyét s6 05/2025/NQ-DHCD ngay 20/10/2025.

% - A A . ~ A A A
5.3.  Can cir dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhudn va cé tive néu trén

Ném tai chinh 2026, ké hoach tong doanh thu hop nhét tai Coteccons 1a 30.000 ty dong, ting 20,55% so
vGi thue hién nam tai chinh 2025. Loi nhudn sau thué 1a 700 ty ddng tang 53,51% so véi thyce hién nim tai
chinh 2025. Cin ct dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhun va ¢b tic néu trén nhu sau:

- Cong ty dang c6 bang cin doi ke toan lanh manh, chi sd no tich cuc, backlog 16n, uy tin viing chic,
lugng khach hang - doi tac vai nhiéu hop tac chién luge da ky két. Nang luc trién khai cac dur 4n tai
cédc thi truong ding tién d§, dam bao chat luong va an toan.

- Cubi nam tai chinh 2025, Coteccons da cé backlog 35.353 ty dong. Lugng backlog va doanh thu tiép
tuc kha quan hon khi Cong ty dang phat huy hiéu qua cua repeat sales, mang FDI va cdc mang kinh
doanh méi.

- Ngoai loi thé canh tranh d& duge khing dinh trong linh vuc x4y dung cong nghiép va nhom khach
hang FDI, Coteccons dang md rong nén tang ting trudng bén viing théng qua viée ning cao hiu qua
¢ céc mang kinh doanh méi. Viée sap nhdp vdi 2 doanh nghiép [a Cong ty TNHH Sinh Nam Fagade
va Cong ty TNHH Co & Dién UG Viét Nam, két hop vai su phat trién manh mé cia mang MEP,
hoat dong dau tu ctia Covestcons va chién lugc tham nhap thi trudng qudc té di tao ra dong luc chién
luge dé Coteccons khéng chi gia taing doanh thu ma con nang bién loi nhuén 1én muc vuot tréi so
vo1i hién tai.

5.4. Danh gii ciia Té Chite Tuw Vin vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn

Ké hoach doanh thu va loi nhuén ctia T6 Chitc Phat Hanh duoc dua ra trén co sd cac dur bao vé kinh té vi
md, nganh dich vy xay dung néi chung va céc du bdo vé& rai ro tiém an, cling nhu thue trang va trién vong
kinh doanh ctia T Chirc Phat Hanh néi riéng. Trén co sé cac két qua tich cuc da dat dugc, hoat déng kinh
doanh ¢ 14i trong nhiéu nam qua, ciing nhu tinh hinh tai chinh kha quan hién nay ctia TS Chirc Phat Hanh,
Té Chire Tu Véin dénh gia kha nang dat dugc ké hoach doanh thu va loi nhuén cia Td Chic Phat Hanh
twong d6i bam sat véi két qua thyc hién.

Té Chire Phat Hanh du kién su dung dong tién thuén thu duogc tir cac hoat déng kinh doanh ciia minh va
céc ngudn thu hop phép khac sau khi trr di nghia vy thué phai nép Nha nuéc va chi phi hoat dong, bao dam
du dé thanh toan céc khoan no 1ai va gbe ding han, bao gdm céc khoan no da phat sinh va trai phiéu dang
ky chao ban.

Trén co sé nhiing théng tin da thu thap duoc va sau khi nghién ctu, phan tich, danh gid mot cach cén trong
va hgp ly vé thuc trang hoat déng kinh doanh cta Coteccons, T6 Chire Tu Vén cho ring céc chién luoc
kinh doanh, ké hoach doanh thu, lpi nhuédn va kha ning thanh toan gdc va ldi Trai Phiéu ciia Coteccons ¢6
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thé thue hién duoc va cé tinh kha thi, ngoai trir trudng hop xuét hién r0i ro bat kha khang va phat sinh céc
bién déng 16n c6 thé gay anh hudng bt loi dén tinh hinh kinh t& vi mé, chu ky ting truéng va hoat dong
cua nganh dich vu xay dyng, anh hudng t6i két qua va hidu qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
Chung t6i ciing xin luu y rang, céc y kién nhén xét ciia ching téi duge dua ra dudi goc do clia mot té chirc
tu vén tai chinh doanh nghiép, cin cii vao cac thong tin chiing t6i da thu thép va cach tinh toan trén 1y thuyét
vé linh vuc tai chinh. Nhitng nhan xét danh gi4 ctia chiing t6i khong ham y dam bao gié tri cua chirg khoan,
cfing nhu tinh chéc chén ctia nhitng s6 lidu duoc dyr bao cua Céng ty. Do vay, cac danh gia va nhan xét nay
chi mang tinh tham khao, cac nha dau tu tiém ning cin ty minh can nhic mot cach can trong trude khi co
quyét dinh déu tu vao tréi phiéu ctia Coteccons.

6. K& hoach chao ban trai phiéu trong 03 nam tiép theo

Coteccons chura ¢6 ké hoach cu thé vé viée chio ban trai phiéu trong 03 nam t6i, cac dot chiao ban trai phiéu
cu thé trong cac nam tiép theo s& duge DPHDCB/HPQT Céng ty thong qua trén co s¢ ké hoach kinh doanh
tirng niam.

[Phan con lgi cia trang nay dirge chit y dé trong]
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VI. THONG TIN VE DQT CHAO BAN

Muyc VInay bao gom cdc diéu khoan va dieu kién chi tiét ciia Trai Phiéu diuoc chéo ban theo Ban Cdo Bach
nay, sau ddy duoc goi la “Cdc Diéu Kién Trai Phiéu”. Cym tir “Cdc Diéu Kién Trai Phiéu” c6 nghia la
dé cdp dén toan bo cdc diéu khodn va diéu kién chi tiét cia Trdai Phiéu ma khéng phai ld chi dé cip dén

bt ky quy dinh cu thé nao.

Bang viée mua Trai Phiéu hodc nhéan chuyén giao quyén sg hitu Trai Phiéu theo hinh thirc khac, mdi Ngudi
S& Hitu Trai Phidu dugc xem 1a da hidu va ddng y voi tit ca cac ndi dung va quy dinh cua Cac Diéu Kién
Trai Phiéu nay va chju sy rang bude clia céc quy dinh ¢6 lién quan ctia Cac Pidu Kién Trai Phidu va céc
Vin Kién Trai Phiéu khéc.

Céc thuét ngii va cum tir viét hoa duoc st dung trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay néu khong dugc dinh
nghia khac di thi ¢6 nghia nhu sau:

o “Anh Huéng Bit Loi Pang K& c6 nghia [a, dbi véi Té Chirc Phat Hanh, anh huéng bét loi dang
ké dén: (i) toan bo hoat dong kinh doanh, hogc tinh hinh tai chinh ctia Té Chire Phat Hanh; (ii) kha
nang ctia T6 Chire Phat Hanh tuéin thii cac nghia vu thanh toén cia Té Chte Phat Hanh theo Cac
Didu Kién Trai Phiéu.

° “Béan Cao Bach” ¢6 nghia [ Ban cdo bach chao ban Trai Phiéu ra céng chiing theo Phuong An Phét
Hanh dugc HOi déng Quan trj cia TS Chirc Phat Hanh phé duyét tai Nghi quyét ) 26/2025/NQ-
HDQT ngay 05/12/2025.

® “Co Quan Nha Nwée” bao gom chinh pht Viét Nam hodc cac t6 chire hofic co quan thude chinh
phi Vigt Nam, co quan chju sy quan ly mét phan cia chinh pht hodc co quan tu phap hodc co quan
lap phép co lién quan.

o “Pieu L& c6 nghfa la diéu 1¢ cia T Chic Phat Hanh tai ting thoi diém.
A i . ~ 3\ A + A ’ a ‘A
° “Pong” hodc “VND” cé nghia la dong tién hop phap cia Viét Nam.

o “Pai Ly Ping Ky, Lwu Ky” ban dau c6 nghia 1a Cong ty Cd phin Chimg khoan SSI, mot td chiic
dugc Té Chire Phat Hanh chi dinh theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu ndy va Hop Ddng Dich Vu Ping
Ky, Luu Ky, s& thyc hién viée dang ky, luu ky va quan 1y chuyén nhuong Trai Phiéu truée khi Trai
Phiéu duge dang ky tép trung tai VSDC. M3i Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu, bang viéc mua Tréi Phiéu
ho#c nhin chuyén giao quyén s6 hitu Trai Phiéu theo hinh thic khéc, chﬁ'lp thuén chi dinh SSI la Pai
Ly Bang Ky, Luu Ky ban diu dbi véi Trai Phiu. Viée thay thé Dai Ly Dang Ky, Luu Ky (néu cd)
s& theo quy dinh ctia Hop Béng Dich Vu Ding Ky, Luu Ky va Céc Didu Kién Trai Phiéu nay.

° “Hgp Pong Dich Vu Ping Ky, Luu Ky~ c6 nghia 1a Hop ddng Dich Vu bai Ly Dang Ky, Luu Ky
s6 HD_DKLK/SSI-CTD/0909/2025 ngay 09/09/2025 giita T4 Chirc Phat Hanh v Dai Ly bang Ky,
Luu Ky.

o “Hop Pong Pai Dién Ngwoi Sé Hivu Trai Phifu” co nghta la Hop ddng Dai Dién Ngudi S& Hiru
Trai Phiéu s6 HD_BHA/SSI-CTD/0909/2025 ngay 09/09/2025 gitta T6 Chirc Phat Hanh va Pai Dién
Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu.

o “HNX” co nghia la S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Nai.

o “Ngay Lam Viéc” c6 nghia 1a bit ky ngay nao khong phai ngay thir bay, chi nhat hoiic ngay nghi 1&
ké ca nghi bl ma véo ngay dé cic ngin hang mo cira hoat déng kinh doanh binh thudng theo quy
dinh cua phap luit Viét Nam.,

° “Ngay Phat Hanh” c6 nghia 1a ngay két thic dot chio ban Trai Phidu va duoc ghi trén bio cdo két
qué chao ban Trai Phiéu ma Té Chic Phat Hanh nép cho Uy ban Ching khoan Nha nudc theo quy
dinh phap luat.
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“Ngay Pao Han” c6 nghia la ngay tron 36 (Ba muroi sdu) thang ké tir Ngay Phat Hanh, voi diéu kién
la ngay d6 1a Ngay Lam Vige. Néu ngay tron 36 (Ba muwoi sdu) thang ké tir Ngay Phat Hanh khong
phai Ngay Lam Viéc thi thoi han ctia Trai Phiéu s& két thiic vao Ngay Lam Viéc tiép theo ngay tron
36 (Ba muroi sdu) thang do.

“Ngay Dang Ky Cudi Cung” c6 nghia nhu duge quy dinh tai Pidu Kién 8 cia Cac Bidu Kién Tréi
Phiéu nay.

“Ngay Mua Lai Trude Han” c6 nghia la ngady ma T6 Chire Phat Hanh mua lai mét phan hoéc toan
b6 Trai Phiéu theo céc su kién mua lai truée han hodc mua lai bt budc quy dinh tai Didu Kién 16 va
17 ctia Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay.

“Ngay Thanh Toan Lai” c6 nghia 1a mdi ngay tron 6 (Sdu) thang va 12 (Mzrm hm) thang ké tir Ngay
Phat Hanh trong bét ky nam duong lich nao trong subt thoi han Trai Phiéu, v6i diéu kién 1a (i) Ngay
Thanh Toan Lai déu tién s& 1a ngay tron 6 (Sdu) thang ké tir Ngay Phat Hanh; va (ii) Ngay Thanh
Toéan Lai cudi ciing s& 1a Ngay D4o Han ho#ic Ngay Mua Lai Truée Han (néu co).

“Ngum S& Hivu Trai Phiéu” c6 nghla 1a (i) t6 chic, c4 nhan duoc ding ky 14 ngudi so hitu Tréi
Phiéu trong 6 Dang Ky (khi Trai Phiéu chua duge ding ky tap trung tai VSDC); hodc (ii) t6 chirc,
¢4 nhan duge xac dinh la chi sé hitu hop phap cia Trai Phiéu d6 theo céc quy dinh c6 lién quan cia
phép luat Viét Nam, VSDC va HNX (khi Trai Phiéu da duoc dang ky tap trung tai VSDC).

“S6 Piang Ky” co nghla 14 s6 dang ky Nguoi Sé Hitu Tréi Phiéu la bang chiing xac nhan quyén sé
hitu hop phap ctia moi Ngum S& Hiiu I‘1a1 Phiéu dbi voi sd Trai Phiéu dugc ghi nhan thude s hitu
ctia Nguoi So Hitu Trai Phiéu d6 trong s6 dang ky Ngudi So Hitu Tréi Phiéu. Tiong cac quy dinh
clia Céc Didu Kién Trai Phiéu nay vé tai khoan dang ky ctia Nguoi So Hitu Tréai Phiéu hozic vé viéc
xéc dinh Nguoi So Hiru Trai Phiéu duoc huorng quyen hoic ¢6 nghia vu tuong tng khi Td Chirc Phat
Hanh thyc hién viéc thanh toan theo Trai Phiéu (ké ca thanh todn khl mua lai) sau khi Trai Phiéu da
duoc dang ky vai VSDC, dan chiéu dén “Sé Diang Ky” con bao gdm ca danh séch tong hop Nguoi
S& Hitu Trai Phieu (hoic tai liéu tuong ty) duge VSDC lap va gii cho Tb Chirc Phat Hanh theo quy
ché thure hién quyén c6 lién quan ctia VSDC cho lan thyc hién q_uyen hodc nghia vu tuong tng.

“Théi Pidm Khoéa S8 c6 nghia 14 (i) néu Trai Phiéu chua duoc déng ky tdp trung tai VSDC, la thoi
dlem 18:00 (mum tam) gio (gio Viét Nam) vao Ngay Ding Ky Cubi Cung cé lién quan; hodc (ii)
néu Trai Phidu da dugc dang ky tap trung tai VSDC, la thoi diém ma VSDC thuc hién chét danh
sach Nguoi So Hiru Trai Phiéu vao Ngay Ping Ky Cubi Ciing c6 lién quan.

“Vin Kién Trai Phiéu” c6 nghfa 14 cac viin kién sau:
Céc Diéu Kién Trai Phiéu;

Hop Pong Dich Vu Ding Ky, Luu Ky;

Hop Ddng Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu;

Ban Céo Bach; va

bat ky tai liéu, hop ddng, théa thuan hofic vin ban nao ma T Chire Phat Hanh va Ngudi Sé Hitu
Tréai Phiéu ddng y bang vin ban 1a mot “Vin Kién Trai Phiéu”.

“V4n D& Loai Trir” ¢6 nghia la bat ky van dé ndo sau day:

Diéu chinh Ngay P4o Han hoic bit ky Ngay Thanh Toan Lai ndo;
Giam hodc ngirng thanh toan tién gbe Trai Phiéu;

Didu chinh Lai Suit;

Thay ddi diéu kién t chirc Hoi Nghi Nguoi So Hitu Trai Phiéu hop 1¢;
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- Thay ddi ty 18 chap thuan cin thit dé théng qua quyét dinh, nghi quyét ca Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu;

- Thay dbi Pai Dién Nguoi S& Hivu Trai Phibu;

- Thay déi céc diéu khoan, diéu kién tai Hop Ddng Dai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu ma theo quy
dinh tai Hop Béng Pai Dién Ngudi So Hitu Trai Phiéu, viée thay dbi do can phai duge nhiing Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu che"ip thuén;

- Stra ddi dinh nghta Van P& Loai Trir.

J “VSDC” c6 nghia 1 Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam.
1.  Tén trai phiéu

Trai phleu Coteccons phat hanh ra ¢céng chiing nim 2025 (“Tr4i Phiéu”)

2. Loai trai phiéu

Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kem chitng quyén, khong c6 bao dam.

Trai Phiéu dugc phat hanh duéi hinh thie bit toan ghi sé va/hodc dir lidu dién tir, ¢6 phat hanh Gidy chiing
nhén quyén s& hitu Trai Phiéu (néu c6 yéu ciu) hoiic hinh thire khac tr ong tr uong horp phap luat hién hanh
hodc cac quy ché c6 lién quan ctia VSDC, HNX va c4c co quan quan 1y ¢6 tham quyén y8u ciu.

3. Ménh gia

100.000 VND (M4t tréim nghin dong)/Tréi Phiéu

4, Tong s6 lwgng trai phiéu chao bén

14.000.000 (Muri bon triéu) Trai Phiéu.

5. Tdng gia tri trai phiéu chao ban theo ménh gia
1.400.000.000.000 VND (M4t nghin bon tram ty dong)
6. Ky han trai phiéu

03 (Ba) nam ké tir Ngay Phat Hanh cta Trai Phiéu

7. Lai Sut

Cé dinh 9%/nim

8. Ky han tra lai, tra gbc

8.1. Tién gbc Trai Phiéu: Thanh to4n 01 (Mot) I4n vao Ngay Pao Han, hoic Ngay Mua Lai Trude Han
Trai Phiéu (néu ¢6) theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

8.2. Tién lai Trai Phiéu: Thanh toén sau, tra dinh ky 06 (Sau) thang/lan vao cac ngay tron 06 thang ké tir
Ngay Phat Hanh.

8.3. Trudc khi Trai Phiéu dugc dang ky tap trung tai VSDC, Dai Ly Pang Ky, Luu Ky thyc hién chét
danh sach Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (néu Té Chic Phat Hanh ¢6 yéu céu) vao Ngay Lam Viéc thir
10 (Muroi) trude Ngay Thanh Toan Lai va/hodc Ngay Dao Han va/hodc Ngay Mua Lai Trude Han
theo quy dinh trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay (“Ngay Ping Ky Cudi Cing”);

8.4. Sau khi Trai Phiéu dugc dang ky tap trung tai VSDC, T Chire Phat Hanh 4n dinh Ngay Dang Ky
Cudi Cung vao Ngay Lam Viée thir 10 (Mudi) trude Ngay Thanh Toan Lai va/hodic Ngay Pao Han
va/hodic Ngdy Mua Lai Trude Han trong pham vi cde quy dinh nay khéng mau thudn véi céc quy
dinh phép luat hién hanh va quy ché ctia VSDC.

8.5. T Chirc Phat Hanh ddng y thanh toan lai phét sinh trén tdng ménh gia Trai Phiéu nim gitt (“Lai”)
ké tir Ngay Phat Hanh cho dén, va khéng bao gdm, ngay dén sém hon cia (i) N gay Pao Han; hoidc
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8.6.

b)

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

(11) Ngay Mua Lai Trude Han v6i mire Lai Suét ¢6 lién quan dbi véi s6 ngay thuc té da trdi qua cia
mdi Ky Tinh L&i trén co s& mot nam c6 365 (Ba trdim shu muoi ldm) ngay. Cong thie tinh Lai cy thé

nhu sau:
S6 ngay thyc té nam gitl
Tong so e S Trai Phiéu ctia Ky Tinh Lai d6
i 8 Téng ménh gid Trai Ny ai Phiéu cua Ky Tin ido
Lai duge = N e x  L&i Suwat  x
Phiéu nam gitr

hudng 365

Té Chirc Phat Hanh s& thanh todn khoan Lii vao méi Ngay Thanh Toan Lai. Khoén Lai phai thanh
toan vao mdi Ngay Thanh Toan Lai s& la:

ddi véi Ky Tinh Lai dau tién, khoan Lai phat sinh ké tir (va bao gdm) Ngay Phat Hanh cho dén
(nhung khong bao gom) Ngay Thanh Toan Lai dAu tién cta Trai Phidu tuong ting; va

dbi voi cae Ky Tinh Lai tiép theo, khoan Lai phat sinh ké tir (va bao gdm) Ngay Thanh Toan Léi cla
Ky Tinh Lai lién truée cho dén (nhung khéng bao gém) Ngay Thanh Toan Lai ciia Ky Tinh Lai do.

llong tr nong hop tién lai phat sinh trén mdi Trai Phiéu khéng phai la mot sb nguyen thi tién lai trén
mdi Trai Phiéu d6 s& duge lam tron theo nguyen tic nhu sau: (i) neu chit s6 sau ddu phay 16n hon
hogic bang 5 (ndm) thi s& lam tron 1én 1 (mot) ddng, va (ii) néu chit s6 sau ddu phay nhé hon 5 (ndm)
thi s& duoc 1am tron xudng 1a 0 (khéng) dong

Truong hop vao Ngay Thanh To4n Lai va/hodc Ngay Ddo Han va/hodc Ngay Mua Lai Truéc Han,
khoan tién Lai va/hodc Gde khong duge Té Chire Phat Hanh thanh toan déy di hoic dung han, khoan
tién Lii va/hodc Gde bj cham thanh todn do s& tiép tue dugc hudng l&i theo Lai Suét ap dung trong
Ky Tinh Lai bi chdm thanh toan dd, tinh trén co s& mot nédm co 365 (Ba tram sau muoi 1am) ngay,
ké tir ngay phat sinh viéc cham thanh toén cho dén va khéng bao gbm ngay Nguoi S& Hitu Trai Phiéu
nhan duoc tht ca cac khoan tidn Lii va/hodc Gc lign quan.

Trudng hop vao Ngay Thanh Toan Lai va/hodc Ngay Mua Lai Truée Han va/hodc Ngay Déao Han
ma Ngum S¢ Hitu Trai Phiéu khéng nhan duoc khoan tién thanh toan Lai va/hodc Gée ma khong
phai do 15i cia TH Chtic Phat Hanh hodc Pai Ly Pang Ky, Luu Ky (4p dung trudce khi Trai Phiéu
duoc ding ky tap trung tai VSDC) hodic VSDC (sau khi Trai Phiéu duoc dang ky tap trung tai VSDC)
thi khoan tién thanh toan Lii va/hoiic Gée s& duoc T6 Chire Phat Hanh gifi ho va khéng duge hudng
1ai phat sinh trén khoan tién do.

Truong hop Ngay Thanh Toan Lai va/hodc Ngay Mua Lai Truée Han va/hodc Ngay Péao Han (goi
chung la “Ngay Thanh Toan”) khong phai 1a Ngay Lam Viéc thi Lai va/hodc Gdce s& dugc thanh
toan vao Ngay Lam Viéc tiép theo ngay sau d6 (“Ngay Thanh Toan Thue Té”). Trir trudmng hop
quy dinh tai doan dudi day, Nguoi So Hitu Trai Phiéu s& khong dugc hudng i hay bét ky lgi ich
ndo khac trén s tidn cham thanh toan do ngay dén han thanh toan khong phai la mét Ngay Lam
Viéc.

Néu Ngay DP4o Han va/hoic Ngay Mua Lai Truéc Han khong phai la Ngay Lam Viéc thi dbi voi mbi
Trai Phidu do minh sé hitu, Ngudi S& Hitu Trai Phiéu s& tiép tuc duoe hudng Idi tinh trén Gbc theo
Lai Suét 4p dung trong Ky Tinh Lii ma T4 Chire Phat Hanh phai thanh toan khoan tién Gée dé, cho
g1a1 doan tinh tir va gdm ca Ngay Thanh Toan d6 dén nhung khong bao gbm Ngay Thanh To4n Thyc
Té.

Viao Ngay Thanh Toan Lai, Té Chire Phat Hanh thuc hién thanh toén tién Lii va/hoic Goc cho Nguoi
S¢ Hitu Trai Phiéu c6 tén tai Ngay Ping Ky Cubi Cling vao tai khoan da ding ky cua mbi Nguoi S
Hitu Trai Phiéu theo thong tin S& Pang Ky do Pai Ly Ping Ky, Luu Ky cung cap. Sau khi Trai
Phiéu dugc ding ky tap trung tai VSDC, viéc thanh toan Lai va/hodc Gébe va cac khoan tién khac
lién quan toi Trai Phiéu s& dugc thuc hién theo cac quy dinh phép luét hién hanh va quy ché cia
VSDC.
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8.11. Chi nhitng Ngudi S Hitu Trai Phiéu co tén trong S6 Ding Ky do Dai Ly Dang Ky, Luu Ky ldp hoic

9.

danh sach tong hop Nguoi S& Hiru Trai Phiéu (hoic tai liéu twong tu) do VSDC lap (tuy tirng truong
hop ap dung) tai Thoi Diém Khoa S6 cho mdi lan thanh toan Lai va/hodc Gde méi duoc nhén tién
thanh toan trong Ky Tinh Lai d6. Dé lam 13, d6i véi cac giao dich chuyén nhwong Trai Phiéu dién ra
sau Thoi Piém Khoa S thi bén nhan chuyén nhugng s€ khong dugce nhén cac khoan thanh todn lién
quan dén Trai Phiéu cho Ky Tinh Lai ¢6 lién quan do

Gia chao ban

Bang 100% ménh gia Trai Phiéu, tuong duong 100.000 VND (Mot tréim nghin dong)/Trai Phidu

10.

11.
11.1.

11.2.

12,
12.1.

12.2.

Thit tu wu tién thanh todn trong trudng hop Té Chirec Phat Hanh mat kha niing tra ng/chim
dirt hoat djng

Trai Phiéu xéac 1ap nghia vu tra ng truc tiép ctia To6 Chirc Phat Hanh, ¢6 thi tu wu tién thanh toan
ngang nhau, khong Trai Phiéu nao cé quyén vu tién thanh todn hon Trai Phiéu nao.

Trong moi trudng hgp T Chic Phat Hanh méat kha ning thanh toan va/hoic chdm dit hoat dong,
Trai Phicu co thir tu thanh toan sau cée nghia vy va khoan ng cia tat ca cac chii no c6 bao dam hién
tai va trong tuong lai ctia To Chirc Phat Hanh.

Quyén ciia Ngudi S Hivu Trai Phiéu

Quyén co bin cita Ngwoi S¢ Hivu Trdi Phiéu

Puoc T6 Chirc Phat Hanh thanh ton dﬁy du, ding han gbc, 1&i Trai Phiéu khi dén han va dam bao
viéc thue hién cac quyén kém theo (néu c6) theo cac vin kién Trai Phiéu c6 lién quan;

Duge ding Trai Phiéu dé chuyén nhuong, cho, ting, dé lai thira ké, chiét khau va sir dung Tréi Phiéu
lam tai san bao dam trong cac quan hé dén su va quan hé thuong mai theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh;

Duge tham du, 1dy ¥ kién va bidu quyét tai Hoi nghi Ngudi Sé Hitu Trai Phiu vé cc van dé lien
quan dén Trai Phiéu;

Céc quyén khac cua Ngudi S& Hitu Trai Phiéu duoc quy dinh tai Céc Didu Kién Trai Phiéu va cac
Vin Kién Trai Phiéu.

Truong hop thay doi quyén ciia Nguwoi S6¢ Hitu Trdi Phidu

Trudng hop phat sinh thay déi quyén ciia Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu d& quy dinh tai Cac Diéu Kién
Trai Phicu ndy, cac phat sinh thay doi chi cé hiéu luc sau khi ¢6 sy thong nhat gitta To Chirc Phét
Hanh va nhiing Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu bang mét Nghi Quyét Ngudi S¢ Hivu Trai Phiéu theo quy
dinh tai Piéu Kién 18 ctia C4c Didu Kién Trai Phiéu nay.

Dai dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu

Tén Dai dién Ngwoi S¢ Hivu Trdi Phiéu

Khi con bét ky Trai Phiéu nao dang luu hanh, s& luén c6 mot t chic 1am td chire dai dién cho tit ca
Nguoi S¢ Hitu Trai Phicu (“Pai Dién Ngwoi S Hiru Trai Phiéu”) d€ giam sat viéc T6 Chirc Phat
Hanh tuén thu Cac Diéu Kién Trai Phiéu, bao vé quyén lgi clia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va thyc
hién cac nhiém vu khac theo théa thuén vdéi Té Chirc Phat Hanh. Té Chire Phat Hanh da chi dinh
Cong ty C6 phan Chimg khoan SSI (“SSI”) lam Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phicu.

Nhiing Nguoi S& Hitu Trai Phiéu, bang viéc ding ky mua Trai Phiéu va tré thanh Nguoi Sé Hitu
Trai Phiéu, duoc coi 1a d& chép thuén viéc chi dinh SSI l[am Pai Dién Nguoi S¢ Hiiu Trai Phiéu ban
dau nhu vay.

Trdch nhiém co ban ciia Dai Dign Ngwoi S¢ Hivu Trdi Phiéu theo Hop Pong Pai Dién Nguwoi S¢
Hiru Trai Phiéu
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a)

b)

g)

h)

i)

k)

13.

Thay mit Ngudi S Hitu Trdi Phiéu thyc hién day di va ding han cac quyén lpi cia Nguoi So Hiru
Trai Phiéu theo cac Vin Kién Trai Phicu,

Khéng dugc thue hién bat ky hanh vi nao cho minh hogic cho bét ky ngudi thir ba ndo néu hanh vi
ndy truc tiép hogc gian tiép xung dot voi quyén loi ctia Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu;

Dat quyén loi ciia Ngudoi S¢ Hitu Trai Phiéu 1én trén loi ich cta minh khi ¢ nguy co, hodc khi xay
ra, xung dot quyén loi;

Thue hién cac hanh vi va c6ng viéc nham muyc dich béao vé quyén lgi ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phicu;

Thue hién bét ky Van Kién Trai Phiéu ho#ic van ban, tai liéu nao ma Dai Dién Nguoi So Hitu Trai
Phiéu la mdt bén hoiic duge chi dinh hay yéu clu ky két nhan danh va/hodc vi lgi ich ctia nhiing
Nguoi So Hitu Trai Phiéu;

Giam sat viéc tuéin tha va/hogic xir Iy dbi véi cac cam két, nghia vy, trach nhiém va nhiém vu cua Td
Chirc Phat Hanh quy dinh trong cac Van Kién Trai Phiéu. Cu thé, viéc giam sat ctia Dai Dién Ngum
S& Hitu Trai Phiéu dugc thyc hién thong qua viée tiép nhan cac tai lidu, céc bdo céo cia Té Chiic
Phat Hanh do T Chirc Phat Hanh giri dén Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu theo quy dinh tai Hop
Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va Céc Vin Kién Trai Phiéu (néu c6). Truong hop thong
qua céc tai liéu, bao cao nay, Dai Dién N guol S& Hitu Trai Phiéu phat hién Té Chirc Phat Hanh c6
cac hanh vi vi pham lam anh huorng dén quyén lgi ciia Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu, Pai Dién Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu s& b4o cédo Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudc va thong bao ngay cho nhiing Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu v& nhitng hanh vi vi pham dé theo quy dinh.

Dé 1am 5, nhiing thong tin trong céc tai liéu, bdo cdo néu trén s& mic nhién dll’OC coi la chinh xac
va Dai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu s& khong co nghia vu k1em tra, xac minh vé tinh xéc thuc ctia
nhitng théng tin d6. T Chirc Phat Hanh cam két bao dam vé tinh diy du, chinh xéc, tr ung thuc dbi
vGi cac thong tin do minh cung cép cho Pai Dién Ngum S& Hiru Trai Phiéu va cam két chm trach
nhiém trong tr udng hop cé bat ki sai sét nao xay ra dbi v6i nhiing thong tin do minh cung cép, du 1a
v6 ¥ hay ¢6 ¥.

Triéu tdp va to chire héi nghi Ngudoi S¢ Hitu Trai Phiéu hoic 1ay y kién Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu
khi c6 yéu cau hop 1§ ciia Nguoi S¢ Hitu Tréi Phiéu hodc To Chuc Phat Hanh; ky cic Quyét
dinh/Nghi quyét ctia nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu theo thdm quyén dugc giao,

Nhan va théng bdo ngay cho nhitng Nguoi So Hiru Trai Phiéu vé ndi dung ctia mdi thong bao, tai
liéu hodc cac thu tir trao dbi bﬁng vian ban khac lién quan dén Trai Phiéu, va T6 Chirc Phat Hanh yéu
cAu Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu gii cho nhiing Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu;

Thong bio va yeu cau T8 Chirc Phat Hanh hodc Pai Ly Ping Ky, Luu Ky thuc hién cac Quyet
dinh/Nghi quyet ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu lién quan dén Trai Phiéu trong pham vi cdc Quyét
dinh/Nghi quyét dé dugc dua ra phi hop véi cac Van Kién Trai Phiéu va c6 tinh chét rang budc dbi
véi T Chire Phat Hanh;

Tao diéu kién cho nhitng Nguoi S& Hitu Trai Phiéu ra soat, nghién clru va sao chup cac vin ban, tai
liéu lién quan dén Trai Phiéu (ké ca cac Vin Kién Trai Phiéu) ma (i) Pai Dién Nguai S¢ Hitu Trai
Phidu ¢6 trach nhiém luu giit va (ii) Nguoi S Hitu Trai Phiéu c6 quyén tiép can theo cac Vin Kién
Tréai Phiéu;
Lam trung gian lién lac gitta Nguoi So Hitu Trai Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh va céc to chirc c6 lién
quan khac;

Pai Ly Pang Ky, Luwu Ky Trai Phiéu

Trude khi Trai Phiéu duoc ding ky tap trung tai VSDC, T Chtrc Phat Hanh chi dinh Céng ty C4 phén
Chirng khodn SSI 1a 1a Dai ly dang ky, luu ky va quéan ly chuyén nhuong Trai Phiéu (“Pai Ly Ding Ky,
Luu Ky”) cho cac Trai Phiéu theo Hop Pbng Dich Vu Ding Ky, Luu Ky. Pai Ly Dang Ky, Luu Ky dugce
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chi dinh thay mat T6 Chirc Phat Hanh c6 cac trach nhiém co ban sau:

13.1.

a)
b)

d)

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

Lap va luu giit S6 Ding Ky theo méu quy dinh cy thé tai Hop Déng Dich Vu Bang Ky, Luu Ky. SH
Ding Ky phai c6 cac ndi dung chii yéu sau:

tén, dia chi tru s& chinh va ma s6 doanh nghiép ctia T6 Chirc Phat Hanh;

céc théng tin chinh v& Trai Phidu gdm tdng sé Trai Phiéu da duoc phat hanh, tbng s6 Trai Phiéu dang
[uu hanh, Ngay Phat Hanh, Ngay Do Han, thoi han, ménh gid, Lai Sudt, phuong thirc thanh toan [
va ghc;

ho va tén, dia chi, 56, ngay cép va noi cép thé céin cudc cong dan (hoac tai liéu ching thuce ¢ nhin
hop phép khic) con hiéu lyc ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu 13 ca nhan (trong truong hop quy dinh
phép luét tai tirg thdi diém cho phép); tén, dia chi dang ky, ma sé doanh nghiép va/hoac gidy chiing
nhan ding ky doanh nghiép (hoic tai liéu tuong duong) con hiéu lye ciia Nguoi So Hitu Trai Phiéu
1 t6 chic tai thoi diém ho s hitu Trai Phiéu;

thong tin ve so lwgng Trai Phiéu do tirng Ngudi S& Hitu Trai Phiéu so hitu;

chi tiét vé tai khoan nhéan gdc, ldi va céc khoan thanh toan khac lién quan dén Trai Phidu (néu co)
clia Nguoi S Hitu Trai Phiéu; va

céc thong tin chi tiét khac ma TS Chic Phat Hanh hodc Dai Ly Ding Ky, Luu Ky cho la pht hop
hofic can phai duge ghi nhan trong S6 Pang Ky theo quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay,
cac Vin Kién Trai Phiéu khac va cac quy dinh phéap ludt cé lién quan

Cung cép ban sao S6 Dang Ky cép nhat vé& Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh trong
vong 05 (ndm) Ngay Lam Viéc, sau khi c¢é yéu cdu bang vin ban ctia TS Chire Phat Hanh va tro giup
nhiing yéu céu hop 1y lién quan dén S6 Pang Ky ctia T Chirc Phat Hanh;

Cung cdp dich vu x4c nhan sb du Trai Phiéu s hitu theo yéu cdu ctia N gudi S& Hitu Trai Phiéu
va/hodc nguoi khac co lién quan nham phuc vy cho giao dich hop Iy ctia Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu.
Phi x4c nhén s6 du dugc ap dung theo quy dinh tai ting thoi diém cua Dai Ly Pang Ky, Luu Ky;

Thuc hién thi tuc chuyén nhugng Trai Phiéu pht hop véi Cac Didu Kién Trai Phiéu va Hop Dong
Dich Vu Pang Ky, Luu Ky va cip nhat viée chuyén quyén s& hiru vao Sé Dang Ky ctia mdi Trai
Phiéu tuong tmg;

Duy tri va lwu giii s6 sach ghi chép vé cac tai ligu ma Pai Ly Dang Ky, Luu Ky nhan dugc lién quan
dén qué trinh chuyén quyén sé hiru va cac dich vu khac ma Dai Ly Ping Ky, Luu Ky cung cip theo
Hop Béng Dich Vu Pang Ky, Luu Ky;

Quén ly phong téa/giai tda va xac nhan phong toa/giai toa Trai Phiéu nham phuc vu cho giao dich
hop ly ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.

Sau khi Trai Phiéu dugc ding ky tap trung tai VSDC, Té Chirc Phat Hanh s& chdm dat viéc chi dinh
Dai Ly Pang Ky, Luu Ky néu tai Piéu Kién 13 nay. Viéc thuc hién mot phé“m hodc toan bd cac c¢ong
viée néu tai Picu Kién 13 nay s& duoc thuc hién theo quy dinh clia phéap luat va quy ché ctia VSDC.
Ping ky, lva ky, niém yét va giao dich Trai Phiéu

Truée khi duoe ding ky tip trung tai VSDC, Trai Phiéu dugc diang ky, luu ky va quan 1y chuyén
nhuong tai Pai Ly Dang Ky, Luu Ky theo quy dinh ctia phap luat, Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay va
Hop Pdng Dich Vu Pang Ky, Luu Ky.

Trai Phiéu s& duoc dang ky tap trung tai VSDC, niém yét va giao dich trén HNX theo céc quy dinh
c6 lién quan ciia phap luat, quy ché cia VSDC va HNX.

Té Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém thue hién viée déang ky tap trung (va luu ky tap trung theo dy
quyén ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, néu c6) cac Trai Phidu theo céc quy dinh co lién quan ctia phap
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14.4.

14.5.

15.

luat, quy ché ctia VSDC, HNX va Céc Pidu Kién Trai Phiéu nay. Viéc chuycn quyén s hitu Trai
Phiéu trong qué trinh lam thi tuc ding ky va/hodc luu ky tdp trung Trai Phiéu tai VSDC (néu ap
dung) sé& theo quy dinh/huéng dan ciia VSDC va céc quy dinh phap ludt c6 lién quan tai thoi diém
do.

Té Chiic Phat Hanh cé trach nhiém hoan tét viéc dang ky niém yét Tréi Phiéu tai HNX ngay khi c6
thé sau khi hoan t4t ding ky tap tr ung Trai Phiéu tai VSDC theo quy dinh phap luét hién hanh va sau
d6 s& duy tri viée niém yét Tréi Phiéu chung nao con bat ky Trai Phiéu nao dang luu hanh. T Chirc
Phat Hanh dugc hiy niém yét Trai Phiéu néu viée hiy niém yét [a nham myc dich mua lai Trai Phiéu
trude han hodc vao Ngay Pao Han.

K& tir thoi diém Trai Phidu dwoe dang ky tap trung tai VSDC va niém yét tai HNX (i) viéc lap, duy
tri va luu gitr S6 Pang Ky (hodc tai liéu twong dwong) va ndi dung S6 bang Ky sé theo quy dinh ¢
lién quan clia phap luat va cia VSDC; (ii) viée chuyén quyén s& hitu va thyue hién cac giao dich lién
quan dén Trai Phiéu duoc thyc hién theo ding quy dinh ctia phap luat, quy ché cta VSDC va HNX
noi Trai Phiéu duge niém yet (néu ap dung), vai trd ctia Pai Ly Ding Ky, Luu Ky di v6i wec c’fang
ky, luu ky va quan Iy chuyén nhugng Trai Phiéu s& chdm dut tai thoi diém nay; va (iii) viéc cp (Jlay
Chtng Nhéan Quyén S& Hitu Trai Phiéu dbi véi cac Trai Phiéu khong duge Ngudi S¢ Hitu Tra a1 Phiéu
luu ky tap trung tai VSDC s€ do Té Chirc Phat Hanh thue hién va/hodc t6 chire duoc iy quyén hop
18 theo quy dinh ¢6 lién quan ctia phap luat, cia VSDC va cdc Van Kign Trai Phiéu.

Cam két vé bao dam

Trai Phiéu khong c6 bdo dam.

16.

16.1.

Viéc mua lai trai phiéu trwée han
Mua lai Trdi Phiéu theo yéu ciu ciia To Chire Phat Hanh

Té Chirc Phat Hanh ¢6 quyén (nhung khéng phéi nghia vu) mua lai truée han mot phﬁn hoic toan
b6 s6 lwong Tréi Phiéu dang luu hanh vao thoi diém tron 12 (Muwoi hai) thang va 24 (Hai muoi tir)
thang k& tir Ngay Phat Hanh trén co s¢ dam bao tudn thi va phi hop céc quy dinh theo phap ludt
hién hanh, v6i diéu kién viée mua lai phai duge Té Chirc Phat Hanh th(“)ng bao (“Thong Bao Mua
Lai™) trén trang thong tin dién tir chinh thic cta Té Chire Phat Hanh téi thiéu 90 (Chin muoi) ngay
trude Ngay Mua Lai Truée Han cho nhitng Ngum S& Hitu Trai Phiéu (hoac mét thoi han cu thé theo
quy dinh ctia phap luét lién quan va quy ché ctia VSDC sau khi Trai Phiéu duoc diang ky tap trung
tai VSDC). Trong trudng hop Ngudi S& Hiru Trai Phiéu khéng nhan duge Théng Bdo Mua Lai cia
Té Chirc Phat Hanh ma khong do 131 ctia TS Chirc Phat Hanh Ngudi So Hiru Trai Phiéu vin c6
nghfa vu ban lai s6 Trai Phiéu ma Té Chtrc Phat Hanh yéu cau mua lai trong Thong Bao Mua Lai
cho T4 Chirc Phat Hanh va chuyén tién thanh todn mua lai Trai Phiéu véo tai khoan dang ky ctia moi
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo quy dinh.

Gia mua lai mi Trai Phiéu s& bang ménh gia cong voi tién 14i chua thanh toén cho dén nhung khong
bao gom Ngay Mua Lai Truée Han. Trong tr uorng hop nay, Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 nglna vu
ban lai s6 Trai Phiéu ma T4 Chirc Phat Hanh yeu céu mua lai trong Théng Bio Mua Lai cho T Chire
Phat Hanh va Trai Phiéu s& bj hity bo, cac G1ay Chtrng Nhan Quyen S& Hiru Trai Phiéu lién quan
(néu o) s& tw déng hét hiéu lyc luu hanh. K& tir Thoi Didm Khoa S& ctia Ngay Ding Ky Cubi Ciing
cho dén Ngay Mua Lai Truéc Han, Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu s& khong dwoc chuyén nhugng, st
dung Trai Phiéu dé chiét khiu, 1am tai san bao dam, tao 1ap cac nghia vu hodc bién phap bao dim
dbi voi Trai Phiéu hodc tham gia céc g1ao dich dan su, thuong mai khac lién quan dén Trai Phiéu ma
dan dén ho#ic cd thé din dén viéc thay dbi quyén sd hitu Trai Phiéu.

. re . A A A 5 N oor 2, ~ re o X
16.2. Mua lai Trdi Phiéu theo yéu cau ciia Nguwoi S¢ Hitu Trai Phiéu

Ngudi So Hitu Tréi Phiéu ¢ quyén (nhung khong phal nghfa vy) dé nghi Td Chic Phat Hanh mua
lai trude han mot phan hodc toan bo s6 lugng Trai Phiéu ma minh dang s& hitu vao thoi diém tron
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16.3.

17.
17.1.

b)

12 (Maroi hai) thang va 24 (Hai nueoi tir) thang ké tir Ngay Phat Hanh trén co sé dam bao tudn thu
va phi hgp cac quy dinh theo phéap luat hién hanh, v6i diéu kién viée yéu cau mua lai phai dugc
Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu théng bao (“Théng Bao Bén Lai”) toi thidu 90 (Chin muroi) ngay trude
Ngay Mua Lai Truéce Han cho Té Chiic Phat Hanh (hodc mét thoi han cu thé theo quy dinh cua phap
lut lién quan va quy ché ctia VSDC sau khi Trai Phiéu dugc dang ky tap trung tai VSDC). Trong
truong hop Té Chire Phat Hanh khéng nhan dwgc Théng Bao Ban Lai ciia Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu
ma khéng do 16i ctia Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu, Té Chire Phat Hanh vén ¢6 nghia vu mua lai sé Trai
Phiéu ma Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu yéu cAu mua lai trong Théng Bao Ban Lai cho Ngudi SO Hitu
Tréi Phiéu va chuyén tién thanh toan mua lai Trai Phiéu vao tai khoan ding ky clia moi Nguoi So
Hitu Trai Phiéu theo quy dinh.

Gi4 mua lai mdi Trai Phiéu s& bang ménh gia cong vdi tién lai chua thanh toan cho dén nhung khong
bao gdm Ngay Mua Lai Trudc Han. Trong trudmg hop nay, Té Chire Phat Hanh c¢é nghta vu mua lai
s6 Trai Phiéu ma Nguoi S& Hitu Trai Phiéu yéu ciu mua lai trong Théng Bao Bén Lai va Trai Phiéu
s& bi hiy bo, cac Gidy Chting Nhén Quyén S& Hitu Trai Phiéu lién quan (néu cd) s& tu dong hét hiéu
[ye luu hanh. Ké tir Thoi Diém Khoa S6 cia Ngay Dang Ky Cudi Cling cho dén Ngay Mua Lai Trudc
Han, Ngudi S& Hitu Trai Phiéu s& khong duge chuyén nhuong, st dung Trai Phidu dé chiét khau,
[am tai san bao dam, tao 1ap cac nghia vu hodc bién phap bao dam dbi vai Trai Phiéu hodc tham gia
cdc giao dich dan su, thuwong mai khac lién quan dén Trai Phiéu ma dan dén hoic c6 thé din dén viée
thay dbi quyén s& hitu Trai Phiéu.

Mua Iai Trai Phiéeu bat bugc khi xay ra Sy Kién Vi Pham

T Chire Phat Hanh bit bude phai mua lai Trai Phidu theo yéu cdu ciia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu
theo quy dinh tai Piéu Kién 17.2 khi xay ra Sy Kién Vi Pham theo quy dinh tai Piéu Kién 17.1.

Su Kién Vi Pham
Sw Kién Vi Pham

Néu ¢o bat ky su kién ndo dudi diy da xady ra va dang tiép dién thi su kién d6 duoc xem 13 mét sy
kién vi pham (“Sw Kién Vi Pham™):

Khéng Thanh Toan

Té Chirc Phat Hanh khong thanh toén hodc thanh todn khong day du gbe hodc i Trai Phiéu vao
ngay dén han thanh toan c6 lién quan va viée khong thanh toan dé khong duge Té Chire Phat Hanh
khac phyc trong thoi han 07 (Bdy) Ngay Lam Viéc lién tuc ké tur ngay dén han thanh toan cé lién
quan.

Vi Pham Cam Két

T Chirc Phat Hanh vi pham bét ky cam két nao quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu va Cac Vin

Kién Trai Phiéu ma gy ra Anh Huong Bét Loi Dang K& va Td Chic Phat Hanh khong chdm dut

va/hoidc khéng khéc phuc vi pham dé trong thoi han 15 (Muoi Icim) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhén

duge théng bao ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodc Pai Dién Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu vé sy kién

cd lién quan.

Vi Pham Chéo

(i)  (A) Tb Chiic Phat Hanh khéng thanh toén hoiic thanh todn khong day du bét ky Khoan No¢ néo
ciia minh khi dén han (hoic khi két thic thoi gian 4n han ap dung dbi vai Khoan No dé, néu
c6) hoiic (B) ¢6 bat ky Khoan No nao phai dugc thanh toan truée ngay dao han ctia Khoan No
dd do vi pham ctia T Chitc Phat Hanh lién quan dén Khoan Ng d6, ma trong ca hai truong
hop tai muc (A) va (B) néu trén, T6 Chtre Phat Hanh khéng chédm dut va/hodc khéng khic
phuc vi pham d6 trong thoi han 30 (Ba muwoi) Ngay Lam Viée ké tir ngay dén han ¢6 lién quan.

Vi muc dich ctia quy dinh nay, “Khodn N ¢6 nghia la bat ky khoan tién dang ké nao ma T
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d)

f)

g)

17.2,

Chirc Phat Hanh ng bit ky bén nao ¢6 téng ng goc tdi thiéu tir 1.400.000.000.000 VND (Mgt
nghin bon tram ty dé‘ng) tro 1én.

(i) T Chitc Phat Hanh khong thuc hién nghia vu bao dam cho bit ky Khoan No nao cia bit ky
t6 chiic/ca nhén nao khéc sau khi da nhan dugc yéu cdu thuc hién nghta vu bao dam va yéu
céu bao dam nay pht hop véi hop dong bao dam cé lién quan va quy dinh phap luat va vi
pham dé chwa dugc khac phuc trong 30 (Ba muoi) Ngay Lam Viée.

MAt Kha Ning Thanh Toan

T6 Chirc Phat Hanh bj 1am vao tinh trang mét kha ning thanh toan (ké ca do ngimg hoic de doa
ngu ng toan bo hodc mét phén dang ké hoat dcmg kinh doanh ctia T6 Chirc Phat Hanh) 1am phat sinh
quyén yéu ciu mé thi tuc tuyén b6 phéa san dbi voi TS Chire Phat Hanh ctia chii ng néi chung (ké ca
céc chii ng déi véi cac khoan phai thanh toan ctia Té Chire Phat Hanh theo bat ky ban an hoidc quyét
dinh ndo cta toa 4n duogc ban hanh va ¢6 hiéu luc thi hanh dbi vai Té Chire Phat Hanh) theo céc quy
dinh phap ludt vé pha san doanh nghiép va tinh trang d6 khong chdm dit va/hoiic khong duge khic
phuc trong thoi han 30 (Ba muwroi) Ngay Lam Viée ké tir ngdy tda én c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh m& thi tuc pha san.

Giai Thé; Pha San

Co Quan Nha Nude ban hanh quyét dinh cé hiéu luc phap [uit nham muc dich giai thé, thanh ly hoac
phé san T Chirc Phat Hanh, hodc T Chirc Phat Hanh dang tién hanh giai thé, thanh ly hay pha san,
v6i diéu kién la bét ky thi tuc hodic hanh déng nao nhu viy s& khéng cdu thanh mét Sy Kién Vi Pham
néu thi tuc hodc hanh déng dé da duge giai triy, thu hdi hodc hity bo trong vong 30 (Ba mueoi) Ngay
Lam Viéc ké tir ngay quyét dinh do co hiéu luc hodc ngay bat dAu tién hanh hanh dong do.

Cudng Ché Thuc Thi Nghia Vu

Co Quan Nha Nuédc ban hanh quyét dinh thi hanh &n, cuéng ché, tich thu hodc tich bién ddi véi hon
50% (Néim muoi phan trém) tong tai san cta T Chie Phat Hanh can cir vao Bao Céo Tai Chinh gan
nhét, trir khi céc quyét dinh d6 duoc hiy bo trong vong 30 (Ba muroi) Ngay Lam Viée ké tir ngay
quyét dinh d6 c6 hiéu lyc hodc dugc thi hanh.

Netrng Kinh Doanh

T Chirc Phat Hanh ngung hoat dong hodc ngling mat phz"in dang ké hoic toan bd hoat ddng kinh
doanh dang dugc tién hanh ma tinh trang dé khong cham dirt va/hodc khéng duge khéc phyc trong
thoi han 30 (Ba murei) Ngay Lam Vide ké tir ngdy xudt hién.

Bign Phdp Khic Phuc Sy Ki¢n Vi Pham

Néu bat ky Sy Kién Vi Pham nao quy dinh tai mét trong cac Piéu Kién 17.1.a. (Khéng Thanh Todn),
17.1.b (Vi Pham Cam Két); 17.1.d (Mdt Kha Néing Thanh Todn) va 17.1.e (Gidi Thé; Phd San) xay
ra va dang tiép dién thi:

(i)  Béatky Nguoi So Hitu Trai Phiéu nao ciing ¢6 quyén giri théng béo bing vin ban cho Pai Dién
Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu dé yéu cau Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu tuyén b Trai Phiéu
dén han;

(i) Ngay sau khi nhan duge théng bao tir Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu theo quy dinh tai Didu Kién
17.2.a (i), Pai Dién Nguoi S& Hivu Trai Phiéu phai gii thong béo bang vin ban dén T Chirc
Ph4t Hanh dé tuyén bb Trai Phiéu dén han va T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu
trude han (“Théng Bho Budec Mua Lai Truée Han”) va khi do tit ca tién gdc, 1ai va céc
khoan thanh toan khac theo Trai Phiéu sé& lap tirc dén han va phai dugc thanh toén trong thoi
han quy dinh tai Théng Bao Budc Mua Lai Trudc Han. Théng Bao Buge Mua Lai Trudc Han
ctia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu phai néu rd Sy Kién Vi Pham din dén viée mua lai trude han
Tréi Phiéu, Ngay Pang Ky Cudi Cling va Ngay Mua Lai Truéc Han.
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b)

d)

18.

Néu bit ky Su Kién Vi Pham nido ma khéng phai 1a Sy Kién Vi Pham néu tai Didu Kién 17.2.a trén
day dién ra thi:

(i)  Bét ky Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu nao ciing c6 quyén giri théng béo vé viée xay ra Sy Kién Vi
Pham cho Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu.

(i)  Trong vong 02 (Hai) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan dugc théng bdo ctia Ngudi S& Hitu Tri
Phiéu, Pai Dién Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu sé:

(A) Triéu tdp Hoi Nghi Ngudi S Hitu Trai Phiéu hoic t6 chirc Lay Y Kién Ngudoi Sé Hitu
Trai Phiéu nham théng qua mét nghi quyét xac dinh Sw Kién Vi Pham c6 lién quan da
xdy ra va yéu cAu T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han (“Nghi Quyét Yéu
Ciu Mua Lai Truée Han”).

(B) Néu Nghi Quyét Yéu CAu Mua Lai Truée Han duge thong qua hop 1€ theo Cac Didu
Kién Trai Phiéu, Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu s& giri Thong Bio Bude Mua Lai
Trudce Han cho Té Chirc Phat Hanh dé tuyén bd Trai Phiéu dén han va TS Chtic Phat
Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han. Khi d6 tit ca tién géc, 14i va cac khoan thanh
toan khéc theo Trai Phiéu s& lap tic dén han va phai duoc thanh toan trong thoi han quy
dinh tai Thong Bao Budc Mua Lai Trude Han.

Néu Trai Phiéu chua dwogc dang ky tap trung tai VSDC tai thoi diém mua lai trude han, thi Ngay
Mua Lai Trude Han s& 1a Ngay Lam Viée thir 11 (Mueoi méf) ké tir ngay TS Chirc Phat Hanh nhan
dugc Thong Bao Bude Mua Lai Trirde Han hode mét thoi han khac dai hon theo Thong Bao Buge
Mua Lai Trudce Han.

Néu Trai Phiéu da duoc dang ky tap trung tai VSDC tai thoi diém mua lai truéc han, (A) trong vong
01 (Mor) Ngay Lam Viéc ngay sau ngay nhan dugc Thong Bao Bude Mua Lai Trude Han, T4 Chie
Phat Hanh hodc Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu (theo Gy quyén ctia T6 Chirc Phat Hanh) phai
giri hd so thong bao thuc hién quyén dén VSDC dé thuc hién viéc chét danh sach Ngudai So Hitu
Trai Phiéu duoc hudng quyén co lién quan, va (B) Ngay Mua Lai Trudc Han, cling nhiing van dé
khac, s& duoc xac dinh theo cac quy dinh phap lut hién hanh, cic quy ché ciia VSDC va HNX.

TH Chirc Phat Hanh phai mua lai tit ca Trai Phiéu dang luu hanh tai Ngay Mua Lai Trude Han véi
gi4 mdi Trai Phiéu bang téng ménh gia, lai va tat ca cic khoan tién khac da phat sinh nhung chua
duoc thanh toan dbi voi Trai Phiéu d6 tinh dén (nhung khong bao gém) Ngay Mua Lai Trudc Han
(trir truong hop Trai Phiéu da duge dang ky tip trung tai thoi diém mua lai va cac quy dinh phap luat
¢6 lién quan va céc quy ché cia VSDC va HNX tai thoi diém dé c6 quy dinh khac).

Quyét dinh ciia Nguwoi Sé Hiru Trai Phiéu

Ngudi S¢ Hitu Trai Phiu thong qua cée quyét dinh, nghi quyét thude thim quyén ctia minh ddi v6i céc
vén dé lién quan dén Trai Phiéu bang hinh thirc biéu quyét tai H6i Nghi Ngudi S6 Hivu Trai Phidu (nhu
dinh nghia du6i day) hodc biang cach ldy y kién thong qua cac hinh thiic khac phii hop véi cac quy dinh
duéi day:

18.1. Hpi Nghj Newoi S6 Hivu Trdi Phidu

a)

b)

Hoi nghi Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu 1a cude hop cia tit ca nhitng Nguoi S& Hiru Trai Phiéu tai thoi
diém tridu tap cude hop do (“Hai Nghi Ngudi S Hivu Trai Phiéu™).

Ho6i Nghi Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu cé thé dugc tridu tap:

(i)  Theo quyét dinh ctia Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (khi cé bt ky vn dé nao phat sinh
lién quan dén Trai Phiéu doi hoi Ngudi S& Hitu Trai Phidu phai dua ra quyét dinh, chi thi cho
Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu);

(i)  Theo yéu cau ciia Té Chiic Phat Hanh hodic Ngudi S& Hiru Trai Phiéu (hodc nhém Nguoi Sé
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d)

Hitu Trai Phiéu cling nhau) sd hitu it nhit 20% (Hai muoi phan tram) tong ménh gia Trai
Phiéu dang luu hanh doi vai bat ky van dé nao lién quan dén Trai Phicu.

S4 dai biéu can thiét dé tién hanh:

(i)  HOi Nghi Ngudi So Hitu Trai Phiéu duoc tridu tap lan thir nhat dé quyét dinh (céc) véan dé
khong phai la Vén D& Loai Trir hoiic Nghi Quyét Yéu Cau Mua Lai Trude Han 1a mot hoiic
mot sd Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu s& hitu trén 50% (Neim mueoi phén trém) tong ménh gia Tréi
Phiéu dang luu hanh tai thoi diém tién hanh hoi nghi;

(i)  Hoi Nghi Nguoi So Hitu Trai Phiéu duoc tricu Tap lan thir nhit dé quyét dinh (cic) Vén Be
Loai Trir hodc dé thong qua Nghi Quyel Yéu CAu Mua Lai Trude Han 1a mét hodc mot sd
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu s& hitu it nhat 65% (Sdu muoi Idim phdn trdm) tbng ménh gia Tréi
Phiéu dang luu hanh tai thoi diém tién hanh hoi nghi;

(iii) HOi Nghj Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu dugc triéu tap lan thi hai (do Ian triéu tap thir nhét khong
da didu kién vé s dai biéu can thiét) dé quyét dinh cac van d& khong phai 1a Vén Dé Loai Trir
hosic Nghi Quyét Yéu Cau Mua Lai Trude Han 1a mét hodc mot s6 Ngudi So Hiru Trai Phiéu
s& hitu bat ky s6 lugng Trai Phiéu nao;

(iv) Hoi Nghi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dugc tridu tap [an thir hai (do l4n triéu tap thi nhat khong
du didu kién vé sb dai biéu can thiét) dé quyét dinh céc Vén I—)é Loai Trir hoac dé thc“)ng qua
Nghi Quyet Yéu Cau Mua Lai Trude Han 1a mot hodc mot sb Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu so
hitu trén 50% (Néim mueoi phén tréim) téng ménh gia Trai Phiéu dang lwu hanh tai thoi diém
tién hanh hoi nghi; va

(v) Hoi Ngh1 Nguol So Huru Tra a1 Phiéu duoc tridu tép lan thir ba (do l4n triéu tap thtr hai khéng
dt didu kién vé sb dai biéu cin thiét) dé quyét dinh cac Vén De Loai Trir hodic dé lhong qua
Nghi Quyet Yéu Cau Mua Lai Trude Han 1a mot hodc mot ) Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu so
hitu bét ky sb lugng Trai Phiéu nao.

Hoi Nghi Ngudoi So Hitu Trai Phiéu duoc triéu tap va tién hanh theo trinh tu va thi tuc quy dinh
trong Hop Bdng Pai Dién Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu.

18.2. Ldy Y Kién Ngwoi S¢ Hivu Trdi Phiéu

a)

b)

Quyet dinh, nghi quyét cia Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu vé bt ky vén dé nao lién quan dén Trai Phiéu
¢6 thé duge thong qua bang cach liy v kién Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu bang van ban hodc bang céc
hinh thire 1iy v kién khac phu hop vGi quy dinh ctia Hop Bong Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu
va quy dinh phéap luét (“Lay Y Kién Ngwoi So Hiru Trai Phiéu”).

A A g A A e 2 ~ I . A I A n
Viée Lay Y Kién Ngudi S& Hitu Trai Phicu c6 thé duge thuc hign:

(i)  theo quyét dinh ctia Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu khi c6 bat ky vén dé ndo phat sinh
lién quan dén Trai Phiéu doi hoi Ngum S¢ Hitu Trai Phiéu phai dua ra quyét dinh, chi thj cho
DPai Dién Nguoi So Hitu Tréi Phiéu;

(i)  theo yéu cdu cia Td6 Chitc Phat Hanh hofic Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu (hoac nhém Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu cling nhau) s& hitu it nhat 20% (Hai muwoi phan trim) tong ménh gia Trai
Phiéu déi vai bét ky van dé nao lién quan dén Trai Phiéu.

Viéc Lﬁy Y Kién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu s& duoc tién hanh theo trinh tu va thi tuc quy dinh trong
Hop Ddng Dai Dién Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu.

3. Théng qua quyét dinh

Quyét dinh, nghi quyét cia Ngu(‘)i S& Hitu Trai Phiéu vé bat ky véan dé nao khong phai 1a mot Vin
Dé Loai Trir hodic khong phai dé thong qua mgt Nghi Quyét Yeu CAu Mua Lai Truéc Han duge 001
1a théng qua hop 18 néu duge chdp thuan béi mot hodc mot s6 Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu so hitu 50
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b)

d)

19.

20.
20.1.

Trai Phiéu chiém trén (i) 50% (Néim muroi phan tréim) tdng ménh gid Trai Phiéu dang lwu hanh duge
s& hitu bdi nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu tham dy hdi nghi néu duoc bidu quyét tai Hoi Nghi
Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu; hodc (i) 50% (Ném nueoi phan tram) tong ménh gia s6 Trai Phiéu dang
[uu hanh tai thoi diém dé néu duge bidu quyét bing cach Ly Y Kién Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu.

Quyét dinh, nghi quyét ctia Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu vé bét ky Vén Dé Loai Trir nao hodc dé thong
qua mdt Nghi Quyét Yéu Céu Mua Lai Trude Han duoc thong qua hop 18 néu duoc chﬁp thuan bai
mét hodc mét s6 Ngudi S Hivu Trai Phiéu sor hitu it nhat 65% (Scu mueoi Icim phdan trdm) tbng ménh
gia Trai Phiéu dang luu hanh dugc s hitu boi nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu tham gia Hoi Nghi
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hodc 65% (Sdu muoi Idm phdn tréim) tdng ménh gia Trai Phiéu dang luu
hanh tai thoi diém théng qua quyét dinh/nghi quyét dé néu duge bidu quyét bang cach Liy Y Kién
Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu.

Quyét dinh, nghi quyét duge s6 Ngudi S& Hitu Trai Phidu sé hitu 100% (M5t tréim phdn trém) tong
ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém dé chép thuin (du tai Hoi Nghi Nguoi S& Hitu Tri
Phiéu hay bang céch Liy Y Kién Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu) 1a hop phap va c6 hiéu lye ngay ca khi
trinh tur va thii tuc tri¢u tip hodc ldy y kién khéng dap tmg quy dinh tai Hop Dong Pai Dién Nguoi
S¢ Hitu Tréi Phiéu.

Quyét dinh, nghj quyét Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu néu duge théng qua hop 1é theo Cac Piéu Kién
Tréi Phiéu nay s& rang budc tét ca Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (cho dit Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu c6
tham du Hoi Nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 lién quan hay dua ra y kién hay khong) nhung mot
quyét dinh/nghij quyét ¢6 hiéu luc lam thay déi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay s& chi rang budc T
Chirc Phat Hanh néu duge Té Chire Phat Hanh chép thuén o rang bing vin ban.

Phwong thire phin phdi
Dot Chao Ban khong ¢6 bao lanh phat hanh.

Phuong thirc phan phéi: Phan phéi théng qua Dai Iy phat hanh la Cbng ty C6 phan Chirng khoan SSI
(“Dai Ly Phat Hanh” hoac “SSI”).

Trach nhiém co ban ctia Pai Ly Phat Hanh:

(i) T chirc giti thiéu vé viéc phat hanh Trai Phiéu, phén phéi tai liéu hd so chao ban cho cac Nha
dau tu do SSI gidi thiéu,

(i)  HO trg T6 Chirc Phat Hanh tu vén va giai dap cac cau hdi tham dinh ctia Nha dau tu do SSI
gioi thigu trong viéc mua Trai Phiéu (néu co);

(iiiy Tu van, phoi hop va hd tro T Chire Phat Hanh thyc hién viéc phét hanh Trai Phiéu cho Nha
dau tu do SSI gi¢i thiéu theo quy dinh ciia phap luat va tai liéu chao ban;

(iv) Céc cong viée khac thude pham vi cong viéc ctia Pai Ly Phat Hanh ¢6 lién quan t&i Nha du
tu do SSI gi6i thiéu theo quy dinh cua phéap luét, thong 1€ thi trudng va/hodc Vin Kién Trai
Phiéu.

Viéc phén phéi Trai Phiéu chi duge thuc hién sau khi Té Chirc Phat Hanh nhan duogc Giéy ching
nhin ding ky chao ban Trai Phiéu ra cong chiing do UBCKNN cép va thue hién cac nghia vu cdng
bd théng tin theo quy dinh ctia phap lut.

Té Chtrc Phat Hanh va Dai Ly Phat Hanh s& phén phdi Trai Phiéu theo nguyén tic cong bing, cong
khai va dam bao thoi han ding ky mua t8i thiu cho Nha Dau Tur 1a 20 (Hai nmuroi) ngay ké tir ngay
cong bb Ban théng bao chao ban Trai Phiéu.

Ding ky mua trai phiéu
S heong Trdi Phiéu ding kj mua toi thiéu

D6i véi nha dau tu ca nhén: téi thidu 5.000 (Nam nghin) Trai Phiéu tuong duong 500.000.000 VND
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20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

21.

(Néim tréim triéu Pong) theo ménh gia Trai Phiéu; va

Di v6i nha dau tu t6 chie: tdi thiéu 10.000 (Muwdi nghin) Trai Phiéu tuong duong 1.000.000.000
VND (M6t ty Pong) theo ménh gia Trai Phiéu.

Phwong thire ding ky mua

Viéc ding ky mua Trai Phiéu ciia nha dau tu chi dugce coi la da hoan thanh khi nha dau tu da ding
ky va thanh toan day du tién mua theo huéng dan cta Té Chire Phat Hanh, Dai Ly Phat Hanh tai Ban
thong bao chio ban Trai Phiéu; va

Thoi gian tdi thiéu cho nha dau tu ding ky va ndp tién mua la 20 ngay theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop tong s6 lugng Trai Phiéu ddng ky mua bang hosic nho hon s6 lugng Trai Phiéu duoc
chao ban trong thoi han phan phdi Trai Phiéu thi TS Chirc Phat Hanh s& phan phdi cho mdi nha dau
tu s6 lwong Trai Phiéu bang 100% sb lugng Trai Phiéu ma nha dau tu d6 dang ky mua.

Dia diem nhin ding ky mua

Nha dau tu diing ky mua Trai Phiéu truc tiép tai Tru s& chinh va cdc Chi nhanh/Phong Giao dich trén
toan qudc ctia Pai Ly Phat Hanh. Chi tiét dia chi Try s& chinh va cac Chi nhanh/Phong Giao dich
dugc dang tai tai website: www.ssi.com.vn/mang-luoi

Phweong thive thanh todn

Nha déu tu ding ky va chuyén khoan tién mua Trai Phiéu véo tai khoan phong tda nhén tién mua
Tréai Phiéu duge quy dinh tai Ban Céo Bach nay theo hudng dan dét mua ctia To Chirc Phat Hanh,
Dai Ly Phat Hanh tai Ban théng bao chio ban Trai Phiéu.

Cidc trwong hop khdac

Trudng hop sb luong Trai Phiéu déng ky mua cta nha dau tu it hon s lugng Trai Phiéu ding ky
mua t6i thiéu quy dinh tai Didu Kién 20.1, Té Chirc Phat Hanh sg& tra lai tién cho nha dAu tu trong
vong 05 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban Chiing khodn Nha nuéc cé théng béao vé viéc nhan duoc
bao cao két qua dot chao ban Trai Phiéu ra cong ching ctia T6 Chirc Phat Hanh. Dé lam 16, trong
trudng hop sb lugng Trai Phiéu duoc phan bd ctia nha diu tu thdp hon sb lwong Trai Phiéu dang ky
dat mua tdi thidu theo quy dinh tai Piéu Kién 20.1 thi nha dau tu vin dugc coi la di ding ky mua
thanh céng véi s6 luong Trai Phiéu d& duoc phén bd.

Trudng hop s6 lugng Trai Phiéu dang ky mua vuot qua s6 lugng Trai Phiéu dugc phép chio ban thi
Trai Phiéu s& duoc phéan phdi cho nha dau tu twong tng véi ty 16 déng ky mua ciia tirng nha dau tur
theo nguyén tic lam tron xudng, T6 Chirc Phat Hanh s& tr4 lai s6 tién tuong tng vai s6 lwgng Tréi
Phiéu dit mua khéng duge phan phdi cho nha dau tu trong vong 05 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban
Chirng khoan Nha nude cé thdng bao v& viée nhan dugc bao cao két qua dot chao ban Trai Phiéu ra
cong chiing ciia T6 Chirc Phat Hanh.

Xir Iy phéan 1¢ Tréi Phiéu: Trong moi tr uorng hop, s6 luong Trai Phiéu ma Té Chie Phat Hanh phan
b cho nha diu tu s& duoc lam tron xudng sé nguyén gan nhét (néu khong phal la s6 nguyen) Doi
véi sb luong Trai Phiéu con lai (duge hinh thanh tir phan 1& Trai Phiéu do s6 luong Trai Phiéu ma
T4 Chirc Phat Hanh phan bd cho nha dau tu trén co s& ty 18 khong phai la mot s6 nguyén), T6 Chiic
Phat Hanh co toan quyén quyét dinh viéc phén bd cho mét hodic mot s nha du tu nhét dinh mét
phin hoiic toan b s6 Trai Phiéu con lai dé.

Lich trinh dy kién phén phoi trai phiéu

Sau khi Gidy chting nhan diang ky chao ban trai phiéu ra céng ching ¢ hiéu lyc, T6 Chirc Phat Hanh s&
tién hanh chao béan cac Trai Phiéu ra cong chiing theo quy dinh ctia phap luat. Thoi gian du kién chio ban
Quy IV nam 2025 - Quy I ndm 2026, sau khi duoc Uy ban Chting khoan Nha nudc cip Gidy chtng nhén
ding ky chao bén trai phiéu ra cong chiing.
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Lich trinh du kién phén phdi dot chao ban Trai Phiéu ra cong chiing:

STT Noi dung

Csieccons

Thoi gian du kién

I. | Ngay Gidy chimg nhén ding ky chao ban Trai Phiéu ra cong ching T
do UBCKNN cép co hiéu luc
2. | Té Chirc Phat Hanh céng b théng tin vé dot chao ban T dén T+ 7 (“T\)
3. | T Chic Phat Hanh thyc hién phan phdi Trai Phiéu T, dén T\ + 20
Thoi gian bt ddu nhan don dang ky mua Trdi Phiéu du kién I
Thoi gian cung cdp théng tin cho Nha ddu tu nhdn don ddng ky vé TydénT)+ 20
nop tién mua Trdi Phiéu dy kién.
Thoi han cudi ciing nhan Pon ddang ky mua Trdi Phiéuvé nép tién. Tr+ 20
4. | Ngay Phat Hanh (ngay két thic Dot Chao Bén) Ti + 20
5. | T6 Chirc Phat Hanh thuc hién bdo cao két qua phat hanh cho | Trong vong 10 ngay ké tir
UBCKNN va thire hién cong bé thong tin vé két qua phat hanh ngay két thic dot chao ban
6. | Chuyén giao Trai Phiéu cho Nha Dau Tu Trong vong 30 ngay ké tir
ngay két thic dot chao ban

Ghi ch:

- Thoi gian cong bd thong tin cu thé cia dot chao ban Trai Phiéu ra cong ching c6 thé s& khac so vai
lich trinh dy kién néu trén nhung sé dam bao trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay UBCKNN
cip Gidy ching nhan dang ky chao ban Trai Phiéu ra ¢éng ching.

- Thoi gian phan phéi cu thé ciia dot chao ban Trai Phiéu cé thé sé khac so véi lich trinh du kién néu
trén nhung s& dam bao tbi thidu 20 ngay va ti da khong qua 90 ngay (ké tir ngay UBCKNN cip
Gidy chimg nhan dang ky chdo ban Trai Phiéu ra céng ching) cho nha dau tu ding ky mua Tréi
Phiéu theo diing quy dinh. Thoi gian cu thé s& duge Té Chiic Phat Hanh thong béo chi tiét trong Béan
théng béo chio ban Trai Phiéu.

- Thoi han phan phdi Trai Phiéu: theo quy dinh cia phap luat hi¢n hanh va duge quy dinh tai Gidy
ching nhén ding ky chio ban Trai Phiéu ra cong ching do UBCKNN cép cho T Chirc Phat Hanh.

22.  Tai khoin phong téa nhén tién mua trai phiéu

- S6 tai khoan: 19020059508085

- Tén chii tai khoan: Cong ty C6 phan Xay dung Coteccons

- Ngén hang noi mé tai khoan: Ngén hang TMCP Ky Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

23. Y kién ciia co quan ¢6 thAm quyén vé do't chao ban trai phiéu ra cong chiing ciia Té6 Chire Phat

Hanh

Khéng cé.

24,
24.1,

Cic loai thué ¢6 lién quan

Thué thu nhip cd nhin

Thu nhép tir 1i thu dwgc tir Trai Phiéu va thu nhap tir viéc chuyén nhuong Trai Phiéu ctia cé nhén s&
duge xem la thu nhdp chiu thué theo hudng dan tai Thong tu $6 111/2013/TT-BTC ctia Bo Tai chinh
ban hanh ngay 15/08/2013 va cé hiéu lye tir ngay 01/10/2013, dugc sira dbi, b sung tai Thong tu sb
92/2015/TT-BTC cua B6 Tai chinh ban hanh ngay 15/06/2015 va c6 hiéu lyc tir ngay 30/07/2015 va
s& duge khdu trir thué véi mire thué nhu sau:
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24,2,

25.
25.1.

25.2.

25.3.

Thu nhép tir L&i Trai Phiéu duge xem 1a thu nhap tir dau tu von. Thué suat thué thu nhap c4 nhén voi
thu nhdp tir dau tu von 1a 5%; va

Thu nhép tir chuyén nhugng Trdi Phiéu duge xem 1a khoan thu nhdp tir chuyén nhugng von (ching
khoan). Thué suat thué thu nhap c4 nhan vgi thu nhap tir chuyén nhugng von la 0,1% trén gid chuyén
nhugng ting lan.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Cac td chirc dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam va cac t& chire duge
thanh 14p va hoat dong theo phap ludt nudc ngoai (t chirc nuée ngoai) dép tmg du diéu kién ap dung
phuong phap ké khai va ngp thué thu nhap doanh nghiép trén co s ké khai doanh thu chi phi theo
huéng dan tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC cta B Tai chinh ban hanh ngay 18/06/2014 va c6 higu
lue tir ngay 02/08/2014, dugc sia doi, bd sung tai Thong tu $6 96/2015/TT-BTC cua Bo Tai chinh
ban hanh ngay 22/06/2015 va c6 hiéu lyc tir ngay 06/08/2015 s& ndp thué thu nhap doanh nghiép &
muc thué sudt 1a 20% trén loi nhudn tir nam 2016.

Céc tb chirc nude ngoai khong dap tmg du didu kién 4p dung phuong phap ké khai thué thu nhap
doanh nghiép trén co s ké khai doanh thu chi phi s& dugc khAu trir va ndp thué thu nhap doanh
nghiép trén thu nhap tur 1ai thu dugc tir Trai Phiéu va thu nhép tir viée chuyén nhugng Tréi Phiéu
theo quy dinh tai Thong tu s6 103/2014/TT-BTC ciia B Tai chinh ban hanh ngay 06/08/2014 va c6
hiéu lye tir ngay 01/10/2014 véi mic thué suat 4p dung nhu sau:

Mirc thué suét ap dung déi vai tien lai tir Trai Phicu 1a 5%; va

Mirc thué suat ap dung doi v6i thu nhép tir viée chuyén nhuong Trai Phicu la 0,1% trén tong thu
nhap doanh thu chuyén nhuwong Trai Phiéu tai thoi diém chuyén nhugng.

WL A . A _r A
Thong tin vé cac cam ket

A . ~ > A 3 r ‘ Ao 1o g A A qeA ' n - \
Cam két thwe hién nghia vu cita Té Chike Phdt Hanh doi véi nha dau tw vé diéu kién phat hanh,
thanh todn, bao dam quyén va loi ich hop phdp cia nha diu tw

Té Chitc Phat Hanh cam két thuc hién ddy di nghia vu ctia TS Chirc Phat Hanh doi véi Ngudi S¢
Hiru Trai Phiéu vé diéu kién phat hanh, thanh toén, bao dam quyén va loi ich hop phép clia Ngudi
S¢ Hitu Tréi Phiéu.

A A . n A re . K . PR . r -
Cam két vé thire hién niém yét trdi phiéu tai So giao dich chirng khodn

Té Chite Phat Hanh cam két s& hoan thién hd so ding ky niém yét Trai Phiéu tai HNX trong thoi han
30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay két thic dot chao ban Trai Phiéu theo dang quy dinh phép ludt.

Cam két ddap teng diéu kién vé no phdi trd theo quy dinh

Té Chirc Phat Hanh cam két khéng c6 céc khoan ng phai tra qua han trén 01 nim;

Té Chirc Phat Hanh cam két gia tr no phai tra (bao gom gia tri Tréi Phiéu dy kién phat hanh) khéng
vuot qua 05 lan von chi so hitu ciia Té Chite Phat Hanh theo béo cdo tai chinh ky ké toan gén nhét
duoc kiém toan, cu thé nhu sau:

Chi tiéu Theo BCTC nam | Theo BCTC nam Theo BCTC
tai chinh 2024 da | tai chinh 2025 da | Quy I nam tai
dwoge kiém toan | duge kiém todn ! chinh 2026
Hop nhit
Hé s6 No phai tra / Vén chii s¢ hitu 1,66 2,31 2,37
Hé s6 No phai tra (bao gdm gi tri 1,82 2,47 2,52
Trai Phidu du kién phat hanh) / Vén
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Chi tién Theo BCTC nam | Theo BCTC nam Theo BCTC

tai chinh 2024 da | tai chinh 2025 da Quy I nim tai
dwoc kiém todn |  dwoe kiém toAn chinh 2026

chi sé& hitu @

Riéng lé

Hé s6 No phéi tra / Vén chu sé hiru 1,62 2,24 2,41

Hé s6 No phai tra (bao gém gia tri 1,82 2,42 2,59
Tréi Phiéu du kién phéat hanh) / Vén
cht s& hitu (*)

& re - A . A s 3 > s ~ A a ~ "
) Trdi Phiéu dy kién phdt hanh nhém muc dich bé sung vén heu déng cho hoat dong kinh doanh
cua T6 Chirc Phdt Hanh, khéng phai dé co cau lai khoan ne, do do gida tri No phdai tra dé tinh hé sé
néu trén khong bao gom gid tri Trdi Phiéu dy kién phdt hanh dé co cdu lai khodan no

25.4. Cam két khdc lién quan dén dgt chao bin

T6 Chirc Phat Hanh cam két khong thude trudmg hop dang bi truy ctru trdch nhiém hinh su hodc da
bi két an vé mdt trong cac tdi xdm pham trat tu quan ly kinh té ma chua duoc xo0d dn tich, dap Gng
quy dinh tai diém e khoan 1 Biéu 15 Ludt Chtng khodn.

VII. MUC PICH CHAO BAN
Tb Chire Phat Hanh duy kién sir dung toan b sb tidn thu duge tir chao bén Trai Phiéu dé bd sung von luu

dong cho hoat dong kinh doanh, cu thé 1a thanh todn céc hop déng, thoa thudn da ky két v4i cac nha cung
cap, nha thdu phy va thanh toan tién luong, thuéng cho ngudi lao dong clia Céng ty.

[Phdn con lai cua trang nay digce chi y dé trong|
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VIIL KE HOACH SU DUNG VA TRA NQ VON THU BUQC TU PQT CHAO BAN
1. K& hoach sir dung s0 tién thu dwoe tir dot chao ban

Sé tién thu dugc tir dot chao ban tréi phiéu ra céng ching du kién 1a 1.400.000.000.000 VND (Béng chit:
Mot nghin bon triim Ly d(i‘ng) s& duge sir dung cho cac muc dich sau:

Muc dich sir dung von So tien sir dung von Tién do s dung von dur kién

sA A
dur kién (dong)

1. | Thanh toan tién luong, thuéng cho 250.000.000.000 Du kién trong nam 2026, theo ky
nguoi lao dong ctia Coteccons thanh toan luong, thuéng cia
Coteccons

2. | Thanh to4n (cac) hop ddng gitia 600.000.000.000 Du kién trong nam 2026, theo thdi

Coteccons va Céng ty Co phan gian va diéu khoan thanh toan quy
Nhat Nam dinh tai (cac) Hop déng

3. | Thanh toan (cac) hop dong giiia 430.000.000.000 Du kién trong nam 2026, theo thoi
Coteccons va Cong ty TNHH Déu gian va diéu khoan thanh todn quy
tw Xay dung Unicons dinh tai (cac) Hop dong

4. | Thanh toan (cic) hop dong gita 50.000.000.000 Du kién trong nim 2026, theo thoi
Coteccons va Cong ty TNHH gian va diéu khoan thanh toan quy
Shinryo Viét Nam dinh tai (c4c) Hop ddng

5. | Thanh toan (cac) hop dong gitta 10.000.000.000 Dy kién trong nam 2026, theo thoi
Coteccons va Coéng ty TNHH Co gian va didu khoan thanh todn quy
va Dién UG Viét Nam dinh tai (cac) Hop dong

6. | Thanh toan (cac) hop dong giiia 60.000.000.000 Du kién trong nam 2026, theo thdi
Coteccons va Cong ty TNHH gian va didu khoan thanh toan quy
CTD Materials dinh tai (cac) Hop dong

Tong cong 1.400.000.000.000

Trong trudng hop tién do huy dong s6 tién thu duge tir dot chao ban cham hon tién do thanh todn theo muc
d lch str dung von néu trén, Hoi ddng Quan trj s& phan b nguon von hop phap khac ciia Céng Ty (ngudn
vbn vay ngén hang, céc t6 chire tai chinh va/hodc huy déng ngudn vén nhan 101 tir céc ddi tac, khéch hang
ctiia Cong ty) de thuc hién cac nghia vy thanh toan trong muc dich sir dung vén theo ding tién do, sau do
s& st dung ngudn von thu duge tir dot chao ban Tr4i Phiéu dé thanh toan lai cho c4c nghia vu thanh toan
dén han phat sinh tir viéc str dung cac ngudn vén bu dép néu trén, dam bao ding muc dich sir dung von huy
dong tir dot chao ban ban déu.

Trong truong hop chua dén thoi han st dung sb tién thu duoc tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung
vbn néu trén, Hoi ddng Quan tri s& phan bd s6 tién thu duoc i dot chio ban tam thdi nhan rdi vao muc
dich givi tién tiét kiém tai cac ngan hang thuong mai dé giam chi phi vén. Céng ty s& tAt toan céc khoan tién
giri ¢6 ky han dé thanh toén theo ding tién do sir dung vén tai thoi diém phat sinh,

Trong truong hop s6 tién thu duoc khéng du dé sir dung cho toan bd muc dich st dung von du kién, sb tién
thu duoc thuc té tir dot chao ban s& duge uu tién sir dung theo thir tu tir trén xudng theo s6 thir tu trong
bang trén. Ddng thai, Hoi dong Quan trj s& can nhéc tim kiém c4c ngudn tai tro bd sung khic nhu ngudn
vbn vay ngan hang, céc t6 chic tai chinh va/hoic huy dong ngudn von nhan rdi tir cac dbi tac, khach hang
ctia Cong ty.

104

Cas di

i

WAL e W

=t ie

aaad i

B R S

7 o57Re\




1IOF 3UQ | A ueiS 10y; 05y 1ip 90y} 7Z-1ZLO Yul HHNL 0s
u0d A1 5UQ) | *9ZOT WEU SuoI], 0S [°59% YLy ['6£6'1 SuQgo Sunp AgX SuQd YL | 9T0T/#0/8T A 8ugn | SugpdoH | ¢
suooIup) e}
ALGH UgIA yuey],
¥ lom 3ugp 41D Sugp doy (1) (89 prerowyg suoomuf) | STOT/O1/+0
B0 JOAH W0 | 1 yuip Anb ugo] oY1) 89 oBg o1 208N Sunp Aey AB3U ¢
MO - AQUSSINA. | queyy ugoyy ngIp 0y ugd nyy, yui Sug) mned | 7/£7/dL/90
IOF BUQ | eA ueis 10y 0oy ogniy ugp 07 gA Sunp HHNL | -€28D9s
uoo A1 SuQD | “9Z0T weu Suoi] 0 7999 g€t TYOT'1 Aex Suod 1y neyy SuQL | 970T/60/S1 A 8ugy | Bugpdoy | ¢
() Suodru) sunip AgX N3 ned@ HHNL £ SU0) ¥A SU0399)0)) BNIS sugp doy 2D
009 6751 0 67S°T SuQo Sugy,
aro (Sugp $20T/10/20
Sugp doy eno Suni], ugrjy onia | doy ens g on] ABZU
18) quip Anb ugo; (Sugp doy Ny gA 0BG uSIw NA | fiyd 0oy} no ugd) L86EHT/IN
YUEL) UBOL NgIp BN0 YUy} wey NS “WeN UM o1A | 9T0Z/9/0€ 99N | WEN IBUN | /10900001
A RIS 10T} 091} S0 on fiyd tn | nyy ug fip 9go oy Surp | Fugy uwop udly ueyd 90 0s
09 BuQIy| ‘970¢ wreu Suol], 009 6751 0 IS B[) 675 1s gp Surip Aex doyy, | oniy uerd oy[ A18ugD | SBugpdoH | T

weN 1egN ueqd o) £ Sug) vA sSU023930)) vnid Sugp Aoy

(Suop (Suop )
f)uvo) VA wos ded Sund
quey) oeq yun A gaiq/ueyd ueg uey Loy, equ/ney)
ep QLD  wé Sugp | _‘ equ UL |
uwnos  déy in wio

(Bugp 4)
ueo) yuey)
enyd> QLD

u3n 0§

sugp
doy uap,

LL

nyd nyyy vyu ‘dyo Sund vyu op2 194 13y &y 4 Sug) vno Sugp dOg vo 24 191 1Yo uy Sugyy 7T
(ugo) Wy 96mp gp A1 3UQD BNO CTOT BA $TOT YUIYD I8} WEU SUYLI YUIYD [ 08D 08q
U2} 110 Ud) GZOT YUIYO I8} WEU Suon Sugp A1 /4°69/ gA “Suop 41 15°¢6S Bl URlA upyqu Suon 1yd 1yo $70z YuIyo res weu Suo], A Sug) eno Suony) ‘Suony ugo)
quet) A 09y} ‘9707 wigu Suoy uga Sunp ns ugny rip ‘A1 Sug) eno Sugp oey ronSu oyo Suony) ‘Suony ugn o) yuey) 9p Suop A1 ¢z Sunp ns ugn| fip A Sug)
A1 Sug) vuo Sugp ovj 19n3u oyo SHPNY] ‘SUON] U A Ul SUQYT TT

S3uNLNg ONICING

S| ,oUum_._.ouNuu HNAHD ONOD Vi NATHd IVIL NV OVHD HOVE OV NVd



901

®[ 1Oy} SUQD 01D Suop doy .29n0 NYd 9 suootup) | AeSuONN
eno JOGH P | 11 Eﬁu Anb ugol oonb SuQup| uey wummu Sunp ABY | -ALD/NONW
QYD - ACUSSIN( | yueyy ugoy| nQIp Sugx pur ‘dgo FueN, mned | /$T0Z/3010

®[og SUQ | A ueis oy omﬁ ug 1ip oony :mm 193 o HENL 0s
uoo A 8uQ) | ‘9z0T Wgu SuoL], 0L 6€T 65 861 Suey ugyd 30w SuQd 1YY, | LTOT/II AnO A18uQD) | Sugp doH
AN
suodm() e} np ugq gA uenb g
ALGH Uia qUel], yd iy A@E mq;o.zﬁtﬁﬁ $Z07/30/10
¥ 10y Sugp (LD Suop doy Sunx ‘ourses ‘ues yoeyy suootun) | AeSu HNN
eno JOGH 11 | g&v Anb ueol ‘Suoud ugA Sudn] ngIq Surip £eX | -QLD/NON
QYD - ACUSSIN( | yureyy ugoy| ngIp iU Q3 dOy 91 Ny, mned | /$20Z/3020
[0g BUQ | g verS 104 0o g ip 20N S N HHNL 0s
uod A3 3uQD) | ‘9707 Wreu Suoi], (141 000°1 0 000°1 dFIN Suul $YSuQo YL | LTOT/I And Ay 8ug) |  Sugp dog
SuoDIU[) I8}
ALGH UQIA Juer[

Bl 1o wcmw awro Sugp doy suoorun) | $Z0Z/%0/10
200 LOGH 2B | réy quip Anb ugoy (o900 1yd DFAV) 0@ Sunp kg |  AeSu 6¢6
D - ACUSSIN( | yuey; ugoy| ngIp 1B 1ed )3 Op N, UB mneq | ¢/S/dL/0T

12[0g SUQ | A uers 1ous 0oy A 29Ny S Ny 29Ny} HHNL -6ZSD 95

uoo A18uQD | ‘97OT WU Suoi] 001 $°126 L11 €801 ofiur uey 0gd SuUQI YL, | 9TOT/TI/0E A 8ugD | Sugp doy
suoorIun) I8l @ «SVd003)

ALGH UgIA YueyL SuerD ugA 1202/60/S1

B[ 1OY3 SUQpP J1D Sugp doyg oi] np BA 18W Suony) SuooIU) Ae3u
eno TOGH Ui | 11 quip Anb oy it oD Ny — B3N Sunp AeX | 090/d1/10
nyD - AOUSSING | YUBY) UBOYY NRIP UQIYL QY UO NI, ug muned | -€10°170

9y uenb 19|y

L
Np ugA sunp

ns uels YL

SO022310D
—

(Sugp
£) ugny
np =.©>
m:m_u....,_m
un 0

(Sugp &)
ugo) yuey)
enyd @1

ugn 9§

(Bugp
) :wS
queyy
EP ALD
un 0§

(Sugp £)
LVA wos
oeq quy
we) suop
doy in wm_mu

na yoiq/ueyd ueg

des Sund
gyu/ney)
Byu u3

HNOHD ONOQD Vi NITHd IVIL NVd OVHD HOVE OYD NYd




Ll

LO1

WeN 1BIA D] WIIG ¥A 0D HHNL £ Sug) A su02d9j0) eais Sugp doy 28D

0s iz €008 PIIL Sud> 3ug,
(Bugp doy
Sugp doy N0 YUy we) ¥20T/90/0T
1€) quip Anb ugoy 10 ony fiyd (¢) 302[01d Uy 9T0T/¥/TT WeN 1IA A®3u 796
Yuel] uBoyy ngIp ooy yuiyo | Suo odisdeg Arojung,, ‘figd neyy oAwrys | 1/#7/dL/L0
A URIS 101} 091} nglpnes by | ug Ap oyo ugip 0D yuiy | Sugp doy yueys HHN.L -#7SD 98
09 SUQUY ‘90T weu Suoi] 0S ‘11T €005 | BIBeD # 11 | SugD oyo nyd neyr gyN | uBOY UBY LOYL A Bug) | Sugpdoy | §
WEN I31A 0AIUIYS HHNL A3 3UQD) €A SU029930)) i3 Sugp doy 28D
o<y 8°00t°€ 880°C 8'88p's - 3ud> 3ug,
suooIu) e}
ALGH UIA quey], Suop doy
%[ oW Sugp ALD Sugp doy AT que 1y suooIun) | $Z0Z/80/0€
B0 JOEH W01 | 1 yuip Anb ugoy on[ NIy Igy A | Bunp Agx AgSu gi/
4D - AouSSINd. | queyy ugoyy ngrp $207/80/0€ AeSu mneq | 4/St/d1/6€
PEIO€ 590 | ea uelS 1oy 09y A1R[[eD QY SSWOYUIA | 11 93 oN] NIy HHNL | -STND 9S
oo A1 3uQ) | ‘970z weu Suoi], 0z 601 0 601 yuLy ugo ugo 17, 02 Sugp doy A3 Bug) Sugp doy | L
SuodIuU) 1€}
ALGH U9IA yuey], $T0T/80/10

(Sugp
ury £) ugny

(Buop (3ugp £y)

GueP &) o) wpor  pyA wos figeianue

ugoj} yuey)

3y uenb 10y ANp ugA Sunp np uoa quey) oeq yun nA Piq/ueyd ueg I Byu/ngy)

nsuesroqy | Swipns 0 LY wpgp5  win Sugp Byu U3,

uln o Bediie
ugn 08 M wmos  doyinun

SIHNLNG ONIATING

S10293 .FO“NUV ONQHO HNQD Vi NITHA IVIL NVd OVHD HOVE OVD NV



W [ T e R M L

801

Suop oy $Z0T/S0/01
réy quip Anb ugoy [0HD-Zd S[eLIoTeIA] AgSu 8¢
Yuey} U0t NIp ¥ep [ 1€} Sug) oed yuLy dld | L/ST/DD/60
A te1S 10U 091 Sugo o) yuLy SuQo HHNL | -¥ZND9s
u02 A1 UQD ‘9z07 weu Fuoi], 0T 8%T 1 9T re3 Jg[ do yoen deo un) 9207/€0 A1 8ug) | Sugp doH | ZI
Sugp doy ST0T/L0/T0
1€} E:m Anb ug0l S[BLISIBIAl ABSU 68
UEY) UBOTY NQIP 1oMap[EY] Xeu] dld | T/ST/I2/60
2A werS 101 09T “ay010) NPIY UBYU YuIs HHNL -6TSD 98
uod A3 SuQD ‘9707 wgu SuoI] 01 SIL €L §'8L oA 1q 39143 dgo Suny LT0T/S0/0T A3 8u9) | BugpdoH | 1T
Sugp doH $TOT/Y0/91
18] s&w Anb ugo} Sugp doy e} quip S[eLISIRIA] AeSu ¢/
Uey} UgOy| NgIp Anb Suony 1913 /815 uop ald | 1/57/00/LT
2A w3 1y} 09y A 11X 1gNX 00 YuIs $A iq HHNL | -$TSD 9s
u0d £} Sug) ‘9707 wrgu Suoi], 0T 1°9¢ 6°S (43 Ry reof opo deo Sun) | 970T/60/T Ay Jugy |  Bugp doH | 01
() STELIIEIAL LD HHNL £ SugD BA 510223300 enis sugp doy 28)
01 vy L'SLT 117C Sudo Su
Sugp doy (5) D1 UBOP weN BIA | ¥20T/60/ST
t&) yuip Anb ugoy TR0 — JUIO BISIARY Dnugig | ABSu 668
Juel} Ugoy| ngIp rew Suony] - o equdoy | 970T/T0/9T BAOD | THT/ALILT
BA UBIS 1QU} 091} onyd 09 0ed NY, YULY | :onwr Sugy yuey) HHNL -12SD 9s
u0d A} Sug) ‘9707 wreu Suoi], 01 vTy LGLT ) et BuQo 183 SUQo 1Y NEYL | UBOY UBY QU] BugD | SugpdoH | 6

(Sugp
ugny £) ugny

np :@..» sunp Ap uoA
ns =mmw oYL, sunp ‘.n.._m
u3n 0§

(Sugp
4) ugoy
yuey)

P LD
ugy oS

(Suop &)
LVA wos
oeq quy
we) sugp
doy in v

(Suop £)
ugo} yuei)

enyd @LD
un 9§

9y uenb 10\

SK0223100
202100 =y

nA yoiq/ueyd ueg

HNOHD ONQD Vi NAIHd IVIL NVE OVHD HOVE OVD NVd

uey Loy L,

ded Sund> |

eyu/ney)
YU UL

Sugp
dog uay

LL




601

ug np
u3Iy diy) wAp eig

ug.np
nan dAJA[

ug .gip |
ouw Ang)

ug fp.nj ngp suon.iy
nyd 33Anp ayd A
u3Anb wiey 0> dep

ug fp ugp uenb | ‘oA Suelp Suonyq | Sunndoy | Oy upd 009z | Yow UIIp Suniy, ugyd | fyp Qp iy — €SN
ugi[ 98y un Sugyy 98D "OA SuelD 8% | ugy doy of Sugoty] | 1gp Ny ION BH "d.L ANdN 90 A1BuQD | Iyl Qyugo nyy | 7
Sugp doy 183 yuip Anb oayp w000’
Jgw 0gq 00np g9 plelewry | Suon( yuig yui uy Sugoyy Suoyd 971 (89 prerowy
oyl Uue 1ip ugp uenb ugny 1, oyd yuey, no Sunyo or udip Suong | ueopdey ueyd | oyp) g9 oeg orir]
ugl] 9B un Sugyy 98D D44 quiA Sugnyg | yuin sug) Yep nu3| quig quni gNgn 20 A 8ugD | 003N OY Ugo ny [

n} ngp ny)

ugiq WL LIS

S10222]100) UONSAT

‘nes nyu up) ngu Sugp doy ogo ugp uenb ugly yory) nyo 006Np ue fp “YuLy Sugd 980 9A Ul SuQy | o

"quey 1pyd USDY NYIP 9A 193 Wed 9D BA U ngu Sugp doy ogo 18y yuip Anb nyp ugn ga yoeq yuruw “gnb ndry yuy oeq wep “0q Sugo
ED YOIp O Sunp Suop Anyj ugA Surip 1s 95 19y weo £ 8 8UQD "OBU U AP N} NEP MUY Q1) [BA LOA BIT W) SuQyy A1 Sug)) “deo Sund gyu 980 13 iq 39143 “nj 1eA enw
Buey YoBLyp| 9EOY/BA UE 1P 98D LOA 10D FUQo 1) NBY) UBIU A UOP [ 01 1B 10A A3 BUQD BN Sudp 180y oyd fia onyd ngp ugx) NQU UQA SUMP NS YOI OTiUr 90 82 1], °

yuip {nb Sunp oayy uyy uoiy] 04 312 20mp VA 707/10/0€ WU JOTH-ON/FZ0Z/€0 6 05 194nb iy 191 Suony nys vnb Suoyr 4 Suo)
LOGH 20np pp (oL@ 10 HHNL & 8up) pa suosiun M&sﬁ Aoy 11 oG HHNI 4 8ug) w9s onq op Suo4y) oo 47 Bug2 oy pa & Sug) v yoip ovis WY

09 L'6ET P61 T°6ST 3ugo uQy,
Suop doy ST0T/¥0/LT
1e} quip Anb ugoy () «O€1 S[BLISJEIN AB3U 67
YuBYy} UBOy| ngIp ues 10W 10D BA 18D 10} ard | 1/STD0/0T
BA ue1S 1oy1 091 4 op Ny, Yuin SugD HHNL | -#TND ¢S
uod A1 3ug) ‘9707 weu Suoi], 01 €L 0°S £'7e 181 jg[ do yoeS dgo Sund | 9707/20/01 8ugy | Sugp doH | €1

(3ugp

(Sugp (Sugp £)

(Suop &)

de> Sun>
e aea)
EHWUOY.

e
Ap uoA sunp
ns uers Loy |,

4) ugny £) uvoy

np uoA

LVA wos
quey) oe(q F_:_,a

Ep LD  w¥) Sugp
ugnog  doyine

ugo) yuey)

enyd QLD
u2n 0§

3y uenb 1oy nA i weyd ueg

sunp ns
BAOS

HNNHD HNQD Vi NJITH IVIL NVE OVHD HOVE OV NVd

SMO223102D
20 Y



From fF

0Ll

fiA gIySu 0y} ugn) 06np op uil Sugyy 9 191 20np SuQyy A SUQD

b N A \ N

"N NgP 1Y 985 10A 19 £ Sugp doy re) yuip Anb osyy 1gur ogq

‘K19][eD) 9L SSWOYUIA BA “00nd) Nd 93 99nb Suoipy Suey Sue) Fuds ow ‘deo SugN ug n( ‘ugAnyl np

ugq BA uenb gnyy 1yd nyy ‘rew Suony) we) Sunn ‘oulses ‘ues Yopyy “Fugyd uea Sudny ngiq BYU B} doy 01 nyy {(ognQ nyd DddV) 0@ 1@ Teg Iy 9P Ny ug Aip 08D

weN (fyp 3919
el quil ‘A7 nyd gyd A oyd eyu
Suop doy 18y yuip Anb | yueyy ‘Buniy, m:mzo Sugy | “Bugl 00 BQ) (weN
021} HE oBq 20Np WEN ey weT Suonyd deyy mn,: L) weyd weN BH | ®H ung) o¥l Sues
?H ung ug N ugp uenb 0BOBAUE] URLL ‘no Sunyo | ues 000°0% 1011 1N ueyd LOW 10D ®A 8D
ugI[ OB Uy SUQY: 97D “drH UL BX 08D | U1 SuQD Sugoyy | BHSOY | WeN BH YULL ANEN 00 A8ugy |  wpipopnyy | ¢
JNOH “d1 Myd UBL
Suonyq ‘1€ 95 Q1 €T
0s Ny} 080 cwna 0w
Sugp ‘87 05 Q1 8°9°¢°ET
doy e} yuip Anb ooy jur | os enyl 0go ueyd 10w
0Bq 00Np DT WEOP [BID — | 9T 95 03 9G 9s BN} DI ugop rern
1UI0J BISIATY rew Suony] zmﬁma 10w mv\N 0s 01 | 18w Suonyy —JuI0d BISIATY
- g eyudoyonud 09 | £/°7/°9S 9s BN 9B - o eyqU (dep rewr Suony,
oo nuyy ug fiy ugp wenb | wpyd 0w ‘6 9501 | doyonyd | e} ) o ued JUI0J BISIATY - 0 Byu doy
UL Je uly Suou 980 | 11 Wm engm am:awoz 09 oed NI | (0 SUBOY eHP'T JNOH dL NN | HHNL 4 8u9) | onydogovonyy | ¢
Sugp doy 1e1 yuip uy weN
Anb oo& 1ew ogq 200D SuoT yuI] ‘quey], opisdag 1B1A oDisdog
j0efoid uy SuoT oDisdsg nny dorysu 3ugo Aiojung end A1oyung 100l01g
Alojung ue n(J ugp uenb nyy ‘s Suonp ‘g JBNX UBS urpyd ues BHOZ ey 118 oonN | uy SuoT oDisdog
ugT] OB UB SUQUI 08D | I G-I I ‘E-d 9T | APWEYN | 080 ﬁmi ugg | Sugoyy | uy SuoTyun ONEN | HHNL £ 319D Alojung ug A | €
BOY UBA ‘TiA weN CrIvdood)
Sugp doy 1} quip Anb osy yoip ‘rewr 000°0% IQTA WE[ USLIL SuelD UBA Ui
yew 0Bq 261D MYVIOOT ION BH "dL | Suony; wgy Sugoyy Oyo 10H Wig) | np A [ew Suony)

ug np

uE np

ug Np nj ngp suon.ij
nyo 194np 9qd A

ny> 1y

SMO2203102D
=y

udIy dy) wIAp vig

NN IR

ug i@ WL LIS

ny ngp ny) |

uAnb wey 05 de)

HNOHD ONOQD Vi NAIHd IVIL NVE OVHD HOVE OVD NYd



BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

K& hoach tra ng von thu dwgce tir dot chao ban

Nguon tra ny

KL eswzons

Thanh toan ldi va gbc Trai Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh du kién sir dung ngudn tién thu duge tir hoat
dong kinh doanh, dau tu va cac hoat dong khac, sau khi trir di cae nghia vu thué phai ndp Nha nuéc
va chi phi hoat dong, du dé thanh toan 1&i va gbe Trai Phiéu cho Ngudi Sé Hivu Trai Phicu.

Cin cir theo ké hoach kinh doanh ctia Té Chiic Phat Hanh trong giai doan tir nam tai chinh 2025 dén
nam tai chinh 2029, Té Chirc Phat Hanh dy kién sé& c6 du ngudn tién dé thanh toan diy du va dung
han tién lai, gbc Trai Phiéu trong subt ky han Trai Phidu, cu thé qua bang dy phdng dong tién cia T

Chirc Phat Hanh trong giai doan tir nam tai chinh 2025 dén ndm tai chinh 2029 nhu sau:

Bang 27. Dy phéng dong tién hgp nhit cia Cong ty Ch phan Xay dung Coteccons

Chi tiéu

Nam tai

chinh 2025

Nam tai
chinh 2026

! Nam tai
chinh 2027

Don vi: ty dong

Nam tai

chinh 2028

Nam tai
chinh 2029

I. | Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. | Loi nhuén truée thué 552,0 882,6 1.372,7 1.654,6 1.920,7
Diéu chinh cho cdc khoan
2 | Khéu hao va hao mén TSCP 113,7 70,3 70,3 70,3 70,3
3 | Cac khoan dy phong (96,9) 2,3 (304,5) (366,5) (191,7)
4 | Thu nhap tur lai (232,0) (216,0) (214,2) (179,8) (190,8)
Vo e & fi
5, dcgl‘;gthay L TR ORI | oy (8022) | (15783)| (1.754,0)| (2.143,7)
Luwu chuyén tién thuin tir hoat
' s 3
a6 kinh dosh (1.162,1) (63,0) (654,0) (575,4) (535,3)
IL | Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
Téng/giam tién mua
sam/ban  thanh ly, xay
b dung/nhugng ban TSCP va ae.d) ) i ) )
cac tai san dai han khac
i v § A Xii tir
3, | TG/ giam Hoat dgng diu 769,8 (147,5) 714,2 179,8 198,8
khac
i chiuven ik An tir 1
L:m c Auyen tién thuan tir hoat 302,9 (147,5) 7142 1798 190,8
dong dau tw
1. | Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh cb
L. o i 15,0 ; - } -
phiéu/ (mua lai c6 phiéu)
<A o : . d
o, | Mien thu/(Tra no) tirdivay, |y yuo o) 14000  15000|  1.500,0 100,0
phét hanh trai phicu
Trong do:
Tién thu tir chéo bdn Trdi 5 1.400,0 - . s
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BAN CAO BACH CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

T

Phiéu

Tién chi tra no Trdi Phiéu = - . - (1.400,0)
3. | Chtic (99,9) (101,4) s - -
n Tang/ giam hoat dong tai 03 i i ) i

chinh khac :
{;:];:gi::‘z;:;l;‘e" Vhotien i hiogs 1.361,1 1.298,6 1.500,0 1.500,0 100,0
Lwu clluyén tién thuén trong ky 501,9 1.088,1 1.560,2 1.104,4 (244,4)
Tién va trong duong tién dau ky 2.210,4 27123 3.800,4 5.360,6 6.465,0
Tién va twong dwong tién cudi ky 2.712,3 3.800,4 5.360,6 6.465,0 6.220,6

Nguén: Coteccons

- Trudng hop ngudn tién tir hoat dong kinh doanh cta T & Chirc Phat Hanh trong giai doan tir nam tai
chinh 2025 dén nam tai chinh 2029 khong du dé chi tra gdc va [ai Trai Phiéu, Cong ty s& xem xét
cén dbi sir dung tir cac ngudn huy dong hop phap khac (nhw ngudn vén vay ngin hang, cac t6 chiic
tai chinh va/hoic huy dong ngudn von nhan rdi tir cac dbi tac, khach hang ciia Céng ty) va tiém luc
tai chinh ctia T4 Chirc Phat Hanh dé thanh toén gdc va Iai Trai Phiéu tai thoi didm céc khoan thanh
toan dén han.

2.2.  Ké hoach tra ng

Theo ké hoach kinh doanh ctia Coteccons, trong giai doan tir ndm tai chinh 2025 dén nam tai chinh 2029,
nguén tién thu duoe tir hoat dong kinh doanh, déu tu va cac hoat dong khéc, sau khi trir di cac nghia vy
thué phai ndp Nha Nude va chi phi hoat dong, du dé thanh toén i va gbe Trai Phiéu. Bang dudi day thé
hién ké hoach thanh todn gdc va lai Trai Phiéu dy kién ctia TS Chirc Phat Hanh (trong truong hop khéng
phét sinh viéc T6 Chirc Phat Hanh mua lai Tréi Phidu trudce han), cy thé nhu sau:

S6 tién can thanh todn (dong)
63.000.000.000
63.000.000.000
63.000.000.000
63.000.000.000
63.000.000.000
63.000.000.000

1.400.000.000.000
1.778.000.000.000

Thanh toan Thoi diém

Ky Tinh Lai l4n 1 Tron 06 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Ky Tinh Lai lan 2 Tron 12 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Ky Tinh Lai 14n 3
Ky Tinh Lai lan 4
Ky Tinh Li ldn 5
Ky Tinh L&i 14n 6
Gée Trai Phiéu

Tron 18 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Tron 24 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Tron 30 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Tron 36 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Tron 36 thang ké tir Ngay Phat Hanh

Tong cong

[Phdn con lai cuia trang nay duoe chit y dé trong]
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IX. CACPOITAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1. T Chire Tw Vén, Pai Ly Phat Hanh
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

SS m bia chi : 72 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon, Thanh phd Ho Chi Minh,

Viét Nam
bién thoai : (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997
Website © WWWw.Ssl.com.vn

Y kién ciia Té Chire Tw Vén:

Trén co sé nhiing théng tin vé dot chao ban va phuong an str dung sé tién thu duoge tir dot chao ban cia T
Chirc Phat Hanh di dugc thong qua tai Nghi quyét sb 26/2025/NQ-HDQT ngay 05/12/2025 ciia Hoi Déng
Quén Tri cta Té Chirc Phat Hanh phé duyét phuong én chao béan trai phiéu doanh nghiép ra céng chung va
nhiing nhan dinh vé tinh hinh thi truong kinh té n6éi chung va thi trudng chiing khoan Viét Nam néi riéng,
véi tu cch la T6 Chire Tw Vén va Pai Ly Phat Hanh cho dot chao ban Tréi Phidu, Cong ty C6 phan Chimg
khoan SSI nhén dinh ké hoach chio ban Trai Phiéu ctia T6 Chirc Phat Hanh mang tinh kha thi, trir trwong
hop c6 nhiing bién dong bat thudong va nim ngoai tim kiém soat ctia Té Chirc Phat Hanh lam énh hudng
dén dot chao ban Trai Phiéu. TS Chirc Phat Hanh du kién s& sir dung cac 11gu@m von khac ctia minh, khong
phai tir vén huy déng duoc tir dot chao ban Trai Phiéu dé thanh toan cho céc loai phi ¢6 lién quan. Théng
tin chi tiét cia cac loai phi, bao gbm cac diéu kién kém theo (néu c6), duge Td Chirc Phat Hanh va (cac)
bén cé lién quan thoa thuan va thdng nhét tai (cac) Thu thoa thuan phi duge ky riéng gitta T6 Chire Phat
Hanh va (c4c) bén ¢d lién quan do.

2. Dai Dién Ngwoi S¢ Hiru Trai Phiéu
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

SS HI Dia chi : 72 Nguyén Hué, Phudng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh,

Viét Nam
bién thoai . (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997
Website . WWww.ssi.com.vn

3. Pai Ly Piang Ky, Luu Ky ban dau
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

SS ”l Dia chi : 72 Nguyén Hug¢, Phudng Sai Gon, Thanh ph6 HS Chi Minh,

Viét Nam
Dbién thoai . (84-28) 38.242.897 Fax: (84-28) 38.242.997
Website © WWWw.Ssi.com.vn

4, Té Chire Kiém Toan
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Dia chi : T?mg 20, Bitexco Financial Tower, sb 2 dudng Hai Triéu,
EY Phuding Sii Gon, Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

bién thoai : (84-28) 3824 5252 Fax: (84-28) 3824 5250

Website T Www.ey.com/vi_vn
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5.  Tb Chitc Xép Hang Tin Nhiém
CONG TY CO PHAN FIINRATINGS

'@ FiinRati : Dia chi . Téang 10, Toa nha Peakview Tower, 36 Hoang CAu,

W LAAnngs Phudng O Cho Dira, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai : (84-24) 3562 6962 Fax: (84-24) 3562 5055
Website . www.flinratings.vn

” A 5 - n . A + -
6. Y kién ciia ciac chuyén gia ve dgt chao ban

Khoéng co.

X. CACTHONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET DINH CUA
NHA PAU TU
Khong co.

[Phdn con lai ctia trang nay dige chi y dé trong]
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XI.

NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH, TO
CHUC TU VAN

Théanh phé Ho Chi Minh, ngay ) bthdng A)_ndm 2025

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI PHO TONG GIAM POC

¢ PHAN
XAY DUNG

Bolat Duisenov Nguyén Vin Pua

KE TOAN TRUONG

Tran Thi Thanh Vén

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI ./

N i ™
Nguyén Thi Thanh Ha
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XII. PHU LUC

L

10.

Phu luc I: Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép mai nhét ctia Cong ty Cd phan Xay dung
Coteccons;

Phu luc I: Nghj quyét s6 01/2025/NQ-DHCD ngay 04/08/2025 cua Dai hoi ddng cb dong Cong ty
€4 phan Xay dung Coteccons thong qua viée dang ky va niém yét Trai Phiéu chao bén ra cong ching;

Phu lue II: Nghij quyét s6 26/2025/NQ-HDQT ngay 05/12/2025 ctia Hoi ddng Quan trj Céng ty Co
phin Xay dung Coteccons vé viée théng qua Phuong an phat hanh, Phuong an st dung vén va
Phuong an tra ng von thu duoc tir dot chao ban Tréi Phiéu ra cong chiing;

Phu luc TV: Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HDQT ngay 05/12/2025 ctia Hbi ddng Quan tri Cong ty Co
phin X4y dung Coteccons vé viée thong qua Bo hd so dang ky chao ban Tréi Phiéu ra céng chiing;

Phu lyc V: Diéu 1§ cia Cong ty Cb phén Xay dung Coteccons;

Phu luc VI: Bao cao tai chinh ctia Cong ty CH phén Xay dung Coteccons gbm:

- Béo céo tai chinh riéng va hop nhat nim tai chinh 2024 da duoc kiém toan;
- B4o c4o tai chinh riéng va hop nhat nidm tai chinh 2025 da dugce kiém todn.
- Béo c4o tai chinh riéng va hop nhat Quy I ndm tai chinh 2026 ciia Cong ty.

Phu lue VII: Vin ban sb 6434/2025/CV-CTD ngay 10/10/2025 ctia Céng ty Cb phan Xay dung
Coteccons vé& viée cam két dép Gmg céc diéu kién chao ban Tréai Phiéu va thuc hién nghia vy cia Tb
Chirc Phat Hanh déi voi nha dau tu;

Phu lue VIIT: Vin ban sé 6435/2025/CV-CTD ngay 10/10/2025 ctia Hoi dong Quén tri Cong ty C6
phﬁn Xay dung Coteccons vé viée cam két trién khai niém yét Trai Phiéu trén hé théng giao dich
chirng khoén;

Phu lue IX: Hop ddng dai dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu s6 HD_BHA/SSI-CTD/0909/2025 ngay
09/09/2025 giita Cong ty Cb phan Xéay dung Coteccons va Cong ty C6 phan Chiing khoén SSI;
Phu luc X: Béo cdo cdp nhét két qua xép hang tin nhiém dbi véi Cong ty C6 phan Xay dung
Coteccons do Cong ty CH phan FiinRatings cong b6 ngay 16/06/2025.
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