
Ha Nc;;i, 16 thang 06 nam 2025

Cap nhat chinhv hoat dong kinh doanh cua Coteccons trong Q1/2025:
• Doanh thu tiep tgc duy tr1 da tiingtn.l'O'ng tfch cl/c, song bien lQ'i nhui;in vlin chlu iip ll/c: Trong

Q1/2025, Coteccons ghi nhan doanh thu thuan dat 5.002,8 ty dong, tang 7,2% so v6'i Q1 /2024. Tuy nhien,
gia von hang ban tang 9% so v6'i cung ky, dan den bien lQ'i nhui;in g¢p thu hep con 3, 1 o/o {so v6'i 4,7% cung
ky). Tn16'c ap ll,fc chi phi dau vao gia tang trong bi canh kinh te vimo con nhieu bien d¢ng, lQ'i nhuan sau
thue trong Q1/2025 cua Congty dat 57, 1 ty dong (-45,5%N/N).

Tiep tuc day manh mang xiiy dl,lng diin dl}ng, dong thO'i tu'ng bu'6'c mO' r,;,ng sang linh vuc ha tang vii
dau tu cong: Trang 9 thang du nam tai chinh 2025 (01 n /2024 - 30/6/2025), Coteccons ghi nhan tong gia
trj hQ'p dong ky m6'i dat khoang 23.000 ty dong, tlldng dU'dng 79% ke hoach ca nam, trong d6 rieng
Q112025 dat 6.200 ty dong. Khoang 69% gia tri h(l'p dong m6'i den tll' cac khach hang hien hO'u, v6'i di/an
Ecopark Long An dong g6p it nhat 1.700 t/ dong vao gia trj hQ'p dong chU'a thuc hien. Mac du mang xay
dl/ng dan dt,rng van giO'vai tro chu luc, Coteccons da bat dau tham gia m¢t s6 goi thau thuoc lTnh VI/Cha
tang va dau tu cong nhu bai do xe San bay Long Thanh va khuon vien Dai hc;>c Qu6c gia TP.HCM. Tuyty
tri;>ng cac di/an nay con han che va bien lQ'i nhuiin ClmU'c thap do tinh canh tranh cao, viec viec
Coteccons bat dau hien dien d phan khuc nay cho thay dinh hudng chien lugc nham da dang h6a Linh VI/C
hoat d¢ng va md r¢ng nang ll/c thi cong trong trung va dai han. Tinh den cu6i Quy 1 /2025, tong gia trj hQ'p
dong chua thuc hien dat gan 37.000 t dong, dam bao nguon vi@c lam on dinh cho cac quy tiep theo.

• Ciic khoan phi thu tiep tuc la diem can theo doi, tuy nhien chat lu'Q'ng danh muc nhin chung vlin {:J
mu'c kiem soiit on djnh: Tong s6 du phi thu khach hang giam nhe con 13.430 ty dong (-2, 1% so voi dau
nam), trong d6 cac khoan nQ' xau giam 13,6% va da dU'Q'c trich liip day du. Tinh den cu6i Q1/2025, ty trc;>ng
phi thu tu 10 khach hang l6'n nhat tang Len 61 o/o tong so dU' (Q2/2024: 50%); tuyvay, phan l6'n cac khoan
nay vlin trong han hoi;ic chi qua hr;m dU'6'i 6 thang, phan anh mvc d¢ an toan tU'dng d6i cua danh m1,1c hien
tai. Dongtien thu ngan han nhln chung dU'Q'c duytr1 on djnh. Mat khac, ty trc;>ng cua cac khoan phai thu dai
han (24-36 thang) c6 xu hU'6'ng tangtrong ba quy gan nhat, cho thay mot so iip ll/c nhat djnh tai cac di/ an
c6 dac thu nghiem thu -thanh toan keo dai; day se la yeu to can tiep tuc theo doi trong thi:li gian t6'i nham
kiem soat rui ro dong tin trung han.

• Duy tr1 chfnh sach tai chinh thi;in·trc;ing v6'i don bay thap, dong th&i len ke hoach phiit hanh triii phieu
trj gia 1.400 ty dong trong nam tai chinh 2025: Ty le NQ' vayN6n chu sa hO'u duy tr1 a mvc thap 0,3 lan
trong cac quy gan day. Coteccons tiep tuc ghi nhiin chi so NQ'vay rong/EBITDA am vii kha nang chi tra Lai
vay a mU'c tot. Trong NTC2025, congty di/ kien phat hanh t6i da 1.400 ty dong trai phieu ra cong chung
nham phuc V\J nhu cau tangtntdngva tili trQ' di/an. Tuyviec phat hanh nay c6 the lam tang nhe ty le don
bay gop, don bay rong du kien van a mrc thap nho vao quy mo tin mat lon hien co.

• Trien vc;ing tfch Cl/c cho nganh xiiy dl/ng nhO' chinh sch tai khoa m& r,;,ng vii dong von FDI cai thien:
Trong Q1 /2025, GDP Viet Nam tang 6,93% so v6'i cung ky-mU'c tang cao nhat trong cac quy 1ketu nam
2020, duc dan dat bi nganh cong nghiep va xay dl/ng {+7,42%). Gii ngan du tu congtang 19,8% Len
116,8 nghin ty dong, thuc day phat trien ha tang giao thong, nha oxa hoi va gop phan nang tang truing
ngilnh xay dl/ng Len 7,99%. Von FDI dang ky m6'i tang 34,7% dat 10,98 ty USD, trong d6 c6 4,96 ty USD da
dugc giai ngan, chu yeu vao Linh VI/C san xuat vii bat dong san. Mang xay dl/ng dan d1,1ng ghi nhan tin hieu
phuc hoi som khi cac di/ an thU'dng mai-cong c¢ng gia tang, quytrlnh cap phep van phong/kho van dU'Q'c
c i thien, va tinh trang tac nghen trong cong tac giai phong mat bang dan dugc thao go. Tuy nhien, cac ri
ro dja chinh trj va cangthangthU'dng mai toiln cau - dac biet tU' chinh sach thue doi mng cua Hoa Ky-vlin
la yeu t6 bat djnh c6 the anh hU'cJng den trien vong cua cac nha thau phu thu¢c vilo dong van FDI vii hoat
d¢ngxuat khau.
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Bao cao Cap nhatXp hang Tin nhi@m To ch&c phat hanh:

FiinRatings duy triXp hang Tin nhi@m Cong ty Co phan Xay dung
Coteccons ("Coteccons") cl mU'c "BBB+"; Trien vong "on djnh"

• £Jay la ket qua Xep hang Tin nhiem daihan Nha phat hanh. Xep hang naythe hien danh gia ctia chting t6ive mti'C d6 tfn nhiem ctia doanh nghiep vdi vai tr6
la nha phat hanh, va khong bao gom ket qu xep hang tin nhiem mot cong cu nacu thenao bao gom traiphieu c6 thedU'r;ic phathanh bai doanh nghiep.
Thang diem xep hang tin nhiem cua FiinRatings dU'r;ic xaydl/ng va ap dung cho cac doanh nghiep taiViet Nam va kh6ng co gia tr/ hoi[,cy nghia ttl'ang dtl'ang
voi thang diem xep hang cua bat kyto chucxep hang tin nhiem no khac.

Ket qua xep hang tin nhi/ffem nayc6 hi{ffeu 11/c ke tllngayc6ng b6 cha den khichung t6ic6 nhilng cf,p nhf,t a Ian c6ng b6 tie theo.
Ban c6ng b6 dtl'r;ic soan thao bang ca tieng Viet va tiengAnh. Ban c6ng bo tiengAnh chimang tfnh chat tham khao va ban tieng Viet se dtl'r;ic U'u tien ap dung
trong trtl'ang hr;ip c6 bat kysukhong dong nha"t nao giila ban tieng Vier va tiengAnh.

Mr;,i trich dan can sti'dµngdaydti n6idungctia c6ng b6th6ng tin nay, nghiem cam viec thaydoihoi[,c catghep cac n6idung hoi[,c cac phan ctia n6idung
bao co nham thaydoihayphan anh khong chinh xac quan diem cua FiinRatings.



Cong ty Co phan Xay dgng Coteccons

Tom tat Ket qua xep hang tin nhiem
Phan nganh: Thit ke va xay dung

Trien vong: Trien vong on dinh phan anh kyvong cua
chung toiv vi@c muc diemXHTN nha phat hanh cua
Cong ty se duy tri on djnh trong 24 !hang t6'i.Cc yeu
to FiinRatings tiep tuc c,11p nh,1lt bao gom vi/jc quan trj
dong tin, rui ro trien khai du an, va tac dong ca dieu
kien thj trlii:lng d6i vci'i viec ky hcJp dong m6'i cua Cong
ty.
Kich ban nang diem xep hang: Chung toi nhan dinh
rang trongtrlii:lng hcJp c6 st,tcai thien dang ke mU'c do
rui ro trong nganh xydung, hoi;ic Cong ty c6 the ho.;,t
dong ma hau nhu khong can vay no voi ty le dn bay
gan bang Ova ho sdrui ro ti chinh duoc cithien tu
m(lc 'Thap' (2/6) ve mD'c 'Rat thap' (1/6), kha nang
nang diemXHTN cua Coteccons se dliQ'c xemxet.

Kich ban niing diem xep hang: Chungtoi c6 the xem
xet h,:i diemXHTN trong trlii:lng hcJp:
• Coteccons ghi nh,11n sli suy giam trong dong tien

U'ng trli6'cW khach hang, hoi;ic chat lliQ'ng cac
khoan phi thu giam, cung v6'i nhung suy giam
khactrongv,11n hanh gayt6n h,:ii nguon v6n ll/U
dong; Thoi gian thu tin tr khach hang keo dai gay
ap luc len kha nangtra nQ';

• Gia tang chi phi ho,:it dong va/hoac phat sinh them
dang ke chi phitrong qua trinh thi cong vlicJI qua
ngan sach hoi;ic chi phiLici'c tinh cho d\f an, anh
hLt6'ng den kha nang sinh li:li;

• Viec mci' rong qua nhanh sang cacmang ho,:it dong
timan rui ro cao (vi du nhli mo rong manh me
sang cac inh vuc phat trien bat dong san lammat
6n djnh nguon v6n lliu dong) lamgiam kha nang
bao phu nQ'vay;

• Viec dong von FDI suy giam-dac biet neu chiu anh
hli6'ngtu'chinh sach thue cua Hoa Ky-nh hung
den kha nang d\f ph6ng doanh thu va dong tin cua
Coteccons, trong boi canh Cong tyvan phu thuoc
vao cac d\J' an cng nghiep co v6n FDI.

• Viec chi dau tu qua l6'n vao cac tai san rui ro so v6'i
quy mo v6n (vi du tang trli6'ng ve danh mucdu tu
c phieu, tang truing dau tu trai phieu doanh
nghiep co nhiu rui ro, chi tin de hoan doi doivi
cac san phambat dong san chat lung thap tt cac
nha phat trien dang gi;ip kh6 khan ve tai chinh);

• Xu hlici'ng v1 mo bat lQ'i c6 tac dong l6'n den nganh
bat dong san va xy dung.

Tom tat Tieu chi XHTN

Tieu chi XHTN XHTN tntctc XHTN hiijn~i
HO sd RIJi ro Kinh doanh Kha (3/6) Kha (3/6)
Ri.iiro ngBnh Cao (5/6) Cao (5/6)
Vi thecanh tranh T6t(2/6) T6t(2/6)

HO sd RI.Ji ro Tili chinh Thap (2/6) Thap (2/6) ~
Moc XHTN ca' ban bbb bbb 1
Yl?u tO di"eu chinh:

,.
Mu'c cf¢ da d;,ngh6a Khong ap dung Khongap dung I
Ciu trUc nguOn v6n Phu hcJp (+O) Phu hcfp (+O)
Kha nang thanh khoan T6t(+1) T6t(+1J (
Ban IBnh d~o va quBn trf Phuh(1p (+OJ Phuh(1p (+OJ aE>iem XHTN dO'n le bbb+ bbb+
Tc dongbenngoai Khongapdung Khong apdung \
XHTN nha phat hanh BBB+ BBB+ 34
Trien vong Onc!jnh Ond!nh

Cc! so cua y kin xep hang tin nhi/jm:
::::

FiinRatings giU' nguyen mrc xep hang tin nhiem to ch&c phat hanh cua Coteccons amU'c
'BBB+' , v6'i trien vc;,ng 'On dinh', phan anh da tang trli6'ng tich c\fc trong hoat dong kinh doanh,
kha nang duy tri on djnh lliQ'ng hc;tp dong ky m6'i, cung chinh sach tai chinh th,1ln trc;,ng cua Cong ty,
du bien loi nhuan van ghi nhan ap lU'c thu hl;lp.

Ho so rui ro kinh doanh: Coteccons tiep tuc duy tri ho scJ rui ro kinh doanh 6' mU'c 'kha', dlicJc cung
co bida tang trli6'ng doanh thu tich ct,tc va gia tri hcJp dong ch Lia thuc hien doi dao. Cong ty the
hien su linh ho(lt trong djnh hlici'ng khi day manh mangxaydung dan dung trong boi canh thj trlii:lng
nha o co du hieu phuc hoi, dong thi:li m6' rong sang l1nh v\fc h(l tang va dautu cong trong khi von
ngan sach dang dugc thuc day giingan. Chung toi ky vong gia tri hc;tp dong ky m6'i se tiep tuc tang
In.fang, dlicJc h6 trQ' b6'i (i) trien vong tich ct,tc cua thj trlii:lng bat dong san dan dung, (ii) tien do trien
khai cac dU' an dau tu cong dliQ'c tang toe, va (iii) xu hlici'ng djch chuyen san xuat sang Viet Nam
trong boi canh cang thang thuong mai My- Trung van hien hu'u. Cac d\f an cong nghie)p c6 von FD!
tiep tuc dong vai tro la dong lU'c tang truing, du cac diu chinh gan day trong chinh sach thue tU'
phia Hoa Ky la yeu t6 can dliQ'c lliu y. Trong ngan han, bien lQ'i nhu/ln c6 the tiep tuc ghi nhan ap
tlic; tuy nhien, dieu nay phan nao dlicJc bu dap bci'i bien lQ'i nhu/ln cao hcJn w cac d\f an diln dung
va h(l tang, qua d6 h6 trcJ duy tri mU'c lQ'i nhuan gop on djnh cho Cong ty. Quy mo ho(lt dong, niing
Ilic thi cong vi, cc!so khach hang da dang tiep tuc la nen tang cho kha nang duy tri on dinh ho(lt
dong kinh doanh cua Coteccons.

Ho so rui ro ti chinh: Coteccons duy tri hos rui ro tai chinh lanh manh, v6'i cau true von vung
vang vii mU'c don bay 6' ngli6'ng thijn trc;,ng. Tinh den Quy 1/2025, Cong ty tiep tuc ho(lt dong v6'i dli
ng tai chinh &muc thap va khong doi mat voi ap luc dao han ngan han dangke. Don bayrng van d
mU'c khiem ton, trong khi thanh khoan duc bao dam nhi:I quy mo tin mat l6'n. Vike hoach phat
hanh toi da 1.400 ty dong trai phieu trong nam 2025, chung toi Lici'c tinh Coteccons se duytri ty le
NQ'N6n chu s6' hu'u trong khoang 0,5-0,6 tan, dong thoi tiep tuc giu'vj the NcJ rong/EBITDA am, phu
hcJp vci'i chinh sach tai chinh th,1ln trong va kyvong lcJi nhuan dan on djnh tr6' l(li.

Vi the thanh khoan: Thanh khoan tiep tuc la diemm(lnh trong ho scJtin dung cua Coteccons.
Chungtoi Li6'c tinh tong nguon thanh khoan se vlicJI nhu cau sU' dung khoang 1,8 an trong giai
d0an 2025-2026.

Bang bieu 01: Cac chi so chinh cua Coteccons ,. . '
Doanh thu Ty dong 23.733,0 14.558,1 9.077,9 14.536,9 16.528,2 22.905,8 23.242,7

Bien lc;>'i nhu~n tnt6'c thue, Lai va khau hao (Bien 'EBITDA') • % 4,2% 3,7% 1,6% 1,5% 2,7% 2,8% 2,7%

Bien Igi nhuan rong 3,0% 2.3% 0,3% 0,1% 1,1% 1,6% 1,4% 3,0%

Ty suat sinh Lai trimvan su' d1,1ng * % 10,8% 5,1% 0,5% 1,3% 3,6% 5,6% 4,8%

He so vang quayvon Lu'u dc;,ng Lan 3,4 2,0 1,3 2,0 2,3 3,5 3,5

Tong nd vay T/ 6dong 0,0 0,0 1,7 1.077,2 1.078,3 2.652,5 2.826,7

Ngvay I EBITDA * Lan 0,0 0,0 0,0 4,9 2,5 4,2 4,4

Ne;>' vay rang/ EBITDA * Lan 0,1

Nc;>'vay /Von chu s/J hii'u Lan 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1 0,3 0,3

Ty Le bao phu lai vay EBITDA Lan 133,4 3,9 4,5 5,8 4,6

Tien va cac khoan dau tu ngan han Ty dong 4.042,4 3.377,7 3.285,4 2.842,8 4.610,6 4.667,4 3.648,6

NguCJn: FiinRatings, Coteccons;
Ghi ch: " Coteccons dB thay d6i k€t thl.lc nam rai chinh ctia minh th8nh ngay 30 thBng 6 hBngn8m. Tuy nhien, nham phuc vu c6ng tac phan tich vi3 so s8nh. FiinRatings dB quy d6i
tren cctsethangnam theo s6 lieu dl.f(1c c6ng b6 trong 04 quygan nhat (truot 12 thang)



Cong ty Co phan Xay dljng Coteccons

Kjch ban dlf ph6ng

Cac gia dinh chinh

• Tangtru'o'ng doanh thu: Chung toi du ph6ng doanh thu cua Coteccons se tang tru'ong blnh quan khoang 15%/nam
trong giai doan 2025--2026, chu yu dugc thuc day bi gia trj hQ'p dong chu'a thuc hien ngay cang mo r(lng - t$p trung vao
cac du' an xay dung dan dung va nha xu'ong. Du doanh th u c6 the chiu ap luc tam th&i trong nu'a cu6i nam 2025 do chinh
sach thue cua My lam cham tien do giai ngan FDI va anh hung den nhu cau xay dung cng nghiep, chung toi ky vong
hoat dong x@y dung dan dung se phuc hoi tu cuoi nam 2025 va gia tang toc do trong nam 2026. Ben canh do, tang truing
doanh thu cung se du'Q'c ho trQ' boi viec Coteccons tham gia cac du' an dau tu cong - mang duc ky vong s mang lc;ii
dong tien on dinh va du dan.

• Kha nang sinh lo'i: Chung toi cho rang kha nang sinh Loi cua Cong ty tiep tuc c6 s cai thien deu dan, vi bin lgi nhui;in
gop dao d(lng trong khoang 3%-4% va bien EBITDA trong khoang 2,3%-2,8% trong giai doan 2025-2026. Bien lQ'i nhui;in
hoat dong dg kien duy tri on dinh, dua tren co so Coteccons tiep tuc kiem soat chi phi hi@u qua -voi chi phi ban hang va
quan Ly doanh nghif;\p (khong bao gom du' phong) du'Q'c kiem soat o mLl'c t6i da 2% doanh thu, va chi phi trich li;ip du' kien
giam ve mLl'c khoang 0,8% doanh thu.

• Chi dau tu va von Luu d9ng: Chi phi du tu va cac khoan chi lien quan den mua ban - sap nhi;ip du' kien dao d(lng trong
khoang 500--800 t/ dong mi nam. Ap luc von luu dong dugc ky vong se giam dan, the hien qua viec so ngay phi thu
giam tu' 241 ngy tai Quy 1 /2024 xu6ng con 204 ngay t,;1i Quy 1 /2025.

• Cd cau v6n: Chung toi gia dinh Coteccons se phat hanh thanh cong t6i da 1.400 ty dong trai phieu ra cong chung trong
giai doan 2025-2026, qua do gia tang ty trong no di han. N ngan han du kin van o muc hop ly do Cong ty duc ky
vong s tiep tuc s& dung cac khoan vay tin chap quay vong ngan han.

• Von chu so' hfl'u va chfnh siich co trc: Viec phat hanh co phieu va phan bo co phieu ESOP dliQ'c du bao duy tri o mac
t6i thieu, du'6'i 10 ty dong moi nam. Chi tra c6 t&c tin mat dugc gia dinh dao d(lng trong khoang 100-150 ty dong cho
giai doan 2025-2026, phan anh cam ket duy tri lgi ich co dong, tren co so dot tam ung co tuc da thuc hien trong Quy
1/2025.

V6'i nhCi'ng gia djnh tren, chung toi du ph6ng cac chi so tai chinh cua Coteccons trong giai do,;1n 2025- 2026 nhlf sau:

Bang bieu 02: Ciic chi so chfnh cua Coteccons trong kjch ban cd so'

Cac chi so chinh 2022A 2023A 2024A 2025F 2026F
Don vi: Ty dong; Nam tai chinh ket thuc 31/12
Ti n va cackhoan dau tu ngan han 2.842,8 4.610,6 4.667,4 5.063,3 5.158,1

Doanh thu rong 14.536,9 16.528,2 22.905,8 26.216,2 30.928,4

Nc;tvay 1.077,2 1.078,3 2.652,5 4.293,2 5.315,1

Bien EBITDA (%) 1,5% 2,7% 2,7% 3, 1 o/o 2,9%

Ty suat sinh toi tren von st dung(%) 1,3% 3,6% 5,5% 5,6% 5,9%

Vong quay von luu d(ing (Lan) 2,0 2,3 3,5 3,7 4,0

EBITDA 220,3 439,1 628,5 806,2 885,9

Chi phi tai san co dinh (192,8) (415,2) (439,1) (464,3) (451,7)

Nc;t vay / EBITDA 4,9 2,5 4,2 5,3 6,0

Ty le bao phu lai vay EBITDA 3,9 4,6 5,8 3,1 2,4

N3 vay /Von chu s& huu 0,13 0,13 0,3 0,5 0,6
NguOn: FiinRarings, Coteccons
Ghi chU: A - ThVe t€; F - Duphong; EB/TOA - Linhuan trudc thu€, (Bi v8 khiu hao
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Cong ty Co phan Xay dung Coteccons

Vi the thanh khoan
Bang bieu 03: Ho so dao han nc;>' vay (di@u chinh) cua Coteccons tai th&i diem 31/03/2025

Ki han no Nam dao han Dunggc (ty dong) Ghi chu
<1 nam

>1-5 nam

2025

2030

3.622, 1 Vay ngan h;;m 6 thiing (78%) va Bao thanh loan (22%)

17,4 Vay ngan hang vi tai san dam bao la trang thiet bi cua du an di$n m.,it trdi

Source: FiinRatings, Coteccons
Notes: Lai sua"t d i vay trung binh cua Coteccons trong khoang 4,59-7.6% cc khoan vay ngan han, 9.3%-9.6% cho cac khoan vay dai han .

Bang bieu 04: Vl thethanh khoan cua Coteccons trong kjch ban cd si:J (2025-2026)

Nguen cung thanh khoan:
Tien mat va dau tu ngan han
Han mc tin dung ngan han
Tien thu tr hoat dong kinh doang trudc thay di von luu dong
Phat hanh co phieu mi ESOP
Tong nguon cung

Nguen su' d1,mg thanh khoan:
Su' dt,mg van lu'u dc)ng
Chi dau tu ti san co dinh vii sap nh$p cong ty con
Tra nQ' vay g6c
Chi ti n mat tr co tuc
Tong nguon stdung
Tong nguon cung /Tong nguon su dung
Nguon: FiinRatings, Coteccons
Ghichu: F - Du phong

4.610,6 5.078,4
662,8 620,7

6.786,3 6.167,6
6,3 6,3

12.066,1 11.873,0

(647,2) (1.086, 1)
(714,3) (451,7)

(5.140,4) (5.145,7)
(99,9) (99,9)

(6.601,8) (6.783,3)
1,8 1,8
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Cong ty Co phan Xay dU'ng Coteccons
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Cong thu'c cac chi s6 tai ch1nh

• Chi phi lai vay = Chi phi lai vay ghi nhan + Lai vay v6n h6a + Chi phi lai vay thue ho1;1t d¢,ng + Cac dieu chinh khac

• Lai vay tra bang tin mat = Chi phi Lai vay da tra + Co We Lai bang tien mat

• EBITDA (bao cao) = Doanh thu - Gia v6n hang ban - Chi phi ban hang va quan Ly - Chi phi nghien cU'u va phat trien + Khau

hao va phan bo- Thue va chi phi bo sung- Cac chi phi hoat dong khac

• EBITDA diu chinh = EBITDA (bao cao) + Tien thue hoat dong- Chi phi phat trien dugc v6n h6a + Lai vay v6n h6a + Co We
nhan tu' dau tu'v6n + Cac dieu chinh khac

• EBIT = EBITDA di@u chinh - Khau hao va phan bo - Khau hao thue ho1;1t d(>ng + Thu nhi,ip ngoai ho1;1t d(>ng + Cac diu chinh

khac

• FFO = EBITDA dieu chinh - Chi phi lai vay + Thu nhi,ip tu' Lai va co tU'c - Thue + Cac diu chinh khac

• CFO diu chinh = CFO bo cao - Lai v6n h6a + Khau hao thue hoat dong - Chi phi phat trien von h6a - Thanh toan co We -
Lai vay tra + Lai cho vay + Co We nhan du'Q'c + Cac dieu chinh khac

• Chi tieu v6n = Chi tieu v6n ghi nhan - Lai v6n h6a - Chi phi phat trien von h6a + Cac diu chinh khac

• Kha nang chi tra Lai vay tu' EBITDA = EBITDA/Chi phi lai vay

• Kha nang chi tra Lai vayW FFO = (FFO + Lai vay tra bang tin mat)/Chi phi Lai vay

• Bien EBITDA = EBITDA/Doanh thu

• Tyl tin mat = Tien va tuong duong tin/Ng ngan han

• Tyl thanh toan nhanh = (Tien va tuong duong tin + Dau tu ngan han + Khoan phai thu ngan han)/Ng ngan han

• Tyl@bao phu ngan han = (Tien va tuong duong tin + Dau tu ngan han)/(Ng ngan han - Khach hang tr truoc - Doanh thu
chu'a thl,tc hi$n + Lai vay da tr + Co tU'c da tra)

• Tyle thanh toan hien hanh = Tai san ngan han/No ngan han

• N3/Von chu so htu = (No ngan han + Ng dai han)/Von chu so htu

• Tong nQ'N6n chu sr:J hCl'u = (No ngan han + Ng dai han)/Von chu so hCl'u

• NQ'/EBITDA = (Ng ngan han + Ng dai han)/EBITDA

• LQ'i nhuan tren tai san ("ROA")= LQ'i nhuan thuan/Trung binh tongtai san

• LQ'i nhuan tren v6n chu sr:J hCl'u ("ROE")= LQ'i nhuan thuan/Trung binh v6n chu sr:J hCl'u

• Vong quay tong tai san = Doanh thu thuan/Trung binh tong tai san

• S6 ngay phai thu = Trung binh khoan phai thu365/Doanh thu thuan

• S6 ngay ton kho = (Trung blnh hang ton kho + Trung binh ti san dai han dang xay dung)365/Gia v6n hang ban

• S6 ngay phai tr = Trung binh khoan phi tra thu'o'ng mc;1i*365/Gia v6n hang ban

• Chu ky chuyen doi tin mat= So ngay phi thu + So ngay ton kho - So ngay phi tra

• Bien LQ'i nhuan g(>p = LQ'i nhuan g9p/Doanh thu thuan

• Bien EBIT = EBIT/Doanh thu thuan

• Bien EBITDA = EBITDA/Doanh thu thuan

• Bien LQ'i nhun hoat dong = LQ'i nhui,in ho9t d9ng/Doanh thu thuan

• Bien LQ'i nhuan tru'6'c thue = LQ'i nhuan tru'6'c thue/Doanh thu thuan

• Bien LQ'i nhuan rong = LQ'i nhuan thuan/Doanh thu thuan
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g FiRatings
Thang diem xep hang tin nhiem

Cong ty Co phan Xay dl,l'ng Coteccons

Chung ti s& dung thang diem xep hang du&i de xac dinh diem xep hang tin nhim cho tat ca cac doanh nghiep phat hanh
trong cac nganh va lTnh vlic ma chung toi xep hang tai Viet Nam. Thang diem nay dliQ'c xay dl/ng va ap dung bdi FiinRatings va
kh6ng co gia tri ho$c y nghTa tlidng di.io'ng v6'i thang diem xep hang cua bat ky t6 chu'c xep hc:ing tfn nhi$m nao khac.

£>jnh nghia va giai thich Thangdiem xephang

Nhom 1: Nang luc dap ung nghia vu tai chinh TGt Nhat

Nhom 2: Nang luc dap Ung nghia vu tai chinh Rat T6t

Nh6m 3: Nang lrc dap Ung nghia vu tai chinh Tot nhling c6 the bi anh hll'ctng bdi dieu
kien kinh te bat lgi va thay doi hoan canh

Nh6m 4: Nang ll/c dap u'ng nghTa vu tai chinh ct mu'c Kha nhll'ng de bi anh hU'dng hdn
truoc cac dien bien bat lgi cua nen kinh te

Nh6m 5: Kha nang dap u'ng cac nghia vu tai chinh Trung blnh

Nh6m 6: Nang gc dap ung nghia vu tai chinh Yeu. Nhay cam v6'i cac diu kien kinh
doanh, tai chinh va kinh te. Rui ro cao.

Nhom 7: Kha nang dap ung nghia vu tai chinh RatYu va kha nangv@ ng cao. Rat nhay
cam v6'i cac dieu kien kinh doanh, tai chinh va kinh te. Ri ro rat cao.

Nh6m 8: Mat l<ha nang thanh toan. Khong thanh toan cac nghia vu n dung han (SD -
Mat kha nang thanh toan m(>t phan) ho$c kh6ng the thl/c hi$n dliQ'c cac nghTa vu ti chinh
(D- Mat kh nang thanh toan). Mu'c D cOng se di.iQ'c su' d1,1ng khi doanh nghi$p n(>p do'n
yeu cau pha san ho$c thl/c hi$n cac hanh d(>ng tll'dng tl/.
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@@ FiRatings
Phuong phap lu@an xep hang tin nhiem

Cong ty Co phan Xay d t,l'ng Coteccons

PhU'O'ng phap lu$n xep h,_rng tfn nhiem giai thich cach tiep can cua FiinRatings de danh gia rui ro tfn d1,mg cua cac doanh
nghiep tai Viet Nam. Phuong phap luan nay nham muc dich giup cac Cong ty, nha dau tu va nhO'ng thanh vien th! tru'b'ng

khac hieu cach thu'c va cac tieu chf d!nh lu'Q'ng cung nhU' d!nh tfnh quan tn;mg ma chung t6i xem xet trong viec gii thich ket

qua xep hang tin nhi$m n6i chung, va doi voi tung nganh c1,1 the ma chung t6i th lie hiE;)n.

Ngoai ra, m(>t s6 thu$t ngO' dU'Q'c su' d1,1ng trong bao cao nay, d$c bi$t la m(>t s6 tU' chuyen nganh du'Q'c su' d1,1ng de the

hiE;)n quan diem cua chung t6i vexep hang cac yeu to lien quan, c6 y nghTa c1,1 the dU'Q'c neu trong cac tieu chi cua
chung toi, do d6 nen duc doc cng vcri cac tieu chi d6. Vui long xem cac Phuong phap xep hang va tieu chi lien quan

theo duong dan duoi day:

• Phu'dng phap luan Xep hang Tfn nhiem Doanh nghiep Phi Tai Chinh

Ho$c tham kho dung dan sau de biet them chi tiet ve phuong phap luan xep hang chung:

• Phuong Phap Luan Chung Xe Hang Tin Nhiem

Ljch s& xep hang tin nhiem
Cong tyCo phan Xaydi,tng Coteccons ("Coteccons")

i
:t

f

Loi;iiXHTN

XHTN Lan dau - T6 chuc phat hanh

C$p nh$t XHTN - To chuc phat hanh

C$p nh$t XHTN - To chuc phat hanh

C$p nh$t XHTN - To chuc phat hanh

C$p nh$t XHTN - To chuc phat hanh

Bao cao gan day

Ngay cng bo

14/06/2023

15/01/2024

27/09/2024

15/01/2025

16/06/2025

BBB+

BBB+

On djnh

On djnh

Diem XHTN Trien vong
E>u'ang diin t6'i
Bao caoXHTN

BBB On djnh Baocao
------~- --

BBB On djnh Baocao
----..•- -----· ·-··-

BBB+ On djnh Bao c.i_o

FiinRaJjng_s duy tr_l..Xtffl',l..n_h_a__phat hanh a mtlc _8_BJ~+/O..n._dj_r1.h_d_6[_1Lcli C6_ngJ_)'_C6 phan XiimlJ'.o.g_C_Q.te_cconsf'Cotecc..QQ~')
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Cong ty Co phan Xay dl/ng Coteccons

Ke khai thong tin ve sci hu'u lien quan

Tai th&i diem congbo bao cao, thong tin ke khai sau day duoc thuc hien theo quy dinh hien hanh va nham the hien sutun
thu trong vi@c thuc hin va congbo kt qua xep hang tin nhiem:

• Ty le sCI hCl'u co phan tai FiinRatings cua Coteccons: kh6ngc6

• Ty le sCI hCl'u co phn tai Coteccons cua FiinRatings: kh6ng c6
• Ty le SCI hCl'u co phn tai Coteccons cua cac nhan vien khac cua FiinRatings: khong c6

• Gia tri trai phieu cua FiinRatings SCI hCl'u bCli Coteccons: kh6ng c6

• Gia trj trai phieu cua Coteccons SCI hCl'u b6'i FiinRatings: khong c6

• Gia trj cac cong cL,J nQ' khac cua FiinRatings s6' hCl'u b6'i Coteccons: khong c6

• Gia tri cac cong cL,J nQ' khac cua Coteccons sCI hCl'u b6'i FiinRatings: khong c6

FiinRatings dU'Q'c de c$p 6'tren bao gom Cong tyC phan FiinRatings, thanh vien ban giam doc, thanh vien hi;>i dong xep

h1;1ng tfn nhiem, cac nhan st,f cua FiinRatings tham gia ho1;1t dong xep hang tin nhiem nay. S6 lieu tren dU'Q'c ra soat ketngay

chinh th&c ky Hop dong xep hang tin nhiem voi Cong ty va cap nhat den ngay phat hanh bao cao nay.

FiinRatings duy tri mi;>t chinh sach di;>c l$p nghiem ngat doi nham dap ung cac quy dinh hi@n hanh trong vi@c cung cap djch

vu xep hang tin nhiem tai Viet Nam cung nhu nham tuan thu cac chfnh sach ni;>i bi;> ve tranh mau thuan LQ'i fch va dam bao
tfnh khach quan va di;>c l$p trong viec phan tfch va dU'a ra y kien xep hang tin nhiem. Theo d6, cac nhan St/ truc tiep tham gia
xep hang tin nhiem khong dugc phep so hCl'u va thuc hien bat ky giao djch nao doi voi chu'ng khoan, co phan hay c6ng CL,J nQ'

cua dO'n vj dugc xep hang tin nhiem khi FiinRatings da thiet lap m6i quan he xep hang tin nhiem.

**Ke khai b6 sung tinh tai thi diem ngay 15 thang 1 nam 2025:

• Ong Bolat Duisenav hi$n s& h{lu 7, 002% c6 phan ph6 thong v6'i ti.I each c6 aong ca nhan tai Cong tyC6 phan
FiinGroup Vi$t Nam ("FiinGroup"). Ngaai ra, FiinGraup s&h{lu 99,994% c6 phan tai Cong tyC6 phan FiinRatings.

• Ong Balat Duisenav khong tham gia aieu hanh t?i FiinGroup hay FiinRatings. D?c bi$t, vi trf cung nhi.l s6c6 phan
nam giu hin tai ca ong 6' FiinGroup kh6ng anh hi.16'ng aen tinh a¢c lap ha?C gay ra bat ky tri.16'ng hctp xung a¢t lcti
ich a6i vai FiinRatings 61.fctc ae cap t?i Dieu 38 cua Nghi 6inh 88/2014/ND-CP ban hanh ngay 26 thang 9 nam 2014
quy ainh ve Dich vu Xep hang tin nhiem tai Viet Nam.

FiinRatings aa va dang thiet lap, duy tr/ va ap dung chinh sach quan tri n¢i b¢ lien quan den kiem sotmau thuan lcti ich cung
nhi.1 chinh sach baa mat thong tin m¢t each ch?t ch nham dam bao tfnh 6¢c lap va taan Vf:!n cua qua trinh xep hang tin

awarer-soreso«so+woos«ooem ""KGfj75#j$%$6(fievi tin chin»
~ ~ _J.v / st1 tJhang thr: ~ ~ 6uv@n so': 01 SCT/BS
PHAN FIINRATINGS JJ-;tz/

hangTin nhiem so: 05-C21-2025 N l< 1 2 -OB- 2025. gny:
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Nguyen QuangThuan, FCCA

Tong Giam doc

Ha Ni;>i, ngay 16 thang 06 niim 2025

CONG CHU'NG VIEN
%%au /le Sorg
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Cong ty C phan Xay dung Coteccons
Ba_a»Cup. ±,rl - T--;:.n ·+

Lien he
Ban cong b6 ket qua xep hang tin nhi$m nay dugc soan lap nham muc dfch cung cap thong tin ra d.;ii chung theo quy

dinh hi$n hanh va do d6 ban cong bo nay chi cung cap ket qua xep hang tong the va t6m tat cO' scr thl/c hi$n va danh gia

cac tieu chi lien quan. Bao cao xep hang chi tiet chi du'c;ic FiinRatings cung cap cho cac nha dau tu c6 quan tam theo

cac di@u khoan va dieu kien cu the.

Lien h~ truyen thong: Co Nguyen Xuan Thanh Uyen, Chuyen vien Quan h$ Cong chung

S6 dien thoai: (+84) 968 576 814

Email:~guyenxuanthanh@fjjngroup.vn

Lien he dich v1,1 khach hang: Co Ba Thi Thu Hu$, Giam doc thuong mai

S6 di$n tho9i: (+84) 971 390 935

Email: hue ba@fiingroup vn



•

Cong ty Co phan Xay dlfng Coteccons

Tuyen bo mien trach nhiem va ban quyen

Khong n(>i dung nao (bao gom xep hang, phan tich lien quan den tfn d1,mg va dO' lieu, dinh gia, mo hinh, phan mem hoac U'ng
d1,mg hoac san pham khac) hoac bat ky phn nao trong d6 (N(>i dung) c6 the dLJQ'c sta doi, thit ke ngugc, sao chep hoac
phan phoi dl16'i bat ky h1nh thU'c nao bang bat ky phliO'ng tien nao, hoac dLiQ'c lLJu trO' trong cO' so dO' lieu hoac he t: ~ng truy
xuat, ma khong c6 sl,I' cho phep trli6'c bang van ban cua FiinRatings. : -"'

N(>i dung trong bao cao nay se khong dLiQ'c su' d1,mg cho bat ky muc dich bat hgp phap hoac trai phep nao. FiinRat~~ ung
nhli cac giam doc, quan ly, nhan vien hoac daily (gQi chung la Ben FiinRatings) khong dam bao tinh chinh xac, dj I kip
thcri hoac san c6 cua N(>i dung. Ben FiinRatings khong chiu trach nhiem v bat ky sai s6t hoac thieu sot nao (do t
hoac nguyn nhan khac), bat ke nguyen nhan la gi, doi vdi ket qua thu duoc tr vi@c sudung Noi dung nay, ho5c $o mat
hoac duy tr1 bat ky du lieu dau vao nao cua nguoi dung. N(>i dung dliQ'c cung cap tren cO' so "nguyen trang". BEN
FIINRATINGS TU' CHOI BAT KYVA TAT cA cAc BAO £JAM TRl)'C TIEP HO.A.C GIAN TIEP, BAOGM, NHU'NG KHONG GIO'I
H.A.N 001 VO'I BAT KY BAO £>AM NAO VE TfNH KHA Dl,JNG HO.A.C TfNH PHU HQ'P VO'I Ml,JC £>!CH Cl,J THE HO.A.C LJ'NG Dl,JNG
NI DUNG. Trang m<;>i trlicrng hQ'p, cac ben FiinRatings se khong chiu trach nhiem v&i bat ky ben nao ve bat ky thiet hai tn/c
tiep, gin tiep, cung nhlive cac hau qua, chi phi, phi phap ly hoac ton that (bao gom, nhling khong gi6'i h1;in, thu nhap bi mat
hoac bi mat lQ'i nhuan va chi phi CO' h(>i hoac ton that do sO' suat) lien quan den bat ky viec sU' dung N(>i dung nao ngay ca khi
dliQ'c thong baov kha nangxay ra nhung thiet hai d6.

Cac phiin tich lien quan den tin dung va cac phiin tich khac, bao gom xep hang va cac tuyen b6 trong N(>i dung la cac tuyen
b6 ve y kin va quan diem cua chung toi vao ngay chung dugc the hien va khong phi la tuyen b ve thuc te. Cac y kien,
phan tich va quyet dinh xac nhan xep hang cua FiinRatings khong phai la cac khuyen nghi de mua, nam giO' hoac ban bat ky
chung khoan no hoac de dua ra bat ky quyet dinh dau tu no va khong de cap den tinh phu hop cua bat ky ch&ng khoan
nao. FiinRatings khong c6 nghia vu cap nhat N(>i dung sau khi xuat ban dl16'i bat ky h1nh thu'c hoac dinh dang nao. N(>i dung
khong nen dliQ'c dt,J'a vao hoan toan vao va khong dliQ'c thay the cho ky nang, kha nang phan doan va kinh nghiem cua nglicri
d<;>c, cap quan ly, nhan vien, c6 van va / hoac khach hang khi thuc hien dau tuva cac quyet dinh kinh doanh khac.

Fi inRatings khong hoat d(>ng nhli m(>t to chu'c uy thac hoac tli van dau tu. Mac du FiinRatings da thu thap thongtin tll' cac
nguon ma FiinRatings cho la dang tin cay, FiinRatings khongtht,J'c hien kiem tra va khong c6 nghia vu tham dinh hoac xac
minh d(>c lap bat ky thong tin nao ma FiinRatings nhan dliQ'c. Cac an pham lien quan den xep hang c6 the dliQ'c xuat ban v1
nhieu Ly do ma khong nhat thiet phl,l thu(>c vao hanh d(>ng cua h(>i dong xep hang, bao gom nhung khong gi6'i han oviec xuat
ban ban cap nhat dinh ky ve xep hang tin dung va cac phan tich lien quan.

FiinRatings tr chi bat k nghia vu nao phat sinh tU'viec cong bo xep hangtin nhiem nay, thu hoi hoac d1nh chi ket qua xep
hang tin nhiem cung nhu bat ky trach nhiem phap ly no di voi bat ky thit hai no dugc cho la da phi ganh chiu v lien
quan den viec s& dung ket qua xep hang tin nhi@m.

Cong ty Co phan FiinRatings la cong ty con cua Cong tyC phn FiinGroup Viet Nam chuyen cung cap dlch vu xep hang tin
nhiem. FiinRatings hoat d(>ng d(>c lap va tach biet v6'i cac dO'n vi kinh doanh khac cua FiinGroup nham dam bao tinh d(>c lap
va khach quan cua cac hoat d(>ng tliO'ng U'ng. Do d6, FiinRatings c6 the c6 thong tin khong co san doivoi cac dO'n vi kinh
doanh khac cua FiinGroup. FiinRatings da thiet lap cac chinh sach va thu tuc de duy tr1 tinh bao mat cua cac thongtin
khong cong khai lien quan den hoat dong xep hang tin nhiem.

FiinRatings c6 the nhi;ln dLJQ'c doanh thu cho cac xep hang va m(>t s6 phiin tich nhat dinh, thlicrng la tll' cac to chU'c phat
hanh hoac bao lanh phat hanh chU'ng khoan hoac tu' nhO'ng nglib'i c6 nghia vu lien quan. FiinRatings c6 quyen pho bien cac
y kien va phan tich cua mlnh. Cac phiin tich va xep hang cong khai cua FiinRatings dliQ'c cung cap tren cac trangweb cua
FiinRatings va c6 the dLiQ'c phan phoi thong qua cac phuong tin khac, bao gom thong qua cac an pham cua FiinRatings va
cac nha phan phoi thu(>c ben thU' ba. Thong tin ve mU'c phi dich vu Xep hangtin nhiem xin vui long tham khao tai

b.llils://fiinrat~.

FIINRATINGS, FIIN, va FIINGROUP la cac nhan hieu da dang ky ban quyen thu9c Cong ty Co Phan FiinGroup Viet Nam.


